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1. ZAKLADNE UDAJE O MATERSKEJ SPOLOCNOSTI

Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’, materska spolo¢nost’ v Skupine, je
akciova spoloc¢nost’ (d’alej len ,,Spolocnost’ ), ktora vznikla v Slovenskej republike 19.12. 1998. Ma
sidlo a hlavné miesto podnikania v Ziline, na ulici Framborska 12.

Hlavnou ¢innostou spolo¢nosti je prendjom nehnutelnosti, vratane bytového hospodarstva, ndkup a
predaj nehnutel'nosti, poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov, prenajom motorovych vozidiel,

Obchodné meno konsolidujucej spolocnosti:

Sidlo:
ICQ:
DIC:

spolo¢nost’

Slovenska investi¢na a realitna spolocnost’, akciova

Framborska 12, 010 01 Zilina

36 383 511
2021442115

Struktira akcionarov aich podiel na zakladnom imani spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna
spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’

AKCIONAR

PODIEL NA ZAKLADNOM IMANI{ V €

HLASOVACIE PRAVA V %

Ing. GeorgeTrabelssie

365 200 €

100 %

Hlavna ¢innost’ Skupiny SIRS je vnutrostatna verejna autobusova doprava, prenajom nehnutelnosti
a nebytovych priestorov, prevadzka autobusovych stanic, nakupného centra, prevadzka verejnych
parkovacich ploch a ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych

¢innosti v tychto zariadeniach.

Niektoré ¢innosti skupiny sa riadia podmienkami licencii, ktoré jej boli udelené na zaklade zakona o
cestnej doprave ("dopravna licencia").

1.1. KPacéové aktivity v skratke

Autobusova doprava — Skupina ma rozhodujice postavenie pri zabezpeCovani primestskej dopravy
v Zilinskom a Tren&ianskom kraji a mestskej dopravy v mestach Martin, Cadca, Kysucké Nové Mesto,
Trené¢in a Nové mesto nad Vahom. Vozovy park v roku 2019 tvorilo 625 autobusov a priemerna vekova
Struktara autobusov je 8,5 rokov. Dosiahnutd priemernd mzda zamestnancov zarad’uje Skupinu na
popredné miesto v odmenovani zamestnancov vo svojej kategorii.

Prendjom nehnutel’nosti- Skupina vybudovala a prevadzkuje Obchodné centrum MIRAGE
SHOPPING CENTER vV centre Ziliny. Obchodné centrum ma Styri nadzemné a S$tyri podzemné
podlazia, velkokapacitny parkovaci dom, reStauracné prevadzky, Styri kinosaly s priblizne 500

sedadlami.

V roku 2016 ziskala skupina do svojho portfolia Obchodny dom Zilina s.r.o. a v roku 2017 Obchodny

dom Nitra s.r.o.

Skupina zacala roz§irovat' ¢innost’ v oblasti
nadobudnuté obchodné centra a rozsirovat’ nad’alej ¢innost’ v tejto oblasti.

investicii do nehnutelnosti s cielom prevadzkovat

Skupina okrem prevadzky obchodnych centier prenajima nehnutel'nosti najma v rimei skupiny.
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Prevadzka autobusovych stanic — NajvyznamnejSie autobusové stanice, ktoré Skupina vlastni a

zabezpecuje ich prevadzku st autobusové stanice v Trenéine a v Ziline

Hotelova ¢innost’ - Od roku 2016 Skupina rozsirila svoju ¢innost’ o hotel Diplomat v Rajeckych
Tepliciach a od roku 2017 o hotel Slovakia v Ziline. Vstaupenie do hotelového sektoru bol krok, ktory
ma v buducnosti diverzifikovat’ podnikatel'ské aktivity Skupiny.

2. STRUKTURA SKUPINY

2.1. Struktara Skupiny k 31. decembru 2019

2019 2018
0, 0,
% & . % o .
3 vlastnictva hlasovacich vlastnictva hlasovacich 7 & )
Nazov prav prav Hilavna &innost

§1.0.Venska autobusova doprava 59,36 50,36 50,36 50,36 Verejna c?stna hromadna pravidelna

Zilina, a.s. preprava os6b

Slov%r’lska autobusova doprava 58 46 58,46 58,46 58 46 Verejna c?stna hromadna pravidelna

Trencéin, a.s. preprava 0sdb
Prendjom nehnutelnosti a nebytovych

SIRS — Development, a.s. 100 100 100 100 priestorov, prevadzkovanie autobusovych
stanic, hotelové sluzby

MIRAGE SHOPPING . .

CENTER, as. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

Zilinska parkovacia spolo¢nost, 49 51 49 51 PrAevadzkovame verejnych parkovacich

S.r.o. ploch

Organizator RIDS, a.s. 100 100 100 100  Velkoobchodnd — &innost v rozsahu
vol'nych zivnosti

Letisko Zilina, a.s. 99,48 99,48 83,14 83,14  Prendiom nehnutelnosti - anebytovich
priestorov

SMS, s.r.0. 63 63 63 63 Ve! kf)ob(vzhodna’ ¢innost v rozsahu
vol'nych zivnosti

SIRS — Finance, s..0. 59,36 59,36 59,36 59,36  aloobchodnd éinnost v rozsahu volnjch
Z1vnosti

SIRS - Project, ass. 100 100 100 100 Pr_enajom nehnutelnosti  a nebytovych
priestorov

SIRS — Consulting, s.r.0. 58,46 58,46 58,46 5846  \aloobchodnd Einnost’ v rozsahu vorngch
Z1vnosti

Obchodny dom Zilina s.r.o. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

Obchodny dom Nitra s.r.o. 100 100 100 100 Prevadzka obchodného centra

SIRS Akvizicie, a.s. 58,91 58,91 58,91 58,91 Realitna ¢innost’, prenajom nehnutel’'nosti
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3. INFORMACIA O STAVE A VYVOJI SKUPINY

KIiacovymi ¢innostami skupiny je primestskd a mestskd verejna autobusovd doprava, prevadzka
autobusovych nastupist’, prendjom nehnutelnosti, prevadzka nakupnych centier, prevadzka verejnych
parkovacich ploch, ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti
V tychto zariadeniach.

Niektoré ¢innosti skupiny sa riadia podmienkami licencii, ktoré jej boli udelené na zaklade zdkona o
cestnej doprave ("dopravna licencia").

Skupina primestskt a mestska dopravu prevadzkuje v dcérskych spolo¢nostiach :
Slovenské autobusova doprava Zilina a.s. a Slovenska autobusova doprava Tren¢in a.s.

Slovenska autobusova doprava Zilina a.s.

Vykonéva primestskt autobusova dopravu v severnej asti Zilinského samospravneho kraja a mestsku
dopravu v mestach Martin, Cadca a Kysucké Nové Mesto a prilezitostna prepravu. Dialkova doprava
z dovodu konkurencie Zelezni¢nej dopravy sa vyznamne redukuje. V prileZitostnej doprave prevladala
v minulosti tuzemska a zahrani¢na zajazdova doprava na dlhsie vzdialenosti. V poslednom obdobi sa
meni charakter tejto ¢innosti a zacinaju prevladat’ vnutroStatne prepravy na kratSie vzdialenosti

V osobitnej pravidelnej doprave prevazuje zmluvna doprava pre obchodné centra v Ziline a Martine.
Buducnostou su zmluvné dopravy pre vyznamnych zamestnavatelov v regione. Tieto dopravy su
prinosom pre svoju stabilitu a efektivnost. Z tohto pohladu je potrebné vyzdvihnut dopravu pre
spolo¢nost’ Hyundai - Dymaos. + Schaeffler Kysuce, spol. s r.o.

V roku 2019 Spolo¢nost’ pristupila k d’alsim krokom v modernizacii a skvalitiovani sluzieb pre
cestujticu verejnost. Uspesna bola prevadzka cyklobusovych liniek. V roku 2019 cyklobusy previezli
2.148 bicyklov, ¢o predstavuje narast oproti roku 2018 o 43 %.

Na jesent Spolocnost’ spustila do prevadzky druhu etapu 80 elektronickych pokladni novej generécie,
ktoré okrem vysSej rychlosti odbavenia cestujucich majia vybavu aj na platbu bankomatovou kartou, ¢i
snimanie QR kédov pre moderné formy platenia.

Vsetky primestské autobusy su vybavené sluzbou wifi..

Dopravné vykony v primestskej doprave maju nad’alej klesajtci trend v oblasti po¢tu prepravenych
0sOb. Tento pokles je spOsobeny rasticim stupfiom motorizacie a nepriaznivym demografickym
vyvojom, ale i konkurenciou zelezni¢nej dopravy po zavedeni bezplatnej dopravy. Aj pri klesajiicom
pocte cestujucich si spoloénost’ zachovava dominantné postavenie v ramci Slovenska v poéte
prepravenych osob v primestskej doprave. Pokles kvantity je kompenzovany rastom kvality tejto
¢innosti prostrednictvom marketingovych aktivit. Pozornost’ je zamerana na skvalitnenie dispecerského
riadenia, zlepSenie informovanosti cestujicich, zvysenia pohodlia a bezpe¢nosti autobusovej dopravy.

Celkovu kvalitu verejnej osobnej dopravy ovplyviluje mnoho kritérii. Tieto kritérid reprezentuju
zakaznikov a pohl'ad na poskytovant sluzbu. Existuju normy, ktorych ucelom je zvysit’ troven kvality
v prevadzke verejnej dopravy, ako aj obratit’ pozornost’ na potreby a o¢akavania zakaznikov.
Spolo¢nost SAD Zilina, a.s. uz od roku 2010 vo vizbe na prijati Eurdpsku legislativu EN13 816 a
nasledne Slovenskt technicku normu STN EN 15140:2006 meria kvalitu poskytovanych sluzieb v
stanovenych Standardoch kvality.

V tomto roku spolo¢nost’ obhajila platnost’ Certifikatu pre systém manaZérstva kvality v stilade

s poziadavkami normy EN ISO 9001:2015, Certifikatu pre systém environmentalneho manazérstva v
sulade s poziadavkami normy EN ISO 14001:2015 a Certifikatu pre systém manazérstva bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci v sulade s poziadavkami normy OHSAS 18001:2007.
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Slovenska autobusova doprava Trenéin a.s.

Slovenské autobusova doprava Trencin akciovad spolo¢nost’ (dalej SAD Trencin a.s.) patri medzi
najvicsie dopravné spolocnosti , ktoré podnikajui v oblasti autobusovej dopravy na Slovensku.
V Trencianskom kraji ma dominantné postavenie v oblasti primestskej dopravy a vykonava tiez mestska
dopravu v mestach Tren¢in a Nové Mesto nad Vahom. Ako vyznamny dopravca sa venuje aj d’alsim
¢innostiam v oblasti autobusovej dopravy , ato v dialkovej vnitrostatnej a medzinarodnej doprave,
pravidelnej doprave a prilezitostnej doprave.

Spolo¢nost’ ma uzatvorené dlhodobé zmluvy o sluzbach vo verejnom zaujme v primestskej doprave
a v mestskych dopravach, o vytvara priaznivé podmienky pre rozvoj podnikania a neustaly rast kvality
poskytovanych sluzieb. Tieto zmluvy si ¢asovo obmedzené a spolo¢nost’ sa musi pripravovat na
avizované verejné obstaravania, v ktorych chce uspiet’.

Pocet prepravenych osob v primestskej doprave ma nad’alej klesajtci trend. V mestskej doprave
v Tren¢ine je pocet prepravovanych osdb stabilizovany a Vv roku 2019 mierne stupol. V osobitnej
pravidelnej preprave doslo k narastu vykonov. Uspesne pokraduje systém prevadzky cyklobusov,

V investi¢nej oblasti spolo¢nost’” pokracovala v patrocnom plane obnovy vozidlového parku,
primestskej dopravy dodavkou 20 nizkopodlaznych autobusov IVECO Crosway, ktoré spifiaji najvyssie
standardy ekologie a kvality cestovania.

V juni 2018 bol uspesne zrealizovany dozorny audit spolocnostou Elbacert a.s. pre obnovenie platnosti
certifikitu systému manazérstva kvality STN EN ISO 9001:2016 pre poskytované sluzby v oblasti
verejnej cestnej pravidelnej a nepravidelnej hromadnej dopravy oséb. Spolo¢nost’ v roku 2019 rozsirila
systém kvality o Integrovany manazérsky systém, ktorého stcastou je systém environmentalneho
manazérstva s uplatnenim normy EN 1SO 14001:2015

SIRS - Development a.s.

V roku 2019 spolo¢nost’ pokra¢ovala vo svojich taziskovych podnikatel'skych c¢innostiach ato
prenajme nehnutel’nosti, poskytovani sluzieb stvisiacich s dopravou a hotelovej ¢innosti.

Spolo¢nost’ prenajima priestory najma v ramci skupiny.

V roku 2017 spoloénost’ posilnila svoju podnikatel'ski ¢innost’ Vv segmente hotelovych sluzieb
a rozsirila tito oblast’ okrem hotela Diplomat v Rajeckych Tepliciach o prevadzku hotela Slovakia
v Ziline.

V priebehu celého roka 2019 bola starostlivost’ o hlavnych najomcov a zabezpecenie ich ¢innosti jednou
z hlavnych priorit. A aj preto sa v priebehu roku 2019 podarilo zachovat’ stabilitu prijmu z najmu
avyberu za sluzby poskytované na autobusovych staniciach. V roku 2018 pre prehladnost’ a ich
Specifikaciu v skupine spoloCnost’ vlozila majetok a predmet ¢innosti sluzieb na autobusovych
staniciach do dcérskej spoloc¢nosti Organizator RIDS, a.s. Takto bude mozné a prehl’adné sledovat’
podnikatel'ské moznosti segmentu autobusovych stanic s prehl'adnou schémou preukazatelnou na
internej, resp. externej urovni v pripade relevantnych poziadaviek.

Rok 2019 bol stabiliza¢ny, kde sa podarilo udrzat’ najomcov a stabilizovat’ prevadzku hotelov na taku
mieru, kedy nie st zatazou pre casch flow spoloc¢nosti a stali sa jednou z ¢innosti , ktoré diverzifikujt
prijmy spolo¢nosti.
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4. INFORMACIE O VPLYVE CINNOSTI SKUPINY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

V sucasne dobe az 95% vozidlového parku v autobusovej doprave spiiia prisne eurdpske predpisy Euro
3 a vyssie.

Niektoré z ¢innosti v autobusovej doprave vzhladom na ich Specificky charakter vytvaraj
potencionalne enviromentalne vplyvy na zivotné prostredie ako celok.

Z ekologického hl'adiska ich mozno rozdelit’ nasledovne:

e Tvorba odpadov - nebezpeénych, ostatnych, komunalnych — dotknuté spolo¢nosti maju
spracovany program odpadového hospodarstva a maji vydany suhlas na nakladanie
s nebezpecnymi odpadmi a ich zhromazd’ovanie v mieste vzniku miestne prislusSnym
obUZP

e Vplyv na ovzdusie - exhalaty spalovacich motorov, kotolne, Cerpacie stanice na motorovi

naftu-V sulade s platnymi pravnymi normami sa pravidelne nahlasuje na ObUZP
mnozstvo §kodlivych emisii produkovanych dotknutymi spolo¢nost'ami za G¢elom
urcenia poplatku za znecistovanie ovzdusSia strednymi a velkymi zdrojmi
znecistovania ovzdusia.

e  Ochrana vod — riziko tnikov ropnych latok do podzemnych a povrchovych vod as tym
spojené zhorSenie ich akosti - dotknuté spolo¢nosti maju vypracovany Havarijny plan, aby
predisli rizikam priemyselnych havarii. Pri zaobchddzani s nebezpe¢nymi latkami (motorova
nafta, oleje) sa vykonavaju prostrednictvom firiem na to uréenych pravidelné kontroly
technického stavu a skusky tesnosti a Cistenie zariadeni pre uskladnenie uvedenych
nebezpecnych latok.

Z hladiska rizik priemyselnych havarii je kazdoro¢ne podavané hldsenie na ObUZP, ktoré kvantifikuje
uvedené rizika.

5. ZAMESTNANECKA POLITIKA

Celkovo Skupina k 31.12.2019 zamestnavala 1 317 zamestnancov (priemerny prepocitany stav 1 308
zamestnancov).

Skupina kazdoro¢ne vklada prostriedky do d’alsieho vzdelavania svojich zamestnancov. Dodrziavanie
pravnych predpisov tvori neoddelitel'nu sucast’ vysokej urovne firemnej kultary.

6. FINANCNA VYKONNOST A KDUCOVE FINANCNE A PREVADZKOVE
VYSLEDKY

Nizsie sledované ukazovatele vychadzaji z konsolidovanych finan¢nych vykazov skupiny SIRS,
zostavenych podl'a medzinarodnych $tandardov pre finanéné vykaznictvo (IFRS) platnych v Europske;j
Unii.
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6.1. Hospodarsky vysledok

v tis. € 2019 2018 zmena
vynosy 72794 67 326 5468
naklady 70912 65 924 4988
dail z prijmu 703 593 110
zisk po zdaneni 1179 809 370
ostatny komplexny vysledok -6 7 -13
komplexny zisk celkom 1173 816 357
Struktara vynosov:

v tis. € 2019 2018 zmena
trzby z autobusovej dopravy 21114 21 100 14
vynosy z investicii do nehnutel'nosti 5214 5389 -175
trzby z ostatného prenajmu 1 956 1952 4
trzby z predaja nafty 1035 1063 -28
trzby z predaja ostatného tovaru 1552 1769 -217
trzby z hotelovych sluzieb 2107 2001 106
ostatné prevadzkové vynosy 1257 1246 11
prevadzkové prispevky 37 538 32 320 5218
finan¢né vynosy 1021 486 535
Vynosy spolu 72794 67 326 5468
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M trzby z autobusovej
dopravy

B vynosy z investicii do
nehnutelnosti

M trzby z ostatného
prendjmu

M trzby z predaja nafty

M trzby z predaja ostatného
tovaru
m trzby z hotelovych sluzieb

I ostatné pevadzkové
vynosy

m prevadzkové prispevky

financné vynosy

Struktara nakladov:

v tis. € 2019 2018 zmena
naklady na predanu naftu 1026 1041 (15)
néaklady na predany tovar 930 1195 (265)
zniZenie hodnoty zasob 826 850 (24)
spotreba materialu 10 149 10 089 60
néklady na energie 880 799 81
aktivacia vnutroorganizaénych sluzieb (26) (22) 4)
)sluzby 13074 12 419 655
priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do

nehnutel'nosti 2092 2021 71
osobné naklady 28 495 25 285 3210
odpisy 10172 9 586 586
ostatné prevadzkové naklady 374 497 (123)
ostatné zisky/straty (174) 56 (230)
zisk zo straty kontroly 0 (42) 42
finan¢né néklady 3 094 2150 944
Naklady spolu 70912 65 924 4988
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m naklady na predanu naftu

B naklady na predany tovar

M znizenie hodnoty zasob

B spotreba materialu

m naklady na energie

M aktivacia vnutroorganizacnych

sluzieb

B sluzby

B priame pevadzkové nadklady
sUvisiace s investiciami do

nehnutelnosti
M osobné naklady

B odpisy

M ostatné prevadzkové naklady

I ostatné zisky/straty

zisk zo straty kontroly

6.2. Finan¢na situacia:

MAJETOK

v tis. € 2019 2018 zmena
dlhodoby majetok 137 250 132 102 5148
kratkodoby majetok 36178 36178 0
MAJETOK SPOLU 173 428 168 280 5148

10
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Celkova vyska majetku (bilanéna hodnota) medziro¢ne narastla 0 5 148 tis. € . Narast bol ovplyvneny
poskytnutym preddavkom na kipu financnej investicie.

Struktiira dlhodobého majetku

v tis. € 2019 2018 zZmena
Pozemky, budovy a zariadenia 60 952 62 890 (1938)
Investicie do nehnutel'nosti 40 615 41 832 (1217)
Goodwill 783 783 -
Dlhodoby nehmotny majetok 101 70 31
Pozicky 22 020 25 048 (3028)
Odlozena danova pohl'adavka 1274 1111 163
Ostatny dlhodoby majetok 11 505 368 11137
Dlhodoby majetok spolu 137 250 132 102 5148
ZAVAZKY
v tis. € 2019 2018 zmena
dlhodobé zavizky 93 590 60 484 33106
kratkodobé zavazky 40 749 76 563 | (35814)
Zavizku spolu 134 339 137 047 (2 708)
2019 2018 Zmena

v tis. € dlhodobé | kratkodobé | dlhodobé | kratkodobé

bankové Gvery 51 529 18 762 15 692 45114 9485
Zévéiz_ky zo splatkového 2 868

predaja 1387 5878 731 (2 .354)
zavizky z prijatych poziciek 26 941 4311 26 109 7 557 (2414
rezervy 1397 781 855 695 628
obchodné a ostatné zavizky 8 207 13 649 7715 22324 (8183)
Odlozeny danovy zavizok 4129 4 235 (106)
Splatna dan z prijmu 378 142 236
zaviizky spolu 93590 40 749 60 484 76 563 (2 708)

Celkové zaviazky medziroéne klesli 0 2.708 tis. Stupli zavizky z prijatych bankovych tiverov a z rezerv.

7. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SKUPINY

Rok 2020 je ovplyvneny prichodom pandémie koronavirusu SARS-COV-2, ktory sa zacCiatkom roka
rozsiril z Ciny do celého sveta. Opatrenia zamerané na boj proti §ireniu tohto ochorenia spdsobili
naru$enie mnohych podnikatel’skych aktivit. Na zaklade nariadenia Ustredného krizového $tdbu SR,
Uradu verejného zdravotnictva SR a d’alich kompetentnych organov bolo prijatych viacero opatrent,
ktorymi doslo v priebehu roka k obmedzeniu, resp. uplnému zatvoreniu niektorych prevadzok ako st
nakupné centra, hotely, reStauracie, znizila sa mobilita obyvatel'ov a to malo dopad na zniZenie vykonov
Vv mestskej a primestskej doprave, ovplyvnilo prijem z nadjomného, z parkovného.
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Vypadok vo vynosoch bol a aj nad’alej bude kompenzovany Setrenim na strane prevadzkovych nakladov
a nerealizovanim, resp. presunutim ¢asti investicii do d’alSich rokov.

Dolezité pre smerovanie ekonomiky skupiny zostava poskytovanie kvalitnych sluzieb vo vsetkych
sférach ¢innosti.

8. OSTATNE INFORMACIE

V roku 2020 nedoslo v spolo¢nostiach patriacich do Skupiny k zacatiu konania o konkurze alebo
vyrovnani, k pozastaveniu ¢innosti tradnym rozhodnutim alebo rozhodnutim o zruseni alebo zluceni.

Skupina pocas G¢tovného obdobia roku 2019 a 2018 nemala vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu
a vyvoja, nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy, ani vlastné obchodné podiely. Skupina nema

organiza¢nu zlozku ani v tuzemsku ani v zahranici.

V januari 2020 Skupina ukoncila akviziciu obchodného centra Duben kupou 100% obchodného podielu
spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.0. s i¢innostou k 22.1.2020.

9. SPRAVA AUDITORA S KONSOLIDOVANOU UCTOVNOU ZAVIERKOU
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