JADRAN REALITY, s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2020 ;
Poznamky U¢ POD 3-01 DIC: 2120620348 ICO: 51154595

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo

JADRAN REALITY, s.r.o.
Driefiova 1/]J
821 01 Bratislava

Spolo¢nost’ JADRAN REALITY, s.r.o0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zaloZzena 24. oktdbra 2017 a do Obchodného registra
bola zapisana 24. oktébra 2017 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
123443/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutelnosti

3. Pocet zamestnancov
Udaje 0 poéte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie st uvedené
V nasledujucom prehlade:

2020 2019
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 1
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z
toho:
pocet vedicich zamestnancov 0 0

4. Pravny dovoed na zostavenie i¢tovnej zdvierky
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Schvalenie auditora
Spolo¢nost’ nema povinnost’ schvalenia ti¢tovnej zavierky auditorom.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel’ Ing. Marién Jakubik (od 24.10.2017 )

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov k 31. decembru 2020 je takato:

Podiel na Iny podi,el na
Spolo¢nik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich OSt?tr}yCh
prévach polozkach VI
ako na ZI
absolitne V% V% v %
a b C d e
Ing. Marian Jakubik 3350 67 67
JADRAN REALITY, s.r.0.,CZ 1650 33 33 -
Spolu 5000 100 100 -
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INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa nezahfna do konsolidovanej Gctovnej zavierky.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uctovné metody a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie st uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jala 2010 uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 2400 EUR aniZsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba
su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstardvacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Zasoby

Zasoby sa ocefiujil obstaravacou cenou (nakupované zasoby).

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie s sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zésoby sa ocefiujii vaZenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozKy.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov sdvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sU zavézky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v udtovnictve, uvedl sa zavizky v Gétovnictve
a v Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v slivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiova stratu
od zékladu dane v bud(cnosti,
€) moZnost previest nevyuZité danové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca.

Finanény prenajom (s kiipnou opciou; bez kipnej opcie je povaZzovany za operativny prendjom). Majetok prenajaty na
zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca. Majetok
prenajaty na z&klade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskdr vykazuje ako svoj majetok jeho ndjomca, nie vlastnik.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou
bankou Slovenska v def predchadzajici ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z Gcétu zriadeného v eurch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka, na menu euro uz neprepodéitavaju.
Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ neobstarala v uétovnom obdobi Ziadny dlhodoby hmotny a nehmotny majetok.
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2. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ neobstarala v i¢tovnom obdobi Ziadny dlhodoby finanény majetok.

3. Zasoby

Ku dnu uskutoc¢nenia tiCtovnej zavierky neobstarala Spolo¢nost’ Ziadne zasoby.

4. PohPadavky

Spolo¢nost’ nemala v uétovnom obdobi Ziadne pohl'adavky.

5.  Finané¢né ucty

Ako finanéné uéty sd vykézané peniaze v pokladnici a uéty v bankach. Uétami v bankich méZe Spoloénost volne
disponovat’.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

31.12.2020 31.12.2019
Pokladnica, ceniny 10 214 10 250
Bezné bankoveé ucty 3088 6 340
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 13302 16 590

6. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadny kratkodoby finanény majetok.
7. Casové rozliSenie

Spolo¢nost’ v ictovnom obdobi netctovala o casovom rozliseni.

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie

Informécie o vlastnom imani st uvedené v &asti C a P.

2. Rezervy

Spolo¢nost’ v i¢tovnom obdobi netvorila rezervy, nakol’ko jej nevznikla povinnost’ ich tvorby.
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3. Zavazky

4.

5.

Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2020 31.12. 2019
Zaviézky po lehote splatnosti 0 0
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 19 457 19903
vratane
Kratkodobé zavazky spolu 19 457 19903
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ 35 35
rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé z&vézky spolu 35 35
OdloZeny danovy zavizok
Spolo¢nost’ v i¢tovnom obdobi netctovala o odlozenom danovom zavéazku.
Socialny fond
Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu uctovného obdobia st zndzornené v nasledujucom prehl'ade:
31.12. 2020 31.12.2019
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 35 35
Tvorba socialneho fondu na tarchu ndkladov 0 0
Tvorba sociélneho fondu zo zisku 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socidlneho fondu 0 0
Konec¢ny zostatok socidlneho fondu 35 35

Cast’ socialneho fondu sa podla zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nékladov a Gast’ sa moze vytvérat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zikona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreainé a iné potreby

zamestnancov.

Casové rozliSenie

Spolo¢nosti nevznikla povinnost’ uctovat’ o casovom rozliSeni.

INFORMACIE O VYNOSOCH

Trzby za vlastné vykony a tovar

Spolocnost’ v uctovnom obdobi mala trzby z predaja sluzieb v celkovej vyske 200 EUR.

Cisty obrat

Spolo¢nost’ v i¢tovnom obdobi dosiahla obrat 200 EUR.
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I. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne naklady

Prehl'ad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nédkladoch na hospodarsku ¢innost’, finanénych a mimoriadnych

nékladoch:
2020 2019
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 1403 2874
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho. 0 0
Néklady na overenie individualnej Gictovnej zavierky 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1403 2874
Oprava a udrzba 60 264
Cestovné 0 510
Naklady na reprezentaciu 0 28
Subdodavky 0 0
Reklama 0 28
Pravne a ekonomickeé poradenstvo 987 955
Telefon, internet 0 0
Ostatné 356 1089
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 2 0
Naklady na predany tovar 0 0
Odpisy 0 0
Spotreba materialu a energie 2 0
Iné 0 0
Finan¢né naklady, z toho: 484 484
Kurzove straty, z toho:
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho: 434 434
Nakladové troky 400 400
Bankové poplatky 84 84
Iné 0 0
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J.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2020 2019
Zaklad Dan Dan v % Zaklad Dan Dan v %
a b C d b C d

Vysledok hospodarenia pred -2 841 100,00 % 3068 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoreticka dan -426 15,00 % 644 21,00 %
Dartovo neuznané naklady 348 52 -1,83 % 1361 204 -7,18 %
Vynosy nepodliehajlice dani -569 -85 2,99 % -431 -65 2,29 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % -2 674 -401 14,11 %
Spolu -3062 0 0,00 % 1325 381 12,43 %
Splatna dan z prijmov 0 0,00 % 381 12,43 %
Danova licencia 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozena dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova darii z prijmov 0 0,00 % 381 12,43 %

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema v ndjme ziadny majetok.

Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ neprenajima ziadny majetok.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

Podmienené zavazky
Spolo¢nost’ nema podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom Gétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe.
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buda dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.

Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju v sivahe.

Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje ziadny podmieneny majetok.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrubé prijmy ¢lenov Statutarnych organov Spoloc¢nosti za ich ¢innost’ pre Spolo¢nost’ v sledovanom tc¢tovnom obdobi
boli vo vyske 0 EUR.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.
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O. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:
Bezné ictovné obdobie

Stav k ; g Stav k
31.12.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 - 0 0 5000
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy - 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z - 0 0 0 0
kapitalovych vkladov
Z&konny rezervny fond 0 0 0 0
NedeliteI'ny fond 0 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy - 0 0 - 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov - 0 0 - 0
Neuhradena strata minulych rokov -11130 0 0 2790 -8 340
Vysledok hospodarenia bezného uétovného 2790 (2842) - -2 790 -2 842
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 - - 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania
Spolu -3340 -2 842 0 0 -6 182
Predchadzajuce uctovné obdobie
Stav k . . Stav k
31122018 Prirastky Ubytky Presuny 31122019
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 - 0 0 5000
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy - 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) z - 0 0 0 0
kapitalovych vkladov
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy - 0 0 - 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov - 0 0 - 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 896 0 0 (9234) -11 130
Vysledok hospodarenia bezného uctovného (9 234) 2790 - 9234 2790
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 - - 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania
Spolu -6 130 2790 0 0 -3340

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gétovné obdobie 2020 vo vyske -2 842 EUR rozhodne valné zhromazdenie
spolo¢nosti. Navrh Statutrneho organu valnému zhromaZzdeniu je takyto:
—  prevod na straty minulych rokov -2 842 EUR.



