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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

A. Nazov a sidlo

Sol€any Properties, a. s.

Plynarenska 7/A (od 3. decembra 2019)

821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

Spoloénost Sol¢any Properties, a.s . (dalej len ,Spoloénost®) bola do Obchodného registra zapisana 30.
juna 2010.

Zmena pravnej formy Spolo¢nosti a registracie Spolo¢nosti

Dna 9. jala 2019 nastali v désledku vykonania zapisu zmeny pravnej formy do prislu§ného obchodného
registra ucinky zmeny pravnej formy Spoloc¢nosti Solcany Properties, s.r.o., so sidlom DruZstevna
1090/86, 956 17 Sol¢any, Slovenska republika, identifika¢né c¢islo: 45 619 212, registrovanej v
Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, v oddiele: Sro, vo vlozke ¢islo: 26987/N, z pravnej formy
spolo¢nosti s ruenim obmedzenym na pravnu formu akciovej spolo¢nosti. Sol¢any Properties, a. s. je
registrovana pod rovnakym ICO ako Sol¢any Properties, s.r.o. a aktuélne je zapisand v Obchodnom
registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka. ¢. 7060/B.

Zmena sidla Spolo¢nosti

Do 2. decembra 2019 Spolo¢nost sidlila na adrese Druzstevna 1090/86, 956 17 Sol¢any.

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Spolo€nost je realitnou spoloénostou v zmysle § 135 Zakona €. 203/2011 o kolektivnom investovani.
Hlavnym predmetom ¢&innosti Spoloénosti je prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov
bez poskytnutia inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, prenajom nehnutelnosti spojenych

s poskytnutim inych nez zakladnych sluzieb, nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva, predaj a
sprava nehnutelnosti, obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti.

B. Neobmedzené rucenie

Spoloc€nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

C. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti za predchadzajuce Gétovné obdobie bola schvalena dia 24. aprila 2020.

D. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

E. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost k 31. decembru 2020 (ani k 31. decembru 2019) nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

F. Organy a akcionari Spoloc¢nosti

Struktdra akcionarov Spolo¢nosti k 31.12.2020:
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. . A Iny podiel na
VySka podielu na zakladnom  pggie| nahla-  ostatnych po-
Imani sovacich pra- lozkach VI
Akcionar absolitne v % vach v % akonaZlv%

Goldside Asset Management, sprav. spo-

lo€nost’ konajuca vo vlasthom mene a na

ucet Specialneho fondu Goldside Real Es-

tate Fund, o.p.f. (dalej ako ,GOLDSIDE

Real Estate Fund“ alebo ,Fond®) 25 000 100% 100% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0

V mene Spolo¢nosti konaju vzdy dvaja ¢lenova predstavenstva spolo¢ne.

Struktura &lenov predstavenstva a dozornej rady je nasledovna:

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
. Mgr. Peter Janiga Mgr. Peter Janiga
Predstavenstvo: Mgr. Peter Sta$ Mgr. Peter Sta$
Ing. Radko Semancik Ing. Radko Semanc¢ik
Dozornéa rada: Ing. Michal Hausner Ing. Michal Hausner
Ing. Juraj Dvorsky Ing. Juraj Dvorsky

G. Udaje o konsolidovanom celku

Spoloénost nie je sucastou konsolidovaného celku.

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi uctovania.

Spolo€nost posudila désledky Sirenia nakazy COVID-19, bliz8ie popisané v €asti VI. Udalosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, na predpoklad nepretrzitého trvania €innosti
Spolo€nosti. Aj ked Spolognost nie je momentalne schopna plne posudit dbésledky rozSirenia
Koronavirusu na jej buducu finanénu poziciu a prevadzkovu &innost, suvisiace rizika by nemali mat
negativny vplyv na finanéné hospodarenie Spolocnosti a pefiazné toky v blizkej buducnosti. Spolo&nost
pozorne sleduje vyvoj aktualnych udalosti a Uzko spolupracuje so zakaznikmi, dodavatefmi a inymi
institdciami na minimalizovani dosledkov tejto situacie pre Spolo¢nost.

Spolo¢nost ma k datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky dostatocne silnu finanénu poziciu a disponuje
dostato¢nymi finanénymi zdrojmi, pomocou ktorych dokaze celit aktualnej situacii, bez vplyvu na
schopnost pokraCovat v plnej prevadzke v nasledujucich mesiacoch. Podnikanie Spolo¢nosti vSak moéze
byt ovplyvnené vyvojom situacie s Covid-19 v eurdpskom a aj globalnom rozsahu.

Na Spolo¢nost sa vztahuju ustanovenia §67a - § 67i Obchodného zékonnika o spolognosti v krize, kedZe
pomer vilastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spolo¢nost v uctovnej zavierke k 31. decembru 2020 vykazuje Cistu stratu vo vySke 144 147 EUR (k 31.
decembru 2019: strata 277 623 EUR) a negativne vlastné imanie vo vySke 57 696 EUR (k 31. decembru
2019: pozitivne vlastné imanie vo vySke 86 451 EUR). V zmysle svojich planov Spolo¢nost zazmluvnila
na dobu ur€itu na prenajom vyrobné, skladové a administrativne priestory, €o jej aj pri aktudlnom dlhovom
zatazeni zabezpecuje planovany pozitivny cash flow. Spolo¢nost je k 31. decembru 2020 financovana
najma bankovym uverom od Slovenskej sporitelne, a.s. (dalej ako “SLSP”) v celkovej vyske 3 023 200
EUR (k 31. decembru 2019: 3 421 600 EUR) a dlhodobou p6Zi¢kou od Fondu v celkovej vySke 4 395 182
EUR (istina) (k 31. decembru 2019: 4 000 000 EUR). Bankovy uver je splatny postupne, v pravidelnych

splatkach, az do roku 2028 a dlhodoba pézi¢ka od Fondu je splatna najneskér v oktdbri 2029.
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Spolo¢nost v zmysle Uverovej zmluvy so SLSP musi plnit uréité finanéné a nefinanéné ukazovatele.
Spoloc¢nost tieto ukazovatele k 31. decembru 2020 plni.

Vzhladom na zazmluvnené dlhodobé zmluvy o prenajme v nasledujicich mesiacoch Spolo¢nost
predpoklada pozitivnu EBITDU aj pozitivny cash flow. Za predpokladu plnenia aktualneho obchodného
planu bude Spolo¢nost bankové ukazovatele pinit’ aj v roku 2021.

V8etky zavazky voci Statu a banke Spolo¢nost splaca nacas.

Manazment Spolo€nosti je presvedCeny, ze Spolonost bude schopna pokraovat vo svojej
podnikatelskej €innosti po dobu minimalne 12 mesiacov odo dfia zostavenia tejto UCtovnej zavierky.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uGZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia majetku do pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) neprevySi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzav %
Stavby — Zavod na vyrobu a spracovanie
plastov 20 rokov rovnomerne 5%
Samostatny hnutelny majetok
Kamerovy systém 4 roky rovnomerne 25%
Recepcia 6 rokov rovhomerne 16,67%
Velka kuchynka 6 rokov rovnomerne 16,67%
Svetelné logo 10 rokov rovhnomerne 10%
cena neprevysi 1700 Eur rézna jednorazovy odpis 100%

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZ8ia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urovenh jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a suasnou hodnotou pohfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pernaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
Spolo¢nost v roku 2019 nevytvarala ziadnu opravnu polozku k pohfadavkam.
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d) Finanéné udéty
Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa Uc¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Spolo¢nost v roku 2020 (ani v roku 2019) netvorila opravné polozky.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) Zavazky

Zavazky priich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatefné polozZky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového z&kladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku. V roku 2020 Spolo¢nost vykazala uétovnu aj darfiovu stratu.

i)  Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja sluzieb (prengjom a sluzby suvisiace s najmom) sa vykazuju v mesiaci, v ktorom bola
sluZba poskytnuta.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty. Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne
v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaju.

k) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulého uétovného obdobia

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.;.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZnom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2020 Spolo&nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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lIl.  INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
A. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

. Pestova- . .
Samostatné LA Zakladné .
. . . hnutelné veci tefske stado a Ostatny Obstara- Poskytnute
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby . celky trva- sz . preddavky na Spolu
a subory hnu- veh _ tazné DHM vany DHM DHM
. . lych poras . .
telnych veci tov zvierata
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2020 1145295 6 806 548 40514 0 0 0 0 0 7992 357
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 1145 295 6 806 548 40 514 0 0 0 0 0 7 992 357
Opravky 0
Stav k 1.1.2020 0 368 693 14 640 0 0 0 0 0 383 333
Prirastky 0 340 332 8844 0 0 0 0 0 349 176
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 709 025 23 484 0 0 0 0 0 732 509
Opravné polozky 0
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota 0
Stav k 1.1.2020 1145 295 6 437 855 25 874 0 0 0 0 0 7 609 024

Stav k 31.12.2020 1145 295 6 097 523 17 029 0 0 0 0 0 7 259 847
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné hnu-
tel'né veci a su-

Obstaravany

Poskytnuté pred-

Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby bory hnutefnych DHM davky na DHM Spolu
veci

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2019 1145 295 6 806 548 40514 0 0 7 992 357
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 1145 295 6 806 548 40 514 0 0 7992 357
Opravky 0
Stav k 1.1.2019 0 28 361 5796 0 0 34 157
Prirastky 0 340 332 8 844 0 0 349 176
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 368 693 14 640 0 0 383 333
Opravné polozky 0
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota 0
Stav k 1.1.2019 1145 295 6778 187 34718 0 0 7 958 200
Stav k 31.12.2019 1145295 6 437 855 25 874 0 0 7609024
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B. Pohladavky

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného

. 148 767 191 460 340 227
styku, z toho:
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohladavky v rdmci podielovej u€asti okrem
pohladavok voci prepojenym uctovnym jed- 0 0 0
notkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku 148 767 191 460 340 227
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jed-
notkdm
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem
pohladavok voci prepojenym uctovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohfadavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 340 227 0 340 227

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného

styku, z toho: 286 538 0 286 538
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jed-

) 0 0 0
notkam
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem
pohladavok voci prepojenym ucétovnym jed- 0 0 0
notkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku 286 538 0 286 538
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jed-

) 0 0 0
notkam
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem
pohladavok voci prepojenym uctovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a

. 0 0 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 5 0 5
Kratkodobé pohladavky spolu 286 543 0 286 543
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C. Finanéné ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.

PASIVA

D. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

s P . . g Stav k
Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2020 Prirastky Ubytky 31122020
Zakladné imanie 25000 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0

Pohladavky za upisané viastné
imanie 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1352585 0 0 1352 585
Za‘kc’mny rezervny fond a nedeli- 2500 0 0 2500
telny fond
Ect)avrozdeleny zisk minulych ro- 3382 0 0 3382
::lct)a\;]hradena strata minulych ro- 1019 393 0 277623 1297 016
Vysledok hospodarenia bez- -277 623 -144 147 277 623 -144 147
ného uctovného obdobia
Vlastné imanie spolu 86 451 -144 147 0 -57 696

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2019 Prirastky Ubytky Stav k

" 31.12.2019

Zakladné imanie 5 000 20 000 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Eic;hladavky za upisané vlastné ima- 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 1352 585 0 1352585
fZoanlfjonny rezervny fond a nedelitelny 178 2322 0 2500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3382 0 0 3382
Neuhradena strata minulych rokov -279 446 0 -739947  -1019 393
Vysledok hospodarenia bezneho uc- -739 947 -277 623 739947 277623
tovného obdobia
Vlastné imanie spolu -1 010 833 1097 284 0 86 451

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR. Z&kladné imanie Spolo&nosti tvori 25
listinnych kmefovych akcii na meno s nominalnou hodnotou 1 000 EUR/ks.

Prevoditelnost akcii je obmedzena v pripade, ak su akcie Spolo€nosti v majetku verejného Specialneho
fondu nehnutelnosti, na ucet ktorého kona vo vlastnom mene spravcovska spolo€nost’ v zmysle zakona
€. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni neskorSich predpisov. Spravcovska spolo¢nost
konajuca vo vlastnom mene a na ucet verejného Specialneho fondu nehnutefnosti ma pri znizeni alebo
zaniku majetkovej ucasti ktoréhokolvek iného akcionara Spolo¢nosti prednostné pravo na odkupenie jeho
majetkovej uc€asti v spolocnosti (akcii spolo¢nosti) do majetku vo verejnom Specialnom fonde
nehnutelnosti, na ucet ktorého vo viastnom mene kona, priCom podrobnosti o prevoditelnosti akcii
upravuju stanovy Spolo¢nosti.

Vysporiadanie straty za rok 2019

Ugtovna strata za rok 2019 vo vyske 277 623 EUR bola preudtovana na Géet 429 Neuhradena strata
minulych rokov.
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Vysporiadanie straty za rok 2020

O vysporiadani straty za rok 2020 este nebolo rozhodnuté.

E. Zavazky

Struktura zavéazkov (okrem bankovych uverov) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavizky Soolu 24
. . olu za-
Nazov polozky viac ako pat’  jeden rok az do jedného  po lehote I?,ézky
rokov pat’ rokov roka splatnosti
t(;shtg.tne dlhodobé zavizky, z 4395 182 0 0 0 4395 182
8§atne zavazky voci prepojenym 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielo-
vej ucasti okrem zavazkov vodi 4 395182 0 0 0 4395182
prepojenym osobam
Dlhodobé zavazky spolu 4395182 0 0 0 4395182
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
. . viac ako pat’ jeden rok az do jedného Zavazky Spolu za-
Nazov polozky s po lehote =
rokov paz rokov roka . vazky
splatnosti
Kratkodobeé zavazky z obchod- 0 51797 12836 141739 206 372
ného styku, z toho:
nga_zky voci prepojenym uctov- 0 0 0 0 0
nym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného 0 0 12 836 141 739 154 575
styku
Os.tarltvne z_avazky v ramci podielo- 0 51797 0 0 51797
vej ucasti
Osta.tne kratkodobé zavizky, z 0 0 12 858 0 12 858
toho:
Dariové zavazky 0 0 12 858 0 12 858
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 51 797 25 694 141 739 219 230
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti  zzvizky Spolu z4
. . olu za-
Nazov polozky viac ako  jedenrokaz  dojedného  po lehote ’\’,ézky
pat’ rokov pat’ rokov roka splatnosti
S)T]tg_tne dlhodobé zavazky, z 0 4 265 153 0 0 4 265 153
Ostatné dlhodobé zavazky 0 265 153 0 0 265 153
Ostatné zavazky v ramci podielove;j
ucasti okrem zavazkov voci prepo- 4 000 000 0 0 0 4 000 000

jenym osobam
Dlhodobé zavizky spolu 4 000 000 265 153 0 0 4 265 153
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Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti  zayzzky

po lehote Sp‘)’(é)ilzuk)z,a-
. . viacako  jedenrokaz dojedného  Splatnosti
Nazov polozky s ve s
pat’ rokov pat’ rokov roka
Kratkodobeé zavazky z obchod- 0 66 849 21933 16 909 105 691
ného styku, z toho:
nga;ky voci prepojenym uctov- 0 0 0 0 0
nym jednotkam
SOtfltkeLtne zavazky z obchodného 0 0 21933 16 909 38 842
(’)vstat.né zavazky v ramci podielovej 0 66 849 0 0 66 849
ucasti
Osta.tne kratkodobé zavazky, z 0 0 12 808 0 12 808
toho:
danové zavazky 0 0 12 808 0 12 808
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 66 849 34 741 16 909 118 499

Bankovy uver vo vyske 3 023 200 EUR k 31. decembru 2020 (3 421 600 EUR k 31. decembru 2019)
poskytnuty od Slovenskej Sporitelne, a.s. je v zmysle prilohy &. 1 a dodatku €. 4 k Uverovej zmluve ¢.
691/CC/17 zabezpeceny nasledovnymi formami zabezpecenia:

- Zalozné pravo k nehnutelnostiam
Zriadenie a vznik zalozného prava k nehnutelnostiam vo vlastnictve Spolo¢nosti zapisanym na liste
vlastnictva &. 2213, vedenom Okresnym uradom v Topol€anoch, pre katastralne uzemie Sol€any uza-
tvorenim zaloznej zmluvy &. 691/CC/17-ZZ1 zo dna 14.09.2017 a registraciou zalozného prava na pri-
sluSnom okresnom Urade,

- Zalozné pravo k nehnutelnostiam
Zriadenie a vznik zalozného prava k nehnutelnostiam — financovanej stavbe vo vlastnictve Spolo¢nosti
zapisanym na liste vlastnictva &islo 2213, vedenom Okresnym uradom v Topol€anoch, pre katastralne
uzemie SolCany uzatvorenim zaloznej zmluvy ¢. 691/CC/17-ZZ5 zo dha 15.11.2018 a registraciou za-
loZzného prava na prislusnom okresnom Urade,

- Zalozné pravo k hnutel'nym veciam a pohladavkam
Zriadenie a vznik zaloZného prava k hnutelnym veciam a pohfadavkam Spolo¢nosti uzatvorenim zaloz-
nej zmluvy &. 691/CC/17-ZZ2 zo diha 14.09.2017 a registraciou zaloZného prava v Notarskom central-
nom registri zaloznych prav,

- Zalozné pravo k cennym papierom
Zriadenie a vznik zalozného prava k cennym papierom, ktorych maijitefom je verejny Specialny fond
nehnutelnosti GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.,
ktory je Specialnym fondom nehnutelnosti s otvorenou formou, na ucet ktorého kona spravcovska spo-
lo€nost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. so sidlom Pylnarenska 7/A, 821 09 Bratislava
— mestska éast Ruzinov, ICO: 51 261 103 a to uzatvorenim zaloznej zmluvy &. 691/CC/17-ZZ6 zo diia
8.8.2019 a jej dodatkov a registraciou zalozného prava v prospech Banky v prislusnom registri zaloz-
nych prav k cennym papierom v zmysle suhlasu vydaného Bankou na Ziadost Spolo¢nosti zo dfia
1.10.2019

- Zalozné pravo k cennym papierom
Zriadenie a vznik zalozného prava k cennym papierom: ktorych majitelom je verejny Specialny fond
nehnutefnosti GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.,
ktory je Specialnym fondom nehnutelnosi s otvorenou formou, na ucet ktorého kona spravcovska spo-
lo€nost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. so sidlom Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
— mestska &ast Ruzinov, ICO: 51 261 103, a to uzatvorenim zaloZnej zmluvy &. 691/CC/17-ZZ7 zo diia
8.8.2019 a jej dodatkov a registraciou zalozného prava v prospech Banky v prislusnom registri zaloz-
nych prav k cennym papierom v zmysle suhlasu vydaného Bankou na ziadost Spolo¢nosti zo dfia
1.10.2019

- Oznamenie zalozného prava poist’ovni
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Doru€enie ozndmenia poistovni o vzniku zalozného prava k zalohu banky, ¢im bude v zmysle ust. §
151 mc Obcianskeho zakonnika zabezpecena vyplata poistnej sumy v pripade poistnej udalosti na za-
lohu v prospech banky, a to az do vySky pohladavky banky.

- Vinkulacia poistného plnenia
Vinkulacia poistného plnenia z poistenia zalohu banky/majetku Spolo¢nosti zriadena poistnikom z po-
istnej zmluvy v poistovni, v ktorej je majetok poisteny, ¢im bude zabezpectena vyplata poistnej sumy v
pripade poistnej udalosti na majetku v prospech banky, a to az do vysky pohladavky banky

- Kryciazmenka
Vystavenie vlastnej blankozmenky Spolo¢nostou na rad banky s dolozkou ,bez protestu® s avalom p.
Mgr. Matejom Dandcim a jej odovzdanie banke spolu s podpisanom zmluvou o zmenkovom vyplfiova-
com prave zo dna 14.09.2017

- Kryciazmenka
Vystavenie vlastnej blankozmenky Spolo¢nostou na rad banky s dolozkou ,bez protestu® s avalom spo-
lo¢nosti VALDOINVEST, s. r. o. (aktualne AAH Plastics Slovakia, s.r.o.), ICO: 44 198 493 a jej odovzda-
nie banke spolu s podpisanom zmluvou o zmenkovom vyplfiovacom prave zo dia 14.09.2017

- Pristapenie k zavazku
Uzatvorenie Dohody o pristupeni k zavazku zo dfa 2.11.2017 medzi bankou a spolo¢nostou VALDO-
INVEST, s. r. 0. (aktualne AAH Plastics Slovakia, s.r.0.), ICO: 44 198 493 ako pristupujtcim dlznikom

- Pristapenie k zavazku
Uzatvorenie Dohody o pristupeni k zavazku zo dnia 30.08.2018 medzi bankou a spolo¢nostou AAH
Plastics s.r.o., ICO: 48 004 723 ako pristupujucim diZznikom

- Pristapenie k zavazku
Uzatvorenie Dohody o pristupeni k zavazku zo dfia 14.9.2017 medzi bankou a spolo€nostou Arca Ca-
pital Slovakia, a.s., ICO: 35 868 856 ako pristupujucim dlznikom

- Notarska zapisnica ako exekucny titul
Odovzdanie notarskej zapisnice banke obsahujlicej pravny zavazok Spolo¢nosti, pravny dévod, pred-
met a ¢as plnenia spolu s vyhlasenim povinnej osoby o suhlase s vykonatelnostou notarskej zapisnice
na cely hnutelny a nehnutelny majetok ako pravoplatného exekuéného titulu (jednostranny ukon)

Zavazky voci Fondu z poskytnutej finanénej vypomoci vo vyske 4 446 980 EUR (vratane urokov) k 31.
decembru 2020 su na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava zo diia 5. februara 2020 zabezpecené
zaloznym pravom na nehnutelnosti (pozemky + stavba). Ide o zalozné pravo v druhom rade.

Ostatné zavazky Spolo¢nosti nie su zabezpecené.
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
A. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti si uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 1079 130 898 598
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1079 115 898 264
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 15 334

Cisty obrat celkom 1079 115 898 264
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VYNOSY
B. Trzby za predaj sluzieb
Trzby za predaj sluzieb pozostavaju zo sluzieb za najom, za ostatné sluzby, kam patria ostatné sluzby

sUvisiace s najmom (napr. elektricka energia, plyn, vodné, sto¢né a iné). Hodnoty su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Clenenie sluzieb 2020 2019
Sluzby za najom 755 662 674 709
Ostatné sluzby 323 453 223 555
Spolu 1079 115 898 264
NAKLADY

C. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

2020 2019
Nazov polozky 250 244 199 283
Spotreba energie - elektrina 248 255 198 022
Spotreba energie - vodné, sto¢né 1989 1261
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 96 571 35099
Auditorskeé sluzby 0 5531
Pravne a notarske sluzby 764 12 828
Ugtovné sluzby 12 380 2210
Dariové sluzby 3930 210
Najomné 550 250
Udrzba budovy 41034 6 356
Zriadenie elektrickej pripojky a pripojenie do siete 34 900 0
Ostatné sluzby 3913 7714
(?_statne_ vyznamne polozky nakladov z hospodarskej 17 387 4831
¢innosti, z toho:
Zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 51 1143
Poistenie majetku 4426 3688
Ostatné 12 910 0
Finan€éné naklady 509 897 555 705
Poplatky banke 4 353 704
Uroky vogi Fondu 412 144 66 849
Uroky z tveru 93 400 488 152

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohlfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie SpoloCnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néklad.
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roka 2020 sa
virus rozSiril celosvetovo.

Aj napriek mimoriadnej situacii vo svete vyvolanej pandémiou virusu COVID-19, Spolo¢nost
nezaznamenala negativny vplyv na svoje podnikanie vplyvom pandémie, nakolko svojich zakaznikov ma
zazmluvnenych dlhodobymi zmluvami o prenajme.

Prehodnotili sme v3etky informécie suvisiace s COVID 19, ktoré sme mali k dispozicii k dneSnému driu.
Nakolko sa situacia stale vyvija, vedenie SpoloCnosti nedokaze poskytnut kvantitativne odhady
potencialneho vplyvu su€asnej situacie na budicu finanénu situaciu a prevadzkovu €innost Spolognosti.
Suvisiace rizikd a dopady na Spolo¢nost by nemali byt vyznamné. Manazment bude pokradovat v
monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych G¢inkov na Spolo¢nost.

Okrem vys$Sie uvedenych skuto¢nosti nenastali po 31. decembri 2020 do dha zostavenia ucétovnej

zavierky dalSie také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za
rok 2020.

Vil. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNEHO, DOZORNEHO A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu Spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloc€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na Spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.



