Spolocnost’: Cassovar business center a.s.

Sidlo: Zriedlova 11, 040 01 Kosice

I1CO: 36687936, DIC:2022264574, IC DPH: SK2022264574

zapisand v OR Okresného sudu KoSice I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢. 1397/V

Vyrocna sprava za uctovné obdobie
k 31.12.2020

Uttovna jednotka Cassovar business center a.s. vyhotovuje tito vyroénu spravu v sulade s § 20
zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v platnom zneni.

I. Vyvoj uctovnej jednotky, stav, v ktorom sa nachadza, vyznamné rizika a neistoty,
ktorym je tictovna jednotka vystavena

1. Zakladné udaje spolo¢nosti

Obchodné meno: Cassovar business center a.s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Sidlo: Zriedlova 11, 040 01 Kogice

Den vzniku: 19.10.2006

ICO: 36687936

IC DPH: SK2022264574

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Kosice I, odd. Sa, vlozka ¢. 1397/V
Zakladné imanie: 2 157 700,- € splatené v celom rozsahu

2. Predmet ¢innosti spolo¢nosti

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu
vol'nych zivnosti

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v
rozsahu vol'nych Zivnosti

- sprostredkovanie obchodu v rozsahu vol'nej Zivnosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluzieb

- organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati

3. Organy spoloc¢nosti
Statutarny organ - predstavenstvo vykonavalo svoju ¢innost’ v tomto zloZeni:

jednoosobové predstavenstvo
Mgr. Norbert Oravec — predseda predstavenstva

Dozorna rada:

Ing. Jozef Smolka

Ing. Libor Jirasek

Mgr. Peter Jobb

Spolo¢nost’ nemé zamestnancov. Svoju ¢innost’ zabezpecuje prostrednictvom predstavenstva
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a dodévatel'sky (outsourcing).
4. Vplyv ¢innosti uctovnej jednotky na zamestnanost’

Spolo¢nost” v roku 2020 neuzatvorila ziadny pracovnopravny vztah a ani nemala Ziadnych
zamestnancov v pracovnom pomere, resp. na zaklade dohdd o pracach vykonavanych mimo
pracovného pomeru. Vztahy medzi spolo¢nostou a ¢lenmi organov spolo¢nosti sa riadia
pravnymi normami v platnom zneni. Cinnost spolo¢nosti nad’alej vplyva pozitivne na
zamestnanost’ nepriamo, prostrednictvom spoluprdce sinymi subjektmi v regiéne ana
Slovensku.

5. Informacia o vyvoji a stave spolo¢nosti, rizika, neistoty

Akciova spolo¢nost’ Cassovar business center a.s. posobila v roku 2020 ako spolo¢nost’
pokracujiica v realizacii projektu s marketingovym nazvom ,,Cassovar business center 1%,
v ramci ktorého sa v sulade so svojim podnikatel'skym opravnenim zameriavala primarne na
prenajom nebytovych priestorov vo vlastnej budove na Zriedlovej ulici 11 — 13 v Kogiciach.

DalS§im zcielov bola stabilizdcia existujucich ndjomnych vztahov, uzatvaranie novych
najomnych vztahov na zostdvajuce volné priestory retailu, navySovanie ¢istého prijmu
a dosledné prevencia bezkolizneho chodu spolocnosti.

Na chod spolo¢nosti v roku 2020 mal negativny dopad vplyv globalnej pandémie koronavirusu,
ktory sa odrazil na celkovych vynosoch spolo¢nosti, ked'ze sme boli nuteni poskytovat’ zl'avy
najomcom, ktorych prevadzky boli uzatvorené z rozhodnutia organov Statnej resp. verejnej
spravy. Rizikom v roku 2021 je neistota v suvislosti s pretrvavajucim stavom, lockdownové
opatrenia. M6Zze mat’ dopad az na ukoncovanie niektorych najomnych zmliv s ndjomcami
a d’alsie vypadky v prijmoch spolo¢nosti.

Napriek tomu sme vroku 2020 dokdzali navyS$it prijmy a splnit ocakavané planované
hospodarske vysledky.

Néajomné vztahy

- v oblasti prendjmov retailového priestoru spolo¢nost’ udrzala podstatnu Cast’ existujucich
najomcov a sucasne uzavrela zmluvy na neobsadené resp. uvol'nené priestory, pripadne sme
v niektorych pripadoch dokazali predizit najomné zmluvy s kI'a¢ovymi najomcami.

Financovanie projektu

- spoloc¢nost’ pracuje v uzkej sticinnosti s financujicimi bankami. V roku 2020 sme
pripravovali refinancovanie tiveru, ¢o bolo v decembri zaviSené schvalenim podmienok
novej uverovej zmluvy. Vysledkom, po podpise uverovej zmluvy v 1.§tvrtroku bude
zlepsenie urokovych ndkladov a zvySenie hospodarskeho vysledku.

6. Financ¢na situacia a vysledky hospodarenia spolo¢nosti za rok 2020

V uctovnom obdobi roka 2020 spolo¢nost’ dosiahla kladny hospodarsky vysledok, zisk vo
vyske 294 588 €.

V oblasti prevadzky, chodu a rozvoja je spolo¢nost’ plne stabilizovana a vytvara hotovostny
zisk.
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Spolocnost’ zlepsila v minulom roku svoju likviditu a bez problémov uhradza vsetky svoje
obchodné zavizky.

7. Vplyv ¢innosti uctovnej jednotky na Zivotné prostredie

Vsetky ¢innosti spoloc¢nosti su vykonavané v stlade s prislusSnymi zdkonmi a nariadeniami
v oblasti tykajucej sa zivotného prostredia. Spolo¢nost’ v roku 2020 nezaznamenala zZiadnu
zmenu vplyvu jej podnikatel'skej Cinnosti na Zivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je
obmedzeny na vplyv prevadzky administrativno-obchodného centra v intravilane obce, ktory
zodpoveda Standardom a je priebezne sledovany ako spolo¢nost'ou, tak aj prisluSnymi Statnymi
organmi.

I1. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa tato vyrocna sprava vyhotovuje doslo k predaju 10
ks akcii medzi jednotlivymi akcionarmi (Ing. Arpad Kras¢eni¢ a BPK Asset, a. s.).

I11. Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti ti¢tovnej jednotky

Zazmluviiovanie a obsadzovanie vol'nych priestorov retailu.

Zvysovanie povedomia projektu Cassovar, marketingové aktivity, podpora navstevnosti
retailovych priestorov, zvySovanie Cist¢ho prijmu, optimalizdcia nédkladov najmi v oblasti
efektivity energetickej prevadzky.

IV. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloc¢nost’ nezaznamenala nakladové polozky v oblasti vyskumu a vyvoja, nakol’ko oblast’ jej
podnikania nevyzaduje vykon takejto ¢innosti.

V. Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej u¢tovnej jednotky podl’a § 22

Spolo¢nost’ je stkromnou akciovou spoloCnostou. Akcie spoloCnosti nie su verejne
obchodovatel'né. Celkom je spolo¢nostou emitovanych 100 ks kmenovych akcii na meno
akcionara v menovitej hodnote 21 577 € za jednu akciu. Spolo¢nost’ emitovala akcie v podobe
listinnych cennych papierov na meno. Vsetky akcie spolo¢nosti su splatené.

Spolocnost’ v roku 2020 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy a obchodné podiely ani akcie,
docasné listy ¢i obchodné podiely vo svojej materskej uctovnej jednotke.

Spoloc¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou, ani nepatri do konsolidovaného celku.

VI. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Zisk spolocnosti za rok 2020 vo vyske 294 588,12 € navrhujeme rozdelit’ nasledovne:
-pridel do zadkonného rezervného fondu vo vyske 10% z €istého zisku v sume 29 458,81 €,
-vyplata tantiém pre predsedu a ¢lenov Dozornej rady v sume 30 000,00 €,

-vyplata dividend pre akcionarov v sume 235 129,31€
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Zaroven spolo¢nost’ navrhuje akciondrom rozdelenie zisku minulych obdobi vo vyske 64
870,69 € a to formou vyplaty dividend pre akcionarov.

Navrhované rozdelenie zisku podlieha schvaleniu akcionarov na valnom zhromazdeni.
VII. Informacie o tom, ¢i i¢tovna jednotka ma organiza¢ni zlozku v zahranici

Spoloc¢nost’ nema Ziadnu organizacnu zlozku v tuzemsku ani v zahranici.

Vyhotovena dna: 05.02.2021

Vyhotovil:
Mgr. Norbert Oravec
predseda predstavenstva Cassovar business center a.s.

Prilohy
Sprava o podnikatel'skej innosti spolo¢nosti a stave jej majetku
Uc¢tovna zavierka k 31.12.2020
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Sprava o podnikatel’skej ¢innosti spoloCnosti a stave jej majetku
(Priloha Vyro¢nej spravy)

Vysledky podnikatel’skej ¢innosti

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Vynosy z hlavnej podnikatel'skej ¢innosti sa zvysili medziro¢ne o viac ako 70 tis. €.

Aktivne boli rieSené pohl'adavky po splatnosti, doraz sa kladol na platobnu disciplinu ndjomcov
retailu, napriek zlozitej situdcii u niektorych najomcov sa podarilo zachovat nizku mieru
pohl'adéavok po lehote splatnosti.

Kazdy mesiac spolocnost’ na zdkladu reportu vyhodnocuje planovany stav v porovnani so
skuto¢nost'ou (zostavovany vo forme vynosy — ndklady).

Spolocnost’ sa stale zameriava na optimalizaciu ndkladov a sledovanie internych nékladovych
skupin (prevadzka, chod, rozvoj, atd’.) a vyhodnocuje ich efektivnost’.

Prezentacna stratégia a spolocenské postavenie

Projekt Cassovar a jeho celkova prezentacia podporovana aktivnou politikou predstavenstva,
akcionarov a spolupracujucich subjektov.

Pravidelne aktualizovand web stranka www.cassovargaleria.sk a posobenie na socialnych
sietach (FB, instagram, atd’).

V roku 2020 sa spolocnost’ stala ¢lenom lokdlneho zdruZenia podnikatel'ov — Visit KosSice,
ktoré ma za ciel’ zvySovanie atraktivity a navstevnosti mesta KoSice.

Spoloc¢nost” pokracuje v budovani pozitivne vnimanej lokalnej znacky s cielom zvySovania
navstevnosti maloobchodnej Casti.

Hospodarsky vysledok

Uttovny zisk vo vyske 294 588 € sa v porovnani s predchadzajucim obdobim znizil
v absolutnom vyjadreni o 63 073 €. Udtovny zisk je medziro¢ne nizsi z ddvodu mimoriadnych
nakladov na pravne sluzby v sume 250 tis. €.

Vynosy, naklady

NajvyznamnejSie zmeny nakladov (mimo nakladovych urokov) sa tykaji poklesu ndkladov
energie o 13 294 € (- 3,6%). Naklady na finan¢nu ¢innost’ klesli v polozke nakladovych trokov
(stivis so zniZzujlcou sa nesplatenou istinou z tveru) o 23 270 € (- 5,7%).

Naopak, medzirocne vzrastli ndklady na sluzby o 308 125€ (+ 50,9%), najmé z dévodu vysSie
spominanych mimoriadnych nékladov na pravne sluzby v sume 250 000 € z titulu odmeny za
uspesnu restrukturalizaciu v rokoch 2015-2017.

Medziro¢ny narast bol zaznamenany pri vynosoch z hlavnej ¢innosti (prendjom) o 69 290 € (+
2,0%) ato aj napriek poskytovanym zlavam z dévodu zatvorenych prevadzok v stvislosti
s koronavirusom.
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Stav majetku a zavizkov — vybrané polozky

K 31.12.2020 ma spolo¢nost’ majetok v hodnote brutto 49 220 461 €, z toho dlhodoby hmotny
majetok v obstaravacej cene 46 972 217 € (pozemky v hodnote 1 412 748 €, stavby 41 243 831
€, hnutel'ny majetok 4 312 178 €, hmotny majetok v obstardvani 2 560 €).

Narast brutto hodnoty dlhodobého hmotného majetku o cca 179 tis. € investiciami (technickym
zhodnotenim) do budovy — rekonstrukcia podzemného parkoviska na 2.PP.

Pokles netto hodnoty dlhodobého hmotného majetku — vplyvom opravok.
Spolocnost’ nedisponuje dlhodobym financnym majetkom.

PohPadavky spolo¢nosti
Spolocnost” vykazuje dlhodobu pohladavku vo vyske 709 362 € z titulu odlozenej danovej
pohladavky. Kratkodobé pohladavky boli vo vyske 141 926 €. K rizikovym pohladavkam su
tvorené opravné polozky.

ZavizKky spoloc¢nosti

Pokles zavizkov v absolutnej hodnote o — 1 096 784 € oproti roku 2019. Zavizok z titulu
poskytnutého bankového uveru predstavuje k 31.12.2020 zostatok istiny 17 382 067 €.
Spoloc¢nost’” vykazala kratkodobé zavizky v celkovej sume 376 849 €, vSetky z obchodného
styku. Kratkodobé rezervy su vo vyske 1 400 €.

Vlastné imanie
Vlastné imanie spolo¢nosti dosahuje vysku 10 906 976 € (narast oproti roku 2020 o 264 587
€).

Vedenie uctovnictva

Vedenie tuctovnictva spolocnosti bolo v roku 2020, tak ako v predosSlych obdobiach,
zabezpeCované dodavatel'skym spdsobom v stlade s platnou legislativou. Spracovanie
uctovnych pripadov prebiehalo prostrednictvom programového vybavenia.
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