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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
SWAN PK, sr. 0.
Glejovka 1
902 05 Pezinok

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zZivnosti
(vel’koobchod),
- prengjom hnutel'nych veci,
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb,
- pocitacové sluzby,
- sluzby stvisiace s pocitacovym spracovanim tdajov,
- administrativne sluzby,
- montdz a opravy telekomunika¢nych zariadent,
- reklamné a marketingové sluzby,
- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti informa¢nych a komunikaénych technologii,
- Skoliaca ¢innost’ v oblasti informaénych technolégii,
- prieskum trhu a verejnej mienky.

3. Priemerny pocet zamestnancov
Udaj o priemernom poéte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice u¢tovné obdobie st
uvedené v nasledujucom prehl'ade:

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 7 4

4. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zdvierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 16. jina 2020.

6. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti DanubiaTel a.s. Borska 6, 841 04 Bratislava.
Konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti. Adresa registrového stdu, ktory
vedie obchodny register, kde st ulozené konsolidované uctovné zavierky, je Okresny sid Bratislava I, Zahradnicka 10,
812 44 Bratislava.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Jan Mrva
Boris Bari¢i¢

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ti€ely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v
roku 2019: ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Diia 31. decembra 2020 bola Strukttira spoloénikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
SWAN, a.s. 2 500 50 50
Boris Barici¢ 1250 25 25
Rastislav Nitray 1250 25 25
Spolu 5 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

(b)

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metody a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustidle prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie si vykéazané
retrospektivne, ale st vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budiice obdobia.

(c) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st
uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouZivania.

Néklady na vyskum a vyvoj neboli.
Dlhodoby majetok nebol obstarany vlastnou ¢innost'ou.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouZivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25

Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stroje, pristroje a zariadenia 8azl2 linearna 83az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 linedrna 16 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedné¢ho alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaZznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZzenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti

(d) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa oceniuju obstardvacimi cenami vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.

(e) Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffla cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su stiCast'ou obstaravacej ceny. Nakupované zdsoby sa ocefuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaju priame néklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
néakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfnia v zévislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie s sucastou

vlastnych nékladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizatnd hodnota je predpokladani predajnd cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

(f) Zakazkova vyroba
Zékazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutePnosti
(@ vy
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Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer
Zéakazkova vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metody stupiia dokoncenia.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaZze az pri predaji nehnutelnosti.

(h) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

(i) Finanéné Géty
Finan¢né ¢ty tvori peniazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych t¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(J) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(K) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Giétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, je uétovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZenej
daiiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadmi predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Groven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické 0zitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budutcich peniaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tvahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budtcich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

(I) Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavdzky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného ucétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
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zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdévodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

(m) Zavizky
ZavézKy pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v G€tovnictve a v Gctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

(n) OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zékladou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie mozZnost’ odpo¢itat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

(0) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(p) Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvot v oceneni reprodukénou obstaravacou cenou sa Gétuje v prospech
vynosov buducich obdobi.

Zuctovanie vynosov buducich obdobi sa uskuto¢niuje v ¢asovej a vecnej suvislosti s pouZitim bezodplatne pripisanych
emisnych kvot z dovodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Nakupené emisné kvoty sa ocenujii obstaravacou cenou.

(q) Dotacie zo Statneho rozpoétu
O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
a sucasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotécie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislu§ny ucel.

Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazujii ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji v Casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

(r) Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kuapy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

(s) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoc¢nenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia ic¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhladsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, a Gctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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(t) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
(u) Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st
predmetom uctovnictva.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima lod’ chorvatskej charterovej spoloénosti NEREUS d.0.0. Ro¢né vynosy z ndjomného st za rok 2020
vo vyske 5.229,28 EUR. Ngjomna zmluva je uzatvorena na dobu neur€itd.. Prenajimanti lod’ vykazuje v stvahe ako
dlhodoby hmotny majetok.



