Duvenbeck Immobilie s. r. o.

Poznamky U¢ POD 3 - 01 y 4(5/9(1|4
oznamky U¢ PO 1¢O

DIC |2]ofJ2[3]1]4]5]8]9]4]

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Duvenbeck Immobilie s. r. 0.
Tehelfia 20
841 07 Bratislava

Spolo¢nost DUVENBECK Immobilie s.r.o. (dalej len Spoloénost), bola zalozena 20. oktobra 2010 a do obchodného

registra bola zapisana 5. novembra 2010 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o.,
vlozka 68486/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
e Skladovanie, baliace ¢innosti, manipulécia s tovarmi
e Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnost'ou do 3,5t vratane pripojného vozidla

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona

NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve (d’alej ,,zakon 0 Gctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31.
decembra 2020.

Uttovna zavierka je urena pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

Zamestnanci
Spolo¢nost’ nezamestnava zamestnancov.

5. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

6. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti v roku 2020. (nevieme overit’, nebolo podané oznamenie 0 schvaleni UZ)

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 bola ulozena do Registra iétovnych zavierok 31.03.2020.

Informaécie o organoch spolo¢nosti

Clenom 3tatutarneho organu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzicky, zéruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju (v roku 2019: Ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na Iny podllelhna
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich OStva tr,]yc
prévach polozkach VI
ako na ZI
absolttne v % V% v %
a b C d e
DUVENBECK Immobilien GmbH 2500 1 1
Thomas Duvenbeck Holding GmbH 247 500 99 99 -
Spolu 250 000 100 100 -

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(@)

(b)

©

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti
(going concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli itovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V tctovnom obdobi 2020 Spoloc¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a iétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uc¢tovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie sa vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania. Sucastou obstardvacej ceny
dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého
nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2400 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Inventar 6 linearna 16,66
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Klimatizacia 12 linearna 8,33
Hnutel'ny majetok 4 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niz$ou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffla cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
poistné, provizie, a pod.), zniZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tiverov nie su
sucast'ou obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Gétuje v skutoénej obstaravacej cene spdsobom, ked prva cena na ocenenie prirastku prisluiného
druhu majetku sa pouzije ako prva cena na ocenenie ubytku tohto majetku (tzv. FIFO metdoda).

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Opravna polozka k pohl'adavkam je tvorena individualne.

Pri dlhodobych pozi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozKy, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a stcasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak stacet sudinov buducich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty
Finan¢né Gcty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych i¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni
sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Rezervy
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Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavizky s neuréitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha.
PouZitie rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného Gétu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym G¢tovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa iétuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavizky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ind ako ich vy$ka v udtovnictve, uvedi sa zavizky v Gétovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zékladiiou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v budfcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ dafiova stratu
od zakladu dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.
Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa neictuje pri:
® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zaviazku v uctovnictve, ak
Vv Case prvotného zati¢tovania nema tento G¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zarovenl nejde o0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kupe podniku
alebo Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri
zIlG&eni, splynuti alebo rozdeleni),
® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudi vyrovnané v blizkej budiicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpoéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa tétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budtci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozen
dati z prijmov toho istého datiovnika a ide 0 ten isty dafiovy trad, mdze sa vykazat' len vysledny zostatok uétu 481 —
Odlozeny datiovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom
kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ngjomca, nie vlastnik.
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Prijatie majetku najomcom sa v uétovnictve najomcu Gctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech Gctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a daiovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a financné naklady, vypocitané metddou efektivnej urokovej miery. Finan¢né naklady sa tiCtujii na tarchu Gctu 562 —
Uroky.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dent
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom urenym a vyhlasenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakpené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skont4, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢i ide
0 dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v tétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na zaklade
¢asového rozlisenia metddou efektivnej irokovej miery.

Porovnatel’né tidaje

Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a uétovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
0 neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnil chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi
tato chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodérenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych
obdobi sa u¢tuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ neti¢tovala 0 oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE (o) SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnosti nie su zname ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka,
ktoré by vyznamnejSim spdsobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2018, resp. by vyznamnejSim
spdsobom ovplyvnili ¢innost’ spolo¢nosti v nasledujucich uc¢tovnych obdobiach.
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INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo¢nost’ neuskutoénila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade obvyklych
obchodnych podmienok.



