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L VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo DP -1V, s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Datum zalozenia 12.12.2012
Datum vzniku (podFa obchodného registra) 05.01.2013
Hospodarska cinnost’ - kupa tovaru na ucely jeho predaj konec¢nému

spotrebitelovi /maloobchod/ alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti /velkoobchod/,

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'ska €innost v oblasti sluzieb,

- sprostredkovatelska €innost v oblasti vyroby,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti,

- ¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov,

- uskuto€riovanie stavieb a ich zmien.

Obchodny register OS Bratislava I, oddiel Sro, viozka 86409/B

Spolo¢nost DP — IV, s.r.0. nema zamestnancov a ani organiza¢nu zlozku v zahrani¢i.
2. Pravny dévod zostavenia uc¢tovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna uUc¢tovna zavierka spolo€nosti DP — IV, s.r.o. bola zostavena za uctovné obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uc¢tovnictve a postupov UEtovania pre
podnikatelov v plathom zneni.

Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ucely akéhokolvek
Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tuto uctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Spolo¢nost je primarne zalozena za u€elom ziskavania externého financovania podnikatel'skych aktivit skupiny Penta ako celku. Z
nich. Ak by skupina Penta ako celok nedosahovala vysledky postacujuce prinajmenSom na obsluhu jej dlhu, malo by to vyznamny
vplyv na prijmy spolo€nosti a na jej schopnost’ splnit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava spolo¢nost obvykle
Ziadne iné &innosti.

3. Schvalenie ucétovnej zavierky za rok 2019

Ustovnu zavierku spolocnosti DP — 1V, s.r.0. za rok 2019 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 29. septembra
2020.

4, Konsolidovana uétovna zavierka

Spolocnost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolocnosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED  so
sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C & | CENTER 2nd floor, Limassol P.C. 3082, Cyperska republika, ktora ma 100-
percentny podiel na jej zakladnom imani. Materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom 3
floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu ucétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS LIMITED, pricom namiesto
konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.
Tato Gctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3™ floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel
Islands.

Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenovia organov spolognosti:

Jozef Halasz
Konatelia Ing. Jan Bryndza

Juraj Nevolnik
Konat a podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vSetci konatelia, Ukony v mene spolo€nosti sa uskuto€ruju suhlasnym
prejavom vble aspon dvoch konatelov.
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1.Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na
zakladnom imani do dia jej zmeny vzniknutej v priebehu aétovného obdobia

Podiel na zakladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spolocnici/akcionari v eurdch v % prava poloZkach VI ako na
° v% zédkladnom imani v
%
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 3205 000 100 100 -
Spolu 3205 000" 100 100 -

*) Spolo¢nik 29. juna 2020 rozhodol o pouziti splateného ostatného kapitalového fondu vo vyske 3 200 000 EUR na zvySenie zakladného
imania.

M. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost' uplatiiuje Gctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Utovnictve a s postupmi uctovania pre
podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. .
v euréch.

2. Ugtovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokragovania innosti.

3. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa ber vsetky

naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

4. Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. beri sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na
odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdézicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé
alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka. Cast dlhodobej
pohladavky a €ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dlhSia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov po€as roka. Skuto€né vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane — slovenské darové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie darfovych zakonov a predpisov pri uplathovani v réznych typoch
transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskér zmenit podla koneéného stanoviska danovych uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

b) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou cenou.

Pri netroéenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZigkach sa uvadza opravna poloZka v stipci korekcia, &im sa
upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zi¢ky na jej su€asnu hodnotu, napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

c) Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

d) Casové rozligenie na strane aktiv stivahy — o8akavanou menovitou hodnotou.
e) Zavazky:

e  priich vzniku — menovitou hodnotou,

e  pri prevzati — obstaravacou cenou.
f) Rezervy — v o¢akavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

9) Dlhopisy, pbzicky, uvery:
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e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZigiek a Gverov sa Gétuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.

h) Casové rozligenie na strane pasiv siivahy — o&ak&vanou menovitou hodnotou.
i) Derivaty — nakupené derivaty sa ocefiuju obstaravacou cenou.
j) Dan z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z u¢tovného zisku

pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darfiové ucely.
10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — nasledujuce ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy — GCtuju sa v oCakavanej vySke zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na uctovnu zavierku. Ku driu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

e Opravné polozky — UGCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
uctovnictve.

b) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju realnou hodnotou.

1. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Neboli vykonané Ziadne opravy minulych obdobi v beznom u¢tovnom obdobi.

Iv. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny, hmotny a finanény majetok (r. 003, 011, 021 suvahy)
. Zostavajuci Zostavajuci Suma istiny Suma istiny
Urok Détum urok urok v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena p.-a.v . k31.12.2020 k 31.12.2019 mene k 31. mene k 31.
o splatnosti
% decembru  decembru
2020 2019

Penta Real Estate Holding
Limited EUR 3,70 30.10.2023 25172 - 3880 000 -

Penta Investments Limited JE EUR 4.15 01.02.2021 _ 447 200 - 25 000 000

[Spolu: 25172" 447 200" 3 880 000 25000 000]

*) zostavajuci Urok k 31.12.2019 je vykazany ako kratkodoba pohladavka voci prepojenym uctovnym jednotkam
*) zostavajuci Urok k 31.12.2020 je vykazany ako kratkodoba pohladavka voci prepojenym uctovnym jednotkam

2. Finanéné ucty (r. 071 suvahy)

2.1. Spolo€nost’ ma finanény majetok v Struktare

PoloZka 2020 2019
Penazné prostriedky
Pokladnica, ceniny 742 755

Bankové ucty bezné 36 260 17 243
Bankové Ucty terminované -
Peniaze na ceste

Spolu 37 002 17 998
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3. Pohladavky

) Zostavajuci Zostavajuci Suma istiny  Suma istiny
Urok Détum urok urok v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena p-a.v . k31.12.2020 k 31.12.2019 mene k 31. mene k 31.
% splatnosti decembru decembru
0
2020 2019
Kratkodobé pozicky:
Penta Investments Limited JE EUR 4,20 26.01.2020 - 321 164 - 15 000 000
Penta Investments Limited JE EUR 3,07 24.09.2020 - 28 978 - 3480 000
Penta Real Estate Holding -
Limited EUR 4,175 01.02.2021 183 014 25 000 000 -
Spolu: 183 014 350 142 25 000 000 18 480 000

uctovnym jednotkam

31. december 2020

Polozka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchod. styku voc€i prepoj.uctov.jednotkam
Ostatné pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotéacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohladavky

25208 186

4982

25208 186

4 982

25213 168

25213 168

31. december 2019

Polozka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchod. styku voc€i prepoj.uctov.jednotkam
Ostatné pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotéacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohladavky

19 277 342

19 277 342

19 277 342

19 277 342
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V. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 080 suvahy)

1.1. Informacie o vlastnom imani

Jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti je PENTA RAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vyska zakladného imania je 3 205 000 EUR.

Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

1.2. Rozdelenie uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2019

Polozka 2019
Ugtovny zisk 124 879
Rozdelenie ticétovného zisku 2019
Zakonny rezervny fond 6 244
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 118 635
Spolu 124 879
2. Rezervy (r. 136 suvahy)
Spoloénost’ neuctovala o rezervach.
3. Zavazky (r. 102 a 122 savahy)
3.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
s . Spolu Spolu
Polozka Riadok k 31.12. 2020 k 31. 12. 2019
Dlhodobé zavézky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat
rokov - 25 000 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 102 - 25 000 000
Kratkodobé zavézky:
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka
vratane 463 5919
Spolu kratkodobé zavazky 122 463 5919
Kratkodobé finanéné vypomoci 140 25 420 957 15 686 678
Spolu zavazky 25 421 420 40 692 597
3.2 Vydané dlhopisy
. . . Menovita Y I ’ ,
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
Digital Park 07 1000 25000 95%-105% 4,05p.a. 01.02.2021

ISIN: SK4120013137

Druh a forma: dlhopisy na dorucitela

Podoba dlhopisov: zaknihované cenné papiere

VI. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona

s 31. december
Polozka 2020

31. december
2019

Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou 1194 039

1791289

5
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Cisty obrat celkom 1194 039 1791 289
1.1. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej €innosti, finanéné vynosy a vynosy vynimo¢ného rozsahu alebo
vyskytu
Polozka Riadok 2020 2019
Financné vynosy 1194 057 1791289
Urok z p6zicky 40 1194 039 1791287
VIl NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej €innosti
1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej €innosti, finanéné naklady a naklady vynimoéného rozsahu alebo
vyskytu
Polozka 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby 3 569 2724
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti - -
Vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby
z toho:
Vedenie administrativy 1914 2136
Ostatné sluzby 1568 336
Poplatky CDCP 45 -
Pravne, notarske sluzby 42 252
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti - -
z toho:
ostatné dane - -
iné - -
Finan¢né naklady 1 056 238 1630 464
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: - -
Nékladové troky 1054 280 1627 500
Bankové poplatky 272 270
Ostatné finanéné naklady 1686 2 694
VIIl. DAN Z PRIJMOV
2020 2019
Zéklad dane  Dari D37 Zéklad dane Daii Dan
v% v%
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 134 249 158 102
z toho:
teoreticka dari 28 192 21 33 201 21
Darovo neuznané naklady 463 97 21 221 46 21
Odpocitatelné polozky - 238 -49 21 -122 -25 21
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky
Umorenie danove;j straty - - - - - -
Zmena sadzby dane
Iné 17 3 21 - - -
Spolu 134 491 28243 21 158 201 33 222 21
Splatna dan z prijmov 28 243 - 33222 -
Odlozena dari z prijmov - - - -
Celkova dan z prijmov 28 243 33 222
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IX. PRIAZNENE OSOBY

. . Kéd druhu Pohl'adavky Zavézky Naklady Vynosy
Spriaznena osoba obchodu
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019

Privatbanka, a.s. 03 - - - - 272 270 17 2
Penta Investments, s.r.o. 03 - - 463 221 1914 2136 - -
Dcérska uctovna jednotka/Materska d':;J:u Pohladdvky Zdvazky Néklady Vynosy
uctovna jednotka 2020 2019 2020 | 2019 2020 2019 2020 2019

obchodu
Penta Investments Limited JE 08 - 44 277 342 - - - - 985 853 | 1791287
Penta Real Estate Holding Limited 08 | 29088 186 - - - - 208 186 -

03 — poskytnutie sluzby, 08 — tver, pbzZicka

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA

ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnost do dfia zostavenia Uctovnej zavierky za rok 2020 dria 01.02.2021 splatila dlhopisy Digital Park 07 v menovitej hodnote

1 000 EUR v pocte kusov 25 000.
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Xl. PREHL’AD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2020

Polozka Kk 1"'5{3‘2/020 Prirastky Ubytky Presuny k3 1'8;2"/2020
Zéakladné imanie 5000 - - 3200000 3205 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 3200 000 - - -3200 000 -
Zakonny rezervny fond 500 - - 6 244 6 744
Nerozdeleny zisk minulych rokov 272 364 - - 118 635 390 999
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného uétovného

obdobia 124 879 106 007 - - 124 879 106 007
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 3602 743 106 007 - - 3708 750

31. december 2019

Polozka k 1.S1t.a\2/0 19 Prirastky Ubytky Presuny k3 1.8;;‘/20 19
Zéakladné imanie 5000 - - - 5000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 3200 000 - - - 3200 000
Zakonny rezervny fond 500 - 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 168 911 - - 103 452 272 364
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného uctovného

obdobia 103 452 124 879 - - 103 452 124 879
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 3 477 863 124 879 - - 3602 743




