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UNL, s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Spoloénost UNL, s.r.o. bola zalozena 02.05.2011. Dna 07.05.2011 bola zapisana do Obchodného
registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 88012/B. Spolo¢nost sidli v Digital
Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné &islo 46181202.

2. Hlavnymi ¢innost'ami spolo¢énosti su:

- kupa tovaru na uCely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti sluzieb,

- pripravné prace k realizacii stavby,

- uskuto€hiovanie stavieb a ich zmien,

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivnosti,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prengjmom,

- prendjom hnutefnych veci,

- administrativne sluzby,

- Cinnost’ podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- reklamné a marketingové sluzby,

- sprostredkovanie predaja prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost).

V roku 2019 boli uskuto€nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- dna 05.01.2019 bol uskutoCneny zépis do obchodného registra ohfadom zvySenia zakladného
imania na sumu 255 000 EUR;
- skoncenie funkcie konatela Mareka Kalmu ku driu 30.04.2019 a vznik funkcie konatela Ing. arch.
Juraja Nevolnika ku driu 30.04.2019. Uvedena zmena bola zapisana do obchodného registra dha
08.06.2019.

V roku 2020 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- skoncenie funkcie konatela Mgr. Jakuba Bariovi¢a ku diiu 31.07.2020;
- vznik funkcie konatela Ing. Jana Bryndzu ku dfiu 01.08.2020. Uvedena zmena bola zapisana do
obchodného registra 25.08.2020.
3. Priemerny pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov

52w . Bezprostredne
. < Bezné uctovné L L - .
Nazov polozky . predchadzajuce uctovné
obdobie )
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje 0 0
Uctovna zavierka, z toho:
Pocet veducich zamestnancov 0 0

4. Informacie o Statutarnych organoch a struktare spoloénikov

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2019
Konatelia
Ing. arch. Juraj Nevolnik
Ing. Jan Bryndza

V mene spolo¢nosti su opravneni konat' dvaja konatelia, a to spolo¢ne.
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Informacie o Strukture spolo&nikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Vyska podielu na zdkladnom imani Podiel na Ingsyz;?‘igtl::a
Spoloénik bsoliit o hlasovacich poloikézh Vi
apbsolutne \" A o,
o pravach v % ako ZI v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 255 000 100% 100% 100%
Spolu 255 000 100% 100% 100%
Informacie o Strukture spolo¢nikov odo dria jej zmeny
Spoloénik do dita zmeny v Struktire . Iny podiel na
spoloénikov Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na ostatnych
hlasovacich Sz
Datum pravach v % polozkach VI
Spoloénik zmeny absolttne v % akonaZlv %
JUDr. Jan Dudas 07.05.2011 1000 20% 20% 20%
JD Company, s.r.o. 07.05.2011 4000 80% 80% 80%
Roseville a.s. 07.09.2011 5000 100% 100% 100%
NASOTS HOLDINGS 29.01.2013 5000 100% 100% 100%
[ENETSALO HOLDINGS 17.10.2013 5000 100% 100% 100%
P A EAL ESTATE 07.03.2018 5000 100% 100% 100%
ﬁgTBfNFéESkAﬁSEEATE 05.01.2019 255 000 100% 100% 100%

5. Informacie o organizaénych zlozkach
Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

6. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

7. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2020 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6
zadkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uc¢tovnictve za uctovné obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020.

8. Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31.12.2019, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo&nika Spolo€nosti diha 29.04.2020.

Il. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C & | CENTER 2nd floor, Limassol
P.C. 3082, Cyperska republika, ktora ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Materskou
spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7
Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu ucétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED, priCom namiesto konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami
zahffa v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolo¢nosti 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Spolo&nost UNL, s.r.o0. nie je materskou uétovnou jednotkou.
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lll. ZAKLADNE VYCHODISKY PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo&nosti (going concern) a je
zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Spolocnost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi U&tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
Uhrady.

Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, avery a pbzicky — pohlfadavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dlhSia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuju v sivahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby spoloCnost vypracovala odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a
pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vySku vynosov
a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a
podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov
pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v uctovnej zavierke sa mozu neskor zmenit
podfla kone¢ného stanoviska dafovych uradov.

Ugtovné metddy a veobecné Gétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
IV. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

a) Dlhodoby nehmotny majetok
Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou c&innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materiadlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocCas predpokladanej doby Zivotnosti
prislusného majetku.

V pripade prechodného zniZzenia uZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefnuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vilastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrnuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.
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Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefuje realnou hodnotou a uUctuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech uctu 384 —
Vynosy buducich obdobi a u€et ¢asového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a ¢asovej
suvislosti so zauc¢tovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
Uctuje v uctovej skupine 03 sa Uctuje so suvztaznym zapisom v prospech ucétu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokl:‘-l’dan? doba Roéna odpisova Metéda odpisovania
pouzivania sadzba

Administrativne budovy 40 1/40 rovnomerna
Ostatné stavby (napr. infrastruktara) 20 1/20 rovnomerna
Klimatizacie, miestne elektrické rozvody, .

. A P 12 112 rovnomerna
osobné a nakladné vytahy
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

Danové odpisy sa uplathuju podlfa sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
diZné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie sU cenné papiere drzané za uc€elom obchodovania na
verejnom trhu s cielom dosahovat' zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro&nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti su cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spolognost ma umysel a schopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatefné su cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou uc€astou.

Ku dfiu zostavenia ucCtovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku preceruju nizSie

uvedenym spésobom:

- cenné papiere urené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov,

- cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej a pridruzenej spolo&nosti metédou vlastného
imania, zmena hodnoty sa uctuje na ucty vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov /obstaravacou cenou zniZenou o opravnu polozku,

- cenné papiere drzané do splatnosti sa precenuju o rozdiel medzi obstardvacou cenou bez kupénu a
menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa Uc&tuje podla vecnej a €asovej suvislosti do nakladov alebo
VYNOSOV.
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Realna hodnota predstavuje trhovd hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie je
k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia ucétovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doCasné znizenie hodnoty a uctuje sa ako
opravna polozka.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,
diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové, mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.
Spolo¢nost nevlastni ziadne zasoby.

e) Zakazkova vyroba
Spolo&nost neucltuje o zakazkovej vyrobe.

f) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postipené pohlfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnd hodnotu
opravnymi polozkami, teda ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohlfadavky.

g) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou.

h) Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi

Naklady bududcich obdobi a prijmy bududcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby
zavazok sa povazuje aj Cast dlhodobych uverov a Cast dlhodobych zavazkov, ktora je splatna do
jedného roka od suvahového dha.

i) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik,
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

Podmienené zavazky (pokial existuju) nie su vykazané suvahe z dévodu vysokej neistoty pri stanoveni
ich vysky, alebo terminu plnenia.

k) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.
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) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, emisného &Zia, ostatnych kapitalovych fondov,
ocefovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani,
neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefaznymi Ci nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zdkladného imania, darmi, a pod.

Spolo&nost’ vytvori rezervny fond z Cistého zisku vykazaného v riadnej uctovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori. Rezervny fond vytvori najmenej vo vySke 5 % z &istého zisku.
Rezervny fond Spolo¢nost’ kaZzdoro&ne doplni najmenej vo vySke 5 % z Cistého zisku vyCisleného v
ro¢nej uétovnej zavierke. Takto doplni rezervny fond Spolo¢nost az do dosiahnutia vySky rezervného
fondu urCenej v spolo¢enskej zmluve alebo v stanovach, najmenej na vySku 10 % zakladného imania
v zmysle Obchodného zakonnika.

m) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto€nenia uétovného pripadu prepoditavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci dfiu uskutonenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku
ktorému sa zostavuje UCtovnd zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju pri prvotnom zauctovani na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zaudtovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dru, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, na menu euro
neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

o) Derivaty
Spolo¢nost nema Ziadne derivaty ur€ené na obchodovanie ani zabezpec€ovacie derivaty.

p) Finanény leasing
Spolo¢nost nema ziaden majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

q) Dan z prijmov splatna
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z uctovného zisku upraveného o
trvalé alebo do€asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy.
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r) Dan z prijmov odlozena

OdlozZené dane (odloZzenda dariova pohladavka a odloZzeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

- dodasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v
suvahe a ich danovou zakladrou,

- moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom danovom zavazku uctuje spolo€nost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.

Spolo&nost neuctovala o odloZenej dani.

s) Dotacie
Spolo¢nost neprijala Ziadne dotacie.

t) Uskutocnené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia
Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

V. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. DIhodoby nehmotny majetok
Spolo&nost k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 neeviduje Ziaden dlhodoby nehmotny majetok.
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2. Dlhodoby hmotny majetok
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku za beZné u¢tovné obdobie

Bezné uctovné obdobie
i ] Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné veci | . . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory y preddavky Spolu
" DHM
hnutelnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 110 541 0 0 0 0 110 541
uctov. obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 83125 0 0 0 0 83125
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav n'fa konci uctov. 27 416 0 0 0 0 27 416
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctov.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctov.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 110 541 0 0 0 0 110 541
uctov. obdobia
Stav na konci uctov. 27 416 0 0 0 0 27 416
obdobia
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Informacie o dlhodobom hmotnom majetku za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie
i ] Samostatné
Dihodoby hmotny hnutelné veci Obstaravany Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory y preddavky Spolu
. DHM
hnutelnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 4376 039 0 0 94 705 495 4471239
uctov. obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 4 260 203 100 000 0 0 495 4 360 698
Presuny -5 295 100 000 0 -94 705 0 0
Stav na koni uctov. 110 541 0 0 0 0 110 541
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 100 000 0 0 0 100 000
Ubytky 0 100 000 0 0 0 100 000
Stav na konci uétov.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku 2 545 239 0 0 0 0 2 545 239
uctov. obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 2 545 239 0 0 0 0 2 545 239
Stav na konci uctov.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 1830 800 0 0 94 705 495 1 926 000
uctov. obdobia
Stav na konci uctov. 110 541 0 0 0 0 110 541
obdobia

Spolo¢nost zauctovala v priebehu roka 2019 presun z pozemkov do stavieb hodnotu vodnej stavby vo
vyske 100 000 EUR (oprava chyb minulych obdobi). Dana vodna stavba bola v priebehu roka 2019
predana, preto bolo zauctované v tomto roku aj jej vyradenie. Pozemky spolo¢nosti boli v roku 2019
zhodnotené vo vySke 94 705 EUR, ¢o predstavuje presun z obstaravaného majetku do hodnoty
pozemkov v Ciastke 94 705 EUR.

Spoloénost k 31.12.2019 rozpustila opravnu polozku k pozemkom, kedze pominul dévod jej tvorby.
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3. Dlhodoby finanény majetok
Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie

Podielové Pozic
cP th(:ky
. . . R s dobou
Dlhodoby Poglle- a podle[y Ostatné Poglcky Ostat- | splatno Obsta-
finanény lové CP | v spolo¢- dlhod. uJ . ti p ’
i a podie- nosti CPa v kons. ny > raveny
majetok ! . DFM najviac DHM
lyvDUJ | s podstat- | podiely celku .
e jeden

rok
vplyvom

Posky
tnuté
pred-
davky

DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zacCiatku
uctov.

obdobia

Prirastky 0 0 0| 3050432 0 0 0

3 050 432

Ubytky 0 0 0| 1523832 0 0 0

1523 832

Presuny 0 0 0 0 0 0 0

0

Stav na konci
Uctov. 0 0 0 1526 600 0 0 0
obdobia

1 526 600

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku
uctov.

obdobia

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci
uctov. 0 0 0 0 0 0 0
obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zacCiatku
uctov.

obdobia

Stav na konci
uctov. 0 0 0 1 526 600 0 0 0
obdobia

1 526 600

Spoloénost k 31.12.2019 nevlastnila Ziaden dlhodoby finanény majetok.
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uvedeny nasledujucej tabulke

Suma istiny za

Suma Suma istiny Suma istiny bezprostr
] 3 Urok Datum |st|r1y za za bezng za bezp’rost.r: predchadz.
Nazov polozky Mena o . bezné uctovné predchadzaju -y P
p.a.v% splatnosti Ly . . g 2 uétovné
uctovné obdobie ce ucétovné obdobie vrat
obdobie | vrat. arokov obdobie arokov )
Dlhodobé poskytnuté pozicky
PENTA REAL
ESTATE
HOLDING EUR 3,17% | 31.03.2023 1520 000 1 526 600 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 1 520 000 1526 600 0 0
4. Zasoby
Spolo¢nost k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 nevlastnila zZiadne zasoby.
5. Pohladavky
Informacie o vekovej Strukture pohladavok za rok 2020
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohlradavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného 0 0 0
styku
Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materskej 0 0 0
uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci
) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom,
- . 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného 0 0 0
styku
Pohladavky voci prepojenym
i P . 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom,
- . 0 0 0
¢lenom a zdruzZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 537 0 537
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 537 0 537

spolu
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Informacie o vekovej Strukture pohladavok za rok 2019

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohlradavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného

0 0 0
styku
Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materskej 0 0 0
uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného 0 0 0
styku
Pohladavky voci prepojenym 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci 1399 067 0 1399 067
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 1570 0 1570
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 1 400 637 0 1400 637

spolu

Suma istiny za

Suma Suma istiny Suma istiny bezprostr
g . istiny za za bezné za bezprostr. 1o
Néazov polozky Mena Urok Datum bezné Gétovné | predchadzaja | Predehadz.
p.a.v% splatnosti -y . . ! 2 uctovné
uctovné obdobie ce uctovné obdobie vrat
obdobie | vrat. Grokov obdobie Grokov ’
Kratkodobé poskytnuté pozicky
Penta Investments | g\)p 3,07% | 23.07.2020 0 0 1395 897 1399 067
Limited, JE
SPOLU X X X 0 0 1 395 897 1399 067
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Bezprostredne
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Zig’adé\/ky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 537 1400 637
Kratkodobé pohladavky spolu 537 1400 637
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 0 0
az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 0 0
pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Spolo¢nost v roku 2020 (ani v bezprostredne predchadzajiucom obdobi, v roku 2019) netvorila opravnu
polozku k pohladavkam, kedZze neevidovala Ziadne nezaplatené pohladavky po lehote splatnosti.

6. Kratkodoby finanény majetok

Spolo¢nost k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 nevlastnila ziaden kratkodoby finanény majetok.

7. Finan¢né ucéty .

Ako finan&né ucty su vykazané peniaze v pokladnici a ucty v bankach. Uétami v bankach méze
Spolo¢nost volne disponovat. Spolo¢nost nevlastni terminovany vklad.

Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych uétov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 394 429
BezZné bankové ucty 44 889 11 833
Bankové Ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 45 283 12 262

8. Casové rozlisenie
Spolo¢nost nevykazuje na uUétoch Casového rozliSenia aktiv k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 Ziadne
zostatky.

VI. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIiV SUVAHY

1. Vlastné imanie
Zakladné imanie pozostava z pefiazného vkladu 255 000 EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané
a splatené vo vyske 255 000 EUR.

Rezervny fond bude tvoreny z Cistého zisku vykazaného v riadnej uctovnej zavierke za rok, v ktorom sa

zisk po prvy raz vytvori, a to vo vySke najmenej 5% z Cistého zisku, nie v3ak viac ako 10 % zakladného
imania.
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Informacie o rozdeleni Uétovného zisku

Ugtovny zisk 1258 459
Rozdelenie uctovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zékonného rezervného fondu 25 500
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 1232 959
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Spolu 1258 459

Spolo&nost zo zisku z roka 2019 vo vySke 1 258 459 EUR vytvorila zakonny rezervny fond vo vyske
25 500 EUR a zvy8kom v sume 1 232 959 EUR zniZila neuhradenu stratu minulych rokov na zaklade
rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dia 29.04.2020.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uc¢tovné obdobie 2020, o zisku vo vySke 77 193 EUR rozhodne
valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— vysporiadanie neuhradenych strat minulych rokov vo vySke 77 193 EUR.

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia

Bezné ucétovné obdobie
Polozka vlastného imania

Stav k 01.01.2020 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2020
Zakladné imanie 255 000 0 0 0 255 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 9100 000 0 0 0 9100 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 25 500 25 500
Vysledok hospodarenia minulych .9 098 295 0 0 1232 959 -7 865 336
rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -9 098 295 0 0 1232 959 -7 865 336
Vysledok hospodarenia bezného 1 258 459 77193 o| -1258459 77 193
uctovného obdobia
SPOLU 1515 164 77 193 0 0 1592 357
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Polozka vlastného imania
Stav k 01.01.2019 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2019

Zakladné imanie 5000 0 0 250 000 255000
Zmena zakladného imania 250 000 0 0 -250 000 0
Ostatné kapitalové fondy 9100 000 0 0 0 9 100 000
Vysledok hospodarenia minulych -9 067 934 0 0 .30 361 -9.098 295
rokov

Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -9 067 934 0 0 -30 361 -9 098 295
Vysledok hospodarenia bezného -30 361 1 258 459 0 30 361 1 258 459
uctovného obdobia

SPOLU 256 705 1258 459 0 0 1515 164
2. Rezervy
Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 1001 0 881 120 0

Rezerva na nevyf. dodavky-pravne 800 0 685 115 0

sluzby

Rezerva na pokutu za dodato¢né

priznanie k DPH 201 0 196 5 0

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1001 0 0 1001

Rezerva na nevyf. dodavky-pravne 0 800 0 0 800

sluzby

Rezerva na pokutu za dodato¢né 0 201 0 0 201

priznanie k DPH

Spolo&nost k 31.12.2020 netvorila Ziadne rezervy.
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3. Zavazky
Informacie o zavazkoch
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch.adzajuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zévézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 7 479 7975
roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 7 479 7275
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 0 0
pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov
Dlhodobé zavazky spolu 0 0

Vroku 2020 vykazuje spoloCnost medzi kratkodobymi zavazkami zavazky zobchodného styku
a danové zavazky z titulu splatnej dane z prijmu.

V roku 2019 evidovala spolo€nost medzi kratkodobymi zavazkami zavazky z obchodného styku.

4. Bankové uvery a kratkodobé finanéné vypomoci
Spolo¢nost nevykazuje ziadne bankové uvery ani finanéné vypomoci k 31.12.2020 ani k 31.12.2019.

5. Casové rozlienie

Spolo¢nost nevykazuje na uUctoch Casového rozliSenia pasiv k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 Zziadne
zostatky.

VII. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za tovar a sluzby

Trzby za predaj tovaru a sluzieb

Oblast odbytu Bezné uctovné obdobie | DezPrositedne predehadzajice
Slovensko
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 128 764 3178 511
Ostatné vynosy 0 175
SPOLU 128 764 3178 686
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2. Finanéné vynosy

Informacie o vynosoch z finanénej Einnosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 45 370 19 087
Uroky z bankovych uétov 4 20
Uroky z poskytnutych pdzigiek 45 366 19 067

3. Cisty obrat

Informacie o Cistom obrate spolo¢nosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Cisty obrat celkom 128 764 3178 511
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VIIl. INFORMACIE O NAKLADOCH

Informacie o nakladoch z hospodarskej a finanénej Cinnosti

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 91103 1880113
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 7 880 24 280
fos\k.lady za overenie individualnej uctovnej 1300 0
zavierky

Naklady na vedenie Gctovnictva a administrativy 1511 2126
Sluzby RE Development 1780 9337
Pravne sluzby 894 10 807
Ostatné 2 395 2010
Ostatné v;'(znarprl.é polo_iky nékl.adov 83 223 1855 833
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Dane a poplatky 103 40 237
Odpisy k dlhodobému majetku 0 2083
Opravné polozky a odpisy k dlhodobému majetku 0 -2 515239
Zogtatkové hodnota predaného dlhodobého 83 125 4328 119
majetku

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost -5 633
Finanéné naklady, z toho: 308 59 197
Uroky z pozicky 0 58 910
Bankové poplatky 308 287

IX. INFORMACIE O DANIACH Z PRiIJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zaklad dane Dan Ieao/r: Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 82723 X X 1258 463 X X
Teoreticka dan X 17372 | 21% x| 264277 21%
Danovo neuznané naklady 1079 227 | 21% 1154 365 | 242417 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -1 965 -413 | 21% -2 547 936 | -535 067 21%
Umorenie dafovej straty -50 936 -10697 | 21% 0 0 21%
Zrazkova dan z kredit. trokov 4 1 19% 21 4 19%
Odpocet danovej licencie -4 571 -960 | 21% 0 0 21%
Spolu 26 334 5530 | 21% -135108 | -28 369 21%
Splatna darn z prijmov X 5530 - X 4 -
Odlozena dari z prijmov X 0 - X 0 -
Celkova dan z prijmov X 5530 - X 4 -
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Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

V roku 2020 spolo&nosti vznikla povinnost’ zaplatit daf z prijmov vo vySke 5530 EUR. V roku 2019
spolo€nosti nevznikla povinnost’ zaplatit splatnu daf z prijmov. Splatna daf z prijmov v danom roku
bola len vo vySke zraZzkovej dane z kreditnych Urokov.

Spoloénost neucétovala o odlozenej dani (odlozenej danovej pohladavke) k 31.12.2020 ani
k 31.12.2019, nakolko nema povinnost overenia uétovnej zavierky auditorom ani v jednom obdobi a nie
je dostato¢na pravdepodobnost, Ze v buducnosti spolo¢nost’ dosiahne zaklad dane, vocCi ktorému bude
mozné odloZenu darnovu pohladavku vyrovnat.

X. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Spolo¢nost neeviduje Ziadne polozky na podsuvahovych uétoch.
XI. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Danové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov od
konca roka, v ktorom vznikla povinnost podat dafiové priznanie alebo hlasenie alebo v ktorom bol
danovy subjekt povinny darn zaplatit bez povinnosti podat danové priznanie alebo hlasenie, alebo
v ktorom dafiovému subjektu vznikol narok na vratenie nadmerného odpoctu alebo narok na vratenie
dane. Skuto€nost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa natoto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vylu€enie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly po¢as obdobia piatich
rokov. V désledku toho su k 31.12.2020 darové priznania spolo€nosti za roky 2015 az 2020 otvorené
a moézu sa stat predmetom kontroly.

V pripade dane z prijmov pravnickych oséb méze byt tato lehota az sedemro¢na, nakolko v pripade ak
si spolo¢nost’ uplatnila odpocitanie darfovej straty, nemozno vyrubit dai ani rozdiel dane po uplynuti
siedmich rokov od konca roka, v ktorom vznikla povinnost’ podat daroveé priznanie, v ktorom bola tato
danova strata vykazana.

1. Podmienené zavazky
Spolo&nost nema Ziadne podmienené zavazky.

2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nema ziaden podmieneny majetok.

XIl. INFORMACIE O PRIJMOCH AVYHODACH CLENOV STATUTARNYCH
ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV AINYCH ORGANOV UCTOVNEJ
JEDNOTKY

K31.12.2020 ani k 31.12.2019 neboli poskytnuté Ziadne prijmy ani vyhody ¢lenom Statutarnych,
dozornych a inych organov spolo&nosti.

Xlll. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A
SPRIAZNENYCH 0SOB

Medzi spriaznené osoby patria materska spolo¢nost a ostatné spolo¢nosti v skupine Penta. Obchody
medzi tymito osobami a spolo€nostou sa uskutoChuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
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Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezné Gétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie

Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 1511 2126
zavazky za poskyt. sluzby 1295 1389

Penta Real Estate, s.r.o. poskytnuté sluzby 1780 9 337
zavazky za poskyt. sluzby 655 5 886

Privatbanka, a.s. bankové poplatky 308 287
bankové vynosové uroky 4 20
bankové ucty 44 889 11 833

PENTA REAL ESTATE HOLDING ity Gver 0 0

LIMITED priaty
urok z prijatého uveru 0 58 910
poskytnuty uver 1526 600 0
L:Jrok z poskytnutého 6 600 0
averu

Penta Investments Limited, JE poskytnuty uver 0 1399 067
L:IrOk z poskytnutého 38 766 19 067
averu

XIV. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU

KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA
UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2020 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

XV. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost nema povinnost' zostavit' prehfad penaznych tokov, nakolko je malou uétovou jednotkou,
a preto prehlad pefiaznych tokov nemusi byt su€astou poznamok k uétovnej zavierke.
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