Digital Park I, s.r.o.

Uctovnd zavierka a Sprava nezdvislého auditora
za obdobie konciace 31. decembra 2020



Ernst & Young Slovakia, spol. sr.o.  Tel: +421 2 33339111
Zizkova 9 Fax: +421 2 3333 9222
811 02 Bratislava ey.com

Building a better Slovenska republika
working world

Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Digital Park |, s.r.o..

Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spolognosti Digital Park I, s.r.o. (,Spolo¢nost*), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov astrdt za rok konciaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Ggtovnych zasad a G¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenemu datumu
podla zakona & 431/2002 Zz. o uctovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Naga zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajticich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnost’

Spolognost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Uctovnej zavierky v zmysle zakona o
Uétovnictve, a teda nemusi vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit uctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho orgéanu za tctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uc¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podia zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebne na
zostavenie U&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat' vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokrac¢ovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukoncit jej
éinnost, alebo by nemal inu realistickil moZnost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
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nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na

zaklade

tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla I1SAs, poc¢as celého auditu uplatiiujeme odborny utsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy reagujlce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy&3ie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéze zahffiat tajnt dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

Robime zaver otom, & S&tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitétho pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
slvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit, ze
spolot¢nost prestane pokrac¢ovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Gétovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

22 februara 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst &

Young Slovakia, spol. s r.o.

Licencia SKAU ¢&. 257

T

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067



[ UCTOVNA ZAVIERKA — [IINININIE 1

ug POD podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 1.12.2 020

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifika&né &islo Uctovna zavierka Ustovna jednotka Mesiac Rok
od 1 20 20

2120574819 % idin X mal o st
160 o 5 012 2020
5100987 1 mimoriadna velka

. , Bezprostredne od 12019
SK NACE priebezna predchadzajlice
68 20.0 (vyznadi sa x) obdobie o 12 2019

PriloZené sucasti Gétovnej zavierky

X Suvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Digital Park |, s.r.o

Sidlo ti¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Obchodny register Okres.Sudu Bratisla
va |, Odd.! Sro, Vliozka ¢. 121699/ B

Telefénne é&islo Faxové &islo

0903515152

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gcétovnej jednotky
alebo &lena étatutarnehoc')}gé u Uétovnej jednotky alebo
e }52

2 2 " 02 " 2021 . .2 0 podpisovy zaznam fy;j by, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy danového dradu

| Miesto pre evidenéné ¢islo Odtlatok prezentacnej pediatky dafového Uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaéivo vytladené z Portalu FS Strana 1
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pt2120574819

ko5 100987 1

LT

Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

31600569

27

016332

4584237

256

85886

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

30451682

25

890800

4560882

249

88995

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sticet (r. 12 aZ

r. 20)

"

30451682

25

890800

4560882

228

06400

AllA.

Pozemky
(031) - /092A/

12

1271447 1

271447

1

133345

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

28006040

23

5825823

4423517

20

643750

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1028321

890956

137365

866137

MF SR €. 18009/2014
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Sivela D|62120574819J

s oosa7 1] MMM ~

Ozna- i &islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
e | STRANAAKTIV raawy Brutto - Zast 1 Netto 2 Gi&tovné obdobie

a b (] 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 145074 14507 4

dihodoby hmotny

iy WO 256768

Poskytnuté
8. preddavky na 19 8 0 0 8 0 0
dlhodoby hmotny

majetok 6 4 0 0

(052) - [095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
stdet (r. 22 a2

r. 32) 2082595

Padielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
ugtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - [096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam

(066A) - 10967/ 2082595

Pazicky v ramci
podielovej Géast
okrem prepojenym
tétovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

26

6. | Ostatné poZicky 27
(067A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
0G9A,06XA) - /096A/

28
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Ozna- Eislo BeZné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tenle STRANA AKTIV riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

PoZtéki a ostatny

8. | dihodoby finangny 29

" | majetok so zostatkovou

dabou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeiny majetok | 33 612276 588921
r.34+r.41+r 53+
23358586 529422

1. 32

r.66+r 71

B.l. Zasoby 34
suéet (r. 35 az
r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4, | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky
sléet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

shéet (r. 43 az r. 45)

= MF SR ¢&. 18009/2014 Stranad =
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120574819

|_.Eos1009871

T —

Ozna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramgi podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.e

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

B.IL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

91880

68525

23355

99151

B.ILA.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

87823

64468

23355

73310

Pohladavky z obchod-

.| ného styku vogi

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej icasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkém
(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA) - /391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

2120574819

I.c051009871

LR —

Ozna-
tenle

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Giétovné obdobie

Brutto - dast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

87823

644638

23355

73310

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
lctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voéi
spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darfiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

3

800

3800

25841

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohl'adavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

287

257

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stéet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych létov-
nych jednotkach &251?\,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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soana 1 [oe eo5 1000987 1] [IIIMITKI
i S 21205748}9 5100
Ozna- Cisl BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
conle STRAN:AKT“’ rladku 1 i Tt Notte 2 agtovné obdobie
? ¢ Korekgcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 520396 520396
nL72+r73 I
430271
B.V.1. | Peniaze 72 120 8 120 8
(211, 213, 21X)
2132
2. | Uty v bankéch 73 519188 519188
(221A, 22X, +/- 261)
428139
C. Casové rozlisenie | 74 536611 5300611
sticet (r. 75 aZ r. 78)
167469
Naklady buducich
C-1- | obdobf dihodobé 75
(381A, 382A)
2 Naklady budtcich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 209 3
3. | Prijmy budtcich 77 1 9 5 5 5 8 195558
obdobi dlhodobhé
e 26032
4. | Prijmy budicich 78 341053 341053
obdobi kratkodobé
Ak 139344
2 P &
o STRANA PASIV riadi Bezné (étovné obdobie 4 . Bexprostradng
d b & predchadzajice tétovné obdobie 5
b e e 27016332 25685886
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A 119041934197 +1.100 50 7238024 7232718
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 12447000 12447000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 12447 000 12447000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (1-1353)
Al Emisné azio (412) 85
ALlll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 53165
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN @17A, 418, 4214, 422) 88 53165
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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LTI —

. Stvaha pik2120574819||Ko5100987 1
U¢ POD 1 - 01
G . B tred dchadzajice Gctovné
Ozns- STRANA PASIV Lo BeZné Gétovné obdobie N ey e
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | chizet (r. 94 aZ r. 96) s
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
‘| ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlti€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL y_"/gsalid?';;cspodérania minulych rokov | 4, - 5267447 - 6277590
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -5267447 - 6277590
Vysledok hospodarenia za (&étovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni f+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 5306 1063308
+r87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118+r.121+r 122
B |47 136 7 139 5. 140 101 19778308 18450943
Dlhodobé zavizky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1396312 1312746
Dihodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | guget (r. 104 a2 r. 106) s 119881
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym tuétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavézky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
€| (3821A, 475A, 476A) 106 119881
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gi¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Gctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
" Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
| (373A, 377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 1396312 1192865
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“Sian1[oc2 1205748 19]co5100987 1| [[IIINNHINN
| US POD 1 - 01
Ozna- Gisl - Bezprostredne predchadzajice uétovné
i} STRANA PASIV sl BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | DIhodobé rezervy r. 119+r 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové fivery (461A, 46XA) | 121 16555000 16225000
Kratkodobé zavazky
BV | gudet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) ek 1066981 620141
Zavézky z obchodného styku
B.VA Sudet (r. 124 a2 r, 126) 125 1066981 611590
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 124 165929 8959
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
ZavAzky z obchodného styku v rdmei podielovej
1b (éasti okrem zavazkov vodi prego]enftm 125
24| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 901052 602631
A475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Dariové zavézky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10-| (372, 379, 474A, 4T5A, 479, 47XA) | 130 8551
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 40165 118056
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4015 118056
BeZné bankové livery
B.VI. | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 756000 175000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL 1 (941, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 141 2225
Vydavky budticich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy budtcich obdobf dlhodobé 144
| (384A)
2 Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145 2 2 2 5
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Vykaz ziskov a strat

me2120574819||.cos1009871

céinnosti (+/«) (r.02-r.10)

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 5 i ey
Eanle Text fadia b tidiouné okdoiie bezprostredne ﬁ:ggll;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast' G&t. tr. 6 podla 01 1585823 536353
zakona)
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
" | sacet (r. 03 az . 09) W 1637727 569102
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 158582 3 536353
Y, Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
" | (+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 45852 24691
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) e 6052 8058
Naklady na hospodarsku éinnost’' spolu
# | P +r12+r 134114+ 154120+ | 10 10985514 -1562306
21 +r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 193981 170540
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (tdtové skupina 51) 14 660410 574337
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny &lenom orgénov spolo¢nosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (1étova skupina 53) 20 2 2 O 5 8 1 8 9 6 8
Odpisy a opravne polozky k dihodobému
6. | nehrmatnemy maje;t)kuaglhodobému 21 122367 - 2359137
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
C-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 2k 1284914 688730
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 -1162547 -3047867
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
B majetku a predaného materialu (541, 542) a4 6 8 O 3 5 2 4 6 9 1
I (%ar_{a)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 2 3 3 5 5
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 8348 8295
Y Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 5 3 9 1 7 3 2 1 3 1 4 0 8
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Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
Skuto&nost'
Ozna- Cislo = = aEt &
Ll Text Aadku T a— bezprostredne p;;gggil:zajuca aétovn
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + —
) r.06+1.07)-(r. 11+r.12 +r. 13 + 1. 14) | 28 731432 208524
e Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
431 4r 35+ 3944241434144 | 2° 24233 36393
v | Tréby z predaja cennych papierov a 0
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych t&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | saget (r. 36 a2 r. 38) 35 24219 36345
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X.1. | od prepojenych titovnych jednotiek (666A) | °C 24219 36345
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
| majetku (666A)
XI. | Vynosové droky  (r. 40 +r. 41) 39 1 4 4 8
Vynosoveé troky od prepojenych
X111 &ovnych jednotiek (662A) 40 13 37
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 1 11
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
« | Naklady na finan¢éni éinnost' spolu r. 46
" 4R AT 448 +r. 49415241 53 +r.54 | 45 354650 812282
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néaklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 338497 521402
Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné
N.1. jednotky (562A) 50 3 3 8 4 9 7 4 6 6 3 5 1
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 55051
O. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gsstgtrééég)éktady na finanénd &innost’ 54 1 6 1 5 3 2 9 0 8 8 0
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Skutoénost’
" & T
i Text ol befing tistovné obdobla bezprostredne p;ggglglaedzajuca Gétovné
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) A 3 3 0 4 1 7 7 7 5 8 8 9
aern Vysledok hospodarenia za Giétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 59 2 0 8 7 5 6 1 3 95 5 1 9
R. |Dafiz prijmov (r. 58 + r. 59) 57 203450 292211
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 3 9
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 203447 292202
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
=+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 5306 1063308
(r. 56 - r. 57 - . 60)
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Digital Park I, s.r.o.
Poznamky individudinej tiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Digital Park |, s.r.o. (dalej len spolognost), je spoloénost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZena
zakladatel'skou listinou dfia 04.07.2017. Diia 08.08.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom suide Bratislava |, oddiel Sro, vioZka 121699/B. Spolo¢nost sidli v Bratislave,
Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01, Slovenska republika, identifikaéné &islo 51009871.

V roku 2019 boli uskutoénené tieto zmeny v zépise do Obchodného registra:
- novy spoloénik: ROTELLA LIMITED,
- novi konatelia: Jakub Bariovi¢, Toma$ Petny, Charalambos Christodoulou.

V roku 2020 boli uskutoénené tieto zmeny v zépise do Obchodného registra:
- odvolanie konatela Tomasa Petneho a nahradenie konatelom Marcelom Daskom s tcinnostou
od 27.1.2020,
- odvolanie konatela Jakuba Bariovica ajeho nahradenie konatefom Erikom PaleSom
s Ucinnostou od 01.08.2020.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. Kipa tovaru na G&ely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

2. Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

3. Sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

4. Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

5. Reklamna a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

6. Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov.

Informacie o poéte zamestnancov
Spolo&nost nemala pocas roka 2020 ani roka 2019 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktire spoloénikov

Informéacie o &truktire spolocénikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a o Struktire
spoloénikov do diia jej zmeny v priebehu uétovného obdobia.

. Iny podiel na
i Vyska podielu na zakladnom imani Podlel na ostatnych
Spoloénik hlasovacich | . s sch Vi ako
- oy 0,
absolitne v % pravach v % naZlv%
ROTELLA LIMITED 12 447 000EUR 100 100 100
Spolu 12 447 000 EUR 100 100 100

1
Neoddelitelnou stéastou U&tovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Digital Park I, s.r.o.
Pozndmky individudlnej iiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

Informacie o Strukture spoloénikov do dfia jej zmeny v priebehu tétovného obdobia

Spoloénik d: c;r'::éz'?::‘y v Struktiire Vy&ka podislu na Hadiel na In:siiac‘htcrlll?(l::a
P zékladnom imani hlasovacich lozka hyVI K
ravach v % ROLOERAL: B0
p naZlv%
Spoloénik Datum zmeny absollitne v%

Digital Park Einsteinova, a.s. 08.08.2017 5000 100% 100% 100%
PENTA REAL ESTATE

HOLDING LIMITED 06.04.2018 1 005 000 100% 100% 100%
ROTELLA LIMITED 18.09.2019 12 447 000 100% 100% 100%
Spolu X 12 447 000 100% 100% 100%

Materskou spolognostou spolognosti je ROTELLA LIMITED so sidlom Arch.Kyprianou, LOUCAIDES
BUILDING, 7th floor 1, Limassol 3036, Cyperska republika.

Spolo¢nost je zahfiiana do konsolidovanej Uétovnej zavierky PENTA INVESTMENTS LIMITED so
sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands.

Tato Gctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti,

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2020:
Konatelia

Marcel Dagko

Erik Pales

Charalambos Christodoulou

Konat' v mene spoloénosti st opravneni dvaja konatelia, a to spoloéne.
Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahraniéi.
Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neocbmedzene rugiacim spoloénikom.

Spoloc¢nost Digital Park 1, s.r.o. nie je materskou Gétovnou jednotkou.

2. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uttovna zavierka spolognosti za predchadzajice Gétovné obdobie k 31.12.2019 bola schvalena
rozhodnutim jediného spoloénika spolo¢nosti diia 11.03.2020.

3. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UGTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Uctovna zavierka.

Spolo¢nost’ uplatfiuje Gétovné principy a postupy uU&tovania v sllade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

2
Neoddelitelnou stcastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Digital Park I, s.r.o.
Pozndmky individudinej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

Pri ocefiovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad v3etky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dilu, ku ktoremu sa
zostavuje Uétovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktoréemu sa
zostavuje Giétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazujl v sivahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloénik Spolo¢nosti schvalil a zarovefi poveril auditora — spolocnost Ernst & Young Slovakia,
spol. s r.0., so sidlom ZiZzkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU ¢&. 257, aby
vykonala audit riadnej individualnej u¢tovnej zavierky Spolocnosti, ktora je zostavena k 31.12.2020.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metody, ktoré spolo&nost pouZivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2020 a rok
2019 sl nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahifiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady stvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou éinnostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuja
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocerfiuje realnou hodnotou a Gctuje sa na tarchu
Ustovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so stvztaznym zapisom v prospech Uétu 384 —
Vynosy buducich obdobi a et ¢asového rozlisenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a casovej
slvislosti so zaudtovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
Gétuje v Gétovej skupine 03 sa u&tuje so suvztaznym zapisom v prospech U¢tu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej cinnosti,

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a (drzba sa Uctuja do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prisluéného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovene pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpoklﬁdanfﬁ Roéna odpisova Metoda odpisovania
doba pouzivania sadzba
Stavby 40 1/40 rovnomerny
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 1/6 — 112 rovnomerny
Dopravné prostriedky 4 114 rovnomerny
Inventar 6 116 rovnomerny
Iny dihodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerny

V pripade prechodného znizenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej GZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

3
Neoddelitelnou stéastou Gétovne] zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Digital Park I, s.r.o.
Poznamky individudlnej tiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch, cenné papiere
ur¢ene na obchodovanie, dizné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, viastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
dlZzné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie sl cenné papiere drzané za (gelom obchodovania na
verejnom trhu s cieflom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne roénom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti sti cenné papiere, ktoré maji stanovenu splatnost’
a spolonost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie st cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drZzanym do doby splatnosti ani majetkovou téastou.

Ku dfiu zostavenia (¢tovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precefiuji niZ&ie
uvedenym spdsobom:

- cenneé papiere ur€ené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa lctuje do nékladov alebo vynosov,

— cenné papiere, ktoré predstavuji podiely v dcérskej a pridruzenej spolognosti metédou viastného
imania, zmena hodnoty sa Gctuje na &ty viastného imania ako oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov /obstaravacou cenou zniZenou o opravnil poloZku,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa preceriuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupénu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa uétuje podla vecnej a Gasovej stvislosti do nakladov alebo
vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovii hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahraniénej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial' dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povaZuje za dotasné zniZenie hodnoty a Uétuje sa ako
opravna polozka.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sl ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuj( obstaravaciu

cenu zasob,

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceriujl viastnymi nakladmi. Vlastné néaklady zahffiaji priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) PohPadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa

upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi poloZzkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia ako jeden rok, tvori sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky.

4
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e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavézky sa vykazuji v menovitych hodnotach. Zavézky sa pri ich prevzati
ocefuju obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka
v létovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve av Uétovnej zavierke vtomto zistenom oceneni.
V polozke iné zavézky sa vykazuji taktieZz hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou
hodnotou.

Dlhodobé a kratkodobé Gvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver a kratkodoby
zavazok sa povaZuje aj éast dlhodobych Gverov a ¢ast' dlhodobych zavazov, ktora je splatna do jedného
roka od stvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurditym Gasovym vymedzenim alebo vy8kou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v otakavanej vyske zavézku.

h) Vydavky budiicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budutcich obdobi a vynosy budticich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodéarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov
a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Ggtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Spoloénost vytvara rezervny fond z &istého zisku vykézaného v riadnej uctovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, a to vo vyske 5 % z ¢istého zisku, nie viak viac ako 10 % zakladneho
imania. Rezervny fond spoloénost kazdoroéne dopliia vo vyske 5 % z &istého zisku vygisleného v rocnej
ustovnej zavierke. Takto doplfia rezervny fond spolognost az do dosiahnutia vySky rezervného fondu
uréenej v zakladatel'skej listine, najmenej na vySku 10 % zakladného imania v zmysle Obchodného
zakonnika.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom urenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici
driu uskutoénenia Uctovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji kurzom platnym ku dfiu zostavenia
ustovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuja vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu,

ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, prepotcitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom

5
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uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri, ku
ktorému sa zostavuje UEtovna zévierka, a Uctujl sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z (&tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavajl.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujl daf z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonté, dobropisy a pod.). Trzby st uétované ku driu spinenia dodavky alebo sluZby.

k) Derivaty
Zabezpetovacie derivaty sa uctuju derivaty, ktoré spifiaju sticasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii Gctovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpeCovaci vztah je od zaciatku formalne zdokumentovany,

- zabezpecenie je efektivne, pricom za efektivne sa povaZuje, ak v priebehu zabezpe&ovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich nastrojov  zodpovedat
zabezpecovanému riziku, pripadne celkové zmeny realnych hodnét zabezpec&ovacich nastrojov
st v rozpéti 80% az 125% zmien realnych hodnét zabezpecovanych nastrojov zodpovedajticich
zabezpeCovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpecenia sa zistuje, &i je zabezpeéenie
efektivne, a to na zaciatku zabezpedenia a aspoii ku diiu zostavenia riadnej Gétovnej zavierky,
mimoriadnej Uc¢tovnej zavierky alebo priebeZnej U¢tovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefiuji obstaravacimi cenami. V stvahe si derivaty vykazané ako suéast inych
kratkodobych/dlhodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky sa derivaty preceriuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouZije sa kvalifikovany odhad. Na
urenie realnej hodnoty sa pouZije model ocefiovania s preukazatefnymi Gdajmi (napriklad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené trokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentur). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacii
o preceneni neimerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neuétuje, ak nie je zrejmé, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa Gctujd do vlastného imania. Ak je
zabezpeCovany majetok a zévézky, podla uzavretej zmluvy najneskér do konca nasledujiceho
uctovneho obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného Gétu nakladov a v prospech prisludného tétu
vynosov (ctuje nielen o zmendach reédlnych hodnét zabezpeceného majetku a zavazkov, ale aj o
zabezpec€ovacich derivatoch.

1) Daii z prijmu
Naklad na dari z prijmov sa poéita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odloZena

dafovéa pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok) sa vztahuja na:

— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v suivahe a ich dariovou zakladriou,

6
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— moznosti umorovat dafovi stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpacitat dariovi
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— moznost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buduicich obdobi.
O odloZenom dafovom zavazku Uétuje spoloénost vZdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi

Spoloé&nost' v beZznom ani v predchadzajicom tétovnom obdobi netctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.

il
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6.

Spolo¢nost k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 nevlastnila Ziaden dlhodoby nehmotny majetok.

a) Dlhodoby nehmotny majetok

DLHODOBY MAJETOK

b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie

Samostatné
Dlhodoby hmotny maietok hnutel'né veci .. | Poskytnuté
% e Pozemky Stavby a stibory ObSEaHr::I’a"y preddavky Spolu
hnutel'nych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
ggz‘gg?aza“"a“‘” UCtovného | 4 094 447| 24750 691 1028 321 288 056 6400 | 27344915
Prirastky 0| 3072769 0 107 633 o| 3180402
Ubytky 0 68 035 0 0 5 600 73 635
Presuny 0 250 615 0 -250 615 0 0
ﬁgzvog?am“” uclovnchio 1271447| 28 006 040 1028 321 145 074 800 | 30451682
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0| 1418569 50 490 0 0 1 469 059
Prirastky 0| 1198039 86 875 0 0 1284 914
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Giétovného
obdohia 0| 2616608 137 365 0 ol 2753973
Opravné polozky
Sisubasatithiacovnthe 138102 | 2688 372 111 694 31 288 0| 20969456
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 138 102 881463 111 694 31288 0 1162 547
Stav na koncl U&tovného 0| 1806909 0 0 0| 1806909
obdobia
Zostatkova hodnota
g;‘:}’ogiaa“c'a"‘“ Uctovného | 4 33345 | 20643 750 866 137 256 768 6400 22906 400
Stav na-konel iltovného 1271447 | 23582523 890 956 145 074 800 | 25890 800
obdobia
8
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Bezprostredne predchadzajlice tiétovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny majetok hnutel'né veci - | Poskytnuté
¥ yiral Pozemky Stavby a stbory DbstDa;:‘\lrany preddavky Spolu
hnutel'nych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Slav b SaciMIBIOIOND | 5 gty | G2ATAND 0 198 708 0| 24137653
Prirastky 0 2083 193 1028 321 89 348 6 400 3207 262
Ubytky
Presuny
SERCHS ko] Ginngi 1271447 | 24750 691 1028 321 288 056 6400 | 27344915
Opravky
Stav na zaciatku aétovného 0 780 329 0 0 0 780 329
obdobia
Prirastky 0 638 240 50 490 0 0 688 730
Ubytky
Stav na konci tuétovného
obdobia 0 1418 569 50 490 0 0 1 469 059
Opravné poloZzky
Stav na zacdiatku Gétovného
obdobia 327 551 5 638 582 0 51 191 0 6017 324
Prirastky 0 0 111 694 0 0 111 694
Ubytky 189 449 2950 210 0 19 903 0 3 159 562
Stav na konci uétovného
shdabia 138 102 2 688 372 111 694 31 288 0 2 969 456
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku ticétovného
shidabla 943 896 16 248 587 0 147 517 0 17 340 000
Stk kanel DEtaunene 1133345 20643 750 866 137 256 768 6400 | 22906 400
" P Hodnota za beZné létovné Hodnota za bezprostredne
Dihodohy hmotny majetok obdobie predchadzajiace Gétovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je

zriadené zaloZné pravo 29277 487 26 022 138

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma

liétovna jednotka obmedzené pravo s nim 29 277 487 26 022 138

nakladat

Na administrativnu budovu Digital Park |v hodnote 28 006 040 EUR (k 31.12.2020) a pozemky
v hodnote 1 271 447 EUR (k 31.12.2020) je v suvislosti s poskytnutim Gveru zriadené zalozné pravo
v prospech Privatbanky, a.s.

Na zaklade expertného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services
Slovakia, s.r.o uétovna hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2020 prevySovala jeho trhov
hodnotu, preto spolognost (i&tovala o opravnej polozke k majetku vo vyske 1 806 909 EUR.

Poistenie majetku

Budovy, stavby a stavebné sucasti su poistené v poistovni Allianz — Slovenska poistoviia, a.s. na rizika
3kody spdsobenych povodfiou a zaplavou na poistnt sumu 5 000 000 EUR, na riziko $kéd spodsobenych
vichricou a krupobitim na &iastku 6 500 000 EUR, na riziko $kody spdsobené zemetrasenim a inymi
Zivelnymi pohromami na hodnotu 16 500 000 EUR, na riziko $k6d spdsobenych kradezZou stavebnych
stéasti a vandalizmom na éiastku 166 000 EUR, poistenie pre pripad preruSenia prevadzky na sumu
2 500 000 EUR a poistenie zodpovednosti za Skody na vy$ku 500 000 EUR.

9
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c) Dlhodoby finanény majetok

Informéacie o dlhodobom finanénom majetku

Dlhodoby
finanény
majetok

BeZné uétovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DOJ

Podielové
CP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dihod.
CPa
podiely

Pozicky
uJ
v kons,
celku

Ostat

ny
DFM

Pozicky
s dobou
splatno
sti
najviac
jeden
rok

Obsta-
ravany
DHM

Posky
tnute
pred-
davky
na
DFM

Spolu

Prvotné
acenenie

Stav na
zaciatku
uctov.

obdobia

2082 595

2 082 595

Prirastky

24219

24219

Ubytky

2106 814

2106814

Presuny

0

0

Stav na konci
tétov.
obdobia

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku
uétov.

obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Uétov.
obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku
uétov.

obdobia

2 082 595

2 082 595

Stav na kongci
uctov.
obdobia

Nakudpené zmenky od spoloénosti Penta Funding, a.s., boli pogas roku 2020 vyplatené.

Neoddelitefnou sigastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice (étovné obdobie

FRCE i Pozicky
sex s dobou
Dihodoby Podie- a podiely | Ostatné Pozicky Ostat | splatno | Obsta-

finanény lové CP | v spoloé- | dlhed. UJ n sti révany
majetok a podie- nosti CPa v kons. DF‘I’\A najviac DHMy
lyvDUJ | s podstat- | podiely celku ‘oden
nym ) ok DFM
vplyvom

Posky
tnute
pred-

davky Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku
uétov.

obdobia

Prirastky 0 0 0| 2082595 0 0 0 0| 2082595

Ubytky

Presuny

Stav na konci
tctov. 0 0 0| 2082595 0 0 0 0| 2082595
obdobia

Opravneé
polozky

Stav na
zaciatku
uétov.

obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. 0 0 0 0 (1] 0 0 0 0
obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku
uctov.

obdobia

Stav na konci
Uctov. 0 0 0| 2082595 0 0 0 0| 2082595
obdobia

Spoloénost nakupila korporatne zmenky emitované spolocnostou Penta Funding, a.s., ktorych vynos
do splatnosti je 3,65 % p.a.

11
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7. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravne] poloZky k pohladavkam

Bezné uctovné ohdobie

Zictovanie OP Zuétovanie
Pohradavky gl zdévodu | OPzdovodu | StavOPna
Zaclatin Tvorba OP zaniku vyradenia _Mone)
uétovného 5 uétovného
obdobia opodstatne- majetku z obdebla
nosti Uétovnictva
;‘;{E'uada"ky 2 obchodnshio 118 096 23 355 0 118 096 23 355
Pohladavky spolu 118 096 23 355 0 118 096 23 355

Spolocnost zuctovala vytvorené opravné poloZky k pohladavkam v sume 118 096 EUR z dévodu
odpisu nedobytnych pohladavok. Zaroveri v roku 2020 vytvorila opravné poloZky v sume 23 355 EUR
k pohfadavkam, pri ktorych je riziko, Ze ich diznik &iastoéne alebo tplne nezaplati.

Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie

Neoddelitelnou sugastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Zictovanie OP Zactovanie
Pohladavky Stav O :’I'(na z dévodu OP z dévodu StaI:r OPi na
Lasta su Tvorba OP zaniku vyradenia | onc
uétovného g tucétovného
obdobia opodstatne- majetku z Shiobis
nosti tétovnictva
Pohl'adavky z obchodného
styku 118 096 0 0 0 118 096
Pohladavky spolu 118 096 0 0 0 118 096
Informaécie o vekovej truktire pohladavo
i § V lehote Po lehote oL i
Nazov polozky splatnosti splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohfadavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 8 981 78 842 87 823
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Datové pohladavky 3 800 0 3 800
Iné pohladavky 257 0 257
Kratkodobé pohladavky spolu 13 038 78 842 91 880
12
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Pohl'adavky podla zostatkovej dob Bezprostradng
8 1 y BeZné uétovné obdobie predchadzajice Gétovné
splatnosti 5
obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 78 842 128 672
Pohl‘gda’vky so zostatkovou dobou splatnosti do 13 038 88 575
jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 91 880 217 247
Dlhodohé pohladavky spolu 0 0

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Opis predmetu zalozného prava

BeZné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou

pravo s nimi nakladat'

formou zabezpecenia 0 g
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zélozné 91 880 217 247
pravo

Hodnota pohl'adévok, pri ktorych je obmedzené 91 880 217 247

Na pohladavky v hodnote 91 880 EUR je v suvislosti s poskytnutim Gveru zriadené zaloZzné pravo

v prospech Privatbanky, a.s. (k 31.12.2020).

8. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne
Nazov polozky BezZné nctovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 1208 2132
Bezné _fiéty_v banke alebo v pobocke 519 188 428 139
zahraniénej banky

Peniaze na ceste 0 0
Spolu 520 396 430 271

13

Neoddelitelnou stiéastou tétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky individuélnej tiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

9. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkéch ¢asového rozlidenia

Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Naklady budtcich obdobi dihodobé 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé,
z toho: 0 2093
Poistenie zodpovednosti za Skodu 0 2093
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 195 558 26 032
Rent free 195 558 26 032
Prijmy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 341 053 139 344
Rent free 5110 13 411
Prijmy z prevadzkovych nakladov najomcov,
ktoré budu vyuétované v juni nasledujuceho 335943 125 933
roku

Na (cte prijmy budtcich obdobi je uctované tzv. rent free (zlava na nadjomnom zvygéajne za prvé obdobia
najmu) podra najomnych zmldv. Celkovy zostatok je k 31.12.2020 vo vySke 200 668 EUR, ktory sa bude
doplifiat o nové hodnoty novych najomnych zmldv v roku 2021 a ¢asovo rozpustat do vynosov podla
dizky najmu v najomnych zmluvéach.

10. MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANGNEHO PRENAJMU (SPOLOGNOST JE
PRENAJIMATEL'OM)

Spolognost nema Ziadny majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

11. VLASTNE IMANIE

Spolocnost bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo diia 04.07.2017. Jedinym spolo&nikom spoloénosti
je ROTELLA LIMITED. Vy$ka zakladného imania je k 31.12.2020 v hodnote 12 447 000 EUR.

14
Neoddelitelnou sigastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

Uétovny zisk za rok 2019 bol rozdeleny nasledovne

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Ugtovny zisk 1 063 308
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 53 165
Pridel do &tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvysenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 1010143
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie padielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 0
Spolu 1063 308

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Rolozlorvinstnshojimania Stav na zac€iatku . Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 12 447 000 0 0 0 12 447 000
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 53 165 53 165
Neuhradena strata minulych rokov -6 277 590 0 0 1010 143 -5 267 447
Vysledok hospodarenia bezného

iBlovniis obdobld 1063 308 5 306 0| -1063308 5 306
SPOLU 7232718 5 306 0 0 7 238 024

Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie

Polozia viastnshe:inania Stav na zaciatku i Stav na konci
ucétovného Prirastky Ubytky Presuny tétovného
obdobia obdaobia
Zakladné imanie 1 005 000 5100 000 0 6 342 000 12 447 000
Ostatné kapitalové fondy 6 342 000 0 0| -6342000 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 929 434 0 0 -1 348 156 -6 277 590
Vysledok hospodarenia bezného
Gbtourhoabdobid -1 348 156 1063 308 0 1348 156 1063 308
SPOLU 1069 410 6163 308 0 0 7232718
15

Neoddelitelnou stéastou U&tovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky individudlnej uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

12. REZERVY

Informacie o rezervach

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

pre audit — VUB, a.s.

uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,
tabin 118 056 4015 118 056 4015
rezerva na audit Gétovnej
Zévierky 5600 3900 5600 3900
rezerva na RE sluzby 110 881 0 110 881 0
rezerva na pravne sluzby 1575 0 1575 0
Rezerva na bankov( spravu
pre audit — Privatbanka, a.s. 9 o8 0 i
Rezerva na bankova spravu 0 55 0 55

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Dihodobé rezervy 0 0 0 0
Ailiatobs rezeryy, 6 869 118 056 6 869 118 056
z toho:

rezerva na audit Gctovnej

zévierky 6 100 5 600 6100 5600
rezerva na RE sluzby 0 110 881 0 110 881
rezerva na pravne sluzby 769 15675 769 1575

Rezervy vytvorené k 31.12.2020 bud( pouzité v roku 2021,

13. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nézov polozky

Bezné tétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 3013 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 1063 958 620 141
Kratkodobé zavazky spolu 1066 981 620 141
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 1396 312 1312 746
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov

Dlhodobé zavéazky spolu 1396 312 1312746

Medzi dlhodobymi zévézkami eviduje spolocnost k 31.12.2020 odloZeny dafiovy zaviazok. Medzi
kratkodobymi zavazkami vykazuje spoloc¢nost k 31.12.2020 zavézky z obchodného styku.

16

Neoddelitelnou stcastou Gétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky:.
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14. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej darfiovej pohfadavke alebo o odlozenom dafiovom zavézku.

Nazov polozky

Bezné aétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

ucétovné ohdobie

D e o ot TG
Odpocitatelné 1 830 264 3140 348
Zdanitelné 10 005 107 11460 912
Doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

zavézkov, pohlfadavok a dafiovou zakladfiou, 19 574 263 597
z toho!

Odpotéitatelné 19 574 263 597
Zdanitelné 0 0
‘Tzlijrézit';ostiumorovat’ darovi stratu 1506 161 2 376 656
Moznost' previest' nevyuzité dafové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena daiiova pohladavka 0 0
Zalctovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zalétovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavizok 1396 312 1192 865
Zmena odloZzeného dafiového zavizku 203 447 292 202
Zalétovana ako naklad 203 447 292 202
Zaliétovana do vlastného imania 0 0

Spoloénost vykazala k 31.12.2020 odloZeny dafovy zavazok v celkovej vyske 1 396 312 EUR.

15. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o vydanych dlhopisoch

Na zéklade Emisnych podmienok boli vydané a upisané dlhopisy na meno DPE1 v menovitej hodnote
500 000 EUR v poéte kusov 15 s datumom emisie 31. 7. 2017, termin splatnosti menovitej hodnoty
dihopisov je 11. 5. 2025. Vynos je uréeny pevnou trokovou sadzbou vo vySke 8,9% p. a. z menovitej

hodnoty dlhopisu.

Uvedené dlhopisy spoloénost spatne odkupila a eviduje ich zaroven ako viastné dihopisy.

Informacie o bankovych tveroch, péZiékach a kratkodobych finanénych vypomociach

Spoloénost v priebehu roka 2019 nacerpala novy investiény bankovy dver vo vyske 16 400 000 EUR
za Udelom prefinancovania syndikovaného Gveru a emitovanych dlhopisov DPE1.

17

Neoddelitelnou stugastou Ustovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o bankovych tveroch, p6Zigkach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma tveru - .
i Suma istiny 2a basné Suma istiny za Suma lveru za
Urok 2 bezprostredne bezprostredne
5 2 Datum za beZné uétovné A o
Nazov polozky Mena | p.a. . g predchadzajice | predchadzajlce
o splatnosti uctovné obdobie e ; e ; i
v % ; uétovné tétovné obdobie
obdobie vratane ohdobhie vratane Grokov
urokov
Kratkodobé bankové tivery
Privatbanka, a.s. EUR 2,45 (20.12.2021 756 000 756 000 175 000 175 000
Dlhodobé bankové tivery
Privatbanka, a.s. EUR 245 31.3.2024 | 16 555 000 16 555 000 16 225 000 16 225 000

Spolocnost vykazala k 31.12.2020 bankovy Gver v celkovej vyske 17 311 000 EUR. Medzi kratkodobymi
tvermi vykazuje kratkodobu éast dihodobého Gveru splatného do jedného roka od stivahového diia.

Pocas roka 2020 spolo¢nost nacerpala aj liver od materskej spoloénosti ROTELLA LIMITED, ten v&ak
pocas roka 2020 aj splatila, a teda jeho zostatok je 31.12.2020 nulovy.

16. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych poloZkéch asového rozli§enia na strane pasiv

— " ; Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gtovné obdoble

Vydavky budiicich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky bydl’lcich ohdobi 0 0
kratkodobé

Vynosy budtcich obdobi dlhodohé 0 0
[ et b :
Prenajom priestorov 0 2225

17. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Typ trzieb - hlavna éinnost’

Prenéjom priestorov
Oblast’ odbytu

— . ; Bezprostredne predchadzajlice
BeiZné liétovné obdobie iEtoviis shishle
Slovensko 1585 823 536 353
Spolu 1585 823 536 353
18

Neoddelitelnou stcastou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o &istom obrate

Nazov polozky Bezné tctovné obdobie Bezproztgﬁgrr:leéT;g;:idzajnce
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 1585 823 536 353
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Trzby z predaja dihodobého majetku* 0 0
Cisty obrat celkom 1585 823 536 353

* Trzby z predaja dihodobého majetku za rok 2020 nie sti na zaklade zmeny definicie v roku 2015
sticastou ¢istého obratu.

Informacie o ostatnych vynosoch z hospodarskej éinnosti a finanénej cinnosti

" " PR . . Bezprostredne predchadzajlce
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Gétovné obdobie
Triby z predaja dlhodobého
nehmotného, hmotného majetku a 45 852 24 691
materialu
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 6 052 8 058
Finanéné vynosy, z toho: 24 233 36 393
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 24 219 36 345
Uroky z prostriedkov na beZnych tétoch 14 48
19

Neoddelitelnou sugastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informacie o nakladoch

i % s . ox " ’ Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Beiné lictovné obdobie GRS, pBaBhIG
Néklady za poskytnuté sluzby, 660 410 574 337
z toho:
Naklady voéi auditorovi, auditorskej
¢innosti, z toho: G500 5600
q{lklady.za o_verenie individualnej 6 500 5 600
uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Sluzby RE Development 279 053 246 089
Spréava nehnutelnosti a strazna sluzba 333 591 279 675
Telekomunikaéné poplatky 48 980
Vedenie Gctovnictva a finanéné sluzby 26 560 22130
Pravne sluzby 11 896 17 938
Naklady na reprezentaciu 1256 1925
Ostatné 1506 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej éinnosti, z toho: A5 -2136 643
Spotreba materialu a energii 193 981 170 540
Dane a poplatky 22 058 18 968
Odpisy 1284 914 688 730
Opravné poloZzky k DM -1 162 547 -3 047 867
ZC predaného DHM 68 035 24 691
Opravné polozky k pohladavkam 23 355 0
Ostatné naklady na hospodarsku
" 8348 8 295
Naklady na hospodarsku éinnost’ 1 098 554 1 562 306
spolu
Financné naklady, z toho: 354 650 812 282
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych 0 0
nakladov, z toho:
Uroky 338 497 521 402
Finanéné sluzby 16 153 290 880

20
Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dane z prijmov

Informéacie o daniach z prijmov

B e : . Bezprostredne predchadzajiice
} Bezné Uétovné obdobie B S——
Nazov polozky

Zaklad dane Daii Daiv % | Zaklad dane Dari Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 208 756 X X 1355519 X X
Teoreticka dan 0 43 839 21 0 284 659 21
Dariovo neuznané naklady 3136614 658 689 21 643 888 135216 21
Vynosy nepodliehajice dani -3 116784 -654 525 21 -3 055 856 -641 730 21
Vplyv nevykazanej odloZenej
darovej pohladavky b o B 0 0 @
Umorenie dafovej straty -228 586 -48 003 21 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0 0 0
;réikové dan z kreditnych 14 3 19
trokov
Iné 0 0 0 0 0 0
Spolu 14 3 19 -1 056 449 -221 855 21
Splatna dan z prijmov 0 3 0 0 9 0
OdloZena darn z prijmov 0 203 447 0 0 292 202 0
Celkova dan z prijmov 0 203 450 0 0 292 211 0

Prevazni ¢ast darfiovo neuznanych nakladov predstavuje rozdiel medzi vyskou tctovnych a dariovych
odpisov a vytvorena opravna polozka k majetku.

18. INFORMACIE O PRIJMOCH _AVYHODACH _CLENOV__STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

n o

Spoloénost neposkytla &lenom Statutdrneho organu, dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky
alebo iné zabezpedenie.

K 31.12.2020 ani k 31.12.2019 neboli poskytnuté Ziadne vyhody (prijmy) ¢lenom Statutarnych,
dozornych a inych organov spolo¢nosti.

19. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

V podstvahovej evidencii eviduje spoloénost odpisané pohladavky voci spolo¢nosti MAROTTY s.r.o.
v pévodnej menovitej hodnote 114 471 EUR a vogi spolo¢nosti QLE Europe s.r.o. v pévodnej menovitej
hodnote 3 625 EUR, ktoré spoloénost odpisala z dévodu ich nedobytnosti.

21
Neoddelitelnou stisastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kod druhu obchodu
Bezprostredne
Bezné Gétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie

zavazky za

Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 13 980 12 479
sluzby v skupine 26 560 22130
zavazky za

Penta Real Estate, s.r.o. poskytnuté sluzby 125 942 110 881
sluzby v skupine 395 301 479 395

5 zavézky za

Digital Park Il, s.r.o. poskytnuté sluzby 334 444

sluzby v skupine 5 066 6 086
) zaviézky za

Privatbanka, a.s. poskytnuté sluzby 196 0
sluZby v skupine 497 60
kreditné bankové
droky 13 37
bankové poplatky 15299 1501
bankové Géty 519 188 314 347
prijaty Gver 17 311 000 16 400 000
nakladové aroky z N
e 404 004 306 029

. 2 4 2 prijaté zalohy za

Media and Digital Services a.s. prevadzkové naklady 25477 8514
najomné za prenajaté 92 397 29 547
priestory
pohladavky za 0 0
poskytnuté sluzby

Penta Funding, a.s. zmenky 0 2082 595
prijaté uroky zo
ek 24 219 36 345

* Vroku 2020 boli kapitalizované troky z iveru od Privatbanky, a.s. v objeme 76 434 EUR, zvySok
v Ciastke 327 570 je vykazany spolu s nakladovymi Grokmi z poskytnutého tveru od materskej
spolo¢nosti ROTELLA LIMITED vo vySke 10 927 vo vykaze ziskov a strat vo finanénych nakladoch,
konkrétne v poloZke nakladové (roky pre prepojené Gétovné jednotky v celkovej Giastke 338 497 EUR.

-
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska tétovna jednotka/
Materskd iétovna jednotka ~ f0d druhu obchodu o Bezprostredne
BeZné (iétovné obdobie predchadzajlce Gétovné
obdobie
ROTELLA LIMITED prijaty tver 0 0
r}ékladové uroky z 10 927 0
uveru
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Neoddelitelnou stc¢astou aétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




PoznémkyfléPOD%M |EO\5|1‘0‘0|9|8‘7M DIE|2‘1|2i0|5‘7‘4|8‘1|9]

Digital Park |, s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

T
| Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska tiétovna jednotka/
Materska G&tovna jednotka Kod drubu ohehodu o ] Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

EIEAI\II-ITEXDR*EAL ESTATE HOLDING vydané dihopisy 0 0
troky z dihopisov 0 160 322

*Spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED bola materskou spolo¢nostou spolo¢nosti do
17.09.2019.

21. PREHLI'AD O PENAZNYCH TOKOCH

Spoloénost neméa povinnost zostavit prehlad pefiaznych tokov, nakolko je malou uctovou jednotkou,
a preto prehlad pefiaznych tokov nemusi byt stiGastou poznamok k uctovnej zavierke.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2020 do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto (ctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou suéastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.






