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VSEOBECNE UDAJE

Nazov uctovnej jednotky
Avendre a.s. (d’alej len Spolo¢nost’)
Plynarenska 7/A
Bratislava 821 09

Zalozena 2. oktobra 2020 a do obchodného registra bola zapisana 9. oktobra 2020 (Obchodny register Okresného stidu
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka 7148/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov okrem poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna ti€tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona ¢.
431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve za tétovné obdobie od 2. oktobra 2020 do 31. decembra 2020.

Informacie o konsolidovanom celku
Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky spoloénosti Rodamco Central Europe B.V a tato sa zahffia do
konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny Unibail-Rodamco-Westfield. Konsolidovani uétovna zavierku skupiny
zostavuje spoloénost’ Unibail-Rodamco-Westfield S.A. Tieto konsolidované uétovné zavierky je mozné dostat’ priamo v
sidle uvedenych spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za bezné t¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho: 0
pocet veducich zamestnancov 0

B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo: Mgr. Igor Svaby — predseda predstavenstva (do 26.1.2021)
Arnaud Bur[in — predseda predstavenstva (od 27.1.2021)
Dozorna rada: Mgr. Boris Svaby — ¢len dozornej rady (do 5.2.2021)

Mgr. Peter Bartosik — ¢len dozornej rady (do 5.2.2021)

JUDr. Anna Stancakova, PhD. — ¢len dozornej rady (do 5.2.2021)
Ing. Martin Makovec, PhD. — ¢len dozornej rady (od 6.2.2021)
Ing. Véra Mrazova — ¢len dozornej rady (od 6.2.2021)

Ing. Zuzana Janurova — ¢len dozornej rady (od 6.2.2021)



Uttovna zavierka
Avendre a.s. k 31. decembru 2020

Poznamky Us PODV3-01 | 1¢o[5[3[3|6[7]6[0]0] pic[2]1|2]1]3]4]4a|6]e]s8]

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

pogierna "/ Podela
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich y ,y
ravach polozkach VI
P ako na ZI
absolltne v % v % v %
a b c d e
Rodamco Central Europe B.V 25000 100,00 100,00 -
Spolu 25000 100,00 100,00 0,00

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

() Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli aétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) DIlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym difiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sl uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 - 50 linearna 5-2
Stroje, pristroje a zariadenia 4-12 linearna 8,3-25
Dopravné prostriedky 4-6 linedrna 16,7 - 25
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(c) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa oceiujii obstaravacimi cenami vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.
Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou
¢innostou).
Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie st su¢astou obstaravacej ceny.
Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfma v zavislosti od stupnia rozpracovanosti tychto zdsob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su sucastou
vlastnych nékladov. Stc¢ast'ou vlastnych nakladov nie su uroky z cudzich zdrojov.
Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

(e) Pohradavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(f) Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceniuju ich menovitou hodnotou.

(9) Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uctovnym obdobim. Spolo¢nost ¢asovo nerozliSuje naklady a prijmy budtcich obdobi pri
nevyznamnych nakladoch a vynosoch na prelome uctovnych obdobi.

(h) Rezervy
Rezervy su zéavézky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavézku.

(i) Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uved( sa zavizky v uctovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a casovej suvislosti s uctovnym obdobim. Spolo¢nost’ ¢asovo nerozliSuje naklady a prijmy buducich obdobi pri
nevyznamnych nakladoch a prijmoch na prelome uétovnych obdobi.

(k) Prenajom (lizing)

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku najomcom sa v uétovnictve najomcu Gctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uétu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finanéné naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kapna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu. Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny
a finan¢né naklady, vypocitané metddou efektivnej urokovej miery. Finanéné néklady sa tictuji na tarchu ti¢tu 562 — Uroky.
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()  Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia ictovného pripadu.
Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového étu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.
(m) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
E.
D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Informacie o nehmotnom majetku, ktory je goodwill alebo zaporny goodwill
Spolo¢nost’ netictovala v roku 2020 o goodwille a zdpornom goodwille.
2. Informacie o zavizkoch
a) Zavizky
Struktara zavizkov (okrem bankovych Giverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:
Nézov polozky 31. 12. 2020
Dlhodobé zavézky spolu 0
Kratkodobé zavazky spolu 0
b) Rezervy
Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
Nazov polozky Stav Stav
k 31.12. 2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  k 31. 12. 2020
a b C d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 720 0 0 720
Zostavenie G¢tovnej zavierky a
danového priznania 0 720 0 0 720
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 720 0 0 720
3. Informacie o vlastnych akciach

Spolo¢nost’ netétovala v roku 2020 o vlastnych akciach.



Uttovna zavierka
Avendre a.s. k 31. decembru 2020

Poznamky Us PODV3-01 | 1¢o[5[3[3|6[7]6[0]0] pic[2]1|2]1]3]4]4a|6]e]s8]

4. Informacia o tom, ¢i u¢tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podl’a §123 ods. 2 a 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Spolo¢nost’ v u¢tovnom obdobi nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov.
5. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ netiétovala v roku 2020 0 nakladoch a vynosoch, ktoré majia vynimoény rozsah alebo vyskyt.

E. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nastali tieto udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva:

a) Dna 5.1.2021 Spoloénost’ rozhodla 0 zvyseni zakladného imania upisanim novych akcii, a to (i) v poéte 975 ks
s menovitou hodnotou 1 000 EUR/ks a (ii) v pocte 1000 ks s menovitou hodnotou 118 025 EUR/ks. Zvysenie
zakladného imania sa vykonalo nepefiaznym vkladom jediného akcionara Spolo¢nosti, t.j. spolo¢nost'ou
Rodamco Central Europe B.V.

b) Dia 5.1.2021 sa Spolo¢nost’ stala jedinym akcionarom spolo¢nosti AUPARK a. s.

F. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ za rok 2020 nema pre uvedenti polozku obsahov( napli.



