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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VsSeobecné informacie o spolo¢nosti

Nazov spolo¢nosti: WM Invest, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: HodZzovo namestie 1A, 811 06 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto

Spolo¢nost bola zalozena 16.04.2008 a do obchodného registra bola zapisana 14.05.2008 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka cislo: 52276/B).

Spolo¢nost’ je pravnym nastupcom zanikajucich spolo€nosti bez likvidacie (zlu€enim) v dbsledku
zltu€enia na zaklade Zmluvy o zlu&eni vo forme notarskej zapisnice N 191/2017, Nz 38453/2017, NCRIs
39281/2017 zo dna 25.10. 2017.

Na zaklade navrhu zmluvy o zlu€eni zo dna 18.12.2020 Spolo¢nost WM Invest, s,r,0, zanikd bez
likvidacie, zlu€enim so spoloCnostou MID Real Estate s.r.o., nastupnickou spolo¢nostou. Rozhodny
den zlu€enia bol stanoveny na 01.01.2021. Pravne ucinky zlu€enia nastavaju ku driu zapisu zlucenia
do obchodného registra, ktory zmluvné strany planuju vykonat’ najneskér do 31.03.2021.

Dna 22.02.2021 jediny spolo¢nik schvalil navrh zmluvy o zlu€eni medzi spolo&nostou ako zanikajucou
spolo€nostou na jednej strane a spolo¢nostou MID Real Estate s.r.o., ako nastupnickou spolo&nostou
na druhej strane.

2. Predmet ¢innosti Spolo¢nosti

- sprava nehnutelnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska €innost’ v oblasti sluzieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prengjmom

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

3. Schvalenie uétovnej zavierky zostavenej za predchadzajlice obdobie

Ugtovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. Xl ANO LINIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2019 za predchadzajlce uétovné obdobie bola schvélena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dfia 04. 05. 2020.

4. Zverejnenie uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie
Ugtovna zavierka Spolognosti 3112.2019 spolu so bola uloZzena do registra G&tovnych zavierok dia
26.03.2020.
5. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky
o Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu
uctovného obdobia ako riadna Uc¢tovna zavierka

podla §17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve )
za obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020 X] ANO LINIE
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a zaroven

o Ugtovna zavierka Spolo&nosti je zostavena ku diiu 31.12.2020
ako mimoriadna u¢tovna zavierka z dévodu:

- zru$enia bez likvidacie X
- vstupu spolo&nosti do likvidacie ]
-z dbvodu vyhlasenia konkurzu ]

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych Cinnostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Ucltovna zavierka neposkytuje aani nemdze poskytovat vdetky informécie, ktoré by existujuci

pouZzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

6. Udaje o skupine

Spoloc¢nost sa nezahffia do konsolidovanej u¢tovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu uétovnu zavierku.

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu zaniku Spolo&nosti bez likvidacie - zlugenim
k rozhodnému dnu 1.1.2021. Majetok a zavazky Spoloc¢nosti boli k 31.12.2020 precenené na realnu
hodnotu nasledovne:

- realna hodnota dlhodobého finanéného majetku bola na zaklade analyzy Gverovej zmluvy zo strany
manazmentu spoloénosti stanovena na urovni jeho u&tovnej hodnoty, ktora predstavuje nesplatenu
Cast’ Uveru a urokov narokovanych veritefom v zmysle zmluvy

- realna hodnota pohladavok, zavazkov a kratkodobého finanéného majetku bola stanovena na
urovni jeho uctovnej hodnoty

2. Uétovné zasady a uétovné metody

Spolo¢nost uplatnila uétovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi uctovnymi predpismi.
Spolocnost vedie uctovnictvo na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v3etky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu

na datum ich platenia.

Ugtovné metddy a veobecné Gétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchadzajicemu uétovnému obdobiu

Penazné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,

Druh zmeny Dévod zmeny Popis zmeny zavizkov, viastného imania,
vysledku hospodarenia
Spobsob ocefiovania bez zmeny
Postupy uctovania bezzmeny
Usporiadanie poloZiek
uctovnej zavierky bezzmeny

Obsahové vwmedzenie
poloZiek uctovnej zavierky [bez zmeny

Spbsob odpisovania bezzmeny
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4. Pouzitie odhadov a tsudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu utovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé
z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje
toto aj buduce obdobia.

5. Informéacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v suvahe

V beznom uétovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe a ktoré by
mohli mat vyznamny vplyv na posudenie finan¢nej situaciu Spolo¢nosti.

6. Spobsob a uréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov
6.1. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa zniZuje prostrednictvom tvorby opravnej poloZky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

K 31.12.2020, ku dfu predchadzajucemu den zlucenia, boli pohladavky precenené na realnu hodnotu
tak, ako je popisané v bode B.1. poznamok.

6.2. Penazné prostriedky

Penazné prostriedky sa oceniuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

K 31.12.2020, ku diu predchadzajucemu den zlicenia, boli penazné prostriedky a ceniny precenené
na realnu hodnotu tak, ako je popisané v bode B.1. poznamok.

6.3. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym
C¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju
sa v oCakavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.
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K 31.12.2020, ku diu predchadzajucemu den zlu€enia, boli rezervy precenené na realnu hodnotu tak,
ako je popisané v bode B.1. poznamok.

6.4. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy8ka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uétovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

K 31.12.2020, ku driu predchadzajucemu den zlG&enia, boli zavazky precenené na realnu hodnotu tak,
ako je popisané v bode B.1. poznamok.

6.5. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych
uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu dafiovu
pohladavku.

6.6. Vynosy
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako

pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zauctuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, €i zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢&i ide o dodato€ne uznanu zlavu.

6.7. Oprava vyznamnych chyb

V uctovnom obdobi 2020 Spolo¢nost nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.

C. INFORMACIE O PASIVACH

1. Informécie o vlasthom imani

1.1. Ostatné kapitalové fondy a kapitalové fondy z prispevkov

K 31.12.2020 vykazuje Spolo¢nost’ Ostatné kapitalové fondy vo vySke 2.209 EUR (v bezprostredne
predchadzajucom obdobi k 31.12.2019: vo vy3ke 2.209 EUR). V beznom uétovnom obdobi sa stav

nezmenil.

Sucasne plati, Ze tvorba Ostatnych kapitalovych fondov nema vplyv na spdsob rozdelenia &istého
zisku alebo inych vlastnych zdrojov Spolo¢nosti.
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2. Udaje o zavazkoch

ICO: 44146370, DIC: 2022616794

2.1. Zavazky podra lehoty splatnosti vSeobecne

Struktara zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 4 992 846 5758 922
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 4 992 846 5758 922
Kratkodobé zavazky spolu 8 329 123 040
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 5794 123 040
Zavazky po lehote splatnosti 2 535

D. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podra jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a
hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluzieb a podla hlavnych
oblasti odbytu su uvedené v nasledujicom prehlade:

Oblast’ odbytu

Sprostredkovatel'ské sluzby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

a b c
Madarsko 33500 0
Spolu 33500 0
2. Ostatné vyznamné vynosy z hospodarskej €innosti, finanéné vynosy a vynosy, ktoré
maju vynimoény rozsah alebo vyskyt
Prehlad o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej €innosti a vynosy, ktoré maju vynimocny
rozsah alebo vyskyt je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti,
z toho: 84 082 236 402
- Ostatné wnosy/ garancie 84 082 236 402
Finanéné vynosy, z toho: 233 896 227 342
Ostatné vyznamné poloZky finanénych wnosov, ztoho: 233 896 227 342
- 233 896 227 342

\Vynosové uroky
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E. UDAJE O NAKLADOCH

1.

Prehlad o nakladoch na prijaté sluzby:

ICO: 44146370, DIC: 2022616794

Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej €innosti,
finanéné naklady a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Bezprostredne

Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 155 514 69 754
- Najomné 540 540

- Preklady a ttimoc¢enie 9 000

- Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 145 974 69 214
Spolu 155 514 69 754

Prehlad o ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finanénych a nakladoch a o nakladoch, ktoré

maju vynimoc&ny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne

Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Finanéné naklady, z toho: 122 114 141 269
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 122 114 141 269
- Nakladoveé uroky 120 924 141 016
- Ostatné finanéné naklady 1190 253

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozne budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: []1ANO X NIE

Spolo€nost mé existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beZznom uétovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoZe nie je pravdepodobnost’ ubytku pefaznych prostriedkov:
X NIE

[JANO
Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v

stvahe, pretoZe vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit: [J ANO X NIE
2. Sumarne informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Majetok vnajme (operativny prenajom) 540 540
Iné poloZzky - postupena pohladavka 1560 1560
3. Detailné informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch
3.1. Najaty majetok
Nazov majetku ks Ro¢né najomné Poznamka
Najom postovej schranky 1 540|Na z&klade zmluwy uzatvorenej na
dobu neurciti 45 EUR/ mes.
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G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2020 nastali tieto udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti,
ktoré su predmetom uctovnictva:

e ZzlGCenie, splynutie, rozdelenie alebo zmena pravnej
formy Gétovnej jednotky X

Na zaklade navrhu zmluvy o zlu€eni zo dha 18.12.2020 Spolo¢nost WM Invest, s,r,0, zanikd bez
likvidacie, zlu€enim so spolo¢nostou MID Real Estate s.r.0., nastupnickou spolo€nostou. Rozhodny
den zlu€enia bol stanoveny na 01.01.2021. Pravne uginky zlu€enia nastavaju ku diiu zapisu zlu€enia
do obchodného registra, ktory zmluvné strany planuju vykonat najneskér do 31.03.2021.

Dnia 22.02.2021 jediny spolo&nik schvalil navrh zmluvy o zlu€eni medzi spolo€nostou ako zanikajucou
spolo¢nostou na jednej strane a spolo¢nostou MID Real Estate s.r.0., ako nastupnickou spolo¢nostou
na druhej strane.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse a jeho prenose na &loveka. Prvé
pripady v Eurépe boli zaznamenané vo februari. Nasledne sa virus rozsiril do celého sveta a Svetova
zdravotnicka organizacia ho oznacila za pandémiu.. Nakolko sa vSak situacia stale meni, nemozno
predvidat budice dopady. Manazment bude pokraCovat v monitorovani potencialneho dopadu a
podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2020 vo vySke 69.704,26 EUR rozhodne
valné zhromazdenie. Navrh tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 69.704,26 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz
dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spoloenskej zmluve.



