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. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno a sidlo spoloénosti, zalozenie spolo¢nosti:

Wiistenrot Reality s. r. o.

Karadzi¢ova 17

825 22 Bratislava 26

Spolo€nost’ Wiistenrot Reality s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 11.7.1996 a do obchodného registra
bola zapisana 18.7.1996 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka &islo: 11377/B).

Do 31.12.2009 bola Spolo¢nost ozna¢ena obchodnym menom A.R.C. spol. s r.0.

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dna 30.11. 2009 doslo k zlu€eniu spolo¢nosti A.R.C. spol. s r. 0., so sidlom
Karadzitova 17, 825 22 Bratislava, ICO : 35 694 653 so spolo¢nostou Wistenrot Reality s. r. 0. , so sidlom
Karadzi¢ova 17, 811 09 Bratislava, ICO: 35 768 754, ktora bola zru$ena bez likvidacie. Zlugenie spolognosti
nadobudlo uGc€innost diia 1.1.2010. Spolo¢nost A.R.C. spol. sr.0. sa stala pravnym nastupcom spolo¢nosti
Wistenrot Reality s. r. 0. a ku diiu 1.1.2010 prebrala vSetky jej prava a zavazky.

K 1.1.2010 doslo k zmene obchodného mena na Wistenrot Reality s. r. o.

Opis hospodarskej €innosti Spolo¢nosti:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/, alebo na tGcely jeho predaja inym
prevadzkovatefom zivnosti /velkoobchod/,

- reklamna a propagacna ¢innost,

- poradenska Cinnost v oblasti obchodu,

- sprostredkovanie predaja, kiipy a prenajmu nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplinkovych sluzZieb,

- obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

- pripravné prace pre stavbu,

- sprostredkovatelska Cinnost' v rozsahu volnej Zivnosti.

Priemerny pocet zamestnancov

Spolocnost pocas bezného uctovného obdobia a rovnako aj v predchadzajucom ucétovnom obdobi nezamestnavala
ziadnych zamestnancov.

Podniky, v ktorych je Spoloénost’ neobmedzene ru¢iacim spoloénikom

Spolo¢nost' nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla §56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za obdobie od 1. januara
2020 do 31. decembra 2020 (dalej len ,uctovna zavierka“) podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej len
,Zzakon o uctovnictve®) a v sulade s postupmi Uctovania a Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. MF/23378/2014-74
zo dia 3. decembra 2014, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznaovani a obsahovom vymedzeni
polozZiek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky (dalej len ,opatrenie®) v platnom zneni.

Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie vykazané v Uctovnej zavierke je obdobie od 1. januara 2019
do 31. decembra 2019.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce ucétovné obdobie

Uétovna zavierka Spolo€nosti k 31.12.2019, za predchadzajuce ucétovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného spolo¢nika Spolo¢nosti difa 12.3.2020.

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.12.2019 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra dita 4.4.2020.

Poznamky individuainej uctovnej zavierky spolo€nosti Wiistenrot Reality s.r.o. zostavenej k 31.12.2020
Strana 1z 17



| Poznamky Ug POD 3 - 01 | ICO 3|s|6]9]4a]6]5]3

DIC|2]o

N
o
(o]
(o]
=
()]

B. INFORMACIE O CLENOCH STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH
ORGANOV SPOLOCNOSTI

Meno Funkcia Vznik funkcie
Monika Freiberger Konatel 30.8.2016
Dr. Klaus Wéhry Konatel 9.2.2017
Mag. Christian Sollinger, CIIA Konatel 1.12.2018
Ing. Marian Hrotka Konatel 7.8.2019
Mag. Rainer Hager, MBA Konatel 1.12.2018, skoncenie funkcie: 7.8.2019

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH

V priebehu vykazovanych obdobi sa Struktdra spolo¢nikov a vySka ich podielu na zakladnom imani
ana hlasovacich pravach nemenila. Jedinym spolo¢nikom je Woistenrot Versicherungs-Aktiengesellschatft,
Alpenstrasse 61, Salzburg A-5033, Rakusko.

Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na

Spoloénik . hlasovacich
absolutne v % pravach v %

Wiistenrot Versicherungs-Aktiengesellschaft
Alpenstrasse 61

Salzburg A-5033

Rakusko

3103 632 100 100

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost je zahrfiovana do konsolidovanej ucétovnej zavierky materskej spolo¢nosti  Wustenrot
Versicherungs-AG, Alpenstrasse 61, Salzburg, Rakusko, ktora je zostavovana podfa rakuskych uétovnych
Standardov. Konsolidovana uctovna zavierka bude po jej zostaveni k dispozicii v sidle materskej spolo¢nosti a na
Krajskom sude, Rudolfsplatz 2, Salzburg, Rakusko.

E. DALSIE INFORMACIE UVADZANE V POZNAMKACH

Hodnotové udaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

Dalsie informacie st rozpracované v éastiach F. az Q.

F. INFORMACE O POUZITYCH UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

a) Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern).
Spolo¢nost uplatnila uctovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi uctovnymi predpismi.

Ugtovnictvo Spoloénosti sa vedie na zaklade dodrzania zasady vecnej a dasovej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika, straty
a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa UcCtuju pri splneni dodacich podmienok, resp. podmienok uvedenych
v zmluve, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a poézicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju
ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo
diia, ku ktorému sa zostavuje ucCtovna zavierka, sa vykazuju v slUvahe ako kratkodoba pohladavka
alebo kratkodoby zavazok.
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b) Spdésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

1. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok obstarany kupou sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2400 Eur a nizSia sa UcCtuje na tarchu uctu
518 — Ostatné sluzby.

O dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstardvacia cena je 1700 Eur a nizSia sa Uctuje ako o zasobach.
Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené
v nasledujucej tabufke:

Doba Sadzba

Druh dlhodobého hmotného majetku odpisovania odpisovania

Odpisova metéda

Softvér 4 roky 1/4 linearna
30 rokov od L
Stavby roku 2010 1/30 linearna
Klimatizacia ako oddelitelna suc¢ast stavby 12 rokov 1/12 linearna
Rozvody pocitacovych sieti ako oddelitelng sucast 6 rokov 1/6 linearna
stavby
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 4 roky 1/4 linearna
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 6 rokov 1/6 linearna
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 8 rokov 1/8 linearna
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 15 rokov 1/15 linearna
2. Zasoby

Spolo¢nost netvori zasoby, nakolko material, nakupeny pre uUcely svojej podnikatelskej Cinnosti, je okamzite
spotrebovany.

3. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky sa ocefiuju obstaravacou
cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné
pohladavky prostrednictvom opravnej polozky.

4. Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

5. Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim, s vynimkou nevyznamnych, stdle sa opakujucich nakladov
a vynosov, ktoré sa tykaju posledného a prvého mesiaca uctovného obdobia, o ktorych sa Spolo¢nost rozhodla
neuctovat.

6. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uc¢tovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Rezervy
Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vySke zavazku, pricom sa pouzivaju odhady a predpoklady zalozené na
historickej skusenosti a ostatnych faktoroch vratane o€akavanych buducich udalosti.
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8. Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy
Vynosy buducich obdobi a vydavky buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim, s vynimkou nevyznamnych, stale sa opakujucich nakladov
a vynosov, ktoré sa tykaju posledného a prvého mesiaca uctovného obdobia, o ktorych sa Spolo€nost rozhodla
neuctovat.

9. Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
dniu uskutognenia uctovného pripadu.

Pri uzavierani uc¢tovnych knih su majetok a zavazky v cudzej mene, okrem prijatych a poskytnutych preddavkov,
prepocitané na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely
sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

10. Vynosy
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, €i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zlavu.

c) Zmeny uctovnych zasad a uctovnych metéd

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady aplikovala Spoloénost konzistentne.

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIiV SUVAHY

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Pohyby na uétoch dlhodobého nehmotného majetku a k nim prisluchajucim uétom opravok a opravnych poloziek
uvadza nasledujuci prehlad:

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby Aktivované Ocenitel- | Good- | Ostatny Obsta- |Poskytnuté
nehmotny majetok| naklady na | Softvér né prava will DNM y ravany |preddavky Spolu
VYVOj P DNM | naDNM

a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku

uétovného obdobia 2 864 2864

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 2 864 2864

Opravky

Stav na zacCiatku
G&tovného obdobia 2625 2625

Prirastky 239 239

Ubytky

Stav na konci

uétovného obdobia 2 864 2864

Opravné polozky

Stav na zadiatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétovného obdobia
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Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
ucétovného obdobia

239

239

Stav na konci
ucétovného obdobia

Bezprostredne predchadzajiice ucétovné obdobie

Dlhodoby
nehmotny majetok

Aktivované
naklady na
VYVOj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Good-
will

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

e

f

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2 864

2 864

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného obdobia

2 864

2 864

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

1909

1909

Prirastky

716

716

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

2625

2625

Opravné polozky

Stav na zadiatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
ucétovného obdobia

955

955

Stav na konci
uctovného obdobia

239

239

Dlhodoby hmotny majetok

V roku 2020 Spoloénost’ vynalozila vydavky na technické zhodnotenie nehnutefného majetku (stavby). Dokonéené
technické zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré zvysilo ich obstaravaciu cenu, predstavovalo sumu 86 894 Eur (v roku

2019: 12 153 Eur).

Na vykazany dlhodoby hmotny majetok nie je zriadené zalozné pravo a Spolo¢nost nema obmedzené pravo s nim
nakladat. Spolo¢nost nevyuziva Ziaden dlhodoby hmotny majetok na zaklade zmluvy o vypozi¢ke. Vlastnicke
pravo k nadobudnutym nehnutelnostiam, ktoré Spolo&nost vyuziva, je riadne zapisané vkladom do katastra

nehnutelnosti.

Pohyby na u¢toch dlhodobého hmotného majetku a k nim prislusnym u¢tom opravok a opravnych poloziek uvadza

nasledujuci prehlad:
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Bezné Uuctovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok

Pozemky

Budovy,
stavby

Samostatné

hnutelnych

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

hnutelné
veci
a subory

veci

Zakladné
stado
atazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-
nuté
pred-

davky
na DHM

Spolu

a

d e

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

2078 880

17 422 948

541 212

5975

5807

20 054 822

Prirastky

86 894

86 047

50 000

222 941

Ubytky

473

473

Presuny

-86 894

-50 000

-136 894

Stav na konci
ucétovného
obdobia

2078 880

17 509 842

541 212

5975

4 487

20 140 396

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

7796 754

537 161

8 333915

Prirastky

483 835

3373

487 208

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

8 280 589

540 534

8821123

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

240 175

674 072

914 247

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

240 175

674 072

914 247

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

1838 705

8 952 122

4 051

5975

5807

10 806 660

Stav na konci
uctovného
obdobia

1838 705

8 555 181

678

5975

4 487

10 405 026
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Dlhodoby
hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajtce uctovné obdobie

Pozemky

Budovy,
stavby

Samostatné
hnutelné
veci
a subory
hnutelnych
veci

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado
a tazné
zvierata

Obsta-
ravany
DHM

Ostatny
DHM

Poskyt-
nuté
pred-
davky
na DHM

Spolu

a

d

e

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

2078 880

17 410 795

541 212

5975| 5807

20 042 669

Prirastky

12 153

12 153

24 306

Ubytky

Presuny

-12 153

-12 153

Stav na konci
uctovného
obdobia

2078 880

17 422 948

541 212

5975 5807

20 054 822

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

7 314 520

533 449

7 847 969

Prirastky

482 234

3712

485 946

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

7796 754

537 161

8 333915

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

240 175

674 072

914 247

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétovného
obdobia

240 175

674 072

914 247

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

1838 705

9422 203

7763

5975 5807

11 280 453

Stav na konci
ucétovného

obdobia

1838 705

8952 122

4 051

5975| 5807

10 806 660

Spolo¢nost ma uzatvorené platné poistné zmluvy poistenia nehnutelného majetku, pricom poistenie zahfiia rizika
ako poziar, zivel a unik vody z vodovodnych zariadeni. VySka poistnej sumy vratane dane z pridanej hodnoty je
uvedena v nasledujucom prehlade:

Predmet poistenia

Poistna suma v Eur

Nehnutelnost — administrativna budova, ul. Mlynské Nivy
Nehnutelnost — administrativna budova, ul. Karadzi¢ova
Nehnutelnost — administrativna budova, ul. Zilinska

Nehnutelnost — administrativna budova, ul. Stefanikova

1790551
3821 349
8 345 050
2993 822
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Vyvoj opravnych poloziek k pohladavkam v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

Bezné uctovné obdobie
oo 2 Stav OP - . Zuctovanie OP Stav OP
Pohfadavky na zaciatku Tvorba Zuf:tovanlg C_)P z dévodu vyradenia na konci
.y A z dévodu zaniku - . .
ucétovného OP opodstatnenosti majetku ucétovného
obdobia P z uétovnictva obdobia
a b c d e f
Pohladavky
z obchodného styku art art
Pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkédm
Pohfladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu
Iné pohladavky 6 280 6 280
Spolu 6 751 6 751

Vekova $truktdra pohladavok v ich nominalnej hodnote (brutto hodnote) je uvedena v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a

b

d

Dlhodobé pohladavky

Pohfadavky z obchodného styku

6 000

6 000

Pohfadavky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm

Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

6 000

6 000

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

13671

5374

19 045

Pohladavky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm

49 931

49 931

Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

6 280

6 280

Kratkodobé pohladavky spolu

63 602

11 654

75 256
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Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti vich nominalnej hodnote (brutto hodnote) su uvedené
v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce

Pohladavky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti

dlhgou ako pét rokov 6000

Dlhodobé pohladavky spolu 6 000

Pohladavky po lehote splatnosti 11 654 12752
Pohl’adévky so zostatkovou dobou splatnosti 63 602 90 424
do jedného roka

Kratkodobé pohlPadavky spolu 75 256 103 176

Pohladavky Spolo¢nosti nie su kryté zaloznym pravom ani inou formou zabezpecenia. Spolo¢nost nema
obmedzené pravo nakladat s pohladavkami.

Odlozena daiova pohladavka, odlozeny dafnovy zavazok

Spolocnost nie je a ani nebola v zmysle platnych pravnych predpisov povinna uctovat o odlozenej dani. V minulosti
Spoloc¢nost dobrovolne uctovala o odlozenej dani. V roku 2010 sa Spolo¢nost rozhodla o zruSeni dobrovolného
UCtovania o odlozenej dani. Rozhodnutie o ukonéeni dobrovolného uc&tovania o odlozenej dani Spoloénost
pisomne konzultovala s Ministerstvom financii SR. V roku 2020 (ani v roku 2019) Spolo¢nost o odloZenej dani
neuctovala.

Finan¢né ucty

Polozka finan¢né Uty zahffia UCty v bankach. Prostriedkami na uc¢te v banke mdze Spolo¢nost volne disponovat.
VysSka prostriedkov k 31.12.2020 a k 31.12.2019 je znazornena v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny
Eaerz“r(\; ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢ne;j 508 108 378 120
Vkladové ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej
banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 508 108 378 120

. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIiV SUVAHY

Vlastné imanie
Zakladné imanie Spoloénosti tvori 3 103 632 Eur, ktoré boli splatené pefiaznym vkladom v plnej vyske.
V polozke ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli€eni, splynuti arozdeleni je vykazany rozdiel vo vySke

445 099 Eur medzi zistenym ocenenim majetku a zavazkov v ucétovnictve spolo¢nosti zanikajucej bez likvidacie a
ich ocenenim na zaklade posudku znalca.

Poznamky individuainej uctovnej zavierky spolo€nosti Wiistenrot Reality s.r.o. zostavenej k 31.12.2020
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Ugtovny zisk za rok 2019 po zdaneni bol rozdeleny nasledovne:
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uétovné
obdobie

Uétovny zisk 2019 102 163
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uétovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 5108
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zdkladného imania
Uhrada straty minulych obdobi 997
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 96 058
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné
Spolu 102 163

V roku 2020 a rovnako v roku 2019 Spolo¢nost nelctovala o zisku/strate priamo na Uétoch vliastného imania.

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu vykazovanych obdobi je uvedeny v €asti Q.

Rezervy

V rokoch 2020 a 2019 tvorila Spolo¢nost ostatni kratkodobu rezervu na stratu z vydcétovania vynaloZenych
vydavkov na prevadzku a udrzbu nehnutelnosti. Vyucétovanie vydavkov na najomcov za prisluSny kalendarny rok
sa vykonava v nasledujiucom kalendarnom roku. Nakolko neboli prenajaté vSetky priestory nehnutelnosti,
Spolo¢nost predpoklada stratu z vyuétovania vydavkov vynaloZzenych v roku 2020 vo vyske 3 000 Eur (v roku 2019
to bol predpoklad na urovni 3 000 Eur).

Spolocnost dalej v roku 2020 tvorila rezervu na zostavenie uctovnej zavierky a spracovanie uc¢tovnictva roku 2020
vo vySke 1 620 Eur (v roku 2019: 1 620 Eur).

Tvorba, pouzitie a zruSenie rezerv v beznom uc¢tovnom obdobi a v bezprostredne predchadzajucom uctovnom
obdobi su uvedené v nasledujucom prehlade:

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie | ZruSenie uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy
Kratkodobé rezervy, z toho: 4620 4620 3320 1300 4620

Zakonné

Ostatné 4620 4620 3320 1300 4620

Poznamky individuainej uctovnej zavierky spolo€nosti Wiistenrot Reality s.r.o. zostavenej k 31.12.2020
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zac€iatku Stav na konci
ucétovného Tvorba Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy

Kratkodobé rezervy, z toho: 10 000 4620 2679 7 321 4620
Zakonné

Ostatné 10 000 4620 2679 7321 4620
Zavazky

Vekova Struktara zavazkov (okrem rezerv) je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zavazky spolu
a b c d
Dlhodobé zaviazky
Zavazky z obchodného styku 65 732 65 732
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 2488760 2488 760
Zavazky voci spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné dlhodobé zavazky
Dlhodobé zaviazky spolu 2554 492 2554492
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 29 073 786 29 859
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 489 366 489 366
Zavazky voci spolocnikom, ¢lenom
a zdruzeniu
Socialne poistenie
Dariové zavazky a dotacie 31730 31730
Iné zavazky
Kratkodobé zavazky spolu 550 169 786 550 955
Struktira zavazkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:
Bezprostredne
Zavazky Bezné ucétovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Zgyazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 661 349 1365 297
pat rokov
Zavazky sovzo§t’atkovou dobou splatnosti 1893 143 1982 433
jeden rok az pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 2554 492 3347730
.Zava’zky o) zost?tkovou dobou splatnosti do 550 169 230 111
jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 786
Kratkodobé zavazky spolu 550 955 230111

Zavazky Spolo¢nosti nie su zabezpecené zaloznym pravom ani inou formou zabezpecenia.
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d) Bankové uvery, pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci
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) ) Urok Datum v p?izmgriz}i:nyene v prigllilrgr?eljsrtrl\r%e za

Nazov polozky Mena F\J/ 02‘ splatnosti | za bezné ﬂétovné pt:zi’g;‘oés;;:‘?::e

obdobie u&tovné obdobie

a b c d e f
Dlhodobé pézicky

Wistenrot Versicherungs-AG |. EUR 3,0% 12/2023 248 266 326 236
Wistenrot Versicherungs-AG II. EUR 3,0% 09/2025 189 075 225592
Wistenrot Versicherungs-AG . EUR 3,0% 03/2028 549 150 618 649
Wistenrot poistovia, a.s. Il. EUR 6,0 % 12/2032 1991 635 1991 635
Waistenrot poistovia, a.s. lIl. EUR 6,0 % 12/2030 0 291 635

INFORMACIE O VYNOSOCH

Trzby

Spolo¢nost dosahovala v roku 2020 av roku 2019 trzby za sluzby, ktorych hodnotové vyjadrenie je uvedené

v nasledujucej tabufke:

- sluzby A: prenajom nehnutelnosti - prenajom nebytovych priestorov a prislichajucich parkovacich miest,

- sluzby B: ostatny prenajom - prenajom reklamnej plochy na fasade nehnutelnosti, prenajom plochy na streche
nehnutelnosti na umiestnenie telekomunika¢ného zariadenia,

- sluzby C: ostatné sluzby - vykon spravy a udrzby nehnutelnosti.

Sluzby A Sluzby B Sluzby C
Oblast’ odbytu Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajiuce uctovné | predchadzajice | uétovné predchadzajuce
obdobie | uétovné obdobie | obdobie |uétovné obdobie| obdobie | uétovné obdobie
a b c d e f g
Slovenska republika 943 256 935 045 61 787 59 643 798 798
Spolu 943 256 935 045 61 787 59 643 798 798

Vynosy pri aktivacii nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajiuce
uctovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho:

9182

Prijaté poistné plnenia

9182

Nahrady Skody

Prijaté zmluvné pokuty

Odpis zavazku

Vratenie sudneho poplatku

Finanéné vynosy, z toho:

Uroky z beznych Gétov

Uroky z terminovanych vkladov
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c) Cisty obrat
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Cisty obrat Spolo&nosti na Ugely zistenia povinnosti overenia individualnej tétovnej zavierky auditorom (§ 19 ods. 1
pism. a) bodu 2. zakona o U&tovnictve) je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezné uctovné | Dezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie oy . N
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1005 841 995 486
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy dosahované z Cinnosti, ktoré su predmetom podnikania
Cisty obrat celkom 1005 841 995 486

. INFORMACIE O NAKLADOCH

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch z hospodarskej €innosti, finanénych nakladoch

a mimoriadnych nakladoch:

Bezné Gc . Bezprostredne
Nazov polozky ezne uctovne predchadzajice
obdobie | jztovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 68 976 132 077
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 68 976 132 077
igrrgggxgtr\l/lg uctovnictva a zostavenie uctovnej zavierky vratane 7580 8 100
Opravy a udrZiavanie 58 780 121 519
Sprostredkovanie najmu
Ostatné 2616 2458
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 496 539 498 896
Spotreba materialu a energii 2 559 6181
Dane a poplatky 2 33
Odpisy dlhodobého majetku 487 447 486 661
Odpis pohladavok 2 684
Tvorba a zuc&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 6121
Tyorba a er’J_éenie rezervy na strgtvy z vy@c':tovania prev?dzkovych 2708 4321
vydavkov ngjomcom (vratane douctovania straty nad rdmec rezervy)
Ostatné 1139 4221
Finanéné naklady, z toho: 170 132 196 502
Uroky 169 857 196 227
Bankové poplatky 275 275
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K. INFORMACIE O DANI Z PRIJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 a rok 2019 bola 21% .
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Splatna dan z prijmov zahffiala v roku 2020 dan za bezné uctovné obdobie vo vysSke 91 604 Eur (v roku 2019:

75 030 Eur).

Spolocnost o odlozenej dani neuctovala.

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dan Dan v %
a b c d e f g
Vyslequ hospod?renla pred 270 194 x X 177 193 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 56 740 21 X 37211 21
Polozky zvySujuce zaklad dane 172 986 36 327 14 197 123 41 396 23
Polozky znizujuce zaklad dane 6 967 1463 1 17 031 3577 2
Umorenie danovej straty
Spolu 436 213 91 604 34 357 285 75 030 42
Splatna dan z prijmov X 91 604 34 X 75 030 42
Odlozena dari z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X 91 604 34 X 75 030 42

. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost zacala vroku 2012 vyuzivat podsUvahové UGty pre Uucely evidencie vydavkov vynaloZenych

najomcami, po predchadzajucom suhlase Spolo¢nosti, na technické zhodnotenie nehnutelnosti Spolo¢nosti.

Polozky zauc¢tované na podsuvahovych ucétoch uvadza nasledovny prehlad:

Bezprostredne
predchadzajice ucétovné
obdobie

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky 3142 3142

M. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo€nost’ neevidovala podmieneny majetok, podmienené zavazky ani ostatné finanéné povinnosti.
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N. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV SPOLOCNOST]

Konatelom Spolo¢nosti neboli v roku 2020 avroku 2019 poskytnuté Ziadne penazné ani nepenazné prijmy,
Ziadne vyhody, plnenia ani iné prostriedky.

O. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SPOLOCNOSTI A ZAVISLYCH 0SOB

Transakcie medzi Spolo¢nostou a jej spriaznenymi osobami boli dohodnuté a uskuto€nené na zaklade obvyklych
poistoviia, a.s., Karadzi€ova 17, Bratislava, ktoré su nemenné a nezohladriuju tak aktualny trhovy vyvoj. Nakolko
urokové sadzby na trhu klesaju, povodne dohodnuté uUrokové sadzby, na zaklade ktorych bol plateny drok

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2020 zavazok voci materskej spolo¢nosti Wiistenrot Versicherungs-AG, Salzburg,

Rakusko z titulu pdziciek, tak ako je popisané v €asti H. d), ktory v Uhrne predstavuje 986 491 Eur (k 31.12.2019:

uvedena v nasledujucej tabulke pod kédom druhu obchodu 08 - dver, pézicka.

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2020 zavazok voci sesterskej spolo¢nosti Wustenrot poistovia, a.s., Karadzi¢ova 17,

Bratislava z titulu poziCiek, tak ako je popisané v ¢asti H. d), ktory v uhrne predstavuje 1991 635 Eur

2020 a 2019 je uvedena v nasledujucej tabulke pod kédom druhu obchodu 08 - Gver, pézicka.

Spolo¢nost v roku 2020 a 2019 poskytovala sesterskej spolo€nosti Wistenrot poistoviia, a.s., KaradziCova 17,
Bratislava prenajom administrativnych priestorov, parkovacich miest a reklamnej plochy a dalej sluzby spravy a
udrzby nehnutefnosti — uvedené pod kédom 03 — poskytnutie sluzby. V zmysle najomnych zmluv obstarava
Spolocnost pre sestersku spolo€nost tovary a sluzby suvisiace s prevadzkou a udrzbou prenajatych nehnutelnosti,
ktoré su pravidelne prefakturované. K 31.12.2020 eviduje Spolo¢nost voCi sesterskej spolo¢nosti pohladavku
z titulu prefakturovanych prevadzkovych vydavkov vo vySke 49 880 Eur (k 31.12.2019: 48 117 Eur).

Spolo¢nost v roku 2020 a 2019 poskytovala sesterskej spolocnosti Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s.,
Grosslingova 77, Bratislava prenajom reklamnej plochy — uvedené pod kédom 03 — poskytnutie siuzby.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kéd druhu Bezprostredne
Spriaznena osoba obchodu | Bezné uctovné obdobie |predchadzajice uctovné
obdobie
a b c d

Wistenrot Versicherungs-Aktiengesellschaft
Alpenstrasse 61, Salzburg, Rakusko 08 32 858 38 260
Wugtenrot poistoviia, a.s., KaradziCova 17, 03 475 801 475 738
Bratislava
Wus_tenrot poistovnia, a.s., KaradziCova 17, 08 136 996 157 960
Bratislava
WL.J.stenrot stavebna s_porltelna, a.s., 03 10 357 10 357
Grésslingova 77, Bratislava

Kéd druhu obchodu: 02 — predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 08 — uver, p6zicka.

P. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spodsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beznej €innosti.

Poznamky individuainej uctovnej zavierky spolo€nosti Wiistenrot Reality s.r.o. zostavenej k 31.12.2020
Strana 15z 17



| Poznamky Ug POD 3 - 01

Q. PREHL’AD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu vykazovanych obdobi je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

a

b

[

d

e

f

Zakladné imanie

3103 632

3103632

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

3 954 469

3 954 469

Zakonny rezervny fond
a nedelitelny fond

94 617

5107

99 724

Rezervny fond na vlastné
akcie a vlastné podiely

Statutarne fondy

Ostatné fondy

Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely
z kapitélovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni

445 099

445 099

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

96 058

96 058

Neuhradena strata minulych
rokov

-997

997

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

102 163

178 590

-102 163

178 590

Ostatné polozky vlastného
imania

Vlastné imanie spolu

7 698 983

178 590

7877572
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Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Stav na zac€iatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

a

b

[

d

e

f

Zakladné imanie

3103 632

3103632

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

3954 469

3954 469

Zakonny rezervny fond
a nedelitelny fond

88911

5706

94 617

Rezervny fond na vlastné
akcie a vlastné podiely

Statutarne fondy

Ostatné fondy

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych u&astin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni

445 099

445 099

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradend strata minulych
rokov

-109 402

108 405

-997

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

114 110

102 163

-114 110

102 163

Ostatné polozky vlastného
imania

Vlastné imanie spolu

7596 819

102 163

7 698 983
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