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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti MP Real Invest, a.s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoc€nili sme audit u¢tovnej zavierky spolocnosti MP Real Invest, a.s. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uctovnych zasad a uc¢tovnych metod.

Podfla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situécie Spolocnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k

uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o uctovnictve®).

Zéaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Statutdrnom audite”)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uc¢tovne;j
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedcCeni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato€ny a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a osOb poverenych spravou ariadenim za dctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti v uctovnictve, ibaze by mal v Uumysle Spolo¢nost
zlikvidovat' alebo ukoncit jej Cinnost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i ucétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskuto&nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého
auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, i uz v
doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCriujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze
zahffiat' tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v ucétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak
mdzu spbsobit, Ze Spolocnost’ prestane pokraCovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentéciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.
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Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informécie pozostavaji z informacii
uvedenych vo vyroCnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o uétovnictve, ale
nezahrnuju uctovnu zavierku a nasSu spravu auditora k tejto uctovnej zavierke. Nas nazor na
uctovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo vyronej sprave.

V suvislosti s auditom ucétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito
inymi informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred dfiom vydania
spravy auditora z auditu uctovnej zavierky, a posudenie, Ci tieto iné informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na
zéklade nami vykonanej prace prideme k zaveru, Ze tieto iné informacie s vyznamne
nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto¢nosti uviedli.

V suvislosti s vyro¢nou spravou zakon o ucétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to,
Ci su tieto iné informacie uvedené vo vyroCnej sprave v sulade s ucétovnou zavierkou
zostavenou za to isté uctovné obdobie, a &i vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vdetkych
vyznamnych savislostiach:

e tieto iné informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s
uctovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,
e vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho z&kon o uctovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade naSich
poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, zistili
v tychto inych informaciach uvedenych vo vyronej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

4. marec 2021
Bratislava, Slovenska republika
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve zostavend

k 31. 12 2019
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DIC: 2020152002  [ICO: 36531804 sovaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gctovné obdobie predchadzajluce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetok r. 02 +r. 33 +r. 74 01 97 065 832 25 380 580 71 685 252 24 333 970
A. Neobezny majetok r. 03 +r.11 +r. 21 02 94 714 647 25 380 580 69 334 067 22 031 341
Al Dihodoby nehmotny majetok sicet (r. 04 azr. 10) 03 47 437 321 1166 724 46 270 597 1969
A.l.1.|Aktivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 13 500 13 500 0 1969
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 47 376 044 1105 447 46 270 597 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
5. 1079, 07X, 091A/ 08 47 777 47777 0 0
6 _O/l;sgt;a/révany dlhodoby nehmotny majetok (041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
7. (051) - /095A/ 10 0 0 0 0
Al Dihodoby hmotny majetok sucet (r. 12 azr. 20) 11 47 277 326 24 213 856 23 063 470 22 029 372
A.ll.1. [Pozemky (031) - /092A/ 12 6 737 496 0 6 737 496 4 828 387
2.[stavby (021) - /081, 092A/ 13 39 894 509 24 050 807 15843 702 17 173 530
Samostatné hnutelné veci a sUbory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 187 392 147 390 40 002 27 455
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
4 - /085, 092A/ 15 0 0 0 0
5.|Z&kladné stddo a tazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ e 15659 15659 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok
£ (042) - 1094/ 18 442 270 0 442 270 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8. (052) - /095A/ 19 0 0 0 0
Opravna polozka k nadobudnutému majetku
S. (+/- 097) +/- 098 20 0 0 0 0
ALl Dlhodoby finanény majetok sicet (r. 22 az r. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AL g2 tovngch jednotkach (061A, 062A, 063A) - /096A/ 22 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0Castou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkdch 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
8. (063A) - /096A/ 24 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym Uctovnym jednotkdm (066A)
4. s098a7 25 0 0 0 0
P&Zicky v rdmci podielovej U¢asti okrem prepojenym
5 Uctovnym jednotkdm (066A) - /096A/ 2% 0 0 0 0
6.|Ostatné poZicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0




DIC: 2020152002  [ICO: 36531804 sovaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gctovné obdobie predchadzajluce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény 28 0 0 0 0
‘|majetok (065A, 069A, 06XA) - 7/096A/
P&Zicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
Uty v bankdch s dobou viazanosti dihiou ako jeden
“|rok (22XA) 30 0 0 0 0
10.|Obstardvany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
1. (053) - /095A/ 82 0 0 0 0
B. Obezny majetok r.34 +r1. 41 +1.53 +r1.66 +r. 71 33 2321539 0 2 321539 2 302 558
B.I. Z&soby sU&et (r. 35 air. 40) 34 0 0 0 0
B.l.1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokon&end vyroba a polotovary viastnej vyroby
2 (121, 122, 12X) - /192, 193, 19X/ 36 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
4.|zvieratéa (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdavky sGéet (r. 42 +r. 46 azr. 52) 41 0 0 0 0
B.Il.1.JPohladdvky z obchodného styku sicet (r. 43 az r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.[UCtovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b Ucasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym m 0 0 0 0
"“’ljiednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
e 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 45 0 0 0 0
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
8. jednotkam (351A) - /391A/ 47 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym U&tovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
5 (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
"\378A) - 73914/ 51 0 0 0 0
8|Odlozend dariovd pohladdvka (481A) 52 0 0 0 0
B.III. Kratkodobé pohladdavky sicet (r. 54 +r. 58 azr. 65) 53 525 712 0 525712 216 750




DIC: 2020152002  [ICO: 36531804 sovaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gctovné obdobie predchadzajluce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
B.III.1.JPohladdvky z obchodného styku suéet (r. 55 azr. 57) 54 63 788 0 63 788 132 681
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|UCtovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 84 295
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b UCasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym 56 0 0 0 0
" liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdavky z obchodného styku (311A, 312A,
1313, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 63788 0 63 788 48 386
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky voci prepojenym Uctovnym
3. jednotkam (351A) - /391A/ 59 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky v rdmci podielovej GCasti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym U&tovnym jednotkdm 60 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolocnikom, ¢lenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
[ (354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.[Socialne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Darnové pohladdavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
7. 347) - 1391A/ 63 435 143 0 435 143 76 142
8.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
o|eP v U 26 781 0 26 781 7927
- /391A/
B.IV. Kratkodoby finanény majetok sucet (r . 67 azr. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.[UCtovnych jednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v prepojenych Uctovnych 68 0 0 0 0
‘|iednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- /291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finanény majetok
4 (259, 314A) - /291A/ 70 0 0 0 0
B.V.|Finanéné &ty r. 72 +r. 73 71 1795 827 0 1795 827 2085 808
B.V.l1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 9107 0 9107 0
2.|U&ty v bankdch (221A, 22X, +/-261) 73 1786 720 0 1786 720 2085 808




DIC: 2020152002  [ICO: 36531804 sovaha U POD 1-01
Bezprostredne

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gctovné obdobie predchadzajluce

cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2 3

Brutto-Cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto

C. Casové rozlisenie socet (r. 75 azr. 78) 74 29 646 0 29 646 71

C.1.[Naklady buducich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 75 0 0 0 0

2.[Naklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 29 646 0 29 646 71

3.|Prijmy buducich obdobi dlhodobé (385A) 77 0 0 0 0

4.|Prijmy buducich obdobi kratkodobé (385A) 78 0 0 0 0




DIC: 2020152002|  [ICO: 36531804 sovaha UE POD 1-01
) Cislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Bezné predchadzajlce
cenie riadku U¢tovné obdobie UEtovné obdobie
a b © 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 + r. 101 +r. 141 79 71 685 252 24 333 970
Vlastné imanier. 81 +r.85+r.86 +r.87 +r1.90 +r. 93
A. 197 +1.100 80 14 937 988 21321 717
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 azr. 84) 81 4 647 160 4 647 160
A.l.1.|Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4 647 160 4 647 160
2.[Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
ALl Emisné &zio (412) 85 0 0
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 86 0 0
A.IV. |zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 953 561 953 561
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
ANLL oA 422) 88 953 561 953 561
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely (417A,
2. 89 0 0
421A)
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.|Statutarme fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.Vl. |Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (1. 94 air. 96) 93 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov
AVIL L 94 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Ucastin
21 (+1- 415) % 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, splynuti a 96 0 0
‘|rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. [Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 +r. 99 97 10 028 345 14 394 532
A.VII.1.[Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 10 228 546 14 394 532
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 -200 201 0
Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po zdaneni
AVl |/+-/ r.0L-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.93+r.97 | 100 -691 078 1 326 464
+71.101 +r. 141)
Zavazky r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 + r. 139
B. Y 101 56 744 431 3008 373
B.I. Dlhodobé zavazky sucet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 3921684 2 871 384
Dlhodobé zavazky z obchodného styku siéet
B..L (r. 104 azr. 106) 103 0 0
La Z,qvczkyf z gbchodrjeho styku voci prepojenym 104 0 0
Uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
1.b.|okrem zavdazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkédm| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
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) Cislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Bezné predchadzajlce
cenie riadku Uctovné obdobie Uctovné obdobie
a b © 4 5
1.c.|Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 108 0 0
‘[@71A, 47xA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej G¢asti okrem
4.|z&vézkov voli prepojenym U&tovnym jednotkdm (471A, | 109 155 369 0
47XA)
5.]Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 87 613 88 054
7.|Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dlihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.|zavazky zo socialneho fondu (472) 114 0 1024
10.[Iné dihodobé zavéazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|DIhodobé zavazky z derivatovych operécii (373A, 377A) | 116 0 0
12.|Odlozeny darovy zavézok (481A) 117 3678 702 2 782 306
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.ll.1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.III. Dlhodobé bankové lvery (461A, 46XA) 121 50 804 878 0
B.IV. Kratkodobé zavdzky sucet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 330015 123 950
B.IV.1. JZavézky z obchodného styku sucet (r.124 azr. 126) 123 302 301 99 504
Z&vazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0Ctovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
b okrem zavdazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 125 0 0
T(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
le 325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A, 47XA) 126 302 301 99 504
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 128 0 0
[ (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielove]j UCasti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm (361A,| 129 0 0
36XA, 471A, 47TXA)
Z&vazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 365, 366,
5 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 66 66
6.[Z&vazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
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) Eislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Bezné predchadzajice
cenie riadku Uctovné obdobie Uctovné obdobie
a b © 4 5
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 0 0
Aové zavd elell , 342, 343, 345, 346, 347,
8. Danoveé zavazky a dotdcie (341, 342, 34 133 0 24 380
34X)
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 0 0
10.|Iné zavazky (372A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 47XA) 135 27 648 0
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 19 067 13 039
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 549
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 19 067 12 490
B.VI. Bezné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 0 0
4 é fi éné vy i , 249, 24X, 473A,
BVIL Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 2. 140 1668 787 0
/-1255A)
C. Casové rozlisenie socet (r. 142 az r. 145) 141 2833 3880
C.1.|vydavky budtcich obdobi dlhodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy budtcich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 2833 3880
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Skutocnost
?zna— Text _Cislo beiné G&tovné obdobie bezpros,t[edne,predchédzajl]ce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (Sast G¢t. tr. 6 podla zakona) 01 5248 036 5126 352
+ |Vynosy z hospodadrskej Einnosti spolu sicet
(r. 03 aZ 1. 09) 02 5250 661 5131 567
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
Il Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 5248 036 5126 352
B - - .
v Ztnveny,sfavu 'vnufroorgonlzocnych z4&sob (+/-) 06 0 0
(UCtova skupina 61)
V. |Aktivacia (U&tova skupina 62) 07 0 0
VI Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08 0 0
" |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
VIl 648, 655, 657) 09 2625 5215
+ |Ndaklady na hospodarsku €innost spolur. 11 +r. 12
+r.13+r.14+r.15+r1.20+r.21 +r. 24 +1.25+71. 26 10 4761283 3445751
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru
A (504, 507) u 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503) 12 468 982 496 465
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tova skupina 51) 14 1524819 1377 509
E. Osobné ndklady sucet (r. 16 azr. 19) 15 28 297 42 200
El. Mzdové naklady (521, 522) 16 20 875 14 978
2. |Odmeny &lenom orgdnov spolo&nosti a druzstva (523) [ 17 0 16 320
3. |Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18 7 349 10 821
4. |Socialne naklady (527, 528) 19 73 81
F. Dane a poplatky (G&tovd skupina 53) 20 59 795 36 766
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 2 464 086 1 356 529
majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
Gl dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2464 086 1356529
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 23 0 0
* |majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 21 0 0
. predaného materialu (541, 542)
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Skutocnost
- Text o —
C?zna ex _Clslo beiné G&tovné obdobie bezpros,t[edne,predchadzajuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
I, Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 0 0
Ostatné ndklady na hospoddrsku ¢innost
3 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 215304 136 282
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej €innosti (+/-
N W podrenia z hosp jcinnosti(+/) | o7 489 378 1685816
(r.02 -r.10)
. Pridan& hodnota (r. 03 +r.04 +r. 05 +r. 06 + 1. 07)
(11471241134, 14) 28 3254 235 3252378
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 +r. 31 +r. 35
*x
+1.39+71.42+r1.43+1.44 29 263 0
VIIIl. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet a1 0 0
© |¢.32azr.34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov od 22 0 0
““|prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|0Casti okrem vynosov prepojenych Uctovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
Vynosy z kratkodobého financného majetku sucet
X (r. 36 azr. 38) 35 0 0
X1 Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku od 36 0 0
““|prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku v
2.|podielovej Ucasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z krdtkodobého finanéného majetku 38 0 0
‘[666A)
XI. |Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 261 0
X1, ynosové Uroky od prepojenych Uctovnych jednotiek 0 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41 261 0
Xll. |Kurzové zisky (663) 42 0 0
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 3 0 0
* |derivatovych operacii (664, 667)
XIV. [Ostatné vynosy z financnej Einnosti (668) 44 2 0
Ndklady na finanénd &innost spolu r. 46 +r. 47 +r. 48
*x
1. A9+1.52 +1.53 +1.54 45 284 323 6518
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na krdtkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nakladové aroky (. 50 + r. 51) 49 81670 0
Ndkladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotky
N.1. (562) 50 0 0
2. |Ostatné nakladové droky (562A) 51 81670 0

10
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Skutocnost
?zna— Text _Cislo beiné G&tovné obdobie bezpros,t[edne,predchédzajt]ce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
o. Kurzové straty (563) 52 0 134
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
! na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finanénd &innost (568, 569) 54 202 653 6 384
e Vysledok hospoddrenia z finanénej Einnosti (+/-) )
(r. 29 - 1. 45) 55 284 060 -6 518
Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred
. zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 205318 1679298
R. Dari z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 896 396 352 834
R.1. Dari z prijmov splatnd (591, 595) 58 0 407 956
2. |Dan z primov odlozend (+/-) (592) 59 896 396 -55 122
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 0 0
’ spolocnikom (+/- 596)
ek Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po o1 691 078 1326 464

zdaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - 1. 60)

11
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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. VSeobecné informacie o spolo¢nosti

Nazov spolocnosti: MP Real Invest, a.s. (dalej len Spolo€nost)
Sidlo spolo¢nosti: HodZzovo namestie 4, Bratislava 811 06

Spolo¢nost bola zalozena 16.04.1999 a do obchodného registra bola zapisana 04.05.1999 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka 2305/B).

Dnia 24.04.2019 na zaklade zmluvy o predaji podielov v spolo¢nosti MP Real Invest, a.s. doslo
k prevodu podielov v spolo€nosti MP Real Invest, a.s. na spolo¢nost Esterhazy Real Estate s.r.o.
Zmena bola zapisana do ORSR dna 08.06.2019.

V zmysle zmluvy o zlu€eni doslo k zlu€eniu so spolo¢nostou Esterhazy Real Estate s.r.o. Rozhodny
den zlu€enia pre ucely uctovnictva a dane z prijmov pravnickych osdb bol stanoveny na 01.06.2019.
Pravnym nastupcom zlicenia je spolo¢nost MP Real Invest, a.s. Pravne ucinky zlu¢enia nastali ku
driu zapisu zlu€enia do obchodného registra dria 23.08.2019.

Dna 12.7.2019 na zaklade zmluvy o predaji podielov v spolo€nosti MP Real Invest, a.s. doSlo
k prevodu podielov v spolo¢nosti MP Real Invest, a.s. na spolo¢nost’ Gitone Beteiligungsverwaltungs
GmbH. Zmena bola zapisana do ORSR dria 22.08.2019.

Dria 28.11.2019 doslo k zmene predstavenstva spolo¢nosti. Zmena bola do ORSR zapisana
05.02.2020.

2. Predmet ¢innosti Spolo¢nosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb

- prevadzkovanie verejnych garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla ( za podmienky, ze
budu slizit na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitefovi alebo
najomcovi nehnutefnosti) a prevadzkovanie parkovacich automatov

- sprava nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- prevadzkovanie autoumyvarne

- Cinnosti v oblasti nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod v rozsahu volnych
Zivnosti)

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod v rozsahu
volnych Zivnosti)

- sprostredkovatelska Cinnost

- reklamna €innost

- vydavatelska €innost

- prieskum trhu

- vyroba tepla

- podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom

3. Schvalenie uctovnej zavierky zostavenej za predchadzajuce obdobie

Ugtovna zavierka bola schvalena riadnym ]
valnym zhromazdenim. Xl ANO LINIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2018 za predchadzajlce uétovné obdobie bola schvélena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dfia 08. 04. 2019.

4. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti 31.12. 2018 spolu so spravou auditora o overeni Uétovnej zavierky bola
ulozena do registra ucétovnych zavierok dria 14.03.2019. Vyro¢na sprava spolu s dodatkom spravy
auditora o overeni suladu vyroénej spravy s u¢tovnou zavierkou bola uloZena do registra uctovnych
zavierok dna 16.03.2019.
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Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych Cinnostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Ucltovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat vSetky informécie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dovod zostavenia uc¢tovnej zavierky

o Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu
uctovného obdobia ako riadna ucétovna zavierka
podla §17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve
za obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019 X ANO LINIE

6. Udaje o skupine

Miesto uloZzenia
konsolidovanej zavierky

Am Modenapark 13/9, Am Modenapark 13/9,

Nazov Sidlo

Koncern . . N . + .
HOLSTER Privatstiftung 1030 Vieden, Rakusko |1030 Vieden, Rakusko

Bezprostredny matersky Gltor.u.a

podnik Beteiligungsverwaltung Am Modenapark 13/9, Am Modenapark 13/9,
GmbH 1030 Vieden, Rakusko [1030 Vieden, Rakusko

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spolognosti Gitone Beteiligungsverwaltung
GmbH, ktora je su€astou konsolidovanej uétovnej zavierky koncernu HOLSTER Privatstiftung, Am
Modenapark 13/9, 1030 Vieden, Rakusko. Konsolidovanu udtovnu zavierku koncernu zostavuje
spolo€nost HOLSTER Privatstiftung, Am Modenapark 13/9, 1030 Vieden, Rakusko. Tieto
konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat' v sidle Spoloénosti HOLSTER Privatstiftung, Am
Modenapark 13/9, 1030 Vieden, Rakusko.

7. Pocet zamestnancov

Udaje o priemernom prepoéitanom po&te zamestnancov st uvedené v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0,45 1

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokragovat' vo

svojej €innosti.

2. Uétovné zasady a uétovné metody

Spoloénost uplatnila uétovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi uétovnymi predpismi.
Spolo¢nost vedie Uctovnictvo na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohfadu na datum

ich platenia.

Ugtovné metddy a veobecné Gétovné zasady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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3. Zmeny oproti predchadzajicemu uétovnému obdobiu

Druh zmeny

D6vod zmeny

Popis zmeny

Penazné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,
zavazkov, vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spbsob ocenovania bezzmeny
Postupy uctovania bez zmeny
Usporiadanie poloziek

uctovnej zavierky bezzmeny
Obsahové vymedzenie

poloZiek uc¢tovnej zavierky [bez zmeny
Spbdsob odpisovania bez zmeny

4. Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sivahe

V beznom uctovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe a ktoré by
mohli mat vyznamny vplyv na posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

5. Spésob a uréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

5.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su Uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 droky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

5.2. Spbsob zostavenia odpisového planu (uUétovné odpisy)

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por. | Druh dlhodobého hmotného a Predpokladana Ro¢na odpisova Metoda
Cis. nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. |[Aktivované naklady na wwvoj
2. [Software 4 roky 25,00% linearna
3. |Ocenitelné prava
4. |Goodwill 25 rokov 4,00% linearna
Ostatny dlhodoby nehmotny
5. |majetok
6. |Stavby 30 rokov 3,33% linearna
ztoho: finan¢ny prendjom
Samostatné hnutefné veci a
7. |suboryhnutelnych veci 4 roky 25,00% linearna
ztoho: finanény prenajom
8. |Ostatny dlhodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% linearna
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5.3. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia X

Odpisovat sa zacina:
e prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouzivania U]
e prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
e inak U]

Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Ugtovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

5.4. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia X
e z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov ]
Odpisovat sa zaCina:
e prvym diom mesiaca nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouzivania ]
e prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
e inak ]

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa zniZi o opravnu poloZku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Opravna polozka sa tvori na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze nastalo
znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Predpoklad znizenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktora je dévodom na odhad znizenia buducich ekonomickych
uzitkov z tohto majetku. Opravna poloZka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Opravna polozka k odpisovanému dlhodobému majetku, ktorého uzitkova hodnota sa zniZuje
opotrebovanim, sa tvori, ak predpokladané buduce ekonomické UzZitky z tohto majetku su nizSie ako
jeho ocenenie v ugtovnictve, pri€om ocenenim v Uétovnictve sa na tieto ucely rozumie ocenenie po
zohladneni opravok a uz vytvorenej opravnej polozky. Opravna polozka k neodpisovanému
dlhodobému majetku sa tvori, ak predpokladané buduce ekonomické uzitky z tohto majetku su nizSie
ako jeho ocenenie v Uctovnictve. Ocenenim neodpisovaného dlhodobého majetku v Uctovnictve sa
rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej polozky. Ak predpokladana predajna cena
dlhodobého majetku po odpocitani nakladov na predaj je vySSia ako predpokladana hodnota dalSieho
vyuzitia tohto majetku uctovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky sa zohladriuje predpokladana
predajné cena zniZzena o ndklady na predaj.
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5.5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizZuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohlfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5.6. Penazné prostriedky a ceniny

Perfazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

5.7. Naklady budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi sa vykazuju vo vysSke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

5.8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomickeé Uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym
¢asovym vymedzenim alebo vy3kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stuvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

5.9. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v
uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.10. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
dogasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo€nost
vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.
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5.11. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena danova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:

a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v
suvahe a ich dafiovou zakladnou,

b) moznost umorovat danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
dodasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

5.12. Vynosy budtcich obdobi

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

5.13. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosoveé uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zauétuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju danh z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢i ide o dodato€ne uznanu zlavu.

5.14. Prepocet udajov v cudzich menach na euro menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzich menéach su prepocitané na euro menu referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deri predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Pri uzavierani u¢tovnych knih st majetok a zavazky v cudzich menach, okrem prijatych

a poskytnutych preddavkov prepoditané na euro menu referenénym vymennym kurzom k datumu
uctovnej zavierky ur€enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska. Vzniknuté kurzové rozdiely su zuctované v zmysle § 24 platnych postupov uctovania pre
podnikatelov, s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom U¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskuto€nenia
uctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uc€et zriadeny v eurach a z uctu
zriadeného v eurach sa prepoditavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené
alebo predané. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakldpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového U¢tu sa na prepocet cudzej meny na
eura pouzije referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diu uskuto&nenia uctovného pripadu.
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C. INFORMACIE O AKTIVACH

1. Goodwill
Forma obstarania Obstaravacia cena Podiel na realnej Goodwill/Zaporny
majetku hodnote majetku goodwill
zlu€enie 67 071 110 19 695 066 47 376 044
Sucet: 67 071 110 19 695 066 47 376 044

D. INFORMACIE O PASIVACH
1. Udaje o zavizkoch
1.1. Zavazky podrla lehoty splatnosti vSeobecne

Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v
nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavizky spolu 242 982 89 078
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat rokov 87 613 88 054
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 155 369 1024
Kratkodobé zaviazky spolu 330 015 123 950
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka wratane 330 015 123 950
Zavazky po lehote splatnosti

Sucastou vekovej Struktury zavazkov nie je odloZzeny danovy zavazok (u&et 481. Tieto informacie su
uvedené v inej €asti poznamok k uétovnej zavierke.
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1.2.

Popis tvorby odlozeného danového zavazku

Vypocet odlozeného danového zavazku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

ICO: 36531804, DIC: 2020152002

Bezprostredne
predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie| uétovné obdobie
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a danovou zakladnou, z toho: 17 574 582 13 268 665
odpocitatelné 0 -28
zdanitelné 17 574 582 13 268 693
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladiou, z toho: -56 952 -19 587
odpocitatelné 0
zdanitelné -56 952 -19 587
Moznost’ umorovat danovu stratu v budicnosti 0
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 0] 0
Zauctovana ako naklad 0
ZauCtovana do Mastného imania
Odlozeny danovy zavazok 3678 702 2 782 306
Zmena odlozeného danového zaviazku 896 396 -22 122
Zauctovana ako naklad 896 396 -55 122
Zauctovana do Mastného imania

E. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a

hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podfa typov vyrobkov a sluZieb a
podla hlavnych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucom prehlade:

Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
Typ sluzieb-prenajom sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
Oblast odbytu o Bezprostred- o Bezprostred- o Bezprostred-
Bezné ne Bezné ne Bezné ne
uctovné predchadza- uctovneé predchadza- uctovné predchadza-
obdobie juce uctovné obdobie juce uctovné obdobie juce uctovné
obdobie obdobie obdobie
a b C d e f g
predaj sluzieb 5248 036 5126 352
Spolu 5248 036 5126 352 0 0
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F. UDAJE O NAKLADOCH

ICO: 36531804, DIC: 2020152002

1. Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej €innosti,
finanéné naklady a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehlad o nakladoch na prijaté sluzby:

Bezprostredne
predchadzajtce
Bezné uctovné uctovné
Nazov polozky obdobie obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1524 818 1 377 509
Oprawy a udrziavanie 403 437 411 743
Sprava 131 892 152 029
Management fees 513 389 477 956
Najomné 5714 0
Preprawné, kuriér 0 484
Sprava PM 47 826 52 920
PoStowmné 7 446
Telefon 2 165 1724
Preklady a timocenie 0 21 348
Prawe, ekonomické a iné poradenstvo 176 580 56 468
Naklady parkovisko 40 496 46 360
Cistenie, upratovanie 43 796 30 630
Strazna sluzba 106 800 92 583
Ostatné naklady 52 716 32 818
Spolu 1524 818 1 377 509
Prehlad o osobnych nakladoch:
Bezprostredne
predchadzajice
Bezné uctovné uctovné
Nazov polozky obdobie obdobie
Osobné naklady
- Mzdové naklady 20 875 14 978
- Ostatné naklady na zavislu €innost’ 16 320
- Socialne poistenie 5 206 0
- Zdravotné poistenie 2 142 10 821
- Socialne naklady 73 81
Spolu 28 296 42 200

Prehlad o ostatnych nakladoch na hospodarsku €innost, finanénych a nakladoch a o nakladoch, ktoré
maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
¢innosti, z toho: 2 739 185 1 529 577
- Dane a poplatky 59 795 36 766
- Odpisy DHM 1 356 670 1 353 154
- Odpisy DNM 1107 416 3375
- Ostatné 215 304 136 282
Finanéné naklady, z toho: 284 323 6 384
Kurzowe straty, z toho:
- kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostawje
uctowa zavierka 0 134
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 284 323 6 384
- Nakladové uroky 81 670 0
- Ostatné financné naklady 202 653 6 384
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G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost méa mozné buduce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: [1ANO X NIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoze nie je pravdepodobnost Ubytku penaznych prostriedkov:
J ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe, pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit: [1ANO X NIE

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoCne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretacie prislusnych organov.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykréat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020
sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v Case
zverejnenia tejto uctovnej zavierky vedenie Uctovnej jednotky nezaznamenalo zretelny/vyznamny
pokles predaja, nakolko sa vsak situacia stale meni, preto nemozno predvidat buduce ucinky/dopady.

Manazment bude pokracovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky
na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost a jej Cinnost.

l.  INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

VSetky prijmy konatelov boli vyplatené v ramci zavislej €innosti za beZné obdobie su zohladnené v
mzdovych nakladoch.

J. ZMENY VLASTNEHO IMANIA
O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2019, strate vo vyske 691 077,86 EUR

rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 691 077,86 EUR.
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Informacie o Spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti: MP Real Invest, a.s.
HodZovo ndmestie 4, 811 06 Bratislava

(d’alej iba ,,Spoloénost™)

ICO: 36 531 804
DIC: 20 20 152 002
Datum zalozenia Spolo¢nosti: 16. aprila 1999
Datum vzniku Spoloc¢nosti: 4. maja 1999

Hlavnymi €innost’ami Spoloénosti su:

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluZieb,
- sprostredkovatelska ¢innost’ a reklamna innost.

Zhodnotenie ¢innosti a predpokladany vyvoj Spolo¢nosti

Spolo&nost MP Real Invest, a.s. bola zaloZzend v roku 1999 v Bratislave. Tak ako aj v minulosti, tak aj
v tomto roku sa Spolo¢nost’ venovala prenajmu obchodnych priestorov v nehnutefnosti Tatracentrum
Bratislava, ktorej je vlastnikom. Tatracentrum je situované v Uzkom centre Bratislavy, oproti
prezidentskému palacu. Budova ma vybornu viditelnost a nachadza sa v lokalite, ktora ma jednoduché
napojenie na dialnicu D1 (cca 1 km), ako aj je perfektne pokryta sluzbami mestskej hromadnej dopravy
(autobus, trolejbus, elektricka).

Spoloénost ponuka vo svojej budove na prenajom 2 500 m2 kancelarskych pléch (flexibilné rozdelenie
priestorov). Ostatné priestory su dlhodobé obsadené TATRA bankou a predstavuju jej centralu v SR.
Celkova hruba prenajimatelna plocha kancelarii tak prestavuje 15 654 m2 na 7 nadzemnych podlaziach
s parkovacim pomerom 1:50.

Spolognost je vystavena beznym podnikatelskym rizikam.

Spatny pohlad na rok 2019

Spolo¢nost v roku 2019 dosiahla obrat vo vySke 5 248 tis. EUR. V porovnani s predchadzajicim rokom
2018 trzby z prendjmu narastli o0 2,37%, avSak medzirocne sa zvysil NOI Spolo¢nosti zo 41% na 44%.
V roku 2019 Spolo€nost dosiahla zaroveri medziroény pokles vysledku z hospodarskej €innosti 0 71%,
¢o bolo spbsobené hlavne narastom odpisov 82%, dani a poplatkov 63% a ostatnych nékladov na
hospodarsku ¢innost 58%. Pokles zaznamenali osobné naklady 33% a spotreba materialu 6%.

Plan Spolo€nosti na roky 2020 - 2022

Spolo¢nost predstavuje vysoku funkénost a spolahlivost pri poskytovani svojich real estate sluzieb so
silnym zameranim na koncového zakaznika.

V nasledujucich obdobiach sa chce Spolo¢nost orientovat predovSetkym na stredne az dlhodobé ciele,
ktorymi je hlavne stabilizacia objemu trzieb, prostrednictvom €o najefektivnejSieho vyuzitia obsadenosti
prenajimanych kapacit.
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Informacie o finanénej situacii Spolo€nosti za roky 2019, 2018 a 2017

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
MAJETOK Spolo¢nosti

Neobezny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok 46 270 597 2 349 854,14 1969 (63,15) 5344
Dlhodoby hmotny majetok 23 063 470 54,69 22 029 372 (5,62) 23340074
NeobeZny majetok SPOLU 69 334 067 214,71 22 031 341 (5,63) 23345 418

Obezny majetok

Zasoby - - - - -
Kratkodobé pohladavky 525712 142,54 216 750 4,81 206 812
Finan¢né ucty 1795 827 (13,90) 2085 808 (36,86) 3303 302
Obezny majetok SPOLU 2321539 0,82 2302558 (34,40) 3510 114
Casové rozligenie 29 646 41 654,93 71 (46,62) 133
MAJETOK SPOLU 71 685 252 194,59 24 333970 (9,39) 26 855 665

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Spolocnosti € zmenav % € zmenav % €

Vlastné imanie

Zakladné imanie 4 647 160 - 4 647 160 - 4 647 160
Zakonné rezervné fondy 953 561 - 953 561 - 953 561
Vysledok hospodarenia minulych rokov 10 028 345 (30,33) 14 394 532 0,18 14 368 728
\Z/gas:]eednt?k hospodarenia za uctovné obdobie po (691 078) (152,10) 1326 464 (13.06) 1 525 803
Vlastné imanie SPOLU 14 937 988 (29,94) 21321717 (0,81) 21 495 252
Zavazky

Dlhodobé zavézky 54 726 562 1 805,93 2871384 (1,27) 2908 225
Kratkodobé zavazky 1998 802 1512,59 123 950 (94,37) 2 202 683
Kratkodobé rezervy 19 067 46,23 13 039 (85,86) 92 196
Zavazky SPOLU 56 744 431 1786,22 3008 373 (42,18) 5203 104
Gasové rozlidenie 2833 (26,98) 3880 (97,53) 157 309
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 71685 252 194,59 24 333 970 (9,39) 26 855 665

Vyvoj majetkovej situacie

Bilanéna hodnota Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 dosiahla vysku 71685 252 €. Oproti
predchadzajucemu Uctovnému obdobiu sa zvysila 0 47 351 282 € (t.j. 195%). Hlavny narast bilancnej
hodnoty bol spésobeny dlhodobym nehmotnym majetkom za sledované obdobie, ktory bol vo vySke

46 270 597 €. Zaroven medziroéne poklesla hodnota financnych uctov o 289 981 € (t.j. 14%).
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Graf ¢. 1: Vyvoj majetkovej situacie Spolocnosti za obdobie rokov 2017 — 2019

Majetok Spolo¢nosti

rok 2019 rok 2018 rok 2017
W majetok €71 685 252 €24 333 970 €26 855 665

Vlastné imanie

Vlastné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 sa oproti predchadzajiucemu uc¢tovnému obdobiu
znizilo o netto hodnotu 6 383 729 €. D6vody boli nasledovné:

- Dosiahnuty vysledok hospodarenia za rok 2019 vo vySke -691 078 €,
- azaroven vyplata dividend akcionarovi vo vyske 2 mil. €.

Graf €. 2: Vyvoj vlastného imania Spoloénosti za obdobie rokov 2017 — 2019

Vlastné imanie Spolo¢nosti

rok 2019 rok 2018 rok 2017
M Vlastné imanie €14 937988 €21321717 €21 495 252
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Informacie o finanénej situacii Spoloénosti za roky 2019, 2018 a 2017

. . . 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
VYNOSOVA SITUACIA Spoloénosti
€ zmenav % € zmenav % €

Trzby z predaja tovaru - - -

Trzby z predaja sluzieb 5248 036 2,37 5126 352 0,79 5086 383
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 2625 (49,66) 5215 (9,02) 5732
Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 5250 661 2,32 5131 567 0,77 5092 115
Spotreba matfer!alu, energie a ostatnych 468 982 (5,54) 496 465 5,39 471 070
neskladovatelnych dodavok

Sluzby 1524 819 10,69 1377509 35,45 1017 023
Osobné naklady 28 297 (32,95) 42 200 4,68 40 314
Dane a poplatky 59 795 62,64 36 766 (0,61) 36 991
QOdpisy a opravné polozky k dlhodobému

nehmotnému majetku a dlhodobému 2 464 086 81,65 1356 529 0,36 1351728
hmotnému majetku

Ostatné naklady na hospodéarsku &innost 215 304 57,98 136 282 (42,36) 236 452
Naklady na HOSPODARSKU 4761 283 38,18 3445751 9,26 3153578
CINNOST

Vysledok hospodarenia z HOSPODARSKEJ 489 378 (70,97) 1685 816 (13,04) 1938 537
CINNOSTI

Vynosové Uroky 261 - - - -
Ostatné vynosy 2 - - - -
Vynosy z FINANCNEJ CINNOSTI 263 - - - -
Kurzové straty - - 134 (34,95) 206
Nakladové troky 81670 - - - -
Ostatné naklady na finan&nu ginnost’ 202 653 3074,39 6 384 (4,27) 6 669
Naklady na FINANCNU CINNOST 284 323 4262,12 6518 (5.19) 6875
Vysledok hospodérenia z FINANCNEJ (284 060) 4 258,09 (6 518) (5’19) (6 875)
CINNOSTI

Vysledok hospodarenia PRED DANOU 205 318 (87,77) 1679298 (13,06) 1931 662
Dan z prijmov 896 396 154,06 352 834 (13,06) 405 859
Vysledok hospodarenie PO ZDANENI (691 078) (152,10) 1326 464 (13,06) 1525 803

Udaje uvedené za jednotlivé obdobia vychadzaju z Gdajov uvedenych v Gétovnych vykazoch (v stipci bezné tétovné obdobie),
ktoré boli sucastou uctovnych zavierok auditovanych k 31.12.2019, 31.12.2018 a 31.12.2017.
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Graf €. 3: Vyvoj obratu Spolo¢nosti za obdobie rokov 2017 — 2019

Vyvoj obratu Spolo¢nosti

rok 2019 rok 2018 rok 2017
m Cisty obrat €5 248 036 €5 126 352 €5 086 383

Finanéné ukazovatele

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Finanény ukazovatel zZmena v
zmena v % %

Cisty operativny vynos (NOI) 44% 7% 41% 15% 35%
Ziskova marza -13% -151% 26% -14% 30%
EBITDA (v celych €) 2 953 464 -3% 3042 345 -8% 3290 265
Cisty pracovny kapital (v celych €) 303 670 -86% 2 165 569 78% 1215 235
Celkova likvidita 1,16 -93% 16,35 1042% 1,43
Stupen samofinancovania 0,21 -76% 0,88 9% 0,80
Miera zadizenosti (leverage) 3,80 2589% 0,14 -43% 0,25
Doba inkasa pohladavok 26 71% 15 -19% 19
Doba Ghrady zavazkov 81 -34% 123 -48% 236

index krizy 0,263 -96% 7,087 2% 4,131
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NOI (in detail 44% 41% 35%
Vykaz ziskov a strat FY 2019 FY 2018 FY 2017
Vynosy z prenajmu 5248 036 5126 352 5086 383
Vynosy z predaja inych sluzieb 2625 5215 5732
Vynosy spolu 5250 661 - 5131 567 - 5092 115

Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok

468 982 496 465 471070
Sluzby 1524 819 1 377 509 1017 023
Osobné naklady 28 297 42 200 40 314
Dane a poplatky 59 795 36 766 36 991
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost

215304 136 282 236 452
Naklady spolu 2297 197 - 2 089 222 - 1801 850

Spolo¢nost medzirocne zvysila Cisty operativny vynos zo 41% na 44%, zaroven sa jej znizila ziskova
marza, ¢o bolo spdsobené hlavne narastom ostatnych sluzieb a ostatnych nakladov na hospodéarsku
¢innost.

V roku 2019 sa Spolo¢nosti znizil stupefi samofinancovania o 76% bodov.

Ukazovatele likvidity (L1, NWC) su dlhodobo na velmi dobrej Grovni.

V roku 2019 sa mierne zhorSila doba inkasa pohladavok vplyvom narastu pohladavok z obchodného
styku oproti minulému obdobiu o 11 dni.

Spolo¢nost zaznamenala zlepSenie doby Uhrady zdvazkov v beZnom roku o 42 dni.

Vysporiadanie straty Spolo€nosti

Spolo¢nost dosiahla k 31.12.2019 stratu vo vySke -691 078 EUR, ktora bude kryta z nerozdelenych

ziskov minulych obdobi.

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu po skonéeni uétovného obdobia
Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse.

V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké
rozmery. V Case zverejnenia tejto uctovnej zavierky vedenie uctovnej jednotky zaznamenalo zretelny
Ivyznamny pokles predaja. Nakolko sa vSak situacia stdle meni, preto nemozno predvidat buduce
ucinky /dopady.

Manazment bude pokraCovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na

zmiernenie akychkolvek negativnych uc€inkov na spolo¢nost’ a jej zamestnancov.
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V obdobi od datumu zostavenia uctovnej zavierky do datumu zostavenia vyro€nej spravy vedenie
spolo¢nosti zvazilo vSetky potencidlne dopady COVID-19 na podnikatelské aktivity spolo¢nosti a
dospelo k zaveru, Ze je s podporou materskej spoloCnosti a z €asti s prispevkami zo strany Statu
Slovenskej republiky schopna pokraCovat nepretrzite v €innosti a fungovat ako zdravy subjekt

nasledujucich 12 mesiacov.

Okrem vySSie uvedeného nenastali po 31.12.2019 ziadne dalSie skuto¢nosti, ktoré by mali vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti uvadzanych v prilozenej uUctovnej zavierke alebo vyrocnej

sprave spolo¢nosti.

Ostatné informécie

Spolo&nost nevykonavala v roku 2019 aktivity v oblasti vyskumnej a vyvojovej ¢innosti.

Spolo¢nost v obdobi, za ktoré sa zostavuje tato vyroéna sprava, neobstaravala Ziadne vlastné akcie,
docasné listy alebo obchodné podiely, ani akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely materske;j
uctovnej jednotky.

V priebehu uc¢tovného obdobia nastala zmena akcionarov Spolo¢nosti.

Spolo¢nost je pravnym nastupcom v dbésledku zlu€enia, z Eoho vznikol Spolo€nosti nehmotny majetok
goodwill.

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahranici.
Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2019 zamestnancov (k 31. decembru 2018: 1 zamestnanec).

Podnikatelské aktivity Spolo&nosti nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie.
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