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A. Zakladné informacie o uctovnej jednotke

A. a) Obchodné meno uctovnej jednotky: Komfort Real, s. r. o.

Sidlo: Park Angelinum 1117/18, 040 01 KoSice
Datum zaloZenia: 10.11.2011
Datum vzniku: 07.12.2011

A. b) Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky
sprava bytového a nebytového fondu
prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb
spojenych s prendgjmom
sprostredkovane predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)
vykonévanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti
ktipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod)

A.¢)
1. Informacie k ¢asti A. pism. ¢) prilohy ¢. 3 o pote zamestnancov
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet 1 1
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna 1 1
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

A. d) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
riadna B mimoriadna

B. Informacie o ¢lenoch Statutarnych organov, dozornych organov a inych
organov uctovnej jednotky

B. a) Statutarne, dozorné a iné organy

Meno, priezvisko, (obbch. meno) ¢lena | Nazov orginu Poznamka

Ing. Jan Frankovic¢ konatel’
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B.b)

2. Informacie k ¢asti B. pism. b) prilohy ¢. 3 o Struktire spolo¢nikov, akcionarov ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka a o Struktire spolo¢nikov, akcionarov do dia
jej zmeny vzniknutej v priebehu ti¢tovného obdobia

Tabulka €. 1

Iny podiel na
v . . Podiel na ostatnych
Spolo¢nik, akcionar Vyskap odu?lu na zakladnom hlasovacich poloikéZh VI
fmant pravach v % ako na ZI
v %
absolitne v %
a b C d e
Ing. Jan Frankovi¢ 5000 100 100 100
Spolu 5000 100 100 100

D. DalSie informacie

.g) Rozpracované v Casti K
. h) Rozpracované v Casti L

D. a) Rozpracované v Casti E D
D
D.i) Rozpracované v Casti M
D
D
D

D.b) Rozpracované v Casti F

D.c) Rozpracované v Casti G . VI
) p .j) Rozpracované v Casti N

. k) Rozpracované v Casti O
.1) Rozpracované v Casti P

D.d) Rozpracované v Casti H
D. e) Rozpracované v Casti I
D.f) Rozpracované v CastiJ

E. Informaécie o pouzitych uctovnych zasadach a uc¢tovnych metodach

E.a) U&tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti:
ano nie

E.b) Zmeny tGétovnych zasad a metod:
Uétovné metody a zasady boli aplikované v ramci platného zédkona o Gétovnictve, s osobitost’ami:

Druh zmeny zisady alebo metédy Dévod zmeny Hodnota vplyvu na prislu$nu zloZku bilancie

Podnik ocenoval penazné prostriedky, ceniny, pohPadavky, zaviazky
8) Penazné prostriedky a ceniny, pohl'adavky pri ich vzniku, zavézky pri ich vzniku ocefloval menovitou hodnotou.

9) Pohl'adavky pri odplatnom nadobudnuti, pohl'addvky nadobudnuté vkladom do zakladného imania a zavézky pri ich
prevzati ocefioval obstaravacou cenou.

E. d) Spdésob zostavenia odpisového planu dilhodobého majetku:

Spodsob zostavenia Uctovného odpisového planu pre dlhodoby majetok a pouzité uétovné odpisové metddy pri stanoveni
uctovnych odpisov:
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Druh majetku

Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpisova metoda

Budovy a stavby 40 rokov 2,50% | Rovnomerna
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,70% Rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 roky 25,00% Rovnomerna
Inventar 6 rokov 16,70% | Rovnomerna
Softvér 4 roky 25,00% | rovnomerna

Odpisovy plan uétovnych odpisov nehmotného majetku vychadzal z toho, Ze vzal za zaklad spésob
odpisovania podla danovych odpisov. Odpisové sadzby pre Uuctovné a danové odpisy nehmotného

majetku sa rovnaju.

E Odpisovy plan u¢tovnych odpisov hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom

tak, Ze za zaklad vzal metddy pouzivané pri vyCislovani dariovych odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a danové
odpisy podnikatela sa rovnaju. Ro¢ny uctovny odpis sa odliSuje od dafiového podfla po¢tu mesiacov od zaradenia do

konca roka.

F. Informacie k udajom vykazanym na strane aktiv suvahy

3. Informacie k ¢asti F. pism. a) prilohy ¢. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabufka €. 1

investicného

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezné ucétovné obdobie

Aktivované
naklady na

Vvyvoj

Ocenitel'né

Softvér .
prava

Ostatny

Goodwill DNM

Obstarav
any DNM

Poskytnuté
preddavky na
DNM

Spolu

a

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

332

332

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci u¢tovného
obdobia

332

332

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

332

332

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného
obdobia

332

332

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci u¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci u¢tovného
obdobia

Strana 4 z 13



Tabulka €. 2

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Aktivované
naklady na
VyVvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstarav
any DNM

Poskytnuté
preddavky na
DNM

Spolu

a

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

332

332

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného
obdobia

332

332

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

332

332

Prirastky

Ubytky

Stav na konci u¢tovného
obdobia

332

332

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci uétovného
obdobia
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5. Informacie k ¢asti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka €. 1

Dlhodoby hmotny
majetok

Bezné ucétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci a
subory
hnutelnych
veci

Pestovatel
ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstarav
any DHM

Poskytnuté
preddavky na
DHM

Spolu

a

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

87328

578

87906

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

87328

578

87906

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2183

578

2761

Prirastky

2183

2183

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

4366

578

4944

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

85145

85145

Stav na konci
uctovného obdobia

82962

82962

V priebehu uétovného obdobia U&tovna jednotka preradila byt na adrese Park Angelinum 1117/18 z nehnutelnosti na predaj na
stavby, nakolko tuto nehnutelnost neplanuje predat, vyuZiva ju na podnikanie, ma v nej sidlo.
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Tabulka €. 2

Dlhodoby hmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Pozemky Stavby

Samostatné
hnutel'né veci a
subory
hnutelnych veci

Pestovatel's
ké celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstarav
any DHM

Poskytnuté
preddavky na
DHM

Spolu

a b [

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

578

578

Prirastky 87328

87328

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Gétovného obdobia 87328

578

87906

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

578

578

Prirastky 2183

2183

Ubytky

Stav na konci

Gétovného obdobia 2183

578

2761

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci

Gétovného obdobia 85145

85145

12. Informéacie k €asti F. pism. o) prilohy €. 3 o opravnych polozkach k zasobam

Tabulka €. 2

Nehnutelnost’ na predaj

Hodnota

Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie

75000

Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania

16. Informacie k €asti F. pism. s) prilohy €. 3 o vekovej Struktire pohladavok

Tabulka &. 2

PohlPadavky podla zos_tatkovej Bezné tictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné

doby splatnosti obdobie
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 6206 1610
roka
Kratkodobé pohladavky spolu 6206 1610
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 0 0
az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 0 0
pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0
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F. w)

18. Informacie k ¢asti F. pism. w) prilohy ¢. 3 o kratkodobom finan¢nom majetku

Tabulka ¢. 1

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 27268 1846
Bezné bankové ucty 112181 190672
Bankové ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 139449 192518

G. Informacie k udajom vykazanym na strane pasiv suvahy

G.a.l,2,4,6) I'Jdaje o vlastnom imani:

Popis zékladného imania, vysSka upisaného imania nezapisaného v OR:

Text v celych EUR
BO PO

Zakladné imanie celkom 11640 11640
Pocet akcii (a.s.)

Nominalna hodnota I akcie (a.s.)

Hodnota podielov podl'a spolo¢nikov (obchodna spoloc¢nost’)
Ing. Jan Frankovi¢ 11640 11640
Zisk na akciu, alebo na podiel na zakladnom imani

Hodnota upisaného vlastného imania 11640 11640
Hodnota splateného zakladného imania 11640 11640
Hodnota vlastnych akcii vlastnend ti¢tovnou jednotkou, alebo fiou ovladanymi
osobami a osobami, v ktorych ma Gctovna jednotka podstatny vplyv

G.b)
25. Informacie k ¢asti G. pism. b) prilohy ¢. 3 o rezervach
Tabulka €. 1
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Stav na zaciatku Stav na Konci
ucétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e F

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 1000 1000 1000 0 1000

Rezerva na uétovné sluzby 1000 1000 1000 0 1000
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Tabulka ¢. 2

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie
Stav na zaciatku Stav na Kkonci
uctovného Tvorba Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1000 0 0 1000
Rezerva na uétovné sluzby 0 1000 0 0 1000
26. Informacie k ¢asti G. pism. c¢) a d) prilohy ¢. 3 o zavazkoch
Nézov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zévézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 519046 659999
roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 519046 659999
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 0 0
pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 64 85
Dlhodobé zavazky spolu 64 85
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28. Informacie k ¢asti G. pism. g) prilohy €. 3 o zavdzkoch zo socialneho fondu

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 85 68
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 15 19
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 15 19
Cerpanie socialneho fondu 36 0
Koneény zostatok socialneho fondu 64 85
H. Informacie k udajom vykazanym vo vynosoch
35. Informacie k ¢asti H. pism. a) prilohy €. 3 o trzbach
Oblast’ odbytu Predaj nehnutelnosti Prenajom nehnutelnosti
Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajuce uctovneé predchadzajuce uctovné predchadzajiuce
obdobie uctovné obdobie obdobie uctovné obdobie obdobie uctovné obdobie
a b c d e f g
Slovensko 270490 586238 0 0
Spolu 270490 586238 0 0
38. Informacie k casti H. pism. g) prilohy €. 3 o Cistom obrate
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce

uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

270490

586890

Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou

Cisty obrat celkom

270490

586890

Strana 10 z 13




I. Informacie k udajom vykazanym v nakladoch

.3
39. }nformécie k ¢asti L. prilohy €. 3 o nakladoch
v oo . Bezprostredne
Nazov polozky Bezn¢ ultovné | - jchadzajice
obdobie G&tovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 40114 57189
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky - -
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
danové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 40114 57189
Nehmotny majetok povazovany za sluzbu 0 0
Rezerva na spracovanie uctovnictva 1000 1000
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, 14
z toho:
Cestovné 11965 16921
Najomné 7427 6800
Naklady na rekonstrukciu 14725 31192
Telefon, internet 895 1276
Finané¢né naklady, z toho:
Kurzove straty, z toho:
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 139 211
Poplatky 139 211
Mimoriadne naklady, z toho:

J. Informacie k udajom o daniach z prijmov

J.f)a
41.1)Inf§3mécie k ¢asti J. pism. f) a g) prilohy ¢. 3 o daniach z prijmov
Nazov polozky BeZné tttovné obdobie Bezl’“’;tértefv“lfélz)fgggidz“j"‘ce
Z4klad dane Daii ]v)ﬂ/‘;‘ Zaklad dane Daii ]v)ﬂ/‘;‘
a b c d e f g
;ii:ﬂ?i’h;fgﬁgf‘“’ma pred 25373 x x 33932 x x
teoreticka dan X -3806 15 X 7125 21
Danovo neuznané naklady 1000 150 1018 214
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0 0
Umorenie daniovej straty -1000 -150 -8777 | -1843
Spolu 0 0
Splatna dai z prijmov X 0 X 5496
Odlozena dan z prijmov X 0 X -2616
Celkova dan z prijmov X 0 X 2880
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O. Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2019 a do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloc¢nosti, ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.

V suvislosti s pandémiou Sirenia coronavirusu sa skomplikovala situdcia ohl'adom d’alSieho fungovania
spolocnosti, ktorej nasledky je aktudlne tazko predvidat’. Je vSak zrejmé, ze priamo ovplyvnia budici chod

spolo¢nosti.

P.3)

P. Informacie k udajom o zmenach vlastného imania

47. Informacie k ¢asti P. prilohy ¢. 3 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného
imania

BeZné uctovné obdobie

a

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

6640

6640

Pohl'adavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavizkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zluceni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

433

1553 -

1986

Nedelitel'ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

25793 -

25793

Neuhradena
strata minulych rokov

-3706

3706 -

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

31052

-25373

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatel'a
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Tabulka ¢. 2

Polozka vlastného
imania

Bezprostredne predchadzajice i¢tovné obdobie

a

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

6640

6640

Pohl'adavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitélovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zévizkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zltceni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

433

433

Nedelitel'ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-17475

13769

-3706

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

13768

31052

31052

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela
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