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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

TH SLOVAKIA INVESTMENTS s.r.o.
Dvotakovo nabrezie 10
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 02

Spolo¢nost TH SLOVAKIA INVESTMENTS s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost) bola do obchodného registra zapisana
16. jina 2018 (Ohchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 129254/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- Uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- Pripravné prace k realizacii stavby

2. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2020 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2019 bol 0).

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzenud o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
néklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju a a¢tuju sa do nakladov v Gétovnych obdobiach, v ktorych vznikli. DIhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost’ jeho technického dokoncenia tak, Ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) zamer jeho dokoncenia, pouzivania alebo predaja,

c) schopnost uétovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spdsob vytvarania budicich ekonomickych GZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vnitri Gétovnej jednotky jeho
pouzitelnost,

e) dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonlenie jeho
VyVvoja, pouzitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevySi sumu, u ktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z buducich
ekonomickych tzitkov po odpoditani d’alsich ndkladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykajd
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaZe moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, uétuju sa do nakladov v uétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky sa neodpisuju.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje tétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkéch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u€astou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceniuje obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
z lUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje obstardvacou cenou upravenou
o0 pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve.

4. Zéasoby
Zasoby sa ocefiuju niz$ou z nasledujicich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a ndklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie su sicast'ou
obstaravacej ceny.

Vlastné naklady zahffaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie su stcastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie su Giroky z Overov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajné cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohladavky.
Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suasnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet suéinov buducich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok predstavujii kratkodobé cenné papiere majetkového alebo uverového charakteru, ktoré
sl v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. urené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely, emisné kvoty, odplatne nadobudnuta virtudlna mena, virtudlna mena nadobudnuta tazbou ku
diiu vymeny za iny majetok alebo sluzbu a virtudlna mena nadobudnuta vymenou za int virtudlnu menu.

7. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa
vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.
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8. Finanéné ucty
Finanéné udty tvori pefiazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

10. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

11. Zavazky, dlhopisy, avery a pozZi¢ky
ZaviézKy pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedi sa zavizky v uétovnictve a v Gi¢tovne;j
Z&vierke v tomto zistenom ocenent.

12. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavézky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zvierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

13. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roénd dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa ¢tuji v i¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
slvisia.

14. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

15. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniujil obstaravacou cenou.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci ditu uskuto€nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za inG cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurch alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uétovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurach sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gi€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UGCtovna zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, a G¢tuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

17. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spoloénost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na G¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v deni
splatenia peniazného prispevku, pri nepeniaznom prispevku v deii prevzatia prispevku Spolo¢nostou od spolo¢nika.

18. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v dei splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa Gctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zauétuji v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

19. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom u¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na

vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi sa G¢tuji
v beZnom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

3. Zavazky
Struktira zavazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:
31.12. 2020 31.12. 2019
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 103 103
103 103

Zavazky spolu

D. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytctovavaju.
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E. I'NFORMA,CII:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORI«’; NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem uvedenych udalosti, po 31. decembri 2020 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali d’alSie také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2020.



	A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE
	1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti:
	Dvořákovo nábrežie 10 Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 02
	Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú:
	2. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov

	B. Informácie o PRIJATÝCH POSTUPOCH
	C. informáciE K POLOŽKÁM súvahy a VÝKAZU ZISKOV A STRÁT
	3. Záväzky

	D. Informácie o orgánoch účtovnej jednotky
	E. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY

