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Spolo¢nost BA Business Center s. r. o.
(dalej aj len ako ,Spoloénost™), so §idlom
Plynarenska 1, 821 09 Bratislava, ICO: 35
752 408, zapisana v Obchodnom registri
Qkresného siidu Bratislava I v Odd. Sro, vl.
¢. 101724/B ako spolofnost s rudenim
obmedzenym zaloZena a podnikajlca podla
slovenského prava na Uzemi Slovenskej
republiky, vykonavala svoju podnikatel'ski
¢innost pocas uplynulého roku 2020 bez
preruSenia, rovhako ako aj
v predchadzajlicom roku 2019.

Rok 2020 nezaznamenal Ziadne zmeny
spolocnikov, ani Ziadne Zmeny
spololenskej zmluvy Spolofnosti (doslo iba
k zmene sidla spolocnika Spolo¢nosti — CA
Immo Holding B.V.).

V roku 2020 doslo k zmene v organoch
Spolotnosti. Dna 27.02.2020 bol z funkcie
konatela Spolofnosti odvolany pan Markus
Andreas Kutitner ana jeho miesto bol
vymenovany pan Michael Rausch. Panovi
Michaelovi Rauschovi zanikla funkcia
konatela dha 15.06,2020 a na jeho miesto
bol vymenovany pan Ingo Steinwender.
Nasledne s Géinnosfou od 14.08.2020 bol
vymenovany daldl konatel Spoloénost! - p.
Matthew Joseph Lunt.

V predchadzajicom roku 2019 nenastali
v Spolofnosti Ziadne zmeny spolocnikov,
ani Ziadne zmeny spolocenske] zmluvy, ani
zmeny v organoch Spelocnosti.

Zakladné imanie Spolonosti sa nezmenilo
a zostalo zachované vo vyske 7.503.200
EUR. Zakladné imanie je splatene v plnej
vyske.

Spoloénost  ma v sulasnosti  dvoch
spoloénikov a to:
- CA Immo Holding BV. - vklad

7.502.204 EUR,

- CA Immobilien Anlagen AG -~ vklad
996 EUR.

Die BA Business Center s. r. o. (ferner
~Gesellschaft"), mit dem Sitz in Plynarenska
1, 821 09 Bratislava, Id. Nr.: 35 752 408,
geflihrt fm Handelsreqgister des
Bezirksgerichtes Bratislava I unter
Aktenzeichen Sro, Einlage 101724/8 als eine
Gesellschaft  mit  beschrdnkter Haftung,
gegriindet und bestehend geman
slowakischem Recht auf dem Staatsgebiet der
Slowakischen Republik, {ibte ihre
unternehmerische Tatigkeit wdhrend 2020
ununterbrochen aus, wie auch in
vorangehendem Jahre 2019,

In 2020 erfolgten weder Anderungen der
Gesellschafter  noch Anderungen des
Gesellschaftsvertrags (es erfolgte nur die

Sitzverlequng des  Gesellschafters der
Gesellschaft - CA Immo Holding B.V.).
In 2020 erfolgte Anderung der

Gesellschaftsorgane. Am 27.02.2020 wurde
aus der Funktion des Geschaftsflihrers Herr
Andreas Kuttner abberufen und an seiner
Stelle wurde Herr Michael Rausch ernannt.
Die Funktion des Geschéaftsfihrers flir Herrn
Michael Rausch erfosch am 15.06.2020 und
an seiner Stelle wurde Herr Ingo Steinwender
ernannt. AnschlieBend mit Wirksamkeit ab
14.08.2020 wurde der nachste
Geschéftsfiihrer der Gesellschaft - Herr
Matthew Joseph Lunt ernannt.

In vorangehendem lahre 2019 erfolgten
keine Anderungen der Gesellschafter, keine
Anderungen des Gesellschaftsvertrags und
keine Anderungen in den Organen der
Gesellschatft.

Das Stammkapital der Gesellschaft wurde
nicht geéndert und bleibt weiterhin iHv
7.503.200 EUR. Das Stammbkapital ist in
voller H8he einbezahlt.
Die Gesellschaft hat zwei
Gesellschafter, und zwar:

gegenwartig

- CA Immo Holding B.V. - Einlage iHv
7.502.204 EUR,

- CA Immobilien Anlagen AG - Einlage
iHv 996 EUR,



Riadne valné zhromazdenie Spoloénosti,
ktoré sa uskutolnilo dna 24.09.2020
vsilade so  Spolofenskou  zmluvou
Spolocnosti a ustanoveniami Obchodného
zakonnika schvdlilo riadnu  individualnu
dc¢tovny zavierku za rok 2019 a rozhodlo
o naloZzeni s hospodarskym  vysledkom
Spoloénosti za tento rok.

Spolo¢nost si tieZ splnila svoju povinnost,
podla § 40 Obchodného zakonnika a § 23
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o tdctovnictve,
ulozit Gétovnl  zévierku do  registra
Uctovnych zavierok,

Spolofnost BA Business Center s. r. o,
nema organizacnu zlozku v zahraniéi a nie
je predpoklad jej zaloZzenia ani v roku 2021,

Tak ako v predchadzajdcom roku 2019, aj
v priebehu roku 2020 Spoloénost plne
realizovala svoju taZiskovi &innost -
prenajom  nehnutelhosti, ktorych  je
viastnikom. Spoloénost prenajima
nebytové priestory tretfm osobam na
zaklade zmidv  uzatvorenych  podia
osobitného predpisu 116/1990 Zb. o ndjme
a podnadjme nebytovych  priestorov
v platnom zneni, Aktivity Spoloénosti majd
vyznamny pozitivny vplyv na Zivotneé
prostredie, v ktorom Spolocnost
uskutofiiuje svoju podnikatelskd dinnost,
nakolko Spolo¢nost v roku 2012 uviedia do
prevadzky nov(d administrativhu budovu
BBC 1 Plus, ktord je prvou certifikovanou
zelenou administrativnou budovou na
Slovensku {certifikat LEED Gold).
Prenajimanim kancelarskych priestorov

predstavujlcich zdravsie a prijemnejsie
pracovné prostredie ato pri nizsich
prevadzkovych nakladoch v tejto

ekologickej budove Spolotnost pozitivne
vplyva svojou dinnostou na Zivotné
prostredie, Pre nasledujiice obdobie
Spolodnost  predpokladd  pokralovanie
v tomto predmete €innosti.

Spolocnost v roku 2020 nemala Ziadnych
zamestnancov a rovnaky predpoklad plati
aj pre nasledujuce obdobie roka 2021.
Z uvedeného  vyplyva, Ze  &innost
Spolo¢nosti nemd vyznamnejdl vplyv na
zamestnanost.

Dle ordentliche Hauptversammlung der
Gesellschaft, die am 24.09,2020 im Einklang
mit dem Gesellschaftsvertrag und den
Bestimmungen des HGB stattfand, billigte
den ordentlichen individuellen
Jahresabschluss fir das Jahr 2019 und
beschloss {iber Verwendung des
Wirtschaftsergebnisses der Gesellschaft flr
dieses Jahr.

Die Gesellschaft hat sowohl thre gemaB § 40
HGB und § 23 des Gesetzes Nr. 43172002
Ges. Slg. Uber die Rechnungslegung
auferlegte Pflicht, den Jahresabschluss in das
Jahresabschiussregister  zu hintertegen,
erfilt,

Die BA Business Center s, r. 0. errichtete
keine Orgeinheit in Ausland und es besteht
keine Annahme deren Griindung im 2021.

Die Gesellschaft fuhr im Laufe des Jahres
2020, so wie auch im lahre 2019 in ihrer
Haupttdtigkeit fort - Vermietung von
Immobilien, die in ihrem Eigentum sind. Die
Gesellschaft vermietet Gewerberdume an
Dritte auf Grundlage von Vertrdgen,
abgeschlossen gemaB einer Sondervorschrift
116/1990 Slg. Gber Miete und Untermiete von
Gewerberdumlichkeiten in geltender Fassung.
Die Aktivitdten der Gesellschaft {iben keinen
bedeutenden Einfluss auf die Umwelt aus, in
der die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit austibt, da die
Gesellschaft in 2012 das Blirogebdude BBC 1
Plus In Betrieb setzte, welches das erste
zertifizierte  griine Blrogebdude in der
Slowakel ist {Zertifikat LEED Gold). Durch
Vermietung wvon Birordumen In  diesem
Gebdude, die eine gesiindere und
angenehmere Arbeitsumwelt bei niedrigeren
Betriehskosten darstellen, leistet  die
Geselischaft einen positiven Umweltbeitrag.
Fir den folgenden Zeitraum plant die
Gesellschaft, diesen
Unternehmensgegenstand fortzusetzen,

Die Gesellschaft hatte im 2020 keine
Mitarbeiter und die gleiche Voraussetzung giit
auch fiir die folgende Zeitperiode von 2021.
Aus dem Besagten ergibt sich, dass die
Tatigkeit der Gesellschaft keinen
hedeutenden Einfluss auf die Beschdftigung
austibt,




Spravu  prenajimanych  nehnutelnost]
vykonavala v roku 2020 aj
v predchadzajlcom roku 2019 spravcovska
spolonost — A-Management s.r.0., s ktorou
ma spoloénost BA Business Center s. r. o.
uzatvoreny zmluvu o vykone spravy.

Spolotnost v roku 2020 nenadobudla
Zziadne vlastné akcie, dodasneé listy,
obchodné podiely ani akcie, docasné listy
a obchodné podiely materskej Uctovnej
jednotky.

Pri vykone svojej podnikatelskej aktivity
spolo¢nost BA Business Center s. r. o.
dosiahla v roku 2020 nasledovné vysledky

Die Verwaltung vermieteter R&umlichkeiten
hat im 2020 auch in vorangehendem Jlahre

2019, die Verwaltungsgesellschaft - A-
Management s.r.0., mit der BA Business
Center s. r. o. einen Vertrag (bher
Verwaltungsausiibung abgeschlossen hat,

ausgelbt.
Die Gesellschaft erwarb im 2020 weder
Eigenaktien, Zwischenscheine, oder
Geschaftsanteile noch Aktien,
Zwischenscheine oder Geschéaftsanteile der
Mutter- Buchhaltungseinheit.

Bei der Auslbung ihrer unternehmerischen
Aktivitat erreichte die Gesellschaft BA
Business Center s. r. 0. im Jahr 2020 folgende

pri zachovani majetkovej substancie Ergebnisse bei der Einhaltung der in der unten
vyjadrenej v niZdie uvedenom prehlade angefilhrten Ubersicht der ausgewahlten
vybranych ukazovatelov: Kennzahlen ausgedruckten
Vermdgenssubstanz:
SOVAHA / BILANZ
v / in EUR
k / per k [ per k [ per k f per
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Spolu majetok / Spolu vlastné imanie a zavizky /
Vermiigensgegenstinde 35 224 090 36 086 438 Eigenkapital und
insgesamt: Verbindlichkeiten insgesamt: 35 224090 36 086 438
Neobeiny majetok /
Anlagevarmdgen: 31 985 249 32 426 307 Viastné iimanie / Eigenkapital: 3 268 564 490 984
Dlhodoby nehmotny majetok /
immat, VG: - - Zdkladné imanie / Grundkapital: 7 503 206 7 503 200
Dlhodoby hmotny majetok /
Sachanlagen: 31 985 249 32 426 307 Ostatné kapitédlové fondy / Sonstige 11 68C 0GG 8 680 000
Kapitalfonds:
Zdkonnd rezervné fondy / Geselzliche 750 32¢ 912 332
Riickiage:
Vysledok haspoaddrenia minulych
rokav / Wirtschaftsergebnis der -16 442 536 -16 827 734
Vorjahre
Vysledok hospodérenia za dftovné -222 020 223 186
abdebie / Ergebnis Buchungsperioda:
ObeZny majetok / 3 228 015 3532549 Zavizky / Verbindlichkeiten: 31 895 436 3b 552169
Umiaufaktiva:
Dlhadobé pohladévky / Langfr. Dlhodobé zdvizky saet / Langfr.
Forderuagen: 17 794 395 209 Verbindlichkeiten Summe; 1138725 28 71 829
Kritkadobé pohiaddvky / Kurzf, 133 871 341 874 Kratkodohé zavazky sifet / Kurefr,
Forderungen: Verbindlichkeiten Summe: 30 713 619 & 565 290
Finanéné 0&y / Finanzkanten: 3086 350 2 795 466 Kritkodohé rezervy / Kurzfr,
Riickstellungen Summe: 43 092 15 050
Casové rozlisenie / Casové rozliSenie /
Rechnungsabgrenzungsposten: 826 127 582 Rechnungsabgrenzungsposten: 59 690 43 285



VYKAZ ZISKOV A STRAT / GEWINN~ UND VERLUSTRECHNUNG

v [in EUR

Cisty obrat /Nettoumsatz :
Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu / Ertriige aus
wirtschaftlicher Tatigkeait gesamt :

Tréby z predaia slufieb / Umnsatzerdtse aus dem Verkauf
Dienstlelstungen:

TeZby z predaja dihodobého nehmotného majetku, dihodobéha hmataého
majetku a materidfu / Umsatzerldse aus dem Verkauf des immateriellen
Anlagevermiigens, materielien Anlagevermdgens und Materiais

Ostatné vynosy 2 hospodérskej Einnosti / Sonstige Ertrage aus
wirtschaftlicher Tatigkeit:

Naklady na hospodarsku &innast spolu / Aufwendungen der
wirtschaftlichen Tatigkeit gesamt :

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného toveru / Aufwendungen,
geleistet fiir die Basorgung der verkauften Ware:

Spotreba materiglu, energie a ostatnych neskladovatelnych doddvok /
Material-, Energlenraufwand und sonstige lagerengsunfahige Lieferungen:

SluZby / Dienste:

Dane a poplatky / Steuern und Abgaben:

Odpisy a opravné poloZky k dihodobému: nehm. a hm, majetku /
Abschreibungen und Berichtigungspesten auf immaterielles
Anlagevermigen und Sachanlagevermégen:

Opravné poloZky k pohiaddvkam / Berichtigungsposten zu Forderungen:
QOstatné naklady na hospoddrsku Zinnost / Sonstige Aufwendungen
wirtschaftlicher Tatigkeit:

Vysledok hospodarenia z hospodarske]j Einnosti /
Betriebsergebnis:
Pridana hodnota / Mehrwert:

Viynosy z finanénej Einnosti spolu / Ertrige aus finanzieller
Tatigkeit gesamt:

Vynasové tiroky / Ertragszinsen:
Kurzové zisky / Kursgewiane:

Naklady na finan&nd &nnost spolu / Aufwendungen der
finanziellen Tatigkeit gesamt:

Ndkladové droky / Zinsaufwendungen:

Kurzové straty / Kursverjuste:

QOstatné ndklady na finanénd &innost / Sonstige Aufwendungen auf
Finanzlerungstéatigkeit:

Vystedok haspadéarenia z finangnej Einnosti / Wirtschaftsergebnis
aus Finanziellertatigkeit:

Vysledok hospodarenia xa G&tovné obdobie pred zdanenim /
£rgebnis der Buchungsperiode vor Besteuerung:

Dari z prijmov / Elnkemmenssteuer:
- splatnd / fillig
- odioZend / latent

vysledok hospodarenia za (&tovné obdobie po zdaneni / Ergebnis
der Buchungsperiode nach Besteuerung:

k / per 31.12.2020

3 619 589

4121115

3619 589

501 526

3 485 456

421 3714
1 307 357

92 507

1 606 433

30 847

26 938

635 659

1 890 858

270

398 605
379779

18 826

=398 335

237 324

459 344

81 929
377 415

-222 020

k / per 3£.12.2019

4 319 549

4 476 105

4 319 549

156 556

3 766 721

565 303
1512 087

73001

1 545 203

-17 489

88 616

709 384

2242 159

420 329

411 639

8690

=420 329

289 055

65 869

84 618
-18 749

223 186




Udtovnd zévierka bola zostavend za
predpokladu nepretrzitého trvania
Spoloénosti {,going concern™). Spoloénost
nema bankové (very, Spoloénost Cerpa
pdzicky od spolofnosti  CA Immaobilien
Anlagen AG, ktora je spoloénikom
Spolo¢nosti, pricom je povazovana za
zavisli osobu vo vziahu Kk Spolo€nosti
v ramci skupiny CA Immo International.
Vyska pdzicky (istiny) v roku 2020
dosiahla hodnotu 25.000.000,- EUR,
nezaplatené aroky z pézicky k 31.12.2020
boli vsume 5.284.781,- EUR. Hlavné
majetkové  hodnoty wvo  vlastnictve
Spolofnosti tvoria hnutelng a nehnutelné
veci, Spolofnost  svoje  podnikanie
vykonava vo vlastnych priestoroch.
Spolo¢nost v roku 2020 nemala Ziadne
naklady na d&innost v oblasti vyskumu
a vyvaja.

Po prepuknuti krizy stvisiace]
s pandémiou  COVID-19  (dalej len
Jkoronavirus®) v Eurdpe prijala Spoloénost
nevyhnutné opatrenia na ochranu svojich
investorov, zakaznikov a najomcov
prijatim ochrannych podmienok, ako
vyplyvali z nariadeni Viady SR a ostatnych
platnych predpisov. Spolo¢nost
poskytovala v roku 2020 sluzby najmu bez
prerudenia. Nakolko sa Sirenie
koronavirusu  nepodarilo  dostat  pod
kontrolu a situdcla sa neustdle vyvija
(mutdcia), je narofné predpovedat cely
rozsah a trvanie jeho obchodnych a
ekonomickych désledkov na Spoloénost. V
dosledku toho mozZu tieto okolnosti viest k
vyzvam sdvisiacim s obchodnou innostou
Spolofnosti, ktoré zévisia do znaénej miery
od vlddnych opatreni a politik, ktoré uZ boli
alebo moézu byt zavedené v buddcnosti.
Takéto opatrenia a politiky by mohli
vyznamne narudit obchodné aktivity
Spolodnosti. Odhadujeme, Ze dalsi vyvoj
pandémie koronavirusu by mohol mat
negativny vplyv na podnikanie Spolocnosti
a zniZzenie hodnoty aktiv Spolofnosti.

V sti¢asnosti nie st rozsahy dopadov krizy
koronavirusu na finanéni  vykonnost
Spolocnosti vyznamné a nemajd vplyv na

Der Jahresabschluss wurde unter
Voraussetzung ununterbrochenen Bestehens
der Gesellschaft (,going concern™) aufgestellt.
Die Gesellschaft hat keine Bankkredite, die
Gesellschaft schopft Darlehen von der CA
Immobilien Anlagen AG, welche eine
Gesellschafterin der Gesellschaft ist, wobei sie
als eine abhdngige Person in Bezug auf die
Gesellschaft im Rahmen der Gruppe CA Immo
International gilt. Die Hohe des Darlehens (des
Kapitalbetrags) erreichte in 2020 25.000.000
EUR, nicht bezahlte Zinsen aus dem Darlehen
Zum 31,12,2020 betrugen 5.284.781 EUR. Die
Hauptvermdégenswerte im  Eigentum der
Gesellschaft bilden Fahrnisse und Immobilien.

Die Gesellschaft iibt ihre
Unternehmenstatigkeit in eigenen
RAaumlichkeiten aus. Im 2020 wies die

Gesellschaft keine Kasten im Bereich der
Forschung und Entwicklung auf,

Nach dem Ausbruch der COVID-19-Pandemie
{weiter nur "Coronavirus") in Europa ergriff die
Gesellschaft die erforderlichen MaBnahmen,
um ihre Investoren, Kunden und Mieter zu
schiltzen, indem es Schutzbedingungen erlieB,
die den slowakischen staatlichen Varschriften
und anderen geltenden Vorschriften
entsprechen. Die Gesellschaft erbrachte im
Laufe des Jahres 2020 die Mietdienste ohne
Unterbrechung. Da die Ausbreitung des
Coronavirus nicht unter Kontrolle gebracht
wurde und sich die Situation stdndig
weiterentwickelt (Mutation), ist es schwierig,
das wvolle Ausmafl und die Dauer seiner
geschaftlichen und wirtschaftlichen Folgen flr
die Gesellschaft vorherzusagen. Infolgedessen
kdnnen diese Umsténde ZU
Herausforderungen im Zusammenhang mit
der Geschaftstatigkeit der Geselischaft fiihren,
die in hohem MaBe wvon staatlichen
MaRnahmen und Richtlinien abhdngen, die
schonumgesetzt wurden oder in der Zukunft
werden kénnten. Solche MaBnahmen und
Richtlinien kdénnten die Geschaftstatigkeit der
Gesellschaft erheblich stéren, Wir schatzen,
dass die weltere Entwicklung der Coronavirus-
Pandemie sich negativ auf das Geschaft der
Gesellschaft auswirken und den Wert der
Vermogenswerte der Gesellschaft verringern
kénnte.

Derzeit Ist das AusmaB der Auswirkungen der
Coronavirus-Krise auf die finanzielle Leistung
der Gesellschaft nicht wesentlich und hat



princip nepretrzitého fungovania
Spoloc¢nosti.

Hospodarsky vysledok dosiahnuty
Spolo¢nostou v 2020 je G&tovna strata vo
vy$ke 222.020,48 EUR, pricom je
vysledkom poklesu prijmov  z ndjmu
a zavedenim ochrannych opatreni vlddou
SR vo vztahu kstazenému uZivaniu
nehnutelnosti  najomcami.  Vyznamny
dopad na negativny vysledok

hospodérenia malo zruSenie odlozenej
dariovej pohladavky vo vztahu k hodnote
dlhodobého majetku.

Spolo¢nost BA Business Center s. r. o.

vyhotovila v stlade s prislusnymi
slovenskymi pravnymi predpismi Gétovnu
zavierku  k 31.12.2020 ako riadnu
individudlnu  G¢tovn(  zavierku. Téato

(ctovna zavierka bola overend auditorom
s nazorom auditora: ,,...Uctovnd zavierka

poskytuje  pravdivy  averny  obraz
financnej situacie  Spolo¢nosti k 31,
decembru 2020 a vysledku  jej
hospodarenia za rok kondiaci sa

k uvedenému datumu®.

Podrobnejsie (idaje o majetku Spoloénosti,
zdrojoch jeho krytia, finanénej situécil
a vysledkoch suU v prilohe tejto spravy.
V pripade nezrovnalosti je rozhodujlce
slovenské znenie tejto spravy.

V / In Bratislava, dia / den 15.02.2021

keinen Einfluss auf das Prinzip der Fortfiihrung
der Gesellschaft.

Das Wirtschaftsergebnis der Gesellschaft fiir
2020 ist buchhalterischer Verlust in der Hohe
von 222,020,48 EUR. Der Verlust ist den Erfolg
von der Senkung von den Einkommen aus der
Miete und von der Einflihrung der staatlichen
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem
erschwerten Gebrauch der Immobilien aus der
Seite der Mieter. Einen bedeutenden Einfall auf
das negative Wirtschaftsergebnis hatte die
Aufhebung der abgelegten Steuerforderung im
Zusammenhang mit dem  Wert des
langfristigen Anlagevermdagens.

Die BA Business Center s. r. 0. erarbeitete im
Einklang mit einschlagigen slowakischen
Rechtsvorschriften den Jahresabschluss per

31.12.2020 als einen ordentlichen
individuellen Jahresabschluss. Dieser
Jahresabschluss wurde durch den

Wirtschaftspriifer mit folgender Stellungahme
des  Wirtschaftsprifers  testiert: ,..der
Jahresabschluss vermittelt ein wahres und
treues Bild der Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2020, sowie das
Wirtschaftsergebnis der Gesellschaft endende
Jahr laut".

Detailliertere Angaben tber das Vermégen der
Gesellschaft,  dessen Deckungs-Quellen,
Finanzlage und Ergebnisse sind in der Anlage
dieses Berichtes beinhaltet. Bei
Unstimmigkeiten gilt die slowakische Fassung
dieses Berichtes als ausschlaggebend,

usiness Center s. r. 0.
Ingo Steinwender — konatel' / Geschéftsfiihrer

Prilohy:
- Uttovna zavierka a sprava nezavislého
auditora za rok konciaci k 31.12.2020.

BA Business Center s. r. 0.
Dipl.-Ing. Hedwig Hofler - konatel' / Geschéftsfiihrer

Anlagen:
- Jahresabschluss und Bericht
Wirtschaftspriifers per 31.12.2020.

des






