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Príloha č. 3a k opatreniu č. 4455/2003-92

VZOR
Poznámky Úč POD 3 - 01 

POZNÁMKY

individuálnej účtovnej závierky 
zostavenej k 31.12.2020

v -  eurocentoch X - celých eurách *)

mesiac rok mesiac rok
Za obdobie od 0 1  2 0 2 0  do 1 2   2 0 2 0

Bezprostredne predchádzajúce obdobie od 0 1 2 0 1 9  do 1 2   2 0 1 9

Dátum vzniku účtovnej  jednotky Účtovná závierka Účtovná závierka
*) *)

 
1

5 0 2 2 0 0 7 X  -  riadna X  – zostavená

 -  mimoriadna X  – schválená
-   priebežná

IČO DIČ Kód SK NACE 
 4 3 8 9 0 0 2 4 2 0 2 2 5 0 0 0 2 9  7 1 . 1 2 . 1

Obchodné meno (názov) účtovnej jednotky
E X P O  B Y T Y  S R O                        
                                    

Sídlo účtovnej jednotky
Ulica                                                                                                                                      Číslo
M . K I Š Š A                      3 0 9 / 2    

PSČ                              Názov obce
 9 1 1 0 5  T R E N Č Í N                       

Číslo telefónu                                                     Číslo faxu
0 9 0 7 / 1 7 4 8 3 6   0    /          

E-mailová adresa
                                    

 Zostavené dňa: 11.03.2021 Podpisový záznam osoby 
zodpovednej za vedenie 
účtovníctva:

Podpisový záznam osoby 
zodpovednej za 
zostavenie účtovnej 
závierky:

Podpisový záznam  člena 
štatutárneho orgánu 
účtovnej jednotky alebo 
fyzickej osoby, ktorá je 
účtovnou jednotkou:

 Schválené dňa: 11.03.2021

*) Vyznačuje sa     
1. Predmet činnosti:

1

X
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- uskutočňovanie stavieb a ich zmien
- sprostredkovanie predaj, prenájmu a kúpy nehnuteľností (realitná činnosť)
- prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb
- práva bytového fondu
- zabezpečovanie služieb potrebných na prevádzku objektov, zariadení a budov
- kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) v rozsahu voľných 

živností
- kúpa tovaru na účely jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) v rozsahu 

voľných živností
- výkon činnosti vedenia uskutočňovania stavieb na individuálnu rekreáciu, prízemných stavieb 

a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavaná plôch nepresahuje 300m2 a výšky 15m 
drobných stavieb a ich zmien

- sprostredkovanie obchodu a výroby

Spôsob oceňovania majetku a záväzkov :
a) DHM nakupovaný bol ocenený obstarávacími cenami.
b) Zásoby nakupované ocenené obstarávacími cenami, účtovanie je vedené spôsobom B.
c) Pohľadávky a záväzky sú ocenené v skutočných cenách.
d) Spôsob prepočtu údajov v cudzích menách kurz komerčnej banky nákup – predaj, na 

konci roka kurz stred NBS. Kurzové rozdiely  z  pohľadávok a záväzkov  prepočítaných 
kurzom NBS  k 31.12.2020 sú zahrnuté do daňového základu.

Spôsob zostavenia odpisového plánu : DHM nad 1700,- EUR je odpisovaný zrýchlene  alebo 
rovnomerne a účtovné a daňové odpisy sa rovnajú.

Informácie k časti B. písm. b) prílohy č. 3 o štruktúre spoločníkov, akcionárov ku dňu, ku ktorému sa
zostavuje  účtovná  závierka  a o štruktúre  spoločníkov,  akcionárov  do  dňa  jej  zmeny   vzniknutej
v priebehu účtovného obdobia

Spoločník, akcionár

Výška podielu na základnom
imaní Podiel na

hlasovacích
právach v %

Iný podiel na
ostatných

položkách VI
ako na ZI

v %
absolútne v %

a b c d e
Ing.arch.Milan Rožník 3320 50 50 50
Ing.arch Lenka Rožníková 3320 50 50 50
Spolu  6640 100 100 100

1.  Informácie k časti A. písm. c) prílohy č. 3 o počte zamestnancov

Názov položky Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka, z toho:

0 0

počet vedúcich zamestnancov 0 0
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2.  Informácie k časti F. písm. a) prílohy č. 3 o dlhodobom hmotnom majetku
Tabuľka č. 1

Dlhodobý
hmotný majetok

Bežné účtovné obdobie                                                                                    

Pozemky Stavby

Samostatné
hnuteľné

veci
a súbory

hnuteľných
vecí

Pesto-
vateľské

celky
 trvalých
porastov

Základné
stádo

a ťažné
zvieratá

Ostatný
DHM

Obsta-
rávaný
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia

814
13820 14634

Prírastky
Úbytky
Presuny
Stav na konci 
účtovného 
obdobia

814
13820 14634

Oprávky
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia
Prírastky
Úbytky
Stav na konci 
účtovného 
obdobia
Opravné položky
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia
Prírastky
Úbytky
Stav na konci 
účtovného 
obdobia
Zostatková hodnota 
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia

814
13820 14634

Stav na konci 
účtovného 
obdobia

814
13820 14634
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Tabuľka č. 2

Dlhodobý
hmotný majetok

Bežné účtovné obdobie                                                                                    

Pozemky Stavby

Samostatné
hnuteľné

veci
a súbory

hnuteľných
vecí

Pesto-
vateľské

celky
 trvalých
porastov

Základné
stádo

a ťažné
zvieratá

Ostatný
DHM

Obsta-
rávaný
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia

4921
353215 358136

Prírastky 15864 16001 31865
Úbytky 4107 355259 16001 375367
Presuny
Stav na konci 
účtovného 
obdobia

814
13820 14634

Oprávky
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia
Prírastky 355259 355259
Úbytky 355259 355259
Stav na konci 
účtovného 
obdobia
Opravné položky
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia
Prírastky
Úbytky
Stav na konci 
účtovného 
obdobia
Zostatková hodnota 
Stav na začiatk
u účtovného 
obdobia

4921
353215 358136

Stav na konci 
účtovného 
obdobia

814
13820 14634
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3. Informácie k časti F. písm. c) prílohy č. 3 o dlhodobom hmotnom majetku 
Dlhodobý hmotný majetok Hodnota za bežné účtovné obdobie

Dlhodobý hmotný majetok, na ktorý je zriadené záložné právo 0

Dlhodobý hmotný majetok, pri ktorom má účtovná jednotka obmedzené
právo s ním nakladať

0

4.  Informácie  k časti  F.  písm.  p)  prílohy  č.  3  o  zásobách,  na ktoré  je  zriadené  záložné  právo
a o zásobách, pri ktorých má účtovná jednotka obmedzené právo s nimi nakladať 

Zásoby Hodnota za bežné účtovné
obdobie

Zásoby, na ktoré je zriadené záložné právo 0

Zásoby, pri ktorých má účtovná jednotka obmedzené právo s nimi nakladať 0

5. Informácie k časti F. písm. s) prílohy č. 3 o  vekovej štruktúre pohľadávok 
Tabuľka č. 1

Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu
a b c d

Dlhodobé pohľadávky
Pohľadávky  z obchodného styku
Pohľadávky voči dcérskej účtovnej 
jednotke a materskej účtovnej 
jednotke
Ostatné pohľadávky v rámci 
konsolidovaného celku
Pohľadávky voči spoločníkom, 
členom a združeniu
Iné pohľadávky

Dlhodobé pohľadávky spolu

Krátkodobé pohľadávky

Pohľadávky z obchodného styku 12258 8471 20729
Pohľadávky voči dcérskej účtovnej 
jednotke a materskej účtovnej 
jednotke
Ostatné pohľadávky v rámci 
konsolidovaného celku
Pohľadávky voči spoločníkom, 
členom a združeniu
Sociálne poistenie

Daňové pohľadávky a dotácie

Iné pohľadávky 10360 10360

Krátkodobé pohľadávky spolu 22618 8471 31089

5



DIČ:2022500029 Poznámky ÚČ POD 3-01

6. Informácie k časti F. písm. t) a u) prílohy č. 3  o pohľadávkach zabezpečených záložným právom alebo
inou formou zabezpečenia   

Opis predmetu záložného práva
Bežné účtovné obdobie

Hodnota predmetu Hodnota pohľadávky
Pohľadávky kryté záložným právom alebo inou 
formou zabezpečenia

0 0

Hodnota pohľadávok, na ktoré sa zriadilo záložné 
právo

x 0

Hodnota pohľadávok, pri ktorých je obmedzené 
právo s nimi nakladať

x 0

7. Informácie k časti F. písm. w)  prílohy č. 3 o krátkodobom finančnom majetku 
Tabuľka č. 1 

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 241 441

Bežné bankové účty 358 19203

Bankové účty termínované

Peniaze na ceste

Spolu 599 19644

8. Informácie k časti F. písm. y) prílohy č. 3 o krátkodobom finančnom majetku, na ktorý bolo zriadené 
záložné právo a o krátkodobom finančnom majetku, pri ktorom má účtovná jednotka obmedzené právo 
s ním nakladať 

Názov položky Hodnota za bežné účtovné
obdobie

Krátkodobý  finančný majetok, na ktorý bolo zriadené záložné právo 0

Krátkodobý  finančný majetok, pri ktorom je obmedzené právo s ním nakladať 0

9.  Informácie  k  časti  G.  písm.  a)  tretiemu  bodu  prílohy  č.  3  o rozdelení  účtovného  zisku  alebo
o vysporiadaní účtovnej straty 
Tabuľka č. 1

Názov položky
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Účtovná strata 8571

Vysporiadanie účtovnej straty Bežné účtovné obdobie
Zo zákonného rezervného fondu

Zo štatutárnych a ostatných fondov

Z nerozdeleného zisku minulých rokov

Úhrada straty spoločníkmi

Prevod do neuhradenej straty minulých rokov 8571

Iné 

Spolu 8571
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10. Informácie k časti G. písm. c) a d) prílohy č. 3 o záväzkoch

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Záväzky po lehote splatnosti  36 102

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 
do jedného roka vrátane 1887

Krátkodobé záväzky spolu 10771 1887

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 
jeden rok až päť rokov   

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 
nad päť rokov   

Dlhodobé záväzky spolu   

11. Informácie k časti F. písm. v) a časti G. písm. f) prílohy č. 3 o odloženej daňovej pohľadávke alebo o
odloženom daňovom záväzku

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou 
majetku a daňovou základňou, z toho:   

odpočítateľné   

zdaniteľné   

Dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou 
záväzkov a daňovou základňou, z toho:   

odpočítateľné   

zdaniteľné   
Možnosť umorovať daňovú stratu 
v budúcnosti  7935

Možnosť previesť nevyužité daňové odpočty   

Sadzba dane z príjmov ( v %)   

Odložená daňová pohľadávka

Uplatnená daňová pohľadávka
Zaúčtovaná  ako zníženie nákladov

Zaúčtovaná do vlastného imania

Odložený daňový záväzok   

Zmena odloženého daňového záväzku  

Zaúčtovaná ako náklad  

Zaúčtovaná do vlastného imania  
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12. Informácie k časti H. písm. g)  prílohy č. 3 o čistom obrate

Názov položky Bežné účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Tržby za vlastné výrobky   
Tržby z predaja služieb 19062 9440

Tržby za tovar   

Výnosy zo zákazky   

Výnosy z nehnuteľnosti na predaj 342549

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou 181 1859

Čistý obrat celkom 19243 353848

13. Informácie k časti J.  písm. f) a g) prílohy č. 3 o daniach z príjmov

Názov položky
Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Základ dane Daň Daň
v % Základ dane Daň Daň

v %
a b c d e f g

Výsledok hospodárenia pred  
zdanením, z toho: 8076 x x -8467 x x

teoretická daň x 1211 15 x -
1778 21

Daňovo neuznané náklady 30 5 15 16897 3548 21

Výnosy nepodliehajúce dani -211 -32 15  

Umorenie daňovej straty -7895 -1184 15 -7935 -1666 21

Spolu 0 0 15 495 104 21

Splatná daň z príjmov x 0 15 x 104  

Odložená daň z príjmov x   x   

Celková daň z príjmov x 0 15 x 104  

17. Informácie k časti P. prílohy č. 3 o zmenách vlastného imania
Tabuľka č. 1

Položka vlastného
imania

Bežné účtovné obdobie
Stav na
začiatku

účtovného
obdobia  

Prírastky Úbytky Presuny
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Základné imanie  6640     6640
Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely      

Zmena základného 
imania     

Pohľadávky za upísané
vlastné imanie      
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Emisné ážio      
Ostatné kapitálové 
fondy  57727  34000  23727

Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov

     

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov

     

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín      

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri 
zlúčení, splynutí 
a rozdelení

     

Zákonný rezervný fond 664   664

Nedeliteľný fond      
Štatutárne fondy 
a ostatné fondy      

Nerozdelený zisk 
minulých rokov 5040   5040

Neuhradená 
strata minulých rokov  8571  -8571

Výsledok 
hospodárenia bežného 
účtovného obdobia

-8571 8038 8571  8038

Vyplatené dividendy      
Ostatné položky 
vlastného imania      

Účet 491 - Vlastné 
imanie fyzickej osoby - 
podnikateľa

     

Tabuľka č. 2

Položka vlastného
imania

Bežné účtovné obdobie
Stav na
začiatku

účtovného
obdobia  

Prírastky Úbytky Presuny
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Základné imanie  6640     6640
Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely      

Zmena základného 
imania     

Pohľadávky za upísané
vlastné imanie      

Emisné ážio      
Ostatné kapitálové 
fondy  100000   42273  57727

9
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Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov

     

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov

     

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín      

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri 
zlúčení, splynutí 
a rozdelení

     

Zákonný rezervný fond 664   664

Nedeliteľný fond      
Štatutárne fondy 
a ostatné fondy      

Nerozdelený zisk 
minulých rokov   -5040   -5040

Neuhradená 
strata minulých rokov  -16334 16334  

Výsledok 
hospodárenia bežného 
účtovného obdobia

21374 -8571 21374  -8571

Vyplatené dividendy      
Ostatné položky 
vlastného imania      

Účet 491 - Vlastné 
imanie fyzickej osoby - 
podnikateľa
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