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Bory Home s. r. 0.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home s. r. 0. (dalej len ,spolo¢nost™) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZzena
dria 6.3.2015. Dna 8.4.2015 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava I, oddiel Sro, viozka €. 103386/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, Slovenska
republika, identifikacné &islo ICO: 48099171.

V roku 2020 neboli uskutoénené ziadne zmeny v Obchodnom registri.
Hlavnym predmetom &innosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

o sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,

o sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluzieb,

o sprostredkovatelska Cinnost v oblasti vyroby,

e (Cistiace a upratovacie sluzby,

e prengjom hnutefnych veci,

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom,

¢innost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby,

pocitacové sluzby,

sluzby suvisiace s poCitatovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

vedenie uctovnictva,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

kuriérske sluzby,

skladovanie,

baliace ¢€innosti, manipulacia s tovarom,

finan&ny leasing,

organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati,

poskytovanie sluzieb pre rodinu a domacnost,

uskuto€hiovanie stavieb a ich zmien,

Prieskum trhu a verejnej mienky,

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,

Kupa a predaj nehnutelnosti,

Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

Automatizované spracovanie dat.

Informacie o polte zamestnancov:

Spolo¢nost nemala pocas roka 2020 a 2019 ziadnych zamestnancov.
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Informacie o Struktire spolo¢nikov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuc¢tovna zavierka:

K 31.12.2020
Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik v % v % VI ako na ZI v %

absolutne

PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED

4 315 000 EUR

100

100

100

Spolu

4 315 000 EUR

100

100

100

Spolocnost je suastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2

3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffa

v realnych hodnotach do svojej uétovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo€nost nie je vziadnom podniku neobmedzene ruc€iacim spolonikom. Spolo¢nost nema
organizac¢nu zlozku v zahranigi.

Konatelia k 31.12.2020:

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Ing. Tomas Uhlik,
Michal Rehak.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Spolo¢nost v beznom uctovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolodnost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2020
a 2019 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Cinnostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2020 a 2019 spolo¢nost nevlastnila Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materiadlové a mzdoveé naklady a vyrobné rezijné naklady.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy3uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:
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Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby suU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Uc¢tovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost uétuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uctoch 121 Nedokon&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na preda;j
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného znizZenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceniuju sa v o€akavanej vySke zavazku.
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h) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

i) Pouzitie odhadov

Zostavenie u¢tovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo€nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov liSit.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku drfu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci

dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

Poskytnuty a prijaty preddavok sa prepoéita kurzom ku diu uhrady preddavku. Tento kurz sa potom
pouZije aj na ostatné uctovné pripady suvisiace s tymto preddavkom. Rovnako sa postupuje aj pri
uctovnych pripadoch rovnakého charakteru uétovanych na uctoch 335, 381, 384 a 326.

)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Guctované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo doCasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.
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4, DLHODOBY MAJETOK

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutelnych veci

Dlhodoby hmotny majetok Poskytnuté
preddavky

na DHM

Obstaravany

Pozemky Stavby DHM

Ostatny DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného

obdobia - 139535 3250 - 277 001 81 963

501 749

Prirastky - - - - -

Ubytky - - - - - 4199

4199

Presuny - - - - 62 160 -

62 160

Stav na konci u¢tovného obdobia - 139535 3250 - 339 161 77764

559 710

Opravky

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia - 19 095 2844 - _ }

21939

Prirastky - 6977 406 - - -

7383

Presuny - - - - - -

Stav na konci uétovného obdobia - 26 072 3250 - - -

29 322

Opravné polozky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Prirastky - - - - - -

Ubytky - - - - - -

Stav na konci uétovného obdobia - - - - - R

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uc¢tovného

. - 120 440 406 - 277 001 81 963
obdobia

479 810

Stav na konci uétovného obdobia - 113 463 - 339 161 77 764

530 388
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Dlhodoby hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajtice icétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutelnych veci

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku ucétovného
obdobia

101 195

3250

148 457

252 902

Prirastky

38 340

277 001

315 341

Ubytky

66 494

66 494

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

139535

3250

277 001

81 963

501 749

Opravky

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

12 118

2031

14 149

Prirastky

6977

813

7790

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

19 095

2 844

21939

Opravné polozky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

89 077

1219

148 457

238 753

Stav na konci uétovného obdobia

120 440

406

277 001

81 963

479 810

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat
5. ZASOBY
Informacie o opravnych polozkach k zasobam:
Bezné uctovné obdobie
Zasob Stav OP Zuctovanie OP Zu(z:tggsg:;UOP Stav OP
y na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vvradenia na konci
uctovného OoP opodstat- r)1/1ajetku uctovného
obdobia nenosti 2 Gétovnictva obdobia
Material - - - - -
Nedokon&ené vyroba a
polotovary vlastnej - - - - -
vyroby
Vyrobky - - - - -
Tovar - - - - -
Nehnutelnost na predaj - 201 737 - - 201 737
Poskytnuté preddavky ) ) ) ) )
na zasoby
Zasoby spolu - 201 737 - - 201 737

Pre spolo¢nost bol vypracovany k 31.12.2020 odborny posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o.. Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov a pozemky.

Na zaklade tohoto odborného posudku bola vytvorena opravna polozka k pozemkom, ktoré zostali
v spolo€nosti po ukon€eni BH I. Tato faza projektu bola dokon&ena v roku 2019 a vSetky byty boli

odovzdané klientom v roku 2019 a 2020.

ZacCala sa vystavba bytov BH Ill. Spolo€nost vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su ucétované ako nehnutelnosti na predaj na uc¢te 133. Byty su uctované ako nedokonéend

vyroba na ucte 121 resp. ako vyrobky na uéte 123.
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Informacie 0 nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku Uct. obdobia 5692 949
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uct. obdobia -
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 224 446
Presun nehnutelnosti -/+ 4 803
lc\)lkz)'aclj((ljab(ij;/ na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 5473 306
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uc¢t. obdobia 2 163 540
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 5862 708
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 1306 187
Presun nehnutelnosti -66 963
Naklady na obstaranie nehnutelnosti ku koncu uét. obdobia 6 653 098

Informacie o zdsobach, na ktoré je zriadené zaloZné pravo a o zdsobéach, pri ktorych mé ucétovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0
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6. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obchodného 48 162 1349 49511
styku

Darnové pohladavky a dotacie 395 640 - 395 640
Kratkodobé pohladavky spolu 443 802 1349 445 151

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohladavky.

Pohladavky podla zos_tatkovej doby Bezné uétovné obdobie Bezpros’tj'edne’predch_adzajuce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti - -

Pohl’adé'vky so zostatkovou dobou splatnosti 445 151 200 756
do jedného roka

Kratkodobé pohladavky spolu 445 151 290 756

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dihSou ako péat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu - -

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Spolo€nost nema pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

10

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U¢ POD 3 - 01 .50\4\8\0\9\9\1\7‘1‘

Bory Home s.r.o.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

DIC‘2‘1‘2‘0‘0‘5‘6‘9‘6‘1‘

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 583 3257
Bezné bankové ucty 2737491 627 098
Spolu 2738 074 630 355

Spoloénost mbze s finanénymi prostriedkami volne nakladat.

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo€nosti je 4 315 000 EUR. Zakladné imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o rozdeleni tuétovného zisku alebo o vysporiadani Uc¢tovnej straty:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Uétovny zisk

2 252 467

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné uétovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 112 623
Zvysenie nerozdelenych ziskov minulych rokov 704 435
Znizenie u¢tu Neuhradend strata minulych rokov 1435 409
Spolu 2 252 467
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9. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky zsat?i\;t?(i Stav na konci
aétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovne_ho
- obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 6 700 26 000 9100 - 23 600
z toho:
audit 6 700 6 000 9100 - 3600
zaruéné opravy ) 20 000 ) ) 20 000
a kompenzacie

Vytvorené rezervy budu pouzité v roku 2021.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku o o L !
o < Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 6 800 6 700 6 800 - 6 700
z toho:
audit 6 800 6 700 6 800 - 6 700
10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 7356 303 4161 127
Kratkodobé zaviazky spolu 7 356 303 4161 127
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden )
rok az pat rokov 3941381

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad ) )
pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 3941 381 -

Kratkodobé zavazky pozostavaju zo zavazkov z obchodného styku v celkovej vySke 7 351 267 EUR a
z danovych zavazkov (dan z pridanej hodnoty) vo vySke 5 036 EUR.
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Informacie o Uveroch, pdzi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach.

HOLDING LIMITED

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti . . R
uctovné predchadzajuc
obdobie e uctovné
obdobie
Dlhodobé uvery
PENTA REAL ESTATE EUR 4,76% 30.9.2024 3893516 1886 069

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Spolo¢nost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo zarukou.

Zavazky vodi spriaznenym osobam k 31.12.2020:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

3941 381 eur uver (istina + nesplateny urok)

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2019:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

1888 282 EUR uver (istina + nesplateny urok)
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11. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o trzbach

Poskytnuté sluzby Predaj bytov Predaj pozemkov
Oblast’
odbytu Bezné Bezprost'redne sz oo x . Bezprost’redne R . Bezprostredne
Gétovné predchadza- | Bezné uétovné | predchadza- Bezné uctovné predchadza- jice
: juce uctovné obdobie juce uctovné obdobie - - X
obdobie obdobie obdobie uctovné obdobie
Spolu 1169 667 1205 649 26 374 137 238 238 4 353 264
Udaje o zmene stavu vnatropodnikovych zasob
Informacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob
Bezné uctovné | Bezprostredne predchadzajiice Zmena stavu

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

obdobie uctovné obdobie vnutroorganiza¢nych zasob
Nazov polozky

Koneény Koneény Zaciatocny Bezné uctovné pBrzfil():rhoésdt:;?ﬂncee

zostatok zostatok stav obdobie (&tovné obdobie
Nedokon&ena vyroba a polotovary | ¢ g53 ggg 977531 19 849 312 5675 567 -18 871 782
vlastnej vyroby
Vyrobky - 1186 009 - -1 186 009 1463 010
Presun na obstaranie majetku - 277 001 - - -
Spolu 6 653 098 2 440 541 19 849 312 4 489 558 -17 408 772
Manka a Skody - - - - -
Zmena stavu
vnutropodnikovych zasob vo X X X 4 489 558 -17 408 772
vykaze ziskov a strat
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Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej €innosti a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predchgdzajuce
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polv_:;zky vy.nosov 57 245 720 814
z hospodarskej €innosti, z toho:
Trzby z predaja dlhodobého hmotného ) )
majetku
Vynosy z prevodu projektu BH I - 662 197
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 57 245 58 617
Finanéné vynosy, z toho: 47 9
Kurzové zisky, z toho: - -
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa ) )
zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych 47 9
vynosov, z toho:
Bankové uroky 47 9
Vynosy z poskytnutej pdzicky - -

Informacie o istom obrate

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch.adzajuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 1 205 649 26 374 137
Trzby z predaja sluZieb 1169 667
Trzby za tovar a nehnutelnosti na predaj 238 238 4 353 264
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z predaja dlhodob. maj. - -
Iné  vynosy suvisiace s beznou ) )
¢innostou

Cisty obrat celkom 1 445 056 30 728 068
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 6 264 543 6 101 676
Iyéklady voéi. auditorovi, auditorskej 6 100 6 700
¢innosti, z toho:

r}eiwklady_ za  overenie individuélnej 6 100 6 700
uctovnej zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za

poskytnuté sluzby, z toho: 6258 443 6094 976
pravne a poradenskeé sluzby 76 094 109 304
naklady na obcerstvenie 15 355 34 306
najomné za predajné miesto - 17 633
inzercia 33 816 1141
aktivované naklady 5735582 5391 559
RE sluzby 246 739 240 981
vedenie ) L’Jét.ovn'l'ctvav, administrativy 19 496 59 128
a ostatné servisné sluzby

Poskytnuté sluzby — ostatné 131 361 240924
Ostatné v’)'/znar_rlgé polgiky nélfladov 535 547 4 820 247
z hospodarskej €¢innosti, z toho:

Naklady na predany tovar, nehnutelnosti 204 446 4108 879
na predaj

spotreba materialu a energii 21271 27 846
opravne’ poloZzky k nehnutefnosti na 203 737 )
predaj

odpisy dlhodobého hmotného majetku 7383 7789
dane a poplatky 15 843 11571
naklady na prevod projektu BH Il - 662 197
naklady z hosp. ¢innosti ostatné 62 867 1965
Finanéné naklady, z toho: 148 850 330 107
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku dru, ku ktorému sa ) )
zostavuje uctovna zavierka

O§tatne vyznam.ne polozky finan¢nych ) 330 107
nakladov, z toho:

nakladové uroky - 323 881

Neoddelitelnou sucastou
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ostatné finanéné naklady

148 850

6 226

Dane z prijmov

Informacie o odloZenej dariovej pohladavke alebo o odloZzenom dafiovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi ué¢tovnou hodnotou

majetku a danovou zakladiou, z toho: 201737 )
odpocitatelné 201 737 -
zdanitelné - -
D:oc__asne rozdlvely med'm uctovnou hocfnotou 29 798 66 187
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné 29 798 66 187
zdanitelné - -
Moznost’ umorovat’ danovu stratu

v buducnosti 25415 691 989
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 53 960 159 217

Uplatnena danova pohladavka

Zauctovana ako znizenie nakladov

Zaulctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zavazok

Zmena odlozeného danového zavazku

Zauctovana ako naklad (vynos)

Zauctovana do vlastného imania

Z dbvodov neistoty ohlfadne buducich zdanitelnych ziskov spolo€nost nezauétovala odloZzenu darfiovu

pohladavku vo vyske 53 960 EUR.
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Informacie o daniach z prijmov

Bezné Gictovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce ucétovné
; . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledgk hospod.arenla pred -955 034 X 2788 089 X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X -200 557 21 X 585 499 21
Darovo neuznané naklady 296 460 62 257 21 109 098 22910 21
Vynosy nepodliehajice dani -66 234 -13 909 21 -13 187 -2 769 21
Umorenie danove;j straty - - 21 -333 426 -70 019 21
Spolu -724 808 -152 210 21 2550574 535 621 21
Splatna darn z prijmov X 8 X 535 622
Oprava dane z prijmu za rok )
2020 139 980
Odlozena dan z prijmov X - X -
Celkova dan z prijmov X 8 X 535 622

Dnia 22.4.2020 bola v skratenom legislativnom konani prijata novela zakona ¢. 67/2020 Z. z.
o niektorych mimoriadnych opatreniach vo finanénej oblasti so Sirenim nebezpeénej nakazlivej ludskej
choroby COVID-19 v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,lex korona“), ktora upravuje v § 24b aj
odpocet dariovej straty. Na zaklade tejto novely podala spolo¢nost opravné dafiové priznanie k dani
z prijmu za rok 2019 a umorila dariové straty do vySky 1 000 000 EUR. Z tohoto dévodu sa zniZila
danova povinnost spolo€nosti za rok 2019 o0 139 980 EUR.
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12. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kod druhu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. gﬁgssy na posk. 19 496 59 128
Penta Investments, s.r.o. z@lkELZky z obcho. 6 104 46 908
zavazky z obcho.
Penta Real Estate, s.r.o0. styku 267 421 -
Penta Real Estate, s.r.o0. nevyffakturovane - 177 622
dodavky
Penta Real Estate, s.r.o. Qﬁgs}?y na posk. 246 739 240 981
Penta Real Estate, s.r.o. obs_taranle 417 349 469 952
majetku
. - ) naklady na
Media and Digital Services a.s. posk.siuzby 29 186 666
Media and Digital Services a.s. zavazky z obch. 2416 319
styku
naklady na
Bory Mall, a.s. posk.siuzby 1 18 435
Bory Mall, as. zavazky z obch. 65 )
styku
pohladavky )
Bory, as. z obch.styku 120
Bory, a.s. nakup pozemkov - 4 803
Ubytovne s.r.o. nakup pozemkov - 4964 829
Privatbanka, a.s. bankové ucty 12 253 462
Privatbanka, a.s. vynosové uroky 47 9
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 693 357
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uétovna jednotka/ Kéd druhu
Materska Gétovna jednotka obchodu Lo ] . Bezprostredne
Bezné ucétovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | jyer 3941381 1888 282
uroky z prijatého
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uveru —
LIMITED kapitalizovany do 103099 136 780
zasob
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13.

INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA
Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku i Stav na konci
L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 315 000 - - 4 315 000
Zakonny rezervny fond - - - 112 623 112 623
Neuhradena strata minulych rokov -1 435 409 - - 1435 409 -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - 704 435 704 435
Vysledok hospodarenia bezného
liétovnaho obdobia 2 252 467 -815 062 - -2 252 467 -815 062
Celkom 5132 058 -815 062 - - 4 316 996
Bezprostredne predchadzajtce uétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na :
zadiatku . Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 1 000 000 - 3310 000 4 315 000
Ostatné kapitalové fondy 3310 000 - - -3 310 000 -
Neuhradena strata minulych rokov -1 010 430 - - -424 979 -1 435 409
Vysledok = hospodrenia  bezného | 454 g7g 2 252 467 . 424 979 2 252 467
uctovného obdobia
Celkom 1879 591 3252 467 - - 5132 058

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dria 21.5.2020 bol zisk

za rok 2019 vo vySke 2 252 467 EUR preuctovany nasledovne:

- pridel do zakonného rezervného fondu
- uhrada straty minulych rokov
- prevod do nerozdelenych ziskov minulych rokov

112 623 EUR,
1435 409 EUR,
704 435 EUR.

K 31.12.2020 Spolo€nost vykazala vlastné imanie v hodnote 4 316 996 EUR.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2020:
Konatelia spolo¢nosti navrhli vysporiadat stratu vo vySke 815062 EUR preuctovanim na ucet
neuhradenych strat minulych rokov.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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14. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré majua vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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