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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti Bory Home s. r. o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit iétovnej zavierky spolo¢nosti Bory Home s. r. 0. (,Spolo¢nost"), ktora obsahuje
stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa kuvedenemu datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zésad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenemu datumu

podla zakona & 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o tatutarnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolo¢nost' nespliia velkostné kritérida pre povinny audit Ugtovnej zavierky vzmysle zakona
o Gctovnictve, ateda nemusi vypracovat vyroénu spravu. Pre audit G¢tovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie U¢tovnej zavierky, ktord neobhsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokrac¢ovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost' zlikvidovat' alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal inl realistick moznost nez tak urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit tiCtovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
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nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla 1SAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti GOc¢tovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢nujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mézZe zahfiiat tajnt dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouZitych U¢tovnych zasad a uc¢tovnych metdd a primeranost’ tétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto&nene Statutarnym organom.

Robime zaver otom, ¢&i S$tatutdrny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
slivisiace informacie uvedené v Ugtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
modifikovat nag nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vS8ak mézu sposobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah (¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

22. februara 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257
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[ s UCTOVNA ZAVIERKA — [IIHHIIINI

sl e podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 .12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliajti palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Darové identifikaéné &lslo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
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48099171 mimoriadna velka o 1 2 2“97
S NAcE gy = 1 401D
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Prilozené st¢asti Gctovnej zavierky
X Stvaha (U POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Bory Home s. r . o
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Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre eviden&né &islo Odtlacok prezentacnej pediatky danhového Uradu I
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hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

. Stvaha pic2120056961|(kco4809917 1
Uc POD 1 - 01
5 : Bezné Gt ¢ obdobi B d dchadzaju
el B o e B S —
Korekcia - cast' 2 Netto 3
seoumserok (01| 15869339 15638280
r02+r 33+r.74
231059 9301195
A. | Neobezny majetok | 02 559710 30388
r03+r1M+r.21
29322 479810
Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok o R
sucet (r. 04 azr. 10)
A.l1. | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodaby 08
nehmaotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
7 |poe g
na dlhodoby e E—
nehmotny majetok
(051) - /095A/
All. | Dihodoby hmotny | 11 559710 30388
majetok
P 12 a3
o 29322 479810
A1, | Pozemky 12
(031) - /1092A/ o _—
2. | Stavb 13
i 139535 13463
2607 2 120440
3 Samostatné 14 3 2 5 0

3250

406
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. Suvaha
Ué POD 1 - 01

pe2120056961

ko4 8099171

(T

Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Cc

Bezné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

étovné obdobie

_Korekgia - cast 2 :

Netto 3

4. | Pestovatel'ske celky
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

16

Zakladné stado a
tazné zvierala
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

g g

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

339161

Poskytnuté
preddavky na
dlhadoby hmotny
majetok

(052) - /1095A/

19

77764

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.ll. | DIhodoby finanény
majetok
stcet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,

Al

Podielové cenné
2. | papiere a podiely
s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
tc¢tovnych jednotkach
(062A) - 1096A/
3. | Ostatre
realizovatelné cenne
papiere a podiely
(063A) - /096A/

062A, 063A) - /096A/ |

22

PoZicky prepojenym
tétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pazicky v ramci
podielove] (¢ast
okrem prepojenym
uétovnym jednotkédm
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(0B67A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
0B69A,06XA) - /096A/

27

28
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120056961

o4 809917 1

L —

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

radka| |

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Korekcia - cast' 2

8.

Pﬁiiékg a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

uétovné obdobie

Netto 3

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby financny
majetok

(043) - /098A/

3

Poskytnuté

‘| preddavky

na dlhodaby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeiZny majetok
r.34+r.41+r 53 +
r.66+r 71

33

15309629

201737

1

51

B.L

Zasoby
shcet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
- /1191, 19X/

34

12126404

1

1D

201737

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

66530098

66

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

5473306

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

201737

B.II.

Dlhodobé
pohladavky
slcet (r. 42 +r. 46
azr 52)

41

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

212005696 1

ko4 8099171

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

C

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - gast 1

Korekcia - éast' 2 7

_Mette 2

uétovné obdobie

B Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
ve| (casti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voé&i prepojenym
létovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vaci prepojenym
uctovnym jednatkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,

35XA) - 1391A/

Pohladavky

z derjvatovych
operacii
(373A, 376A)

49

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dafova
pohladavka
(481A)

52

B.III.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

4

45151

B.IIL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

slcet (r. 55 az r. 57)

54

49511

Pohladavky z obchod-
ného styku vocéi
prepojenym udétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej U¢asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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~ Suvaha
Ué POD 1 - 01

212005696 1

ko4 8099171

Uéasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Oniin ; &isio Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;"9 STRAN: AKTIV "32“” o ~ Brutto - &ast' 1 Netto 2 L’létovr.!f'..obdohie
B Korekcia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1e |z obchodneho styku S7 4 9 5 1 1 4 9 5 1 1
(311A, 312A, 313A, e
314A, 315A, 31XA) -
2 — 45346
2. | Cista hodnota 58
zékazky -
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym R . S
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Ostatné pohladavky | o
4. | v ramci podielovej 60

Pohladavky vodi
spoloénikom, Elenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

7. | Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

395640

8. | Pohladavky
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

66

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

B.IV.1.

67

Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-|
hao finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

3. | Vlastné akcie a

vlastné obchodné

podiely
(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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(221A, 22X, +/- 261)

= UZPODv14 7 R—
S : A
L. pc2120056961oco4809917 1
iy f e Bezné uét ¢ obdobi B tred dchadzaju
Y T i
- Korekgia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 2 7 3 8 O 7 4 2 7 3 8 0 7 4
Li2+r. 73 o —
630355
BV.1.| Peni 2
et |7 583 583
3287
2. | Usty v bankach 73 2 7 3 7 4 9 1 7

Br TSl

G2l034)

o Casové rozligenie | 74
sucet (r. 75azr. 78) -
43785
.| Naklady budicich i -
€1 | opdobf dihodobé 75
(381A, 382A) - -
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé T .
(381A, 382A)
499
3. | Prijmy budticich 77
obdobi dihodobé o
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé I . -
o 43286
‘EJ:E;- STRANbA PASIY gELZ BYECPATRnasHaone predchédzaj?lizengf;?:; sbdobie 5
TSt are eAZAVAICY 1) 15638280 9301195
A |Mosrtimne i@ m | 4316996 5132058
Al | Zakladné imanie scget(r.82azr.84) | 81 4315000 4315000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4315000 4315000
2. | Zmena zakladneho imania +/- 419 83
Pohladavk isane vlastné i i :
3 (,335.&13}3\: y za upisané vlastné imanie 84
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 1 2 6 2 3
AV éézk;;lni{;zzgrzf‘?gg)a nedelitelny fond 88 1 1 2 6 2 3
2 Rezer\ﬂ:nir fond na vlaslr;é akcie a vlastné ég

podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014
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snae 1[we2120056961coa8099 17 1| UM
Uc¢ POD 1 - 01
B tred dchadzajlice tiétovné
g STRANA PASIV o Bezné liétovné obdobie R s © ©
a b c — 4 5,,
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia

AL scet (r. 94 az r. 96) 33
Ocenovacie rozdiely z precenenia

AVLL majetku a zavazkoy (+- 414) A

2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 4158)
a3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zlticeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
A, | Visisdolposp 4 o7 704435 14354009
ANIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 7 04435
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov (//429) | 99 - 14354009
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo- .

AVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r, 86 | 100 -8150606 2 2252467
+r 87+ 90+, 93+, 97 +r. 101 +r.141) | L e )
Zavdazky r.102+r 118 +r1 121 + 1. 122

B 41136 +1.139 +1. 140 101 11321284 4167827
Dlhodobé zavazky

Bl | suget (r. 103 +r. 107 az . 117) 19 3941381

B.l.1. | DIhodobé zavizky z obchodného styku 103

w stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného slyku v ramci podielo-
1.b.| vej éasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
16 Ostatné zavézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voéi prepojenym
31 Getovnym jednotkam (471A, 47XA) b 3941381
Ostatné zavizky v ramci podielove] (asti
4, | akrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) L
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. | Dlhodobe zmenky na thradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Ine dlhodobé zavazky 115
| (B36A, 372A, ATAA, 4TXA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) "7
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AL

(384A)

— Stvaha 212005696 1(co48099171
UecPOD 1-01
Ozna . &isl . . Bezprostredne predchadzajice étovné
ek STRANA PASIV ol Beziné Gétovné obdobie obdobie
a b B c 4 5
B.Il Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Krétkodobé zavizky o
BV. | gtiget (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 7356303 4161127
Zavézky z obchodného styku
BIVA Sucet (r. 124 az r. 126) s 17351267 1737 2286
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym !
1.2 UBtovnym jednotkam (3217, 3224, 324A, | 124 2760060 224850
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej S ‘
1.b ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA) ol
Ostatne zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 70752606 1 1512375
475A, 4T6A, 4T78A, 47XA) S
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1888282
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti '
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darove zavazky a dotacie -~
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 5036 535620
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
" (B72A, 3T79A, AT4A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 2 3 6 0 O 6 7 0 0
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2, | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 23600 6700
Beiné bankové Overy
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) K
Kratkodobé financné vypomoci
8.Vl (241, 249, 24X, 4T3A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie B 7
€. | sucet (. 142 az r. 145) 11 1310
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
G (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2 | Yoo 1310
g | Vynosy budtcich abdobi dihodobé 144
T | (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
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Vykaz ziskov a strat

212005696 1

ko4 809917 1

(LTTET —

‘zakona)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
S Text :a‘;:fu i t]étml.rr;é ;l;dobie bezprostredne p;zggl';;iedzajﬂce Gétovné
a b o c - 1 2
* | Cisty obrat (East' Giét. tr. 6 podra 01 1 4 4 5 0 5 6 3 0 7 2 8 0 6 8

Vynosy z hospodarskej é¢innosti spolu

MF SR ¢. 18009/2014

" stcet (r. 03 az r. 09) 02 5 9 9 1 8 5 9 1 4 0 4 O 1 1 0
Trzby z predaja lovaru (604, 607) 03 2 3 8 2 3 8 4 3 5 3 2 6 4
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 1 2 0 5 6 4 9 2 6 3 7 4 1 3 7
lIl. | Trzby z predaja sluieb (602, 606) 05 1169 667
v | et o | 4489558 -~17408772
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotnéha | -
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) S e
O =Y h darskej ¢i i
o |[SEpmEpymeuguen 1) 57245 720814
[ RAen e e tar e 1sar 0 | 10 6798090, 10921923
r.21+r.24+r.25+r 26 R L
Naklad Zené b i
A- | pradansha tovan (504, 507) i 224446 41088789
B | pesiadovatelngch dodavok (501, 502, 503)| 12 21271 27846
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 2017 37
D. | Sluzby (U&tové skupina 51) 14 6 264543 61010676
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Néi;dy na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 1 5 8 4 3 1 1 5 7 1
i e e sl PP 7383 7789
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23) i S I s i
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1. | 4 dihodobsho hmotnaho majetku (551) | 22 7383 7789
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) -
H Zostatkova cena predaného dhodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
darsku &i '
s %i?t%if gitasd.yszg,hsofg,osmg,s5%5:n5n507s)t 26 62867 66416 2
Vysledok h dareniaz h darskej
" |G hewediene pospeiiviol | | ~806231| 3118187
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Vykaz ziskov a strat

2120056961

coas09917 1] [INIINMINE —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cisl P T
E:r’“; Text ﬂa:kz B CttovnG obdshi bezprostredne p;g:gl;?edzajuce iétovneé
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + -
r.06+r.07)-(r. 11 +r.12 +r. 13 +r.14) | 2° 777383 3080895
i Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+rn35+.39+r.42+r.43+r. 44 29 4 7 g
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
T | sucet (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Viynosy z cennych papierov a podielov | - o
2. | v podielovej (€asti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
x| Vynosyz kratkodobého finanéného majetku 35
© | suéet (r. 36 azr, 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 37
_| prepojenych Oétovnych jednotiek (666A) | | -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
| majetku (666A)
XI. | Vynosové droky  (r. 40 + r. 41) 39 4 7 9
B Vynos;vé”ﬁrorky od prepojenf{ch i
XL1- | i&tovnych jednotiek (662A) 40 4 7 9
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanéni éinnost' spolu r. 46
4TAT+r AB+1. 4941, 52+1. 53 +1.54 | O 148850 330107
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r, 50 +r. 51) 49 323881
Nakladové uroky pre prepojene uctovne
N1 | jednotky (562A) o0 136780
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 187 10 1
0. | Kurzove straty (563) 52
= Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatove operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost'
Q (568, 569) 54 1 4 8 8 5 0 6 2 2 6
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Vykaz ziskov a strat

pc212005696 1

o4 809917 1

JUETETEC —

U& POD 2 - 01
Skutoénost' -
Qe Text il bené titovns obdobie bezprostredne p:)rsgﬁlgiéedzajﬂce aétovné
o a, b " o 1 —— 2 =
sl iy R -148803  -3300098
| o ored s G 87+ 58 % -~955034 27880889
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 139972 5350622
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 - 139972 535622
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
S .Prevod podielov na vysledku ho;podzhrzlia 60
* | spologénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ictovné o ' TR s
s | ghdobie pozaanent (1) | 61 -815062 2252467

(r. 56 - r, 57 - 1. 60)
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home s. r. 0. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dila 6.3.2015. Diia 8.4.2015 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 103386/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, Slovenska
republika, identifikaéné &islo ICO: 48099171.

V roku 2020 neboli uskutoénené Ziadne zmeny v Obchodnom registri.
Hlavnym predmetom &innosti je:
e kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym

prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu,

o sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

» sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti vyroby,

e Cistiace a upratovacie sluzby,

e prendjom hnutelnych veci,

= prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

» ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

e reklamné a marketingové sluzby,

e pocitacové sluzby,

e sluzby slvisiace s poc¢itadovym spracovanim udajov,

¢ administrativne sluzby,

e vedenie Uctovnictva,

e stahovacie sluzby,

e poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

e kuriérske sluzby,

e skladovanie,

e baliace €innosti, manipulécia s tovarom,

e finan¢ny leasing,

e organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati,

e poskytovanie sluzieb pre rodinu a domacnost,

e uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

e Prieskum trhu a verejnej mienky,

e Sprava a udrzba bytového a nebytoveho fondu v rozsahu volnych zivnosti,

e Kupa a predaj nehnutelnosti,

Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,
Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
Automatizovane spracovanie dat.

Informacie o potte zamestnancov:

Spolo¢nost nemala poc¢as roka 2020 a 2019 Ziadnych zamestnancov.

1

Neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o $trukttire spoloénikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka:

K 31.12.2020

Spolocnik

Vyska podielu na zédkladnom imani

absoltitne

v %

Podiel na

hlasovacich pravach

v %

Iny podiel na
ostatnych polozkach
VI ako na ZI v %

PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED

4 315 000 EUR

100

100

100

Spolu

4 315 000 EUR

100

100

100

Spolo¢nost’ je sucastou skupiny Penta. Materskou spoloénost'ou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2

3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahifia

v redlnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Spolo¢nost’ nie je v ziadnom podniku necbmedzene ruciacim spolo¢nikom. Spolotnost nema
organizagnu zlozku v zahranici.

Konatelia k 31.12.2020:

Ing. arch. Juraj Nevalnik,

Ing. Tomas Uhlik,
Michal Rehak.

2

Neoddelitelnou stucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k tuctovnej zavierke k 31. 12. 2020

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Uc¢tovna zavierka.

Spolo¢nost v beznom Gc¢tovnom obdobi nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok 2020
a 2019 sU nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady stvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuji priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2020 a 2019 spolo¢nost nevlastnila ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefuje vliastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotneho majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa Gctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

3

Neoddelitelnou sucast'ou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahifia cenu
obstarania a naklady slvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innost'ou sa ocefuju viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sllade s postupmi Uctovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ Uétuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na u¢toch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravajt
za uc¢elom dalSieho predaja, na uc¢te 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované Uroky.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

f)y Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazujui v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodohé tvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

g) Rezervy

Rezervy sl zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v oakavane] vyske zavazku.

4

Neoddelitelnou sucastou Uétovne| zavierky je stuvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Pouzitie odhadov

Zostavenie Uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo€nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov
poctas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

j)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo&nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahuijuce zékladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urCenym a
vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dei predchadzajuci

diu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Uétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipene alebo
predané.

Poskytnuty a prijaty preddavok sa prepoéita kurzom ku driu uhrady preddavku. Tento kurz sa potom
pouzije aj na ostatné uctovné pripady suvisiace s tymto preddavkom. Rovnako sa postupuje aj pri
Gétovnych pripadoch rovnakého charakteru Gétovanych na uctoch 335, 381, 384 a 326.

1) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafl z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st Uétované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa poéita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo dotasne dafovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.

5

Neoddelitelnou sucastou tctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky Ug POD 3 - 01

Bory Home s.r.o.

ICO |4|8|o| 9| 9[ 1| 7|1l

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

D¢C|2}1‘2|0[o|5|6|9|6‘1|

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné Gctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadene zalozné pravo 0
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gctovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat'
5. ZAsoBY
Informécie o opravnych polozkach k zasobam:
Bezné nctovné obdobie
- Stav OP Zuctovanie OP Zuctoyanle op Stav OP
Zasoby i i i z dévodu ;
na zaciatku Tvorba z dovodu zaniku wweadenia na konci
uétovného oP opodstat- |¥1ajetku tuctovného
obdobia nenosti .. o obdobia
Material -
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej - - - c; S
vyroby
Vyrobky 2 2 s . c
Tovar # = s - =
Nehnutelnost na predaj - 201 737 - - 201 737
Poskytnuté preddavky ) R ) )
na zasoby
Zasoby spolu - 201 737 - - 201 737

Pre spalo¢nost’ bol vypracovany k 31.12.2020 odborny posudok spoloénostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o.. Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov a pozemky.

Na zaklade tohoto odborného posudku bola vytvorena opravna polozka k pozemkom, ktoré zostali
v spolo¢nosti po ukonéeni BH |. Tato faza projektu bola dokonéena v roku 2019 a véetky byty boli
odovzdané klientom v roku 2019 a 2020.

Zacala sa vystavba bytov BH Ill. Spalo¢nost’ vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su Uctované ako nehnutelnosti na predaj na uéte 133. Byty st (étované ako nedokonéena
vyroba na tcte 121 resp. ako vyrobky na lcte 123.

8

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

D|C}2|1‘2|0‘0‘5|5‘9|6‘11

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku Gét. obdobia 5692 949
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia -
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 224 446
Presun nehnutelnosti -/+ 4 803
Et?é‘l)ab?g na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu Gét. 5 473 306
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 2163 540
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uét. obdobia 5 862 708
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 1306 187
Presun nehnutelnosti -66 963
Naklady na obstaranie nehnutelnosti ku koncu LUét. obdobia 6 653 098

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zdsobach, pri ktorych ma uctovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat'

s nimi nakladat

Zasobhy Hodnota za bezné tétovné obdobie
Zasoby, na ktore je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo 0

9

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

6. POHLADAVKY

Informacie o vekovej struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obchodného 48 162 1349 49 511
styku

Dafove pohladavky a dotacie 395 640 - 395 640
Kratkodobé pohladavky spolu 443 802 1349 445 151

Spolo¢nost' neeviduje dihodobé pohladavky.

Pohladavky podla zos_tatkovel doby Be¥nd tittouns ohdobig Bezpros‘t_redne'predch_adza;uce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladgvky so zostatkovou dobou splatnosti 445 151 590 756
do jedného roka

Kratkodobé pohladavky spolu 445 151 290 756

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dihsou ako pat rokov

Dihodobé pohladavky spolu -

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Spolo¢nost nema pohladavky zabezpeéené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

10

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2020

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné itovné obdobie M e
Pokladnica, ceniny 583 3 257
Bezné bankove ucty 2 737 491 627 098
Spolu 2738074 630 355

Spoloénost méze s finanénymi prostriedkami volne nakladat.

8. VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie spolo¢nosti je 4 315 000 EUR. Zakladné imanie je splatené v celej vyske.

Informécie o rozdeleni Gétovného zisku alebo o vysporiadani Uétovnej straty:

Nézov polozky Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Uétovny zisk 2 252 467
Rozdelenie uctovného zisku Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 112 623
Zvysenie nerozdelenych ziskov minulych rokov 704 435
Znizenie Uétu Neuhradena strata minulych rokov 1435 409
Spolu 2 252 467

11

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2020
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9. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky Stva.v oA Stav na konci
Lty Tvorba Pouzitie Zrusenie ictovného
uctovného 4 bc;mb'
obdobia obdohia
Kratkodobé rezervy,
——— 6 700 26 000 9100 - 23 600
audit 6 700 6 000 9100 3 600
zaruéné opravy } R
a kompenzacie 20 000 20 000

Vytvorené rezervy budl pouzité v roku 2021.

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Nézov poloZky Stav ha Stav na konci
zaciatku e g s 3 2
5 g Tvorba Pouzitie ZruSenie tuctovného
uctovného o—
obdobia ’
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 6 800 6 700 6 800 - 6 700
audit 6 800 6700 6 800 6 700

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zdavézky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 7996 504 et vt
Kratkodobé zavazky spolu 7 356 303 4161127
Zava;ky"s‘o zostatkovou dobou splatnosti jeden 3941 381

rok az pat rokov

Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti nad )

pét rokov

Dihodobé zavizky spolu 3941 381 -

Kratkodobé zavazky pozostavaju zo zavazkov z obchodného styku v celkovej vyske 7 351 267 EUR a
z danovych zavazkov (dan z pridanej hodnoty) vo vyske 5 036 EUR.

12

Neoddelitelnou sucastou Gétovne] zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2020

Informacie o uveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach.

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
) Datumn v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % : mene za bezné | bezprostredne
splatnosti i . Pl
uctovné predchadzajic
obhdobie e tétovné
obdobie
Dihodobé tvery
PENTA REAL ESTATE .
HOLDING LIMITED EUR 4,76% 30.9.2024 3893 516 1 886 069

Uver nie je kryty ziadnym zéloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.
Spolo¢nost nema zavazky zabezpetené zaloZznym pravom alebo zarukou.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2020:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 3 941 381 eur uver (istina + nesplateny trok)

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2019:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 1888 282 EUR uver (istina + nesplateny (rok)

13

Neoddelitelnou stic¢astou Gétovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2020

11. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

|
Poskytnuté sluzby Predaj bytov Predaj pozemkov
Oblast’
o Bezprostredne Bezprostredne
odByu I.'IBéf:\l::é predchadza- | Bezné tictovné predchadza- Bezné uctovné rBeedz g;::;‘:d:z e
: juce uctovné obdobie juce Gctovné obdobhie B 2 1ue
obdobie abdebiE obtlobie ucétovné ohdobie
Spolu 1169 667 1 205 649 26 374 137 238 238 4 353 264

Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob

Informéacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Bezné Uctovné @ Bezprostredne predchadzajlice Zmena stavu
obdobie uctovné obdobie vnutroorganizaénych zdsob
Nazov polozky
Konetny Koneény Zaciatoény Bezné lictovné Brgzz?a.ﬁ;:'.dﬂn:e
zostatok zostatok stav obdobie p !

uctovné obdobie

Nedokonéena vyroba a polotovary

viastnej vyroby 6 653 098 977 531 19 849 312 5 675 567 -18 871 7?82
Vyrobky - 1186 009 - -1 186 009 1463010
Presun na obstaranie majetku - 277 001 - - -

Spolu 6 653 098 2 440 541 19 849 312 4 489 558 -17 408 772

Manka a skody - - - - -

Zmena stavu
vnitropodnikovych zasob vo X X X 4 489 558 -17 408 772
vykaze ziskov a strat ‘

14

Neoddelitelnou stcastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uc¢tovnej zavierke k 31. 12. 2020

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej éinnosti a mimoriadnej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

" w S % : Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie NiBtouns ohdobio
Ostatné vyznamne polf)zky vynosov 57 245 720 814
z hospodarskej cinnosti, z toho:
Trzby z predaja dlhodobého hmotného )
majetku
Vynosy z prevodu projektu BH Il - 662 197
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 57 245 58 617
Finan&né vynosy, z toho: 47 9
Kurzove zisky, z toho: - 5
Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa i
zostavuje uctovnad zavierka
Ostatné vyznamne polozky financnych 47 9
vynosov, z toho:
Bankové uroky 47 9
Vynosy z poskytnutej pozicky - 4
Informacie o cistom obrate
. - o e . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné tictovné obdobie (&tovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 1205 649 26 374 137
Trzby z predaja sluzieb 1169 667
Trzby za tovar a nehnutelnosti na predaj 238 238 4 353 264

Vynosy zo zakazky - -

Vynosy z predaja dlhodob. maj. - -

Iné  vynosy  slvisiace s beznou
cinnostou

Cisty obrat celkom 1 445 056 30 728 068

15

Neoddelitelnou sucast'ou Gétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

D|C|2l1|2\0|0|515|9‘6|1|

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné ohdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 6 264 543 6 101 676
Naklady voci auditorovi, auditorskej
¢innosti, z toho: 8100 B0
naklady za overenie individudinej
uctovnef zavierky BEING BFR
iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho: sEEHe 6 084570
pravne a poradenskeé sluzby 76 094 109 304
naklady na ob&erstvenie 15 355 34 306
najomne za predajné miesto - 17 633
mzercia 33 816 11441
|
|
| aktivovaneé naklady 5735 582 5391 559
|
RE sluzby 246 739 240 981
- vedenie  Uétovnictva,  administrativy
a ostatné servisné sluzby 19496 59128
Poskytnuté sluzby — ostatné 131 361 240 924
1 Ostatné vyznamné polozky nakladov -
| z hospodarskej éinnosti, z toho: hIR AT 4d20247
- Naklady na predany tovar, nehnutelnosti
na predaj 224 446 4 108 879
spotreba materialu a energii 2121 27 846
opravné polozky k nehnutelnosti na 503 737 }
predaj ]
odpisy dlhodobého hmotného majetku 7383 7789
dane a poplatky 15 843 11 571
naklady na prevod projektu BH Il - 662 197
naklady z hosp. ¢innosti ostatné 62 867 1965
Finanéné naklady, z toho: 148 850 330107
Kurzove straty, z toho: - -
Kurzove straly ku driu, ku ktorému sa ) )
zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych )
ndkladov, z toho: 330 107 B
nakladoveé troky - 323 881
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2020

DIC‘2|1‘2|0|0}5|6|9|6‘1]

ostatné finanéné naklady

148 850

6 226

Dane z prijmov

Informacie o odloZenej dafovej pohladavke alebo o odlozenom dafovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou

majetku a dafovou zakladrou, z toho: 201737

odpocitatelne 201 737

zdanitelné =

Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

zavazkov a dafiovou zdkladiiou, z toho: 29798 66 187
odpocitatelne 29 798 66 187
zdanitelné - :
Moznost' umorovat’ darovi stratu

v budicnosti 23415 6919689
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 53 960 159 217

Uplatnena darnova pohladavka

Zalc¢tovana ako zniZzenie nakladov

Zalctovana do vlastného imania

Odlozeny darnovy zavazok

Zmena odlozeného daifového zavazku

Zauctovana ako naklad (vynos)

Zauctovana do vlastného imania

Z ddvodov neistoty ohladne buducich zdanitelnych ziskov spolo¢nost nezalictovala odlozent danovu

pohladavku vo vyske 53 960 EUR.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

Informacie o daniach z prijmov

Busns ddtovnd obdobie Bezprostredne ;:)rgdd;:g;dzajuce uctovné
Nazov polozky

Zaklad dane Dan Dafiv% | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred )
zdanefiii, z toho: 955 034 X 2788 089 X
Teoreticka dan X -200 557 21 X 585 499 21
Danovo neuznané naklady 296 460 62 257 21 109 098 22910 21
Vynosy nepodliehajlice dani -66 234 -13 909 21 -13 187 -2 769 21
Umorenie danovej straty - - 21 -333 426 -70 019 21
Spolu -724 808 -152 210 21 2 550 574 535 621 21
Splatna dan z prijmov X 8 X 535 622
Oprava dane z prijmu za rok i
5020 139 980
Odlozena dan z prijmov X - X
Celkova dan z prijmov X 8 X 535 622

Dna 22.4.2020 bola v skratenom legislativnom konani prijata novela zakona &. 67/2020 Z. z.
o niektorych mimoriadnych opatreniach vo finan¢nej oblasti so Sirenim nebezpeénej nakazlivej ludske;j
choroby COVID-19 v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,lex korona®), ktora upravuje v § 24b aj
odpocet darfovej straty. Na zaklade tejto novely podala spoloénost’ opravné darové priznanie k dani
z prijmu za rok 2019 a umorila danoveé straty do vysky 1 000 000 EUR. Z tohoto dévodu sa znizila
dafova povinnost spolo¢nosti za rok 2019 o 139 980 EUR.
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Neoddelitelnou sicastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informécie o ekonomickych vztahoch medzi ti¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

| ; ; Kéd druhu
. Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
| Bezné tctovné obdobie predchadzajlice Gétovné
obdobie
naklady na posk.
Penta Investments, s.r.o. sluzby 19 496 59 128
Penta Investments, s.r.0. zg‘ﬁf"y 2akcho, 6104 46 908
Penta Real Estate, s.r.o. zavézky z obcho. 267 421
styku
nevyfakturovane )
Penta Real Estate, s.r.o. dodzvky 177 622
Penta Real Estate, s.1.0. Qﬁ}ki’ggy BR s 246 739 240 981
Penta Real Estate, s.1.0. glb;gﬁ”'e 417 349 469 952
. - . naklady na
Media and Digital Services a.s. posk.sluzby 29 186 666
Media and Digital Services a.s. Stk Fnm 2 416 319
styku
naklady na
Bory Mall, a.s. posk.sluzby 1 18 435
zavézky z obch.
Bory Mall, a.s. styku 65
pohladavky ’
Bapy,as. z obch.styku L
Bory, a.s. nakup pozemkov - 4 803
Ubytovne s.r.o. nakup pozemkov - 4 964 829
Privatbanka, a.s. bankové ucty 12 253 462
Privatbanka, a.s. vynosove Uroky 47 9
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 693 357
\ Hodnotové vyjadrenie obchodu
| Dcérska uitovna jednotka/ Kéd druhu
Materska tétovna jednotka obchodu o i . Bezprostredne
[ Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gctovné
[ obdobie
FERTPEALEETATEROLINS | o 3941 381 1888 282
troky z prijateho
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uveru — 103 099 136 780

LIMITED

kapitalizovany do
zasob
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Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01

Bory Home s.r.o.

iIco |4|8|0| 9|9‘ 1| 7|1|
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13.

INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na ;
zaciatku 2 - St’a_v na konei
s ‘ Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného o
obdobia
Zakladné imanie 4 315 000 - = 4 315 000
Zakonny rezervny fond ® 112 623 112 623
Neuhradena strata minulych rokov -1 435 409 - 1435 409 -
Nerozdeleny zisk minulych rokov = 704 435 704 435
Vysledok hospodarenia bezného ]
GMEARG GEAGE 2 252 467 I -815 062 - -2 252 467 -815 062
| Celkom 5132 058 -815 062 - - 4316 996
I Bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie
| Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku z - St'a'v na k,onm
‘ o - Prirastky Ubytky Presuny uctovného
ugtovného abilobia
| obdobia
Zakladné imanie 5000 1 000 000 - 3310 000 4 315 000
i -
Ostatné kapitalové fondy 3310 000 - -3 310 000 =
Neuhradena strata minulych rokov -1 010 430 - -424 979 -1 435 409
Vysledok  hospodérenia  bezného| i} )
| G&tovného obdobia 424 979 2 252 467 424 979 2 252 467
Celkom 1879 591 3 252 467 - - 5132 058

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dia 21.5.2020 bol zisk

za rok 2019 vo vyske 2 252 467 EUR prelcétovany nasledovne:

- pridel do zakonného rezervného fondu

- Uhrada straty minulych rokov

- prevod do nerozdelenych ziskov minulych rokov

112 623 EUR,

1435 409 EUR,

704 435 EUR.

K 31.12.2020 Spolo¢nost vykézala vlastné imanie v hodnote 4 316 996 EUR.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2020:
Konatelia spolo¢nosti navrhli vysporiadat stratu vo vyske 815 062 EUR prelétovanim na Ucet

neuhradenych strat minulych rokov.

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. 12. 2020

14. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti uvadzanych v tejto U¢tovnej zavierke.
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Neoddelitelnou stcastou Uétovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



