VYROCNA SPRAVA

Bory, a. s.

za rok 2020



Ziakladné udaje o spolo¢nosti :
Obchodné meno spolocnosti:
Pravna forma:

Zikladné imanie spolo¢nosti
ku diu 31.12.2020:

Zidkladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyrocnej
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

v

1CO:
Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolocnosti k 31.12.2020:

Predstavenstvo:

Dozornd rada;

Bory, a. s.

akciova spolo¢nost’

65 197 596 EUR

65 197 596 EUR

kipa tovaru na ucely jeho predaja  kone¢nému
spotrebitelovi ( maloobchod ) v rozsahu volnych
Zivnosti

kipa tovaru na dcely jeho predaja  inym
previadzkovatel'om Zivnosti ( velkoobchod ) v rozsahu
vol'nych Zivnosti

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
marketing a prieskum trhu

automatizované spracovanie dat

reklamna a propagacna ¢innost’

faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych neZ
zikladnych  sluZieb  spojenych s prendjmom,
obstaravatel'ska ¢innost’

obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 Ol Bratislava
36 740 896
17.02.2007

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava

ICO: 35 840 463

Licencia SKAU ¢. 257

Michal Rehdk, ¢len predstavenstva
Juraj Nevolnik, ¢len predstavenstva
Ing. Rastislav Valovi¢, predseda predstavenstva

Karolina Hanulikova — ¢len dozornej rady
Jozef Haldsz — predseda dozornej rady
Christidn Galik - ¢len dozornej rady

(8]



Vyro¢na spriava spolo¢nosti Bory, a. s. je vypracovand v zmysle zdkona ¢. 431/2002 Z. z.
o Gctovnictve a zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Spriva o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Bory, a. s. za rok 2020

Spolo¢nost’ Bory, a. s. (d’alej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zdpisom do obchodného registra
Okresného sidu Bratislava I diia 17.02.2007.

V priebehu roku 2020 Spolo¢nost’ realizovala podnikatel'skd ¢innost” v oblasti vystavby
zhodnocovanim pozemkov nadobudnutych v lokalite Lamacska brina v Bratislave.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2020 je uvedeny vo finan¢nych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individudlnej uctovnej zdavierke Spolo¢nosti za rok 2020, ktoré
tvoria prilohu tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvidzame tdaje o niektorych ukazovatel'och finanénej situdcie Spolo¢nosti aj

za predchddzajice obdobie:

Udaje v tabul’ke si uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k 31.12.2020 k31.12.2019
Hospoddrsky vysledok
11183791 -123 871
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 74 331 130 79629 813
Viastné imanie 19 540 338 8 356 546
Zdkladné imanie 65 197 596 65 197 596

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2020 hospoddrsky vysledok, ktorym je zisk vo vySke
11 183791 EUR.

Dosiahnuty zisk Spolo¢nosti za Gétovny rok 2020 vo vySke 11183 791 EUR navrhuje
predstavenstvo Spolo¢nosti rozdelit’ nasledovne:

- suma vo vyske 559 190 EUR sa pouZije na tvorbu zakonného rezervného fondu,
- zvySok, suma vo vySke 10 624 601 EUR sa preactuje na neuhradené straty minulych
rokov.



Konsolidovany celok

Spolo¢nost™ je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej
skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House,
5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovani détovnu  zdvierku za najvicSiu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,
JE2 3RG, Channel Islands, pricom namiesto konsoliddcie dcérskych spolocnosti tieto spolu

s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych hodnotdch do svojej uctovnej zavierky.

Této G¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old
Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost” nemd, resp. nemala v roku 2020 priame vydavky na €innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a so sposobom jej vykondvania,
¢innost” Spoloc¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost” nezamestnavala v roku 2020 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spoloénosti

Spolocnost” neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost” neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organiza¢nej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nemd zriadent organizac¢nu zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas tcétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Pocas Gétovného obdobia 2020 nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmendm v Spolo¢nosti.

Spoloc¢nosti nie st zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
tctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocnd sprava.



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ictovného roka 2020

Spolo¢nosti nie s zndme iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému
je zostavend uctovnd zdvierka, ktoré by vyznamnym sposobom menili G¢tovnd zdvierku za
rok 2020, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost” Spolo¢nosti v nasledujicich
t¢tovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti v roku 2021
V nasledujiicom obdobi bude Spolo¢nost’ pokra¢ovat’ v zacatej podnikatel'skej ¢innosti, ktoré

méd vo svojom predmete podnikania, najmi v hl'adani vhodnych obchodnych prileZitosti na
ndkup a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, dita 22.02.2021

Bory, a. s.

W
Michal Rehdk JurkiRevolnik
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva



Ernst & Young Slovakia, spol. s o, Tel: +421 2 3333 9111
Zizkova 9 Fax: +421 2 3333 9222
811 02 Bratislava ey.com

Building a better Slovenska republika

working world

Sprava nezavislého auditora
Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bory, a. s.:

Sprava z auditu tictovnej zavierky
Nazor

Uskuto&nili sme audit Gétovnej zavierky spolocnosti Bory, a. s. (,Spolo¢nost"), ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenéemu datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a t¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenemu datumu

podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o lcétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Naga zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o &tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokragovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukonCit jej
¢innost, alebo by nemal int realistickli mozZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuiju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresneho sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka Cislo: 27004/B a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 257
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Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomickée rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénene na
zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, poéas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, C&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v doésledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych uctovnych zasad a Gc¢tovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskutoc¢nené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
slivisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. BudUlce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, Ze
spolo¢nost' prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

s Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zévierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uétovnictve. Nas vy$sie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyronej sprave a posUdenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o Uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Ugtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamne nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktor(i sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

22. februara 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

. L

Ing. Tomas Precek, Statutarny*auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067



[ oz v UCTOVNA ZAVIERKA  [[[IFHTARAIT

podnikatelov v podvojnom ucétovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzaru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Danove identifikacné cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 2020
|(2§00 229508060 % iriacina X mala Za obdobie 1

d 20
36740896 mimoriadna velkd o 1 2 7772 0
SK NACE priebe2n gfeng}?éslt_jr;:jzie od 1 20 19
68.32.0 (wenacisax) | obdobie ©12 2019

PriloZzené sldasti uétovnej zavierky

X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Bory, a. s

Sidlo (étovnej jednotky

Ulica - Gislo
DIGITAL PARK 1 1 5 EINSTEINOVA 25
PSG Obec

85101 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo€nosti

Zapisana v OR SR na Okresnom sude BA
| odd. Sa, v | . ¢. 4086/ B

Telefonne é&islo Faxové cislo

0903590299

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zazngm sjatutaynehe organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutar AU UCtOVF‘Iej jednotky alebo
2 2 . 0 2 . 2 0 2 1 . . 2 0 podpisovy zaznand fyzickej ogoby, ktora je ctovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné Eislo QOdtlagok prezentaénej pediatky dariového tradu |

MF SR & 18009/2014 Tlaédivo vytlactené z Portalu FS Strana 1
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Ué POD 1 - 01
Ozna- 1 Gislo Bezné actovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuice
canle STRAN: AKTIV riadku ‘ uBrutto - ¢ast 1 Netto 2 o uétovné obdobie
a ¢ — -
Korekcia - ¢ast' 2 - Netto 3

SPOLUMAJETOKHW;)-‘I“ 107 4666069 1 7 433 1 1 3 O

r02+r.33+r74

| | 33135561 79629813
A Neobemymacok l2) 64543915 39302208
25241707 35150827

Al Dihodoby 03 16 6 3 6 g

nehmotny majetok

sucet (r. 04 az r. 10) 1 663609

A.l1. | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3, | Ocenitelné prava 06 1 76-_6 3 6 g
(014) - 1074, 091A/ -
166369

4. | Goodwill 07
(015) - /075, Q91A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté 10

preddavky

na dihodoby _— —— I S

nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 5 7 08 2 5 4 6 322 2 12 08

majetok

:l]zéoe)t(r.ﬁai 72486 1338 27877827

AT (F;J%Zf)r?}/(ggzm " _:_3§5 5152 b 1 6 9 3 00 0 0
16621520 14300_(_)0”9"

fomn Il 12655068 6513063 “
6142005 | 6390863

Samostatné
hnutelné veci a 14
stibory hnutelnych e = B
vecl

(022) - /082, 092A/

= MF SR €. 18009/2014 Strana2 =



N Ungt?::ﬁ; 02022330860 co3 6740896 ‘”“HIHI“““‘”l‘"”"' K

Ug POD 1-01
OEiian 0 &islo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
; TRANA AKT
tari | STRANAAKIV s Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
J __ Korekeia-cast2 | . Neltto: 3

4, | Pestovatelske celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dinodoby | 17 4 27765

hmotny majetok

| o Go%. ook 42775, | 1812
7. | Obstaravany 18 10806564 8751526

dihodoby hmotny

©4%)- oo 2055038 7132033

Poskytnuté

preddavky na 19 2 6 6 1 9 2 6 6 1 9

dihodoby hmotny B —

Eg?g)tc-)ljoesm 53119

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

Adll. | Dlhodoby finanény | 21 7295000 7081000

majetok

:L’J;‘i;t(r.zzai 214000 727 3000

AlllA.| pasieras podely | 22 7295000 7081000

v prepojenych

tctovnych -

e, 214000 7273000
Podielové cenné - ' - - T o
2. | papiere a podiely 23
s padielovou uéastou

okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PoZicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej ucasti 26
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dihodaoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana3 =
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~ Suvaha
Uc POD 1 -01

2022330860

ko3 6740896

LTI —

Ozna-
éenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ast'1

_Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2 i

Netto- 3

8.

PoaZicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosli

najviac jeden rok

066A, 067A, 089A,
6XA) - 1096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11,

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /0957

32

Obezny majetok
34 +r.41+4r 53+
r.66 +r. 71

33

42866172

3409

72318

7893854

444426093

B.l

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

41612645

337

18791

7893854

33852174

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 18X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

41612645

337

1879 1

7893854

33852174

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

B.1.1.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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U¢ POD 1 - 01

Slvaha

2022330860

ko3 6740896

Ozna-
tenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Cc

Bezné tictovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohia-
davok voéi prepojenym
tctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
[391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - [391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ugasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ucétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I39A/

51

B.1L.

B.III1.

1.a.

| Pohladavky z obchod-

OdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
slcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

1197574 1 1

97574

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1150865, 11

10256164

50865

ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmei podielo-
vej castl okrem pohla-
déavok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

56

138813

47664

54796
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v ([oc2022330860[c03674089s6| [N

Ug POD 1-01
Ozna- " Gislo Beiné dcétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
é";“’ STRAN: el "ag"“ o Brutto - ¢ast 1 Netto 2 __ étovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 g Netto 3

1 | ¢ o e kL, | 7 11703201 1103201
(311A, 312A, 313A, - B

14A, 315A, 31XA) - .
otk . 84017

2. | Cista hodnota 58
zadkazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym

Gétovnym jednotkam

(351A) - /391A] 10117351
Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
tcasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uétovnym Jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi

o spoloénikom, ¢lenom 61

a zdruzeniu (354A,

355A, 358A, 35XA,

398A) - 1391A/ B
6. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/

a dolacie

7. Daﬁovépohl'adé-;ky 63 7 A 6 7 0 9 4 67 0 9

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
siucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finantny
2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéneého majetku
v prepojenych Udtov- - - =
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny o B -
majetok

(259, 314A) - [291A/

e MF SR €. 18009/2014 Strana 6 =
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. Stvaha E2022330860(co3 67408960 mm"“‘lll”””l“ll“"
UE POD 1 - 01
i ‘ Bezné Giétovné obdobi B tred dchadzaj
N Korekcia - ¢ast' 2 - Netto 3
B.V. |Finanéné Géty 71 559053 55953
rr-72+r73 R e
334355
B.V1. | Peni 72
s 1787 1787
4189
2. | Usty v bankéch 73 5416 6 5416606
(221A, 22X, +/- 261) o
330166
C. Casové rozlisenie 74 5 6 6 O 4 5 6 6 0 4
sticet (r. 75 az r. 78) S S
36293
Naklady budtcich i B
C1- | obdobi dihodobé =
(381A, 382A) - -
2. | Naklady buducich | 76 40604 40604
obdabi krétk())dnbé B |
(381A, 382A
36208
3. | Prijmy budlcich 77
obdobi dlhodobé s SSRGS | S
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 16 000 16000
obdab! kratkodobé Sl |
(385A)
8 5
?:5?; STRAN:"ASW :’JEL% Beiné uitovné obdobie 4 — dzaﬁj?:zapzzst-‘;r::énsb P
oL viaEmmEzivieny || 74331130 79629813
f | e 19540338 8356546
Al | Zakladné imanie saget(r.B2azr.84) | 81 65197596 651975960
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 65197596 65197596
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
| Pohradavk isané viastné imani . -
3 (53533)3\: y za upisané vlastné imanie a4
All. | Emisné azio (412) 85 3319 3319
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
1| Zékomy rezervn fond a nedeltang fond | gg | R
P Rezervny fond na v\a-étné akcie a vlastné 89
| podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014
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AT —

— Stvaha 2022330860 co36740896
Ué POD 1 -01
i . A . , . Bezprostredne predchadzajice tuétovné
o Cis|
sy STRANA PASIV Bt Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 B 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | ciget (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVIL majetku a zavazkov (+-414) 4
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlGéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | %58 +r.99 97 5608443638 56720498
ANIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minuljch rokov (-1429) (99 | — 5 6 8 4 4 3 6 8 = 567 204 9 8
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- P
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. B5 + . 86 | 100 1118379 1 - 123871
+rB7+r90+r93+r.97+r 101+ 141) [ =]
Zavazky r.102+r.118+r. 121+ 122
B. +1.136 +1. 139 + 1. 140 101 5 4 7 9 0 7 9 2 7 1 2 7 3 2 6 7
Dihodobé zaviazky
Bl | cidet (r. 103 + . 107 aZ r. 117) s
B.I1 Dihodobé zaviazky z obchodného styku 103
o stiéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku voéi o
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) B
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
i Ostatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | GEtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielovej Géasti - N
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gctovnym | 109
jednotkam (471A,47XA) -
5, | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dihcdobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
g, | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
'| (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117

MF SR €. 18009/2014
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Ué POD 1 - 01

Suvaha

2022330860

ko3 67408

o o] INNINNENTHD 1

Bezprostredne predchadzajlice ictovné

(384A)

Ozna- i Cis| Glk 5 i
ity STRANA PASIV m;k‘L Bezné uctovné obdobie ohdobla
a b c 4 L 5
B.I. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 18 145186 145186
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 145186 145186
B.III. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 171000993
Kratkodobé zavazky
BV | stiget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) L 43640713 61004092
Zaviazky z obchodného styku
BUV.A caget (r. 124 az r, 126) e 2518801 2458571
Zavdzky z obchodného styku vodi prepojenym . -
1.2, Gétovnym jednotikam (321A, 3227, 324A, 124 106 96 2 72 440
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej '
1b ucéasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
4| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) )
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
on o o i 2411839 2386131
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vadi prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 41053996 58539440
| Oslatné zavizky v ramci podielovej uéasti -
4, | okrem zavédzkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voéi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danoveé zavazky a dotacie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 67916 6 08 1
g Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy . 137 +r.138 136 3900 9566
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3900 95606
Bezné bankové tvery
BVI | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 14255A) 140 10114423
Casové rozlisenie
%; sicet (r. 142 az r. 145) e
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
[ (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
(383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 | Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145

f=— MF SR ¢, 18009/2014
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e smorasaloc 2022330860co36740896| [N
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
O Text rE::I:u besné Gitovnd obdobie bezprostredne p;g:gt?:zajﬂce ctovné
a b c 1 2
* zééii?n‘;l;ral(éast’ﬁét.tr.Epodl’a 01 1 2 3 0 6 9 8 8 8 5 7 7 6 9 1
e \slgggts(y;.zogt;sép:gggskej éinnosti spolu 02 1 3 7 5 2 5 7 9 g 1 3 4 8 0 8
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1230417 2 8567 86606
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkaov (601) 04
lll. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2816 90825
IV Zmeny stavu vnitroorganizaénych z4sab 06 -
" | (H) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (O¢tova skupina 62) a7
Vi, | mateter dnosobahe hmotndn majetkaa | 08 1000000
materialu (641, 642) - S
Ostatne vy h darskej Ci i
o. | B p et | o 445591 557117
o ARz e T riasr i ar 20 s | 10 -454715 6515832
r21+r.24+r.25+r 26 P
o |emen e |« 6942447 382875 1
B fgé’ﬁ[?ﬁ’ﬁv?@.?ﬁ# boerd- ?53?,%%92%03) 1= 28221 23908
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) | 13 - 4208815 - 423748
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 32720609 404972
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
EA. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolacénosti a 17
| druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 686 12 1797 8 1
Odpisy a opravné polozky k dihodobému - |
S |pommonar e sgebem — |21) = 4647805 - 807926
QOdpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
6.1, adm?c/iobégoamoﬁ'léﬁa$:jgtkuo(?5?)e " 22 6 4 0 3 2 7 6 8 1 1 5 2
Opravna 'poloéky.k dlhadobému
2 | fotaitms e e | 78 5288132 1489078
Zostatkova daného dihodobéh
b mc;?e?kuozapf:;:n%?o ?rgzlezélu ?54?1 kesf.?) 2 3 O 3 2 7 4
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25 o
(547)
J. | (53, 544, 545,546, 548, 546, 556, 557) | 28 732082 3310094
~ [ a| 14207294] 2618976

femem= MF SR €. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

ou‘:2022330860|||éo36740896

AL —

MF SR ¢. 18009/2014

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo % = = =
iy Text ek O M — bezprostredne ﬂgggtt;iaedzajuce uctovneé
a o b € 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r, 05 +
r.06+1r.07)-(r. 1M +r12+r 13 +r.14) | 2° 9217866 47 43808
g Vynosy z financénej éinnosti spolu r. 30
AL 40354130 +r. 42+ 4341, 44 | 2 243621 172769
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku a1
© | stcet(r. 32 azr. 34)
IX 1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uétavnych jednotiek (665A)
Vynasy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) B
g | Oslatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sucet (r. 36 aZ r. 38)
¥4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
* | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov a7
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) B .
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 2430621 117 359
Vynosove Uroky od prepojenych
X111 i&tovnych jednotiek (662A) 40 243621 117359
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) a1
XIl. | Kurzove zisky (663) 42
X! Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej &innosti (668) | 44 55400
& Naklady na finanénu éinnost spolu r, 46
4T AT+, 484149 +1.52+1.53+1. 54 | 43 3199207 2915604
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
Opravné polozky k finanénému majetku
| Gomimkr as 192000 22000
N. | Nakiadové droky (r. 50 + r. 51) 49 29230269 2835097
Nakladové troky pre prepojend tétovné
N1 jednotky (552A)y : 50 2 6 7 2 5 5 6 2 4 8 3 3 9 9
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 25047 3 3516938
0. | Kurzoveé straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu €innost
6 | 54 841738 58507
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Vykaz ziskov a strat
U¢ POD 2 - 01

2022330860

to36740896

LHEEIVL —

Skutoénost’

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

‘g;:fe' Text :;:1:4 beZné uélr;vﬁ & ;;.lobie bezprostredne p;ggglg?edzajﬂce (étovné
| a | b ¢ s 2
v |Yedkbospetirniaztownénel 55| - 2955586 —-2742845)
we [pmmeomrt ¢ 11251708) -123869
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 67917 2
R.A1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 67917 2
2. | Daf z prijmov odloZzena (+/-) (592) 59

5 Prevod podielov na vysteaku Hés.b;&:‘a-renia &0 n -

* | spoloénikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za uétovné .
“**"| obdobie po zdanen (+/") 61 11183791 -12387 1

l— MF SR €. 18009/2014
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Posninky Ue POD 3 -0 o [s]ef7]alofslole]  vel2o]2]2]s]s]o]s]s]o]

Bory, a.s.
Poznamhky k uc¢tovnej zavierke k 31. 12. 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory, a. s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zalozena diia 2.2.2007. Dna
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka 4086/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
identifikacné ¢&islo ICO 36740896.

Hlavnym predmetom cinnosti je:

= kipa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobched) v rozsahu volnych
Zivnosti,

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych zivnosti,

sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagaéna cinnost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

obstaravatelska cinnost,

= obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informacie o pocte zamestnancov:
Spolo¢nost nemala v roku 2020 a v roku 2019 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktlire akcionarov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktura akcionarov k 31.12.2020.

Podiel na Iny podiel na
L Vy$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absoliitne v % v % Vi ako naZl v %
PENTA REAL ESTATE . .
HOLDING LIMITED 65 197 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 65 197 596 EUR 100% 100% 100%

Spoloénost' je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre. Materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG,
Channel Islands, Jersey.

Konsolidovant Uétovni zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands,
Jersey, pricom namiesto konsolidécie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfiia
v realnych hodnotéch do svojej Uétovnej zavierky. Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom. Spolo¢nost nema
organizacnu zlozku v zahranici.

V roku 2020 neboli uskutoénené ziadne zmeny v Obchodnom registri.

1

Neoddelitelnou stcast'ou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Clenovia tatutarnych organov:
k 31.12.2020:

Predstavenstvo

Predseda Rastislav Valovi¢
Clen: Michal Rehak

Clen: Juraj Nevolnik

2

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky:.
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2020

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zavierka bola zostavend podla Zékona ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Uétovna zavierka spolognosti za predchadzajice Uétovné obdobie k 31.12.2019 bola schvalena valnym
zhromazdenim spoloc¢nosti dha 20.5.2020.

3. VSEOBECNE UGTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Uctovnej zévierky za rok 2020
a 2019 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuji priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Rocna odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 8,73 rokov 11,45% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a daldie naklady stvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa Gctuju do.nékladov.

3

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznimky U¢ POD 3 - 01 I¢o b[slﬂrllo‘slghﬂ DIE’Z‘O}Z‘2|3‘3’OIS‘6|O’

Bory, a.s.
Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. 12. 2020

Odpisovanie

Dlhoedoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc&na odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovnomerne
Inventar 6 rokov 16,67% rovnomerne
Iny dihodoby hmotny majetok 6 rokav 16,67% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c¢) Finanény majetok

Dihodoby finanény majetok tvori 100% podiel v spolo¢nosti Ubytovne s.r.o. Finanény majetok sa
ocefiuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo¢nost vytvori opravni polozku
k finanénému majetku vo vyske rozdielu obstardvacej ceny a vykdzaného vlastného imania spolo¢nosti.
Kratkodoby finan¢ny majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych tctoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahifa cenu
obstarania a naklady slvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZzuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné néaklady zahriajd priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Gc¢tovania §30, ods. 7, spolocnost tctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaj
za Ucelom dalSieho predaja na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna poloZka.
e) Pohladavky
Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

4

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj ¢ast
dihodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového diia.

h) Rezervy

Rezervy sU zavazky s neurditym éasovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

i) Pouzitie odhadov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov
pocas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit.

k) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zdakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitdlovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zékladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu uctovne] zavierky zaregistrovane, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci

diu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Pefnazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

Poskytnuty a prijaty preddavok sa prepocita kurzom ku diu uhrady preddavku. Tento kurz sa potom
pouzije aj na ostatné Uctovné pripady slvisiace s tymto preddavkom. Rovnako sa postupuje aj pri
uctovnych pripadoch rovnakého charakteru Uétovanych na tiétoch 335, 381, 384 a 326.

m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st U¢tované ku dnu splnenia dodavky alebo sluzby.

5

Neoddelitelnou stéastou tctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



|PomﬂmkyUL‘POD3-('JI |60|3|5]7|4IOI3‘9|6| DIC\2|D|2|2|3|3|0|816|0‘
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

n) Dan z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z Uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne danovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. Odlozene dane (odlozena
danova pohladavka a odloZzeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stivahe a ich danovou zakladnou,

— moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpoditat’ darovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

—~ moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buddcich obdobi.

O odlozencm danovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
o) Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi

Spolognost v roku 2020 neuctovala o opravach chyb minulych Gétovnych obdobi.

6

Neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

4, DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informéacie o dlhodobom nehmotnom majetku:

Bezné uctovné obdohie

Poskyt-
nuté
preddav- Spolu
ky na
DNM

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Dlhodoby nehmotny

majetok Ocenitel- Goodwill Ostatny Obstara-

Softvér né prava DNM vany DNM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

tiétovného obdobia - - | 166369 B ® - - | 166 369

Prirastky - - - “ = s » =

Ubytky - - - - > - - 8

Presuny “ - ~ - = e = n

Stav na konci

uétovného obdobia = - 166 369 - - - - 166 369

Opravky

Stav na zaciatku

tittovného obdobia . - | 166369 . . - - | 166369

Prirastky 7 = & - 3 - - -

Ubytky - . - - - - - .

Stav na konci

Giétovného obdobia - -| 166369 - “ - -| 166369

Opravneé polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdohia

Prirastky 7 S g - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

7

Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2020

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Aktivo- Pii‘:gt'
vané Softvér Ocenitel- Goodwili Ostatny Obstara-

naklady né préva DNM | vanyDNm | Preddav- | Spolu

s ky na
na vyvoj DNM

Dlhodoby nehmotny
majetok

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

&tovného obdobia - - | 166369 - - - -| 166369

Prirastky - - - - - - -

Ubytky < . - . . - -

Presuny - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia ) " 166 369 - - == = 166 369

Opravky

Stav na zaciatku

uctovného obdobia - = 156 877 - - - - 156 877

Prirastky - - 9492 . - - - 9492

Ubytky g g ; : = - )

Stav na konci

uétovného obdobia : N 166 369 - - - # 166 369

Opravné polozky

Stav na zaéiatku
uétovného obdobia

Prirastky # - - - - - -

Ubytky . 2 : : S Z E

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

tittovného obdobia . " 9492 5 - - . 9 492

Stav na konci
uctovného obdobia

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné ictovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné
pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma tétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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Neoddelitelnou stc¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. 12. 2020

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uc¢tovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 33 551 520
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tGétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo&nost’ pokracuje vo vystavbe inzinierskych sieti a infrastruktary pre novy komplex Bory, ktory ma
byt novou mestskou $tvrtou v Bratislave. Na tzemi ohrani¢enom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastralnom Uzemi Lama¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny multifunkény komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozstvom
prilezitosti pre travenie volného ¢asu.

Na zaklade rozhodnutia spolognosti a v sulade s postupmi uétovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ od roku
2013 udétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaji za ucelom dalSieho predaja na ucte 133
Nehnutelnosti na predaj, k 31.12.2020 v sume 41 612 645 EUR (2019: 45 954 843 EUR).

Majtic na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost vykazuje opravné polozky v celkovej vyske 20 201 321
EUR (v roku 2019: 25489 453 EUR). Pri uréeni vysky opravnej polozky spolo¢nost vychadzala z
odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.o. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek je prechodnéeho charakteru.
Zmenou situacie na finanénych trhoch atrhu s nehnutelnostami alebo momentom dokoncenia
planovanych projektov ich opodstatnenost zanikne a budu zrusene.

Spolo¢nost ma zriadené zalozné pravo na pozemky v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.
na zaklade Zmluvy o U¢elovom Uvere zo dna 27.11.2020.

Poistenie majetku

Spolo¢nost' ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v spolo¢nosti Collonade Insurance S.A.

11

Neoddelitelnou stiGastou Uictovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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c) DIhodoby finanény majetok

Informécie o dlhodobom finanénom majetku:

Dihodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely
v DUJ

Podielové
CcP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dihodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7 295 000

7 295 000

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
tuctov. obdobia

7 295 000

7 295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku Gctov.
obdobia

22 000

22 000

Prirastky

192 000

192 000

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

214 000

214 000

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku ucétov.
obdobia

7273000

7273 000

Stav na konci
uétov. obdobia

7 081 000

7 081 000

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajtice iétovné obdobie

Podielové
cp
Dihodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spolo¢-

majetok a podiely nosti

v DUJ s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uctov. 7 295 000 -
obdobia

7 295 000

Prirastky - -

Ubytky - _

Presuny - -

Stav na konci

Gétov. obdobia | ¢ 295 000 -

7 295 000

Opravne
polozky

Stav na
zadiatku uétov. 0 -
obdobia

Prirastky 22 000 -

22 000

Ubytky ; }

Stav na konci

tuctov. obdobia 22 000 -

22 000

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov. 7 295 000 -
obdobia

7 295 000

Stav na konci

Gétov. obdobia | 7 273 000 2

7 273 000

Dihodoby finanény majetok

Hodnota za bezZné uc¢tovné obdobie

Dihodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné

pravo

Dlhedoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat

Neoddelitelnou sugastou Gctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o struktitre dlhodobého finanéného majetku:

Bezné Gctoviné obdobie

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Obchodné meno a sidlo o VT:Sc:rn‘g;ao Vysledok
spolo¢nosti, v ktorej ma Podiel UJ na ZI l:ﬁ:;g;:;g: imania UJ, gfsfﬁgar':n:a, Ugtovna
UJ umiestneny DFM v % ; 2 vktorejma U | o' VIOrEI Ma 14 b dnota DFM
pravach v % umiestneny UJ umiestneny
DFM
DFM
Dcérske tictovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
II. Einsteinova 25, Bratislava 100 100 7 081 000 -192 000 7 081 000
Dihodoby finanény
majetok spolu X X 7 081 000 -192 000 7 081 000
Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie
Obchodné meno a sidlo o ki e o Vysledok
spolotnost, v ktorej mé | pogiel Jynazi | Podiel Uiina imania 0), | fospodérenta Uitovna
UJ umiestneny DFM v % ravach ver | VvKktoreima Uy | g M EOT TS | hodnota DFM
P ° umiestneny DFM y
DFM
Dcérske ucétovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
I\, Eiristeinove: 25, Bratislava 100 100 7 273 000 -22 000 7 273 000
Dlhodoby finanény
majetok spolu X X 7 273 000 -22 000 7 273 000
14
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2020

5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbytoénych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa znizuje na niz$iu uzitkovu hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek. V dosledku sucasnej situacie na finanénych trhoch, trhoch
s nehnutelnostami a vyhlfadom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majic na
zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost vykazuje opravnu polozku v celkovej vyske 7 893 854 EUR.

Opravnu polozku stanovilo vedenie spolo¢nosti na zaklade odborného posudku vypracovaného
spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Bezné Gictovné obdobie
- . Zuctovanie OP
. Stav OP Zuctovanie OP » Stav OP
Easaby na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku 5 ?-:;::il; na konci
uétovného OP opodstat- r);lajetku uctovného
obdobia nenosti 3 listovmictva obdobia
Material - - - -
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej - - - -
vyroby
Vyrobky - - - -
Tovar 12 102 669 - 4208 815 7 893 854
Nehnutelnost na predaj - - - -
Poskytnuté preddavky ) ) ) }
na zasoby
Zasoby spolu 12 102 669 - 4208 815 7 893 854
Informacie o nehnutelnostiach na predaj:
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj k zaciatku uct.
o 45 954 843
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uct. obdobia 294 325
Obstaravaua cena predanych nehnutelnosti pocas uct. 6 942 447
obdobia
Presun pozemkov z 2. fazy (031) 2 305 924
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 41 612 645

obdobia

15

Neoddelitelnou suc¢astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi uétovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ od roku
2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za uc¢elom dalSieho predaja. K 31.12.2020 ich
obstaravacia hodnota bola 41 612 645 EUR na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma ucétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’.

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 41612 645
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0
s nimi nakladat

Spolo&nost ma zriadené zalozné pravo na pozemky v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

na zaklade Zmluvy o G¢elovom lvere zo diia 27.11.2020.

6. POHLUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Bezné lictovné obdobie

Zuctovanie OP

Zucétovanie OP

Pohladavky Sta‘C.OP z dévodu z dévodu Staw OP.
na zaciatku s p na konci
2 s Tvorba OP zaniku odpisania 7 z
uctovného LT uétovného
obdobia opndstal: pahfadavity obdobia
nenosti z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 5502 55602 -
Pohladavky spolu 5502 - 5502 -

Spolo¢nost' v roku 2020 netvorila Ziadne opravné polozky k pohladavkam.

Neoddelitelnou siéastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o vekovej struktire pohladavok:

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohl'adavky spolu

Dihodobé pohladavky

Dihodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladévky

Pohladavky z obchodného styku 1150 669 196 1150 865
Danové pohladavky 46 709 - 46 709
Kratkodobé pohladavky spolu 1197 378 196 1197 574

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spolo&nost ma zriadené zalozné pravo k pohladavkam v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky,
a.s., na zaklade Zmluvy o (¢elovom Uvere zo dila 27.11.2020.

PohfFadavky voci spriaznenym osobam:

Spolo¢nost eviduje pohladavku voéi spolo¢nosti Bory Mall, a.s. vo vyske 41 411 EUR a vodi spoloénosti
Bory Home Il s.r.0., vo vyske 6 253 EUR.

17

Neoddelitelnou stéastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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7. FINANCNE UCTY

informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné ohdobie \itound obdoble
Pokladnica, ceniny 1787 4189
Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahranicnej banky 54166 330166
Spolu 55 953 334 355

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma tétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost’ neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo¢nost’ obmedzené pravo s nim nakladat'.

18

Neoddelitelnou suc¢astou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vyske 65 197 596 EUR. Jedinym akcionarom je spoloénost PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Zakladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR, 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR, 26 listinnych akcii na meno
v menovitej hodnote 1 000 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR,
219 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 100 000 EUR.

Spolo¢nost’ vytvorila pri svojom vzniku kapitélovy fond vo vyske 3 319 EUR vo forme emisného azia
splateného zakladatelom v ramci splacania emisného kurzu upisanych akcii.

Informacie o vysporiadani Uctovnej straty:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Uétovna strata 123 871
Vysporiadanie t&tovnej straty Bezné tctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 123 871
Spolu 123 871
19

Neoddelitelnou stcast'ou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. REZERVY

Informacie o rezervach:

Bezné uctovné obdohie

Nazov polozky ;tgi‘;";(au Stav na konci
2 . Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného <
t obdobia
obdobia
RiBtkedohic RERBRYY: 9 566 6 500 12166 - 3900
z toho:
audit Uétovnej zavierky 6 500 6 500 9100 - 3900
pravne sluzby 3 066 3 066 -
Dihodobé rezervy, z toho: 145 186 - - 145 186
Ostatné dlhodobeé rezervy 145186 145 186

Spolo€nost’ ma vytvorenu rezervu vo vySke 112 186 EUR na riziko vyplyvajuce zo suidneho sporu
je uréenie vlastnictva
k spoluvlastnickemu podielu k nehnutelnosti v k.U. Devinska Nova Ves. Sudny spor nebol k datumu
zostavenia tejto uctovnej zavierky ukonéeny.

vedeného pred Okresnym sldom Bratislava

IV, predmetom sporu

Spolo¢nost’ ma vytvorenu rezervu vo vyske 33 000 EUR na riziko vyplyvajlice zo studneho sporu 11C
156/2012 vedeného pred Okresnym stdom Bratislava IV, predmetom sporu je urtenie vlastnictva
k nehnutelnosti v k.0. Lamac. Stdny spor nebol k datumu zostavenia tejto u¢tovnej zavierky ukonéeny.

Kratkodobé rezervy budi pouZité v roku 2021.

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nézov polozky Stavna Stav na konci
zaciatku o —_— e "
52 2 Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uétovného 2
/ obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 10172 9 566 10172 s 9 566
z toho:
audit uétovnej zavierky 6 100 6 500 6 100 6 500
pravne sluzby 4072 3 066 4072 3 066
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186
Ostatné dihadobé rezervy 145 186 - - 145 186
20
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10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch:

; . - 5 z Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné ohdobie Gk obdobla
Zavéazky po lehote splatnosti 7
Zavé;ky S0 zost?.tkovou dobou splatnosti do 43 640 713 61 004 092
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 43 640 713 61 004 092
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden ) )
rok az pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu - -
Spolo¢nost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo zarukou.
11. BANKOVE UVERY, EMITOVANE DLHOPISY (FINANCNE VYPOMOCI)
Informacie o Uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach:
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. ki v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % aitatanait mene za bezné | bezprostredne
P Gétovné predchédzajiic
obdobie e uctovné
obdobie
Kratkodobé tvery
PENTA REAL ESTATE -
HOLDING LIMITED EUR 4,72% 21.8.2021 40 974 528 57 555 000

Istina poskytnutého Uveru k 31.12.2020 bola vo vyske 40 974 528 EUR a Uroky boli ku koncu roka vo

vyéke 79 468 EUR.

Uver nie je kryty ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Neoddelitelnou stuc¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o bankovych tveroch, p6zi¢kach a kratkodobych finanénych vypomaociach

banka, a.s.

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
c 5 . i 2 ; v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti mene za bené bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajlce
tictovné obdobie
Dlhodobé bankové lvery
Ceskoslovenska obchodna EUR 3,25% 25.11.2022 11000 000

Istina poskytnutého tveru k 31.12.2020 bola vo vyske 11 000 000 EUR a droky boli ku koncu roka vo

vyske 993 EUR.

Spolo¢nost zavazky voti Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. zabezpeéené zaloznym pravom na
pozemky, na pohladavky a na akcie spolocnosti vlastnené jedinym akcionarom.

Zavazky vocdi spriaznenym osobam k 31.12.2020:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

12. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia na strane pasiv

Spolo¢nost' netétuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia.

22

41 053 996 EUR, uver (istina + nesplateny trok)

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach:
Presal nephrl;::lnosu na Prenajom nehnutefného majetku
Oblast’ odbytu 3
Bezné BEZP:‘OES"ECI Bezneé nsezr';:’%s:;z:;_
liétovné predchédza- Uétovné 'ﬂge o
obdobie juce Gctovné obdobie ] bdobi
ohdobie obdoble
Slovenska republika 12 304 172 8 567 866 2816 9825
Spolu 12304172 8 567 866 2816 9 825

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej €innosti, finanénej €éinnosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej innosti

a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uc¢tovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1446 501 557117
Triby z predaja dihodobého hmotného 1 000 000 )
majetku

Qstatng vynosy z hospodarskej 445 591 557117
cinnosti

Finanéné vynosy, z toho: 243 621 172 759
Kurzove zisky, z toho: -
kurzové zisky ku diu, ku ktorému ) )
sa zostavuje uctovna zavierka

Vynosové droky 243 621 117 359
Ostatne vynosy z financnej cinnosti - 55400

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 2816 9 825
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 12 304 172 8 567 866
Cisty obrat celkom 12 306 988 8 577 691

23

Neoddelitelnou stic¢astou Ucétovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informacie o nakladoch:

Nazov polozky

Bezné tctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 327 269 404 972
Naklacliy voéi auditorovi, auditorskej cinnosti, 6 600 6 500
z toho:

naklady za overenie individudinej tétovnej

zavierky 6 600 6 500
iné uistovacie auditorské sluzby .

Ostatné vyznamné polozky nakladov za

poskytnuté sluzby, z toho: 320 669 398 472
pravne poradenstvo 57 949 54 278
vedenie uctovnictva, finanéne poradenstvo,

vedenie administrativy <l 793 1 er
naklady na reprezentaciu 1212 1787
sluzby prijaté v suvislosti s RE projektami 47 067 78 451
starostlivost o zeleri na tizemi Bory 37 361 65 984
Prevddzka a udrzba infrastrukttry 155 275 170 903
ostatne 102 9362
Ostatné  vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: H2l 28 6110800
Predana nehnutelnost 6 942 447 3828 751
Tvorba opravnej polozky k nehnutelnosti na ; )

predaj tvorba + / rozp. - 4208 315 s 48
zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 303 274

odpisy dlhodobého majetku 640 327 681 152
opravné polozky k dlhodobému majetku tvorba + .5 288 132 -1 489 078
/ rozp. -

dane a poplatky 68 612 179 781
Ostatné prevadzkove naklady 760 303 3334 002
Finan¢né naklady, z toho: 3199 207 2915 604
Kurzove straty, z toho: -

Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje } )
tctovnd zdvierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, ) )
z toho:

opravné poloZky k finanénému majetku 192 000 22 000
nédkladové troky 2923029 2 835097
bankove poplatky 84178 58 507
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Spolo¢nost' zalctovala v roku 2020 rozpustenie opravnej polozky k majetku vo vyske 5 288 132 EUR
a rozpustenie opravnej polozky k zasobam vo vyske 4 208 815 EUR na zéklade odborného posudku
(pozri Poznamka 4 a Poznamka 5).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajicom tétovnom obdobi spoloénost' neposkytla ¢lenom Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pozicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

14. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov:

Bezné tictovné obdobie Bezprostredne predch'adzamce uctovné
2 " obdobie
Nazov polozky Dan
Zaklad dane Dan va:/r: Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred 11 251 708 .

zdanenim, z toho: X 1808 A
Teoreticka dan 2 362 859 21 -26 012 21
Danovo neuznane naklady 321 595 67 535 21 612 097 128 540 21
Vynosy nepodliehajice dani -9 508 948 -1 996 879 21 -1931 104 -405 532 21
Umorenie dafovej straty -1 740 946 -365 599 21 0 0 21
Spolu 323 409 67 916 -1 442 876 -303 004

Splatna dan z prijmov 67 917 2

Odlozena dan z prijmov 0 0

Celkova dafi z prijmov 67 917 2

Prevaznu ¢ast dafovo neuznanych vynosov tvori rozpustenie opravnych poloziek (pozri Poznamka 4
a Poznamka 5).

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odloZzenom dafovom zavazku
Podla zakona o daniach z prijmov mdze spolo¢nost’ previest dafiovu stratu vzniknutd v roku 2017 az

2020 do nasledujucich rokov. Vyska danovej straty z rokov 2017 — 2020, ktord nebola v roku 2020
uplatnena a bude prevedena do dalsich rokov, bola 2 101 665 EUR k 31. decembru 2020.
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Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
ictovné obdobie

Docasné rozdiely medzi tiétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 28309 175 SBGR0T
odpocitatelné 28 309 175 38 967 407
zdanitelné

Docasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou

zavazkov a dariovou zakladriou, z toho: Lt s 187 180
odpocitatelné 173 824 157 183
zdanitelné - -
MoZnost' umorovat’ danovu stratu

v budticnosti 2 101 665 3842611
Moznost’ previest’ nevyuzité darfiové odpocty . -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 6 425 371 9023 112

Uplatnena dariova pohladavka

Zalctovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zavizok

Zmena odloZeného danového zavazku

Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania

Spolo¢nost’ nezalctovala odloZent darfovi pohladavku vo vyske 6 425 371 EUR z dévodu neistoty

tykajucej sa buducich zdanitelnych prijmov.
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kadidrahu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajiice uctovné
obdobie
Pohladavka
Bory Mall, a.s. z obch. styku 41 411 54 796
Bory Mall, a.s RISHEINS pravens 220 828 276 668
B vynosy
Ostatné prevadz.
Bory Home s.r.o. vynosy 4 626 20 673
Pohladavky
Bory Home Il s.r.0. 2 abch, styku 6 253 ®
Bory Home |l s.r.o. Ogtatne Ve 13 429
vynosy
. Vynosy z predaja }
Svet zdravia, a.s. pozemkov 1905 924
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 21703 17 707
Zavazky z obch.
Penta Investments, s.r.o. styku 8 975 1711
Penta Real Estate, s.r.o. Obstaranie DHM 223915 175 171
Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 47 067 78 451
Nevyfakturované
Penta Real Estate, s.r.o. dodavky 70 608
Penta Real Estate, s.r.0. Zavazky z obch. 97 987 70 608
styku
Media and Digital Services a.s. Sluzby v skupine = 3530
Privatbanka, a.s. Bankovy ucet 4 325 70 833
Privatbanka, a.s. Vynosove uroky 5 9
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 598 54 915
—————
i . . i 3 Hodnotové vyjadrenie obchodu
| Dcérska uctovna jednotka/ Materska Kéd druhu
i uctovna jednotka obchodu . . . Bezprostredne
BeZné ucétovné obdobie predch. ict, obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Emitovane 2 53 244 690
dlhopisy
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Prijaty aver 41 053 996 57 555 000
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Nakladovy trok 2672 556 2483 499
PENTA INVESTMENTS LIMITED Jersey Qstatne inangine 5 55 400
vynosy
PENTA INVESTMENTS LIMITED Jersey Poskytnuty dver = 10 117 351
PENTA INVESTMENTS LIMITED Jersey Vynosovy trok 243 616 117 351
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16.

INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie

. U | i
Polozka vlastného imania | zs;gi‘;ttllau , ' Slg_v i Ifonci
T S, Prirastky Ubytky Presuny ug’:)odvg:i:o
obdobhia
Zékladné imanie 65 197 596 - - - 65 197 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Neuhradena strata minulych rokov -56 720 498 - - -123 871 -56 844 368
Vysledok tospagdienia  peEného|  yopapd | {48870 ; 123871 | 11183791
uctovneho obdobia
Celkom 8 356 546 11183791 | - 19 540 337
Bezprostredne predchadzajlice Gictovné ohdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku Pri 7 St’a'v o kpncu
Fm—— rirastky Ubytky Presuny uctovne.ho
. obdobia
obdobia
Zakladne imanie 38 597 596 G 26 600 000 65 197 596
| Zmena zakladného imania 4700 000 -4 700 000 -
Emisné azio 3319 3319
| Ostatné kapitalové fondy 21 900 000 < -21 900 000 -
Neuhradend strata minulych rokov -53 783 953 - -2 936 545 -56 720 498
Vysledok  hospodarenia  bezného | ) 3
GEtOVIGHG abaobls ‘ 2 936 545 123 871 2936 545 123 871
Celkom 8 480 417 -123 871 : 8 356 546

Rozhodnutim jedineho akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dfa 20.5.2020 bola
strata za rok 2019 vo vyske 123 871 EUR prelctovana na ucet neuhradenych strat minulych rokov.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2020:

Predstavenstvo navrhuje dosiahnuty zisk vo vyske 11 183 791 EUR rozdelit nasledovne:

- pridel do zakonného rezervného fondu vo vyske 559 190 EUR,
- zvySok vo vyske 10 624 601 EUR pretctovat' na Neuhradené straty minulych rokov.
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K 31.12.2020 Spolotnost vykazala vlastné imanie v hodnote 19 540 337 EUR.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.
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