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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s.:

Sprava z auditu ucétovnej zavierky
Nazor

UskutoCnili sme audit individualnej ucétovnej zavierky spolo¢nosti Wistenrot stavebna
sporitelfia, a.s. (,Banka®), ktora obsahuje individualny vykaz o finannej situacii k
31. decembru 2020, individualne vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien
vlastného imania a pefiaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky
individualnej uctovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych ucétovnych zasad
a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena individualna uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
nekonsolidovanej finanénej situacie Banky k 31. decembru 2020, nekonsolidovaného vysledku
jej hospodarenia a nekonsolidovanych penaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom
Eurdpskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila
2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu. Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit individualnej uc¢tovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Statutarnom audite) tykajucich sa etiky,
vratane Etického koddexu auditora, relevantnych pre nas audit individualnej uctovnej zavierky
a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni,
ze auditorskeé dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klucoveé zalezZitosti auditu

Klucoveé zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v naSom
audite individualnej uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zalezitostami
sme sa zaoberali v suvislosti s auditom individualnej uctovnej zavierky ako celku a pri
formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Opravné polozky k pohladavkam voc¢i klientom

Uétovna hodnota pohladavok voci klientom k 31. decembru 2020: 384 896 tis. EUR; tvorba
opravnych poloziek poas roku 2020: 1 460 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31.
decembru 2020: 15 865 tis. EUR (u¢tovna hodnota pohladavok voci klientom k 31. decembru
2019: 385 815 tis. EUR; tvorba opravnych poloziek po¢as roku 2019: 2 076 tis. EUR; celkové
opravné polozky k 31. decembru 2019: 15 430 tis. EUR).

Vid bod 3.6 (Finan¢né aktiva a finanéné zavazky) a bod 5.1 (Uverové riziko) v poznamkach

individualnej uctovnej zavierky.

KFucova zalezitost’ auditu

NasSa reakcia

Opravné polozky k pohladavkam vodi
klientom predstavujd najlepsi odhad
predstavenstva o o€akavanych uverovych

stratach v ramci finanénych  aktiv
ocefovanych umorovanou hodnotou
k datumu, ku ktorému sa zostavuje

individualna uétovna zavierka. Zamerali sme
sa na tuto oblast, pretoZe stanovenie vysky
opravnych poloziek si vyZaduje od
predstavenstva vyznamné odhady
a subjektivne posudenie vySky objemu
opravnych poloZiek.

Opravné polozky pre vSetky Standardné
expozicie (stupen 1 a 2 v hierarchii IFRS 9)
a neStandardné (stupefi 3) nevyznamné
expozicie (avery fyzickym osobam do 200
tis. EUR a Uvery pravnickym osobam do 350
tis. EUR) su urcené Standardizovanym

vypoétom pomocou modelov. Historické
skusenosti, identifikacia  expozicii s
vyraznym zhorSenim kreditnej  kvality,

suCasné vyhladové informacie o budicich
udalostiach a Gdsudok manazmentu su
zahrnuté do modelovych predpokladov.

Pre vSetky vyznamné neStandardné
expozicie (uvery fyzickym osobam nad 200
tis. EUR a Uvery pravnickym osobam nad
350 tis. EUR), sa opravné polozky posudzuju
na zaklade poznatkov o kazdom jednotlivom
diznikovi a castokrat na zaklade odhadu
realnej hodnoty suvisiaceho zabezpedenia k
averom.

Suvisiace opravné polozky su urCené na
individualnej baze prostrednictvom analyzy
diskontovanych penaznych tokov.

NaSe auditorské postupy zahfnaju okrem
iného:

Aktualizovanie nasho chapania ECL
metodiky banky pre opravné polozky a
posudenie jej suladu s prisluSnymi
poZiadavkami IFRS 9. Vramci vySSie
uvedeného sme identifikovali relevantné
metddy, odhady a zdroje dat a vyhodnotili
sme, Ci tieto metddy, odhady, data aich

aplikacia  su vhodné v suvislosti
s poziadavkami IFRS 9. Taktiez sme
kriticky posudili, ¢i je uroven
sofistikovanosti  metodiky  pripravenej

predstavenstvom primerand na zaklade
hodnotenia faktorov na Urovni Banky a na
arovni portfolia;

Oboznamenie sa so spatnym testom
Banky pri odhadoch ECL a jej reakciou na
vysledky testu, a vypracovanie vlastného
nezavislého spatného testu;

VyZiadanie relevantnych informécii od
pracovnikov banky v oblasti riadenia rizik
a informacnych technoldgii (IT) s cielom
ziskat porozumenie o procese tvorby
opravnych polozZiek, o pouzitych IT
aplikaciach, klfa¢ovych zdrojoch dat a
predpokladoch  pouZivanych v ECL
modeli. Posudzovanie a testovanie
kontrolného IT  prostredia  banky
v suvislosti s bezpeénostou a pristupom k
datam v spolupraci s naSimi T
Specialistami;
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Pre vySSie uvedené dovody, spolu s vyrazne
vySSou neistotou v odhadoch vyplyvajucou z
dopadu globalnej pandémie COVID-19 na
viaceré odvetvia hospodéarstva, sme pri
nasom audite povaZovali opravné polozky
na pohladavky voci klientom za vyznamné
riziko, ktoré si vyzadovalo zvySenu
pozornost. Preto sme povazovali tuto oblast
za klucovu zalezitost auditu.

Testovanie dizajnu, implementéacie
a ucinnosti fungovania vybranych
kfuCovych  kontrol  suvisiacich  so
schvalovanim, ucétovanim a
monitorovanim Uverov, vratane, ale
nielen, kontrol suvisiacich s indikatormi
stratovych udalosti a defaultu, vhodnosti
klasifikacie UGOverov na Standardné a
neStandardné expozicie, kalkulacie dni
omeskania, ocenenia zabezpeclenia
a celkovy vypocet opravnych poloziek;

Posudenie, &i sa definicia defaultu a
kritérii pre urCovanie stupfiov podla
Standardu  uplathovala  konzistentne.
Taktiez posudenie, Ci je definicia defaultu
uplatiovana pre kazdé portfélio vhodna na
z&klade Standardu (napr. s prihliadnutim
na 90-dhovy predpoklad);

Posudenie, ¢i Banka pri ur€ovani stupriov
amerani ECL vhodne zohladrovala
ucinky  naruSenia trhu  vyplyvajuce
z pandémie COVID-19;

Pre kolektivne opravné polozky:

Posudenie LGD a PD parametrov
pouzitych Bankou s porovhanim na
historicky zrealizované straty z defaultu,
a taktiez zvézZenie vSetkych
pozadovanych Uprav s ciefom zohladnit
oCakavané zmeny okolnosti;

Ziskanie relevantnych sucasnych
vyhlfadovych informacii, ktoré Banka
pouzila cez management overlay

porovnanim na verejné dostupné data
v odvetvi a posudenie tychto informacii
prostrednictvom vyZiadania si  potvrdzu-
jucich udajov od predstavenstva.



Taktiez, aby sme dalej ziskali informacie
ohladne individualnych opravnych poloziek:

e Pri  Gveroch s identifikovanymi
indikatormi pre klasifikaciu do stupna 3
v hierarchii IFRS 9, sme posudili
kfu€ové  predpoklady v odhadoch
predstavenstva pri projekcii buducich
penaznych tokov prevazne zaloZzenych
na ohodnoteni zabezpecenia a taktiez
aj vykonanim prisluSnych nezavislych
odhadov tam, kde to bolo relevantné.

Pre pohladavky voci klientom ako celok:

o Kritické posudenie celkovej primeranosti

opravnych poloziek, vratane
percentualneho krytia averov,
porovnanim na verejne dostupné data
v odvetvi;

e Preskumanie, Ci zverejnenia informacii
tykajlce sa Uverovych strat a kreditného
rizika v uctovnej zavierke primerane
obsahuju a popisuju relevantné
kvantitativne a kvalitativne informécie
poZadované prislusnym ramcom
finanéného vykaznictva.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za individualnu
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzinarodnych Standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdépskou Uniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie individualnej uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individualnej uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Banky nepretrzite pokraCovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich
sa nepretrzitého pokraCovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Banky zlikvidovat
alebo ukondit’ jej innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Banky.
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Zodpovednost’ auditora za audit individualnej tuctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i individualna uctovna zavierka ako
celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocCakavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto€nené na zaklade tejto individualnej uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého
auditu uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti individualnej uctovnej
zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCriujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a
vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vySSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéze
zahffiat' tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Banky.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost Banky nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak
dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v individualnej uctovnej zavierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z
auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania na3ej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vS8ak mbzu spbsobit, Ze Banka prestane pokracovat v nepretrzitej
Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah individualnej uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i individualna ucétovna zavierka zachytava
uskuto€nené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi sprdvou a riadenim komunikujeme okrem iného o pldnovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poCas nasho auditu zistime.
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Osobam poverenym spravou a riadenim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili
prislusné poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch
a inych skutoCnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu
nezavislost, ako aj o uskutoCnenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o
aplikovanych ochrannych opatreniach.

Zo skuto€nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim urime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite individualnej uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su
kluCovymi zalezitostami auditu. Tieto zalezitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zakon
alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylu€uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych
pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost' by sa v nasej sprave uviest nemala, pretozZe
mozno oddévodnene oCakavat, Zze nepriaznivé désledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informécie pozostavaji z informacii
uvedenych vo vyro€nej sprave, zostavenej podfa poziadaviek zakona &€. 431/2002 Z. z
0 Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o U¢tovnictve®), ale nezahrnuju
individualnu ucétovnu zavierku a nasSu spravu auditora k tejto individualnej uctovnej zavierke.
Nas nazor na individuélnu uétovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo vyro¢nej
sprave.

V suvislosti s auditom individualnej uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie
sa s tymito inymi informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred diiom
vydania spravy auditora z auditu individualnej uctovnej zavierky, a posudenie, Ci tieto iné
informécie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou individualnou uctovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu individualnej uctovnej zavierky, alebo
sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie sU vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto
skutoCnosti uviedli.

Vyro&nu spravu sme ku dfiu vydania spravy auditora z auditu individualnej uétovnej zavierky
nemali k dispozicii.

Ked obdrzime vyroénu spravu, na zaklade prac vykonanych poc€as auditu uc¢tovnej zavierky
vyjadrime nazor, ¢&i, vo vSetkych vyznamnych suvislostiach:

e tieto iné informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade
s individualnou uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,
¢ vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, €i sme na z&klade naSich poznatkov o Banke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali poCas auditu individualnej uctovnej zavierky, zistili vtychto inych informaciach
uvedenych vo vyrocnej sprave vyznamné nespravnosti.
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Dalsie poziadavky na obsah sprdvy auditora vzmysle Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani predstavenstvom Banky dna 8. jula 2020 na
z&klade nasho schvélenia valnym zhromazdenim Banky dna 9. juna 2020. Celkové
neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky (predizeni
obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani) a naSich opatovnych vymenovani za
Statutarnych auditorov, predstavuje devat rokov.

Konzistentnost' s dodatocnou spravou pre vybor pre audit

NaS nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoCnou spravou
vypracovanou pre pre dozorna radu Banky, ktora vystupuje vo funkcii vyboru pre audit, ktoru
sme vydali 15. marca 2021.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakadzané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
pozZiadavkach tykajucich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone
auditu sme zostali nezavisli od Banky.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v G&tovnej zavierke sme Banke
neposkytli Ziadne iné sluzby.

15. marec 2021
Bratislava, Slovenska republika

%, KPMG (s p /-
Auditorska spolo¢nost: lsko spod. Z/ddpoved/y auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. ng. Marti/A Krsjak
Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA €. 990



Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individuélny vykaz o finan€nej situacii za rok, ktory sa skong¢il 31. decembra 2020

Individualny vykaz o finan¢nej situacii

v tis. EUR Pozn.  31.12.2020 31.12.2019
Majetok

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 448 1294
Investicie do dlhovych cennych papierov 6.2 64 568 92 497
Pohladavky voci klientom 6.3 369 031 370 385
Investicia v dcérskej spolo¢nosti 6.4 348 369
Hmotny majetok 6.5 3932 4051
Investicie v nehnutelnostiach 6.6 1911 1969
Nehmotny majetok 6.7 1631 1806
Darova pohladavka - dan splatna 6.13 125 356
Odlozena darova pohladavka 6.14 1348 1066
Ostatny majetok 6.8 434 582
Majetok celkom 443 776 474 375
Zavazky

Zavazky voci klientom 6.9 382 235 393 707
Zavazky vocCi bankam 6.10 10 898 29 698
Casové rozligenie 6.11 402 378
Rezervy 6.12 172 160
Ostatné zavazky 6.15 2244 2431
Zavazky celkom 395951 426 374
Vlastné imanie

Z4kladné imanie 6.16 16 597 16 597
Zakonny rezervny fond 6.16 3319 3319
Precenenie finanéného majetku FVOCI 6 625 7 496
Nerozdeleny zisk a ostatné fondy tvorené zo zisku 20589 19 067
Zisk bezného uctovného obdobia 695 1522
Vlastné imanie celkom 47 825 48 001
Zavazky a vlastné imanie celkom 443 776 474 375




Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individudlny vyjaz ziskov a strat za rok, ktory sa skon¢il 31.

decembra 2020

Individuélny vykaz ziskov a strat

1.1.2020- 1.1.2019-

v tis. EUR Pozn. 31.12.2020 31.12.2019
Urokové vynosy poéitané pomocou

efektivnej Grokovej miery 12 272 14 548
Urokové naklady -5439 -5974
Cisté urokové vynosy 6.17 6 833 8574
Vynosy z poplatkov a provizii 3665 3604
Naklady na poplatky a provizie -250 -277
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 6.18 3415 3327
Cisty zisk z predaja cennych

papierov 0 0
VSeobecné prevadzkové naklady 6.19 -2421 -2719
Osobné naklady 6.20 -3 596 -3437
Odpisy hmotného majetku a investicii

v nehnutelnostiach 6.21 -262 -271
Amortizacia nehmotného majetku 6.21 -399 -425
Ostatné prevadzkové vynosy 6.22 285 432
Ostatné prevadzkové naklady 6.23 -1389 -1 403
Prevadzkovy zisk pred znizenim

hodnoty 2 466 4078
Opravné polozky k Gverovym

obchodom 6.24 -1 460 -2 076
Opravné polozky k dlhovym cennym

papierom 21 10
Opravné polozky k ostatnému majetku 6.25 1 -3
Zisk pred zdanenim 1028 2009
Dan z prijmov 6.26 -333 -487
Zisk po zdaneni 695 1522




Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individualny vykaz komplexného vysledku za rok, ktory sa kon¢il 31. decembra 2020

Individuélny vykaz komplexného vysledku

1.1.2020- 1.1.2019-
v tis. EUR Pozn. 31.12.2020 31.12.2019
Zisk po zdaneni 695 1522
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Polozky, ktoré mézu byt v buducnosti
reklasifikované do vysledku hospodarenia:
Zmena vV redlnej hodnote dlhovych cennych
papierov FVOCI: -1103 -1343
Reklasifikacia ziskov astrat do vysledku
hospodarenia 0 0
Odlozena dan uctovana na ucty vlastného
imania 6.14 232 282
Ostatné sucasti komplexného vysledku - 871 -1061
Celkovy komplexny vysledok za obdobie -176 461
Prislachajaci:
Akcionarom banky -176 461

-176 461




Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individualny vykaz zmien vlastného imania za rok, ktory sa skong¢il 31. decembra 2020

Individuélny vykaz zmien vlastného imania

ZAKoNNY Precenenie  Nerozdeleny Zisk
Zakladné Y finanéného zisk a ostatné  bezného
. .~ rezervny - © s - Spolu
. imanie fond majetku fondy tvorené Gctovného
viis. EUR FvocCl zozisku  obdobia
31.12.2020
Savaha k 1.1.2020 16 597 3319 7 496 19 067 1522 48 001
Zisk za rok 2020 0 0 0 0 695 695
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Cista zmena v redlnej hodnote cennych
papierov vykazana cez suhrnny zisk, po
zdaneni 0 0 -871 0 0 -871
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -871 0 695 -176
Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania
Prevod na zéklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 1522 -1 522 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 1522 -1 522 0
K 31.12.2020 16 597 3319 6 625 20 589 695 47 825
Zakonny Precenenie  Nerozdeleny Zisk
Zakladné Y finanéného zisk a ostatné  bezného
. .~ rezervny - P . Spolu
. imanie fond majetku fondy tvorené uctovného
viis. EUR FvocCl zozisku  obdobia
31.12.2019
Satvaha k 1.1.2019 16 597 3319 8 557 17 493 1574 47 540
Zisk za rok 2019 0 0 0 0 1522 1522
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Cista zmena v redlnej hodnote cennych
papierov vykazana cez suhrnny zisk, po
zdaneni 0 0 -1061 0 0 -1061
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -1061 0 1522 462
Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania
Prevod na zéklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 1574 -1574 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 1574 -1574 0
K 31.12.2019 16 597 3319 7 496 19 067 1522 48 001




Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Individuélny vykaz penaznych tokov za rok, ktory sa skon¢il 31. decembra 2020

Individualny vykaz pefiaznych tokov

v tis. EUR Pozn. 31.12.2020 31.12.2019
Prevadzkova €innost’
Hospodéarsky vysledok pred zdanenim 1028 2009
Vynosové aroky 6.17 -12 272 -14 548
Nakladové aroky 6.17 5439 5974
Amortizacia nehmotného majetku 6.21 399 425
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 6.21 262 271
Tvorba opravnych poloziek k Gverom 6.17,6.24 1460 2076
Rozpustenie opravnych poloziek k ostatnému majetku 6.25 -5 -1
Rozpustenie opravnych poloziek k cennym papierom -21 -10
Zisk / strata z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného

) 6.22
majetku 1 0
Iné nepenazné polozky 0 0
Uroky prijaté 12 935 14 451
Uroky zaplatené -5 301 -6 153
Zaplatena dan z prijmu -153 -1 095
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou
prevadzkovych aktiv 3772 3399
Pokles / narast v Gveroch inym bankam 0 0
Pokles / narast v pohladavkach voéi klientom 5121 -748 -24 025
Pokles / narast v ostatnom majetku 6.8 153 129
Pokles / narast v zavazkoch voci klientom 6.9 -11 610 9452
Pokles / narast v zavazkoch voci bankam 6.10 -18 800 -7 396
Pokles / narast v ostatnych zavazkoch 6.15 -151 46
Penazné toky pouzité v prevadzkovej €innosti, netto -27 384 -18 394
Investi¢na €innost’
Prijmy z investicii do dlhovych cennych papierov 6.2 26 848 19 060
Prirastky dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6.5,6.6,6.7 -310 -532
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti, netto 26 538 18 528
Finanéna €innost’
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky z financnej ¢innosti, netto 0 0
Zmena na peniazoch a peniaznych ekvivalentoch -846 133
Peniaze a pefazné ekvivalenty na zaciatku roka 6.1 1294 1161
Peniaze v hotovosti -1 -1
Bezné ucty v inych bankach -349 -170
Povinné minimalne rezervy-prebytok -451 362
Vklady v centralnych bankach 0 0
Terminované vklady do 3 mesiacov 0 0
Ostatné pohladavky voci bankam -45 -58
Peniaze a penazné ekvivalenty k 31.12. 6.1 448 1294
Zmena na peniazoch a penaznych ekvivalentoch -846 133




Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Poznamky k individualnej uctovnej zavierke za rok, ktory sa skongcil 31. decembra 2020

1 VSEOBECNE INFORMACIE
1.1 Obchodné meno a sidlo Spolo¢nosti

Woistenrot stavebna sporitelfia, a.s. (dalej ,Banka“) bola zaloZzen& 24. marca 1993 a do Obchodného registra bola
zapisana 26. maja 1993 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, viozka &.: 529/B). Banka ma
Specificki bankovu licenciu podla zakona €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni vydanu Narodnou bankou Slovenska
(dalej ,NBS").

Sidlo Banky je: Waistenrot stavebna sporiteffia, a.s.
Grosslingova 77
824 68 Bratislava

ICO: 31351026

DIC: 2020806304

1.2 Hlavné ¢innosti Banky

Hlavné ¢innosti Banky su nasledovné:

e prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, alebo v prospech stavebnych sporitelov,

e poskytovanie Uverov stavebnym sporitelom zo zdrojov fondu stavebného sporenia na stavebné ucely uvedené

v 8 11 ods. 1 zakona o stavebnom sporeni,

poskytovanie zaruk inej banke za stavebné Gvery, hypotekarne Gvery alebo komunalne Uvery,

prijimanie vkladov od bank,

poskytovanie platobnych sluzieb,

poskytovanie poradenskych sluzieb v oblasti predmetu podnikania stavebnej sporitelne,

finanéné sprostredkovanie podla zakona ¢. 186/2009 Z.z. o finanénom poradenstve a o zmene a doplneni

niektorych zakonov ako viazany finan¢ny agent v sektore poistenia a zaistenia,

e investovanie na vlastny Ucet a obchodovanie na vlastny G¢et s finanénymi nastrojmi pefiazného trhu v eurach a
finanénymi nastrojmi kapitalového trhu v eurach

e prijimanie vkladov od zahrani€nych bank, pobociek zahrani€énych bank a finan&nych intitucii.

Banka poskytuje svoje sluzby prostrednictvom siete Wistenrot agentur a siete Wistenrot centier. Siet Wistenrot
agentur k 31. decembru 2020 tvorilo 36 agenturnych riaditefov, 69 manazérov obchodnej skupiny a 247 poradcov
stavebného sporenia. Banka poskytuje svoje sluzby aj prostrednictvom siete Wistenrot centier (,WUC"), ktoré vznikli
transformaciou Servisnych centier Wistenrot stavebnej sporitelne, a.s. a Zakaznickych centier Wiistenrot poistovne,
a.s. K 31. decembru 2020 tvorilo tato siet 25 Wistenrot centier, ktoré su geograficky rozmiestnené po celom Slovensku,
22 veducich WUC, 20 zastupcov veducich WUC a 145 poradcov stavebného sporenia. Na sprostredkovani zmlav o
stavebnom sporeni sa podielalo 64 partnerov.

1.3 Struktdra akcionarov Banky

Struktdra akcionarov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Podiely v %
2020 2019
Akcionari Sidlo
Bausparkasse Wustenrot AG AlpenstralBe 70, 5020 Salzburg, Rakusko 100 100
Spolu 100 100

Vyska hlasovacich prav akcionarov Banky zodpoveda poctu ich akcii, ktory je odvodeny od vy$ky ich majetkovej Uc¢asti
na zakladnom imani Banky (Bausparkasse Wistenrot AG: 1 000 hlasov).

Spolo¢nost je zahrfiovana do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky materskej spolo€nosti Bausparkasse Wistenrot AG,
Alpenstrasse 70, 5020 Salzburg, Rakusko. Konsolidovana uctovna zavierka bude po jej zostaveni k dispozicii v sidle
materskej spoloénosti. Koneénou materskou spolo€nostou je Wistenrot Wohnungswirtschaft reg.Genossenschaft
mbH, AlpenstraRe 70, Salzburg, Rakusko.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 1



Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Poznamky k individualnej uctovnej zavierke za rok, ktory sa skongcil 31. decembra 2020

1.4 Informacie o organoch Banky

ZloZenie Statutarnych a dozornych organov Banky bolo v roku 2020 nasledovné:

Predstavenstvo Dozorna rada
Predseda: Mag. Christian Sollinger, CIIA Predseda: Prof. Dr. Andreas Grunbichler
Clenovia: Dr. Klaus Wéhry Podpredseda: Dr. Susanne Riess

Ing. Marian Hrotka, PhD. Clenovia: Mag. Gerald Hasler

Prokuristami Banky su : Ing. Vladimir Gal, JUDr. Katarina Novotna a Gabriela Repakova.

Menom Banky konaju dvaja C¢lenovia predstavenstva spolo¢ne alebo jeden ¢&len predstavenstva spolu
s prokuristom.

15 Informécie o dcérskej spoloénosti
Vykazovanie podielov
Nazov Adresa Hlavny predmet ¢innosti v dcérskych
spolo¢nostiach
Wistenrot Servis, spol. s r.o. Grdsslingova 77, Vyhladavanie projektov byvania, obstaravacie naklady
Bratislava Sprava nehnutefnosti
1.6 Pocet zamestnancov
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Pocet zamestnancov celkom 240 250
- z toho pocet veducich pracovnikov 4 4
2020 2019
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov v roku* 101,21 105,56

* Priemerny prepogitany poget zamestnancov je vypogitany na zaklade dizky pracovnych Gvazkov. Zvy$ny pracovny uvazok
predstavuje pracu pre Wistenrot poistoviiu, a.s.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 2



Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Poznamky k individualnej uctovnej zavierke za rok, ktory sa skongcil 31. decembra 2020

2 ZAKLAD PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Banka zostavuje len individualnu uG&tovnu zavierku, nakolko v zmysle 8§22 ods. 10 zdkona ¢&. 431/2002 Z.z.
0 Uctovnictve je oslobodena od povinnosti zostavit' konsolidovanu G¢tovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu,
nakolko sa zostavenim len individualnej uctovnej zavierky vyznamne neovplyvni Usudok o finanénej situdcii,
nakladoch, vynosoch a komplexnom vysledku za konsolidovany celok. Dcérskou spoloénostou Banky je spolo¢nost
Wistenrot Servis, spol. s r.0.

Tato uctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s.
Individualna Gétovna zavierka Banky za rok 2019 bola schvalena valnym zhromazdenim akcionarov dfia 9. juna 2020.
2.1  Vyhlasenie o sulade

Ugtovna zavierka bola zostavena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva (,IFRS*) v zneni
prijatom Eurépskou Uniou.

Banka vedie uctovnictvo v zmysle zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) v sulade s IFRS v zneni prijatom Eurdpskou uniou. Podla § 17 a, ods. 1 zakona o Uc¢tovnictve zostavuje
Banka ucétovnu zavierku v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1606/2002 z 19. jula 2002
o uplatiiovani medzinarodnych uctovnych noriem v zneni neskorSich predpisov.

2.2  Zaklad pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena na zaklade historickych cien, vynimku tvoria dihové nastroje FVOCI, ktoré st ocenené
realnou hodnotou.

2.3 Nepretrzita ¢innost’

Ugtovna zavierka je zostavena na zaklade principu &asového rozlisenia, podia ktorého sa transakcie a dalsie
skuto€nosti vykazuju v ¢ase ich vzniku a v u¢tovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym suvisia, za predpokladu
nepretrzitého pokracovania ¢innosti Banky. Pandémia covid 19 nemala vyznamny vplyv na predpoklad nepretrzitého
pokracovania Cinnosti Banky.

2.4 Funkéna mena a mena prezentacie

Ugtovna zavierka je zostavena v eurach, ktoré st funk&nou menou Banky. Finan&né informacie st vyjadrené v tisicoch
a su zaokrahlené, okrem tych, pri ktorych je uvedené inak.

2.5 PouZzitie odhadov a Usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie vykonalo usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikaciu ugtovnych zasad a uctovnych metdd a vysku vykdzaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Skuto¢né
vysledky sa mdzu od tychto odhadov odliSovat.

Odhady a stvisiace predpoklady st hodnotené priebezne. Upravy Gétovnych odhadov st vykazané v obdobi, v ktorom
sa odhad koriguje a vo vSetkych dalSich ovplyvnenych obdobiach.

Informécie o vyznamnych oblastiach neistoty odhadov a o vyznamnych Gsudkoch v pouzitych uétovnych zasadach
a uctovnych metddach, ktoré maju najvyznamnejsi vplyv na sumu vykézanu v uctovnej zavierke, st opisané v Castiach
3 a 4 poznamok.

Ugtovné zasady a Uétovné metddy uvedené nizSie sa konzistentne aplikovali na véetky obdobia prezentované v tejto
uctovnej zavierke.
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3 VYZNAMNE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
3.1 Majetkové ucasti v dcérskych spolo€nostiach

Investicie do dcérskych spolo¢nosti, nad ktorymi banka vykonava kontrolu, su vykazané v obstaravacich nakladoch
v Uctovnej zavierke. Pripadné znizenie ich hodnoty pod obstaravaciu cenu sa vyjadruje prostrednictvom opravnej
polozky, pri ktorej sa porovnava obstaravacia cena so stu¢asnou hodnotou odhadovanych buducich penaznych tokov.

Banka ,kontroluje’ investiciu, ak je vystavena alebo méa narok na variabilné vynosy z investicie a ma moznost ovplyvnit
tieto vynosy svojou pravomocou nad investiciou. Banka prehodnocuje, i ma kontrolu, ak nastanui zmeny v jednom
alebo viacerych elementoch kontroly. Toto zahffia aj okolnost, ked ochranné prava sa stant vyznamnymi a vedu
k tomu, Ze banka nadobudne kontrolu nad investiciou.

3.2 Den uskuto€nenia uc¢tovného pripadu

Drom uskutoCnenia uétovného pripadu je najma defi vyplaty alebo prevzatia hotovosti, defi kupy alebo predaja
penaznych prostriedkov v cudzej mene, defi vykonania platby z G€tu klienta, den pripisania platby na ucet klienta, den,
v ktorom dojde k vzniku pohladavky a zavézku, k ich zmene alebo zaniku.

Obchody s cennymi papiermi alebo terminované obchody na periaznom trhu sa preuctuju z podstvahy do suvahy
v den ich finanéného vyrovnania.

3.3 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Pre potreby zostavenia prehladu pefiaznych tokov sa do penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov zahfna:

stav pokladni¢nej hotovosti v EUR a cudzich menéch,

prebytok na uc¢te povinnych minimalnych rezerv v Narodnej banke Slovenska (dalej ,NBS®),
Uvery poskytnuté NBS v rdmci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti tri mesiace a menej,
zostatky na beznych uctoch v inych bankach,

terminované vklady v inych bankach so splatnostou tri mesiace a menej.

3.4 Prepocet cudzej meny

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym
ku diu uskutonenia uctovného pripadu. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa ocefiuju kurzom
platnym k tomuto dfiu. Zisky a straty vyplyvajuce z precenenia na euro sa Uctuju ako kurzové straty alebo zisky na
tarchu alebo v prospech vysledku hospodarenia.

3.5 Podkladniéna hotovost’, uéty v NBS a pohFadavky voci bankam

Pokladni¢na hotovost' je ocenena menovitou hodnotou. Povinné minimalne rezervy v NBS sU ocenené menovitou
hodnotou vratane dosiahnutych arokovych vynosov. Terminované obchody sa pri ich vzniku ocefiuju realnou hodnotou,
ktord zahffa aj transakéné naklady bezprostredne suvisiace s danou transakciou. Nasledne sa tieto poloZky ocerfiuju
umorovanou hodnotou. Su¢astou ich ocenenia je aj ¢asovo rozliSeny urok. PMR su pozadované vklady s obmedzenym
¢erpanim.

3.6 Financné aktiva a finanéné zavazky
Oceriovacie metody
Umorovana hodnota a efektivna Grokova sadzba

Umorovana hodnota je hodnota, ktorou sa finanéné aktivum alebo finanény zavazok oceriuje pri prvotnom vykazani,
zniZzend o spléatky istiny a zvySena alebo zniZzena o kumulativne odpisy akéhokolvek rozdielu medzi touto prvotnou
hodnotou a hodnotou pri splatnosti za pouZitia metddy efektivnej arokovej miery, v pripade finanéného aktiva upravena
o pripadnd opravnu poloZzku na stratu. Efektivna Urokova miera je miera, ktorou sa presne diskontuju odhadované
buduce penazné platby alebo prijmy pocas oakavanej zZivotnosti finanéného aktiva alebo finanéného zavazku na
hrubu ucétovnu hodnotu finanéného aktiva (t. j. jeho umorovanu hodnotu pred akoukolvek opravnou poloZkou z titulu
zniZenia hodnoty) alebo na umorovanu hodnotu finanéného zavazku. Vypocet nezohladriuje o€akavané uveroveé straty
a zahffia transakéné naklady, prémie alebo zlavy, poplatky a body zaplatené &i prijaté, ktoré su neoddelitelnou
sucastou efektivnej urokovej miery, ako napr. poplatky pri vzniku finanéného aktiva.

Urokovy vynos

Urokovy vynos sa poéita aplikovanim efektivnej trokovej miery na hrubt Gétovni hodnotu finanénych aktiv, s
vynimkou:
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(@) kupenych alebo vzniknutych Gverovo znehodnotenych finanénych aktiv (POCI, z angl. purchased or originated
credit-impaired financial assets), pre ktoré sa pévodna Gverovo upravena efektivna arokova miera aplikuje na
umorovanu hodnotu finanéného aktiva.

(b) finannych aktiv, ktoré nie su ‘POCI’, ale sa nasledne stali Uverovo znehodnotenymi (alebo ‘stuperi 3’), pre ktoré
sa urokovy vynos pocita uplatnenim efektivnej irokovej miery na ich umorovanu hodnotu (t. j. znizent o opravnu
poloZku z titulu ECL).

Prvotné vykazovanie a ocefiovanie

Ugtovna jednotka vykazuje finanéné aktiva a finanéné zavazky vyluéne vtedy, ked sa stava stranou zmluvnych
ustanoveni tykajucich sa daného nastroja. Bezny nakup alebo predaj finanénych aktiv sa vykazuje v podsuvahe derf
uskuto€nenia obchodu, t. j. v den, ked sa Banka zaviazZe kupit alebo predat aktivum.

Pri prvotnom vykazani oceriuje Banka finan¢né aktivum alebo finan€ny zavazok jeho realnou hodnotou zvySenou alebo
zniZzenou (v pripade, Ze finanéné aktivum, resp. finanény zavazok nie su ocefiované realnou hodnotou cez vysledok
hospodarenia) o transakéné naklady, ktoré su prirastkové a priamo pripadaji na nadobudnutie alebo vydanie
finanéného aktiva alebo finanéného zavazku, ako napr. poplatky a provizie. Transakéné naklady finanénych aktiv
a finanénych zavazkov uctované v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia sa vykazu do zisku alebo straty ihned
po prvotnom vykézani, opravna polozka tvorend z titulu ECL sa vykazuje pre finanéné aktiva ocefiované v umorovanej
hodnote a investicie do dlhovych nastrojov sa ocenuju v FVOCI, ako je opisané v bode 4.1 poznamok.

Ak sa redlna hodnota finan€nych aktiv a finanénych zavazkov pri prvotnom vykazani liSi od transakenej ceny, vykaze
uctovna jednotka rozdiel nasledovne:

(a) Ked je realna hodnota preukazana kétovanou cenou na aktivnom trhu pre identické aktivum alebo zavéazok
(t. j. vstup urovne 1) alebo je vysledkom techniky ocefovania, ktora vyuziva len Gdaje z pozorovatelnych trhov,
uvedeny rozdiel vykaze ako zisk alebo stratu.

(b) Vo vSetkych ostatnych pripadoch sa rozdiel €asovo rozliSi a natasovanie vykazania ¢asovo rozli§eného zisku
alebo straty v den 1 sa stanovuje individualne. Bud sa umoruje po€as zivotnosti finanéného nastroja, Casovo
rozliSuje dovtedy, kym realnu hodnotu nastroja nemozno stanovit vyuzitim pozorovatelnych trhovych vstupov,
alebo sa realizuje cez vyrovnanie.

(i) Klasifikacia a nasledné oceriovanie

Banka aplikuje IFRS 9 a svoje finan¢né aktiva klasifikuje do tychto kategoérii ocefovania:
. aktiva ocefiované v realnej hodnote cez ostatny suhrnny zisk (FVOCI), alebo

. aktiva ocefiované v umorovanej hodnote.

Klasifikacné poziadavky pre dlhové a majetkové nastroje su opisané nizsie.

Dlhové nastroje

e Dlhové nastroje su také nastroje, ako napr. Gvery, Statne a korporatne dlhopisy, a pohladavky z obchodného styku

kupené od klientov na zaklade faktoringovych dohéd bez regresu.

o Klasifikacia a nasledné ocenovanie dlhovych nastrojov zavisi od:

(i) obchodného modelu Banky pre spravu daného aktiva, a
(ii) charakteristiky periaznych tokov z daného aktiva.

e Na zaklade tychto faktorov Banka zaraduje svoje dlhové nastroje do jednej z nasledujucich troch kategorii

ocefovania:

. Umorovana hodnota: Aktiva, ktoré su drzané za U¢elom inkasovania zmluvnych pefiaznych tokov, pri¢om tieto
penazné toky predstavuju len platby istiny a urokov (‘SPPT’), a ktoré nie su uréené na ocenovanie vo FVTPL, sa
ocefiuji v umorovanej hodnote. U&tovna hodnota tychto aktiv sa upravuje o pripadnt opravn( poloZku z titulu
ogakavanych Uverovych strat, vykazani a ocenend tak, ako je popisané v bode 4.1. poznamok. Urokovy vynos
z tychto finanénych aktiv je zahrnuty v polozke ‘Urokové aim podobné vynosy’ pouzitim metddy efektivnej
urokovej miery.

. Realna hodnota cez ostatny suhrnny zisk (FVOCI): Finan¢né aktiva, ktoré su drzané za ucelom inkasovania
zmluvnych pefiaznych tokov s moznostou ich pripadného predaja, pri¢om pefazné toky z tychto aktiv predstavuju
len platby istiny a Grokov (‘SPPI’), a ktoré nie su ur€ené na ocenovanie vo FVPL, sa ocefiuju v realnej hodnote
cez ostatny suhrnny zisk. Pohyby v u¢tovnej hodnote sa vykazu v ostatnom sihrnnom vysledku (‘OCI),
s vynimkou vykazovania ziskov alebo strat zo znizenia hodnoty, Urokovych vynosov a kurzovych ziskov a strat
z umorovanej hodnoty nastroja, ktoré sa vykazuju v zisku alebo strate. Ked sa finan¢éné aktivum oductuje,
kumulativny zisk alebo strata, ktoré boli predtym vykazané v OCI, sa preklasifikuje z vlastného imania do zisku
alebo straty a vykéaze v polozke ‘Cisty vynos z investicie’. Urokovy vynos z tychto finan&nych aktiv je zahrnuty
v polozke 'Urokové vynosy’ pouzitim metody efektivnej irokovej miery.

. Reélna hodnota cez zisk alebo stratu (FVTPL): Aktiva, ktoré nespifiaju kritéria pre ocefiovanie v umorovane;
hodnote alebo vo FVOCI, sa ocefiuju v redlnej hodnote cez zisk alebo stratu. Zisk alebo strata z dlhovej investicie,
ktora sa nasledne oceriuje v redlnej hodnote cez zisk alebo stratu a ktora nie je sucastou zabezpecovacieho
vztahu, sa vykazuje v zisku alebo strate a prezentuje sa vo vykaze ziskov a strat v polozke ‘Cisty prijem z
obchodovania’ v obdobi ich vzniku, pokial v§ak nevznika z dlhovych nastrojov, ktoré neboli uréené na ocenovanie
v redlnej hodnote alebo nie su drzané za ucelom obchodovania. V tychto pripadoch su prezentované separatne
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v polozke 'Cisty vynos z investicie’. Urokovy vynos z tychto finanénych aktiv je zahrnuty v poloZke 'Ostatné

Urokové vynosy'.
Obchodny model: Obchodny model odréaza, ako Banka spravuje a riadi aktiva s cieflom generovat pefiazné toky.
To znamena, ¢&i ciefom Banky je iba inkasovat zmluvné pefiazné toky z tychto aktiv alebo ¢i ma v umysle okrem
toho inkasovat aj pefiazné toky z ich predaja. Ak neplati ani jeden z tychto variantov, (napr. ked su finanéné aktiva
drzané na ucely obchodovania), potom sa finanéné aktiva klasifikuju ako suc€ast ‘iného’ obchodného modelu
a ocenuju sa vo FVTPL. Medzi faktory, ktoré Banka berie do Gvahy pri stanovovani obchodného modelu pre svoje
aktiva, patria skusenosti z minulosti ohfadom toho, ako boli inkasované penazné toky z tychto aktiv, ako sa
vykonnost aktiva vyhodnocuje a hlasi kld€ovym ¢lenom vedenia, ako sa posudzuji a riadia rizika a ako s manazéri
kompenzovani. Napriklad, obchodny model Banky pre hypotekarne Uvery je drzat ich so zdmerom inkasovat
zmluvné pefiazné toky. Dal$im prikladom je portfélio likvidnych aktiv, ktoré Banka drzi ako sucéast riadenia likvidity
a vo vSeobecnosti ho klasifikuje v ramci obchodného modelu ‘drzat so zamerom inkasovat zmluvné pefiazné toky
ako i penazné toky z pripadného predaja’. Cenné papiere drzané na obchodovanie su drzané predovSetkym so
zamerom ich predaja v kratkodobom horizonte alebo su sucastou portfolia finanénych nastrojov, ktoré su
spravované spolocne a pre ktoré existuje dokaz nedavnej skutoénej schémy kratkodobej realizacie zisku. Tieto
cenné papiere su zaradené do 'iného’ obchodného modelu a oceriuju sa vo FVTPL.
SPPI: Ked je obchodny model nastaveny tak, aby sa aktiva drzali bud so zdmerom inkasovat zmluvné penazné
toky alebo inkasovat zmluvné penazné toky ako i pefiazné toky z ich pripadného predaja, Banka posudzuje, Ci
penazné toky plynuce z finanénych nastrojov predstavuju iba platby istiny a Urokov (tzv. ‘SPPI test’). Pri uvedenom
posudzovani Banka zvaZuje, ¢i s zmluvné pernazné toky v stlade so zakladnou dohodou o poskytovani Gverov,
t. j. €i urok zahffa iba odplatu za €asovi hodnotu penfazi, Uverové riziko, iné zakladné rizika poZi¢iavania a ziskovU
marzu, ktora je v sulade so zakladnou dohodou o poskytovani Uverov. Ked zmluvné podmienky zavadzaju
vystavenie sa riziku alebo nestabilite, ktoré nie st v stlade so zakladnou dohodou o poskytovani Gverov, slvisiace
finanéné aktivum sa klasifikuje a ocenuje vo FVPL.
Finan&né aktiva s viozenymi derivatmi sa posudzuju ako celok, ked sa urCuje, &i ich pefazné toky predstavuju iba
platby istiny a Grokov.
Banka preklasifikuje dlhové investicie vtedy a len vtedy, ked sa zmeni jej obchodny model pre spravu tychto aktiv.
Preklasifikovanie sa uskuto€huje od zaciatku prvého uctovného obdobia po zmene. Nepredpoklada sa, ze takéto
zmeny budu velmi ¢asté a poCas bezného uctovného k Ziadnej takej nedoslo.

(ii) ZniZenie hodnoty

Banka posudzuje na baze prognéz o¢akavané Uverové straty (‘ECL’) spojené s jej dlhovymi nastrojmi ocefiovanymi
v umorovanej hodnote a vo FVOCI a s rizikami vyplyvajacimi z Gverovych prisflubov a zmliv o poskytovani finanénych
zaruk. Ku kazdému diu zostavenia uétovnej zavierky vykazuje Banka opravnu poloZku na takéto straty. V ocefiovani
ECL odzrkadluje:

nezaujatu a pravdepodobnostou vazenu ¢&iastku, ktora sa uréuje vyhodnotenim celej §kaly moznych vysledkov,
Casovu hodnotu penazi, a

primerané a preukazatelné informacie o minulych udalostiach, si¢asnych podmienkach a prognézach buducich
hospodarskych podmienok, ktoré s k datumu vykazovania k dispozicii bez toho, aby na ich ziskanie bolo potrebné
vynalozit neprimerané naklady &i Usilie.

V bode 4.1 poznamok su uvedené dalSie podrobnosti o tom, ako sa ocefiuje opravna polozka z titulu o€akavanych
uverovych strat.

(iii) Modifikacia uverov

Banka vynimocne znovu prerokuva ¢i inak modifikuje zmluvné periazné toky z Gverov, ktoré poskytla svojim klientom.
Ked k tomu déjde, posudzuje, & sa nové podmienky vyrazne liSia od tych pdvodnych, alebo nie. Robi to tak, ze
zohfadruje medziinym aj tieto faktory:

ak méa diznik finan¢né tazkosti, ¢i dana modifikacia vyznamne iba redukuje zmluvné penazné toky na Ciastky, ktoré
bude dIznik pravdepodobne schopny uhradzat,

&i doslo k vyznamnému prediZeniu doby trvania Gveru v pripade, ked diZnik nema finan&né tazkosti,

Ak sU nové podmienky vyrazne odlisné, Banka oductuje pévodné finanéné aktivum a vykaze ‘nové’ aktivum
v realnej hodnote a vypodcita prefi novu efektivnu urokovu mieru. Datum opatovného prerokovania sa pre ucely
vypoctu opravnej polozky a takisto kvoli stanoveniu, ¢i doslo k vyraznému narastu kreditného rizika, nasledne
povazuje datum prvotného vykazania. Banka v3ak taktiez posudzuje aj to, €i sa novo vykazané finanéné aktivum
povazuje za Uverovo znehodnotené pri prvotnom vykazovani, a to hlavne vtedy, ked k opatovnému prerokovaniu
tverovych podmienok doslo z iniciativy diZznika, ktory nebol v stave uhradzat pévodne dohodnuté splatky. Rozdiely
v uctovnej hodnote sa taktiez vykazuju v zisku alebo strate ako zisk ¢i strata pri oductovani.

Ak sa nové podmienky vyznamne neliSia od tych starych, opatovné prerokovanie ¢i modifikacia Uverovych
podmienok nevyusti do oduc¢tovania a Banka nanovo vypocita hrubd Gctovnu hodnotu na zaklade revidovanych
penaznych tokov plynucich z finanéného aktiva a vykazuje zisk €i stratu z modifikacie vo vysledku hospodarenia.
Nova hruba uctovna hodnota sa vypocita diskontovanim modifikovanych penaznych tokov povodnou efektivhou
urokovou mierou (resp. Gverovo upravenou efektivnou arokovou mierou v pripade kdpenych ¢i vzniknutych Uverovo
znehodnotenych finanénych aktiv).
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e Modifikované Gvery si monitorované v systémoch Banky. Dopady modifikacii finanénych aktiv na vypocet
oc¢akavanych Uverovych strat st popisané v bode 5.1. poznamok.

(iv) Oductovanie (ukoncenie vykazovania) iné nez pri modifikacii

o Financny majetok alebo jeho €ast sa oductuje jedine vtedy, ked vyprSala platnost zmluvnych prav poberat z neho
penazné toky alebo ked doslo k jeho prevodu a Banka bud (i) prevedie v podstate v8etky rizikd a odmeny plynuce
z vlastnictva finanéného majetku, alebo (ii) ich ani neprevedie ani si ich neponecha a neponecha si ani kontrolu
nad danym finanénym majetkom.

e Banka vstupuje do transakcii, v ktorych si ponechava zmluvné prava poberat’ pefiazné toky z finanéného majetku,
no berie na seba zmluvni povinnost vyplacat dané pefiazné toky inym subjektom a prevadza pritom v podstate
vSetky rizika a odmeny. O tychto transakciach sa Uctuje ako o ‘pass through’ prevodoch, ktoré maju za nasledok
oductovanie, ak Banka:

(i) nie je povinna realizovat platby dovtedy, kym nezinkasuje ekvivalentné ¢iastky z finanéného majetku,

(if) ma zakazané finanény majetok predat alebo zaloZit, a

(iii) nie je povinna pefiazné prostriedky, ktoré zinkasuje z finanéného majetku, postupovat bez vyrazného
oneskorenia kone¢nym prijemcom.

e Kolateraly (akcie a dlhopisy) vystavené Bankou na zaklade Standardnych dohéd o spatnom nakupe a transakcie
zahrfiujuce poziCiavanie a vypoziCiavanie cennych papierov sa neoductovavaju, pretoze Banka si ponechava
v podstate vSetky prava a odmeny na zaklade vopred uréenej odkupnej ceny, atak kritérid pre ukoncenie
vykazovania nie su splnené. Toto plati aj pre urcité securitizacné transakcie, v ktorych si Banka ponechava
podriadeny zostatkovy podiel.

3.6.1  Zmluvy o finanénej zaruke a Uverové prisfuby

Uverové prisfuby, ktoré Banka poskytla, sa ocefiuju vo vyske kompenzécie ak ddjde k strate (vypoéitanej tak, ako je
uvedené v bode 5.1.1 poznamok). Banka nedala Ziaden prislub poskytnut Gvery pri Urokovej sadzbe pod Urovriou
trhovej hodnoty, alebo s moznostou vysporiadania netto rozdielu, €i doru¢enim, resp. vystavenim dalSieho finan¢ného
nastroja.

V pripade uverovych prisfubov a zmlav o finanénej zaruke sa kompenzacia z titulu straty vykazuje ako rezerva. AvSak
pre zmluvy, ktoré zahfmaju tak uverovu zlozku ako i zlozku nevycerpaného prisfubu a Banka pri nich nevie odlisit
oCakavané uverové straty zo zloZky pripadajucej na nevy&erpany prisfub od strat, ktoré pripadaju na uverovu zlozku,
oc¢akavané Uverové straty zo zloZzky pripadajlicej na nevycerpany prislub sa vykazuju spolu s kompenzéciou z titulu
straty z Gveru. V pripade, Ze kombinované Uverové straty presiahnu hrubld Gétovni hodnotu Uveru, vykazu sa ako
rezerva.

3.7 Ocenenie realnou hodnotou

IFRS 13 - Ocenovanie realnou hodnotou definuje realnu hodnotu ako cenu, ktora bola prijatd za predaj majetku alebo
zaplatena za prevod zavéazku pri riadnej transakcii medzi U¢astnikmi trhu k datumu ocenenia na hlavnom trhu, alebo
ak dany trh neexistuje, na najvyhodnejSom trhu, na ktory mé banka pristup k tomuto datumu. Reélna hodnota zavazku
odraZa riziko jeho nesplatenia.

Stanovenie reélnej hodnoty cennych papierov:

Reélna hodnota cenného papiera, pre ktory existuje aktivny trh a ktorého trhova hodnota méze byt spolahlivo
odhadnuta, sa uréuje ako cena, za ktoru sa cenny papier poslednykrat obchodoval na regulovanom trhu v den jeho
ocenenia. Ak sa tato cena neda urcit, pouzije sa na jeho ocenenie cena, za ktoru sa prislusny cenny papier obchodoval
naposledy pred diiom jeho ocenenia, a ak tato cena nie je starSia ako 30 dni. Ak je trhova cena cenného papiera starSia
ako 30 dni, urci sa teoreticka cena cenného papiera.

Teoreticka cena cenného papiera sa ur€i na zaklade vynosovej krivky slovenskych Statnych papierov zverejnenej v
aplikacii Bloomberg nasledujuci den po ukon&eni mesiaca pred zaciatkom obchodovania.

Teoreticka cena cenného papiera sa vypocita tak, Ze k vynosu (YTM) Statneho cenného papiera s porovnatefnou
dobou splatnosti sa pripocita rizikova prirdzka vo vySke 40 bazickych bodov (yield + 40bp). Z takto vypocitaného
vynosu sa odvodi teoreticka cena (teoreticky kurz) cenného papiera.
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Techniky oceriovania

Cielom pouzitia technik ocefiovania je odhadnut za suc€asnych trhovych podmienok cenu majetku alebo zavazku
medzi ucastnikmi trhu ku driu ocefiovania.

Pri ocefiovani cennych papierov, pohladavok vo&i bankam Banka pouziva trhovy pristup. Pri ocefiovani pohladavok
a zavazkov vodi klientom Banka pouziva metddu diskontovania pefiaznych tokov.

Hierarchia realnych hodno6t

Na zvySenie konzistentnosti a porovnatelnosti oceneni realnou hodnotou a suvisiacich zverejneni, IFRS 13 zavadza
hierarchiu realnych hodnét, ktora kategorizuje vstupy technik ocefovania pouzZivanych na oceriovanie redlnou
hodnotou do troch Grovni. Hodnoty finanénych nastrojov v realnej hodnote podia stanovenych urovni su uvedené
v Casti 4.3 a 6.30 Realna hodnota finanénych nastrojov.

Tato hierarchia ma nasledovné tri Grovne:

1. uroven: ocenenie kétovanou (neupravenou) cenou zistenou z aktivneho trhu,

2. uroven: ocenenie modelom, ktorého vSetky vyznamné vstupné parametre su priamo zistitelné z finanénych trhov,
alebo ocenenie cenou kétovanou na trhu, ktory nie je aktivny,

3. uroven: ocenenie modelom, ktorého niektoré vyznamné vstupné parametre nie su priamo zistitelné z financnych
trhov, subjektivne vstupné parametre.

3.8 Vzajomné zapocitanie finanéného majetku a finanénych zavazkov

Financny majetok a zavazky sa vzajomne zapocitavaju a ich Cistd hodnota je vykazana v suvahe vtedy, ak existuje
pravne vymozitefny narok na vzajomny zapocet vykazanych hodnét a zaroven existuje umysel vysporiadat’ transakcie
na zaklade ich Cistého rozdielu alebo realizovat majetok pri su¢asnom vysporiadani zavazku.

3.9 Hmotny a nehmotny majetok

Hmotny a nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, pricom vyska jeho opotrebenia je vyjadrena nepriamo
prostrednictvom opravok. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania majetku a naklady stvisiace s jeho obstaranim,
ako napr. naklady na dopravu, postovné, clo, provizie, Uroky z investicného Uveru, zauctované od doby zaciatku
obstaravania az do doby zaradenia majetku do pouzivania.

Nasledné naklady sa zahffiaju do uctovnej hodnoty majetku alebo sa vykazuju ako samostatny majetok, iba ak je
pravdepodobné, Ze buduce ekonomické Uzitky suvisiace s majetkom budu plynut Banke a vySka nakladov méze byt
spolahlivo ur€ena. Naklady na opravy a udrzbu sa uctuju do vykazu ziskov a strat v tom uétovnom obdobi, v ktorom
vznikli.

Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje postupne kazdy mesiac, po€inajuc mesiacom, v ktorom bol majetok dany
k dispozicii na pouzivanie v stlade so schvalenym odpisovym planom. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa
odpisuje linedrnym spdsobom - ¢asovou metddou odpisovania, priom sa mesacny odpis stanovuje ako podiel
odpisovatelnej hodnoty aodhadovanej doby ekonomickej zivotnosti majetku. Odpisovatelnou hodnotou je
obstaravacia cena znizena o hodnotu, za ktord by bolo mozné polozku majetku v si¢asnosti odpredat. Predajna
hodnota je stanovena po zniZeni o naklady na uskuto¢nenie predaja.

Odpisovy plan, z ktorého su odvodené sadzby uétovnych odpisov, je stanoveny na zaklade odhadovanej doby
ekonomickej Zivotnosti majetku nasledovne:

Druh majetku Doba odpisovania v rokoch

Prevadzkovy hmotny majetok:

budovy, stavby, drobné stavby 40
stroje a zariadenia 4,6
hardware 4
inventar 6,12
nabytok 6
dopravné prostriedky 4
Nehmotny majetok:

software, ocenitelné prava 4,10

Banka pravidelne prehodnocuje odhadované doby ekonomickej Zivotnosti a spésob odpisovania na konci kazdého
uctovného obdobia.
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V pripade akychkolvek okolnosti poukazujucich na znizenie Uc¢tovnej hodnoty majetku, Banka odhaduje jeho
realizovateInd hodnotu. Ak uUcétovna hodnota hmotného a nehmotného majetku prevySuje jeho odhadovani
realizovatelnd hodnotu, ide o do¢asné znehodnotenie majetku, ktoré sa upravi vytvorenim opravnej polozky znizujicej
uctovnu hodnotu majetku na jeho realizovatelnu hodnotu. Realizovatelna hodnota predstavuje bud realnu hodnotu
znizenu o naklady na pripadny predaj alebo Uzitkova hodnotu, podfa toho, ktora z nich je vy3Sia.

3.10 Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v nehnutelnostiach su drzané za Ucelom ziskania vynosov z ndjomného. Na zaklade najomnej zmluvy
uzatvorenej medzi Wistenrot stavebnou sporitelfiou, a.s. a Wustenrot poistoviiou Banka prenajima €ast svojich
priestorov v nehnutelnostiach v Banskej Bystrici, KoSiciach, Nitre, budovy Ustredia v Bratislave. Nehnutelnost
v Bratislave na Vajnorskej ulici prenajima Banka v plnej vysSke. V pripade, Ze ¢ast nehnutelnosti je prenajimana inému
subjektu a zvySna Cast je vyuzivana Spolocnostou, je hodnota budovy rozdelena medzi Investicie do nehnutelnosti a
hmotny majetok podfa vyuZzitia a prislusnych m2.

Investicie v nehnutelnostiach st ocenené obstaravacou cenou a vySka opotrebenia je vyjadrena prostrednictvom
opravok. Odpisy k investiciam v nehnutelnostiach sa vypocitavaju rovnako ako odpisy k hmotnému majetku - budovy.

Reélna hodnota investicii v nehnutelnostiach pre ucely zverejnenia sa stanovuje ako trhova cena na zaklade
znaleckého posudku vypracovaného kvalifikovanym znalcom kazdé tri roky. Manazment posudzuje trhovd hodnotu
v rokoch, kedy nie je pripraveny znalecky posudok na zaklade dostupnych trhovych cien nehnutelnosti.

Obstaravacia hodnota, zostatkova U¢tovna hodnota a redlna hodnota investicie v nehnutelnostiach je uvedena v Casti
6.6.

3.11 Lizing
Banka ako prenajimatel

Najomné z operativneho prenajmu sa vykazuje rovnhomerne do vynosov pocas doby trvania prenajmu vo vykaze ziskov
a strat a je zahrnuté v poloZzke ,Ostatné prevadzkoveé vynosy”.

Najmy, pri ktorych vyznamné rizika a zisky vyplyvajlce z vlastnictva zostavaju u prenajimatela su klasifikované ako
operatiivne prenajmy. Platby platené alebo prijaté v rdmci operativneho prenajmi (znizené o zlavy poskytnuté zo strany
prenajimatela) su vykazané rovnomerne pocas doby najmu vo vykaze ziskov a strat.

Banka ako najomca

Vacsina aktivnych zmluav, v ktorych Banka vystupuje ako najomca spada pod vynimku IFRS 16 pre najomcu, ktora sa
tyka lizingov s dobou najmu 12 mesiacov a menej. Vplyv ostatnych aktivnych zmliv, ktoré nespadaju pod tito vynimku
nepovazuje Banka za vyznamny.

Najomné z operativneho prendjmu sa vykazuje rovnomerne do nakladov po€as doby trvania prenajmu vo vykazuju vo
vykaze ziskov a strat v a je zahrnuté polozke ,VSeobecné prevadzkové naklady*.

3.12 Zasoby

Zasoby na sklade su ocenené obstaravacimi cenami znizenymi o pripadné opravné polozky tak, aby hodnota ziadnej
polozky zasob neprevySovala jej Cistu realizovatelni hodnotu. Obstaravacia cena zasob zahffa vSetky naklady na
kupu, vytvorenie vlastnou &innostou a ostatné naklady vynalozené na uvedenie zasob do ich su€asného stavu na
suasnom mieste.

Pri ocefovani vydaja zasob rovnakého druhu ulozenych na sklade pouziva Banka metddu FIFO, pri ktorej sa cena
prvého prijmu do skladu pouzije pre prvy vydaj zo skladu — vydaje sa teda ocefiuju vzdy cenou najstarSich zasob
postupne smerom k najnovsim.

3.13 Zavazky vodéi klientom

Zavazky voci klientom su pri ich vzniku ocenené realnou hodnotou znizenou o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia
s nadobudnutim finanéného zavazku (provizia za uzatvorenie zmluvy).

Tieto zavazky sa pri kazdom naslednom oceneni ocenia umorovanou hodnotou zistenou metédou efektivnej trokovej
miery. Okrem transakénych nakladov je su€astou ¢asového rozliSenia poc¢as doby sporenia aj poplatok za uzatvorenie
zmluvy o stavebnom sporeni.

3.14 Rezervy
Rezervy predstavuju zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou a su ocenené su€asnou hodnotou

oCakavanych vydavkov. Pre odhad rezervy je potrebné brat do Uvahy vSetky rizika a neistoty, ktoré su nevyhnutne
sprevadzané mnohymi suvisiacimi udalostami a okolnostami.
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Rezerva sa tvori v pripade splnenia nasledujtcich kritérii:

e existuje povinnost (pravna alebo vecna) plnit, ktora je vysledkom minulych udalosti,
e je pravdepodobné, Ze plnenie nastane a vyziada si Ubytok ekonomickych Uzitkov a
e je mozné vykonat primerane spolahlivy odhad ubytku ekonomickych uzitkov.

3.15 Spriaznené osoby

Spriaznena osoba je osoba alebo subjekt, ktora je spriaznena s U¢tovnou jednotkou zostavujlcou Uétovnd zavierku
(dalej len ,vykazujuca uctovna jednotka®).

Osoba alebo blizky rodinny prislusnik tejto osoby je spriaznena, ak tato osoba:

e ma vo vykazujucej uc¢tovnej jednotke rozhodujuci vplyv alebo spolo€ny rozhodujuci vplyv,

e ma vo vykazujucej uc¢tovnej jednotke podstatny vplyv alebo

e je Clenom kfu€ového manazmentu vykazujucej jednotky alebo jeho materskej uctovnej jednotky.

Ustovna jednotka je s vykazujicou tctovnou jednotkou spriaznend, ak:

e tato UCtovna jednotka a vykazujuca uctovna jednotka patria do tej istej skupiny; to znamena, Ze kazd4 materska
uctovna jednotka, dcérska uctovna jednotka a sesterska uctovna jednotka su si navzajom spriaznené,

e jedna uctovna jednotka je pridruzenou uc¢tovnou jednotkou alebo u¢tovnou jednotkou so spoloénym rozhodujucim
vplyvom inej uétovnej jednotky, alebo pridruzenou uctovnou jednotkou alebo uctovnou jednotkou so spoloénym
rozhodujucim vplyvom niektorého &lena tej skupiny, ktorej ¢lenom je tato ina uctovna jednotka,

e obidve uctovné jednotky su uctovnou jednotkou so spolo€nym rozhodujucim vplyvom tej istej tretej strany,

e jedna uctovna jednotka je uctovnou jednotkou so spoloénym rozhodujicim vplyvom nejakej tretej strany a druha
uctovna jednotka je pridruzenou uctovnou jednotkou tejto tretej strany,

e UCtovna jednotka je programom pozitkov po skon&eni zamestnania pre zamestnancov bud vykazujucej uctovnej
jednotky alebo uétovnej jednotky spriaznenej s touto vykazujicou Uctovnou jednotkou. Ak je samotna vykazujuca
uctovna jednotka takymto programom, prispievajuci zamestnanci su s fiou spriazneni,

e v UcCtovnej jednotke ma rozhodujuci vplyv alebo spoloény rozhodujuci vplyv osoba uvedena v bode 1.

Transakciou so spriaznenou osobou je transfer zdrojov, sluzieb alebo povinnosti medzi vykazujucou uétovnou
jednotkou a spriaznenou osobou, a to bez ohladu na to, ¢i za to bola u¢tovana nejaka cena.

Blizki rodinni prislusnici nejakej osoby su rodinni prislusnici tejto osoby, u ktorych sa méze ocakavat, Ze ovplyvnia tuto
osobu alebo budi ovplyvneni touto osobou pri ich aktivitadch s u¢tovnou jednotkou, a patria k nim:

e deti tejto osoby, jej manzel / manzelka alebo druh / druzka,

o deti manZela / manzelky alebo druha / druzky tejto osoby,

e zavislé osoby tejto osoby, manzela / manzelky tejto osoby alebo druha / druzky tejto osoby.

Kla€ovy manazment su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého riaditela (i vykonného alebo iného) tejto U&tovnej
jednotky.

Pri posudzovani vztahov s kazdou spriaznenou osobou Banka kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.

V ramci beznej €innosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami (€ast 6.28 poznamok).
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3.16 Zamestnanecké pozitky
Kratkodobé zamestnanecké pozitky

Kratkodobé zavazky voCi zamestnancom, ktoré vznikajua v Casovej a vecnej suvislosti s vykonanim prace
zamestnancami Banky, sa vykazuji v polozke vykazu ziskov a strat ,Osobné naklady“. Medzi kratkodobé zavazky voci
zamestnancom patria mzdy, ndhrady mzdy za dovolenku a pod.

Zamestnanecké poZitky po ukonceni pracovného pomeru

Banka kategorizuje zamestnanecké vyhody suvisiace s déchodkovym zabezpelenim zamestnancov ako programy so
stanovenymi prispevkami.

Pri programoch so stanovenymi prispevkami uhradza Banka fixné prispevky samostatnému subjektu, ktoré vykazuje
vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Osobné naklady“. Ide o povinné socialne poistenie platené Bankou Socialnej
poistovni alebo sukromnym fondom na zaklade prislusnych pravnych predpisov. Banka nema zékonni ani inu
(implicitnud) povinnost’ platit dalSie prispevky, ak prislusné fondy nebudd mat dostatok aktiv na vyplatenie pozitkov
vSetkym zamestnancom za ich odpracovany ¢as v beznom obdobi a minulych obdobiach.

3.17 Vlastné imanie

Dividendy sa vykazuju ako zniZenie vlastného imania v obdobi ich schvalenia valnym zhromazdenim. Dividendy
schvalené valnym zhromazdenim po dni, ku ktorému sa U&tovna zavierka zostavuje, sa uvadzaju v pozndmkach
k uctovnej zavierke.

Zéakonny rezervny fond tvori Banka do vySky 20% z&kladného imania s maximalnym roénym prispevkom vo vySke 10%
Cistého zisku v prisluSnom uétovnom obdobi. Rezervny fond méze Banka pouzivat len na krytie strat.

3.18 Postupy uctovania urokovych vynosov a urokovych nakladov, spésoby vykazovania vynosov zo
znehodnoteného majetku vratane urokov

e Banka Uctuje urokové vynosy a urokové naklady vztahujuce sa k majetku a k zavéazkom spolo¢ne s tym majetkom
a zavazkami.

o Urokové vynosy z Gverov su poditané pouZitim Urokovej sadzby, ktorou sa pre Udely stanovenia vysky opravnej
polozky diskontovali budtice penazné toky.

o Urokové vynosy a Urokové naklady z finanéného majetku v umorovanej hodnote a FVOCI uétuje Banka podla
metody efektivnej urokovej miery. Ako Urokové vynosy/naklady Banka Uctuje diskont, t.j. postupne dosahovany
rozdiel medzi nizSou obstaravacou cenou a vySSou menovitou hodnotou dlhopisu a taktiez postupne dosahovany
urok z kuponu a prémiu, t.j. postupne dosahovany rozdiel medzi vySSou obstaravacou cenou a nizSou menovitou
hodnotou dlhopisu. Pocas drzby $tatnych dlhopisov Banka uctuje urokové vynosy z kuponu v brutto vyske.

o Urokové vynosy z pokladniénych poukaZzok NBS Banka UGétuje vypogitané metddou efektivnej irokovej miery.

Poplatok za uzatvorenie zmluvy a vyplatené alebo prijaté provizie za Ukony suvisiace s obstaranim alebo vznikom
finanéného majetku alebo zavazku su su€astou efektivnej urokovej miery finanéného nastroja.

3.19 Uétovanie poplatkov a provizif

Prijaté poplatky za spracovanie Gveru a provizie za sprostredkovanie Gveru vyplacané obchodnym zastupcom vstupuju
do ocenenia Gverov a vypoctu efektivnej arokovej miery (bod 3.18 poznamok) a su vykazané v polozke Pohladavky
vo i klientom.

Prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni, ako aj suUvisiace provizie vyplacané obchodnym
zastupcom vstupuju do ocenenia vkladov klientov a vypoctu efektivnej urokovej miery a su vykazané v polozke
Zavazky voci klientom.

VSetky ostatné poplatky stvisiace so zmluvami o stavebnom sporeni, stavebnych Gveroch a medziiveroch (napr.
poplatok za zvy$enie cielovej sumy sporenia) predstavuju vynos v ¢ase poskytnutia sluzby a nevstupuji do ocenenia
stavebného sporenia, resp. stavebného Gveru a medziuveru.

Vynosy vykazované v sulade s IFRS 15:

Vynosy tykajuce sa transakcii (zruSenie uctu, predCasné splatenie a iné) su vykazované v Case uskutoCnenia
transakcie.

Vynosy za sluzby spojené s uctom a servisné poplatky (poplatok za vedenie uctu, poplatok za vypis z Uctu a iné) su
vykazované poc¢as doby poskytovania sluzieb.

Charakter a nacasovanie vyrovnania Standardnych zavazkov vratane délezitych platobnych podmienok:

Poplatky za sluzby spojené s transakciami na klientskych uétoch su vyrubené klientom v ¢ase uskuto€nenia transakcie.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 11



Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Poznamky k individualnej uctovnej zavierke za rok, ktory sa skongcil 31. decembra 2020

Poplatky za vedenie uctu a servisné poplatky su vyribené z klientskych Uuctov mesacéne. Banka prehodnocuje vysku
poplatkov na ro¢nej baze.

3.20 Dan z prijmu
Splatna a odloZena dariové pohladavka a zavazok sa vykazuju oddelene od ostatného majetku a zavazkov.

Dafi uvedend vo vykaze ziskov a strat za vykazované obdobie zahffia splatni dan za uctovné obdobie
a odlozenu dan. Zaklad dane pre splatni dan z prijmov sa vypocita z IFRS vysledku hospodarenia bezného obdobia
pripoCitanim poloziek zvysSujucich a odpocitanim poloziek znizujlcich vysledok hospodarenia.

Odlozené dane (odlozena dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na do¢asné rozdiely medzi
Gétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich dariovou zakladriou. Odlozena
dafiova pohladavka sa vykazuje, ak je pravdepodobné, ze Banka v buducnosti dosiahne danovy zisk, voci ktorému
bude mozné tuto pohfadavku vyrovnat.

OdloZzena dan sa pocita pouzitim danovej sadzby, ktora sa oCakava, Zze bude platna v Case realizacie danovej
pohladavky alebo vyrovnania dafiového zavazku a bola takto prijatd ku dfiu zostavenia uctovej zavierky.

3.21 Vlozené derivaty

Urokovy bonus (ast 6.9 poznamok) a poplatky za pred&asné zrudenie zmluvy o stavebnom sporeni maji znaky
vloZeného derivatu, avSak ekonomické vlastnosti a rizika vlozenych derivatov si v Uzkom vztahu s ekonomickymi
vlastnostami a rizikami zakladného finanéného nastroja. Preto sa vlozené derivaty neuctuju oddelene od zakladného
finanéného nastroja.

3.22 Standardy a interpretacie tykajuce sa éinnosti Banky, ktoré boli vydané a ktoré su Géinné pre uétovné
obdobia, ktoré zacinaju od 1. januara 2020

Pri nasledujicich doplneniach Standardov a interpretacii sa neo¢akava, Ze by mali mat vyznamny vplyv na uétovnu
zavierku Banky.

Zmeny a doplnenia odkazov na koncepc¢ny ramec v Standardoch IFRS;

Definicia materialu (Doplnenia k IAS 1 a IAS 8)

Definicia podniku (Doplnenia k IFRS 3); and

Reforma referenénych urokovych sadzieb (Doplnenia k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7).

3.23 Standardy a interpretacie tykajice sa éinnosti Banky, ktoré boli vydané, ale este nenadobudli ué¢innost’

K datumu schvélenia uctovnej zavierky boli vydané dalej uvedené Standardy, zatial vS8ak nenadobudli u€innost alebo
este neboli prijaté v EU. Uvedené su vydané Standardy a interpretécie, pri ktorych Banka ogakava urgity vplyv na
zverejnenia, finanénu poziciu alebo na vykonnost v €ase ich budicej aplikacie. Banka planuje aplikovat tieto Standardy
od datumu ich uéinnosti alebo od datumu ich prijatia v EU.

Doplnenie k IFRS 16 Lizingy, Zl'avy k najmom v suvislosti s COVID-19.
Uginné pre obdobia zaginajlce 1. jina 2020 alebo neskor. Skorsia aplikacia je povolena.

Doplnenia zavadzaju volitefnu prakticku vynimku, ktora zjednoduSuje uctovanie o zfavach na najomnom u najomcu,
ktoré su priamym dosledkom COVID-19. Najomca, ktory uplatni praktick( vynimku, nemusi posudit, i zlava k najmu,
na ktorG méa narok, je modifikaciou najmu a Uétuje o nej v stlade s inymi aplikovatelnymi usmerneniami. U&tovanie
bude zavisiet od detailov zliav k najmu. Napriklad, ak zlava je poskytnuta vo forme jednorazového znizenia najmu,
potom sa o nej bude uc&tovat ako o variabilnej platbe najomného a vykaze sa vo vysledku hospodarenia.

Prakticka vynimka sa uplatni, iba ak:

e revidovana protihodnota je v podstate rovnaka alebo nizSia ako pévodna protihodnota;
e znizenie lizingovych platieb sa tyka platieb, ktoré su splatné 30. juna 2021 alebo skoér; a
e nedoslo k inym podstatnym zmenam v podmienkach najmu.

Prakticka vynimka sa nevztahuje na prenajimatela.
Reforma referenénych urokovych sadzieb — faza 2 (doplnenia IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16)

Doplnenia sa zaoberaju problémami, ktoré by mohli mat vplyv na finanéné vykaznictvo v désledky reformy referencnej
urokovej sadzby vratane ucinkov zmien zmluvnych penaznych tokov alebo zabezpecovacich vztahov vyplyvajucich
z nahradenia referen¢nej Urokovej sadzby alternativnou referenénou sadzbou. Novely poskytuju prakticki ulavu od
urcitych poziadaviek IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 tykajucich sa zmien v zaklade na ur€ovanie zmluvnych
penaznych tokov z finanéného majetku, financnych zavéazkov a lizingovych zavazkov.
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Doplnenia budu vyzadovat, aby uctovna jednotka zauctovala zmenu v zaklade na ur€ovanie zmluvnych pefaznych
tokov finanéného aktiva alebo finanéného zavazku, ktora je vyzadovana reformou referenénych Urokovych mier
aktualizaciou efektivnej urokovej sadzby finanéného aktiva alebo finanéného zavazku.

Odkaz na koncepény ramec (Doplnenia k IFRS 3)

Uginné pre roéné Gétovné obdobia, ktoré sa zaginaju 1. januara 2022 alebo neskér. Skorsie uplatiovanie je povolené.
Doplnenia k IAS 1 Prezentacia uc¢tovnej zavierky, Klasifikacia zavazkov ako obezné alebo neobezné.

Uginné pre ro&né Gdtovné obdobia, ktoré sa zadinaju 1. januara 2023 alebo neskér. Skorsie uplatiiovanie je povolené.

Doplnenia objasiuju, ze klasifikacia zavazkov ako obeznych alebo neobeznych by sa mala zakladat' na existencii prava
Spolo¢nosti odlozit vyrovnanie zavazkov ku koncu uctovného obdobia. Pravo Spolognosti odloZit vyrovnanie aspori o
dvanast’ mesiacov po datume, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka nemusi byt bezpodmienec€né, ale musi byt
opodstatnené. Klasifikacia nie je ovplyvnena zamermi alebo o&akavaniami manazmentu, ¢i a kedy Spolo¢nost uplatni
svoje pravo odloZit vyrovnanie zavazku. Doplnenia tieZ objasnuju, o sa povaZzuje za vyrovnanie zavazku.

Doplnenia k IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia — Prijmy pred uvedenim do prevadzkyschopného stavu

Uginné pre G&tovné obdobia, ktoré sa zadinaju 1. januara 2022 alebo neskér. Skorsie uplatfiovanie je povolené.

Doplnenie k IAS 16 vyZaduju, aby sa prijmy z predaja z poloZiek, ktoré sa vyrobili v procese umiestnenia majetku na
uréené miesto a jeho uvedenia do prevadzkyschopného stavu podla zamerov manazmentu, vykazali vo vysledku
hospodarenia spolu s nakladmi na tieto polozky a aby Spolo¢nost ocenila naklady na tieto polozky podla poziadaviek
IAS 2.

Doplnenia k IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a podmieneny majetok — Stratové zmluvy — naklady na
splnenie zmluvy
Uginné pre G&tovné obdobia, ktoré zaginaju 1. januara 2022 alebo neskér. Skorsie uplatfiovanie je povolené.

Doplnenia vyzaduju, aby pri posudzovani nakladov, ktoré su potrebné na spinenie zmluvy, Spolo¢nost do tychto
nakladov zahrnula v8etky naklady, ktoré priamo suvisia so zmluvou. Odsek 68A objasnuje, Ze naklady na splnenie
zmluvy obsahuju prirastkové naklady na spinenie zmluvy ako aj alokaciu ostatnych nakladov, ktoré priamo savisia so
splnenim zmluvy.

Roc¢né vylepsenia IFRS standardov 2018 — 2020
Uginné pre Uétovné obdobia, ktory zaéinaju 1. januéara 2022 alebo neskér. Skorsie uplatfiovanie je povolené.
Doplnenia k IFRS 9 Finanéné nastroje

VylepSenia objasfiuju, Ze pri posudzovani toho, ¢ sa vymena dlhovych nastrojov medzi existujucim diznikom a
veritefom uskuto€fiuje za podstatne odliSnych podmienok, poplatky, ktoré sa maju zahrnat’ spolu s diskontovanou
sucasnou hodnotou penaznych tokov podla novych podmienok, zahffiaju iba zaplatené alebo prijaté poplatky medzi
diZznikom a veritefom, vratane poplatkov zaplatenych alebo prijatych bud' diZnikom alebo veritefom v mene druhej
strany.

Doplneniak llustrativnym prikladom k IFRS 16 Lizingy

VylepSenia odstranuju z ilustrativneho Prikladu 13 k IFRS 16 referenciu na nahradu, ktori poskytne prenajimatel
najomcovi za zhodnotenie predmetu najmu ako aj vysvetlenia k u¢tovaniu tychto ndhrad u ndjomcu.

Nasledovné doplnenia boli vydané alebo zatial véak nenadobudli G&innost alebo este neboli prijaté v EU:

e Doplnenia k IAS 1 Prezentécia uctovnej zavierky a IFRS 2 Praktické vyhlasenie: Zverejnenie uctovnych zasad,;
e Doplnenia to IAS 8 U&tovné zasady, Zmeny v Uctovnych odhadoch a chybach: definicia u¢tovného odhadu.
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4  POUZITIE ODHADOV A USUDKOV
4.1  Ocenovanie opravnej polozky k Gverom z titulu o¢éakavanych uverovych strat

Oceriovanie ECL. Vypocet a ocefiovanie ECL je oblastou, kde je potrebné uplatfiovat vyznamné usudky, a zahffia
v sebe metodiku, modely a premenné. Podrobnosti ohfadom metodiky ocenovania ECL, ktord pouziva Banka, su
popisané v bode 5 poznamok. Nasledujlce zlozky vypocétu ECL maju vyznamny dopad na vySku opravnej polozky
z titulu ECL: definicia neschopnosti splacat dlh (default), SICR, PD, EAD, LGD (pre definicie vid bod 5.1.1 poznamok),
makromodely a analyza scenarov pre znehodnotené Uvery. Banka pravidelne preskimava a potvrdzuje platnost
modelov a vstupnych udajov do modelov s cieflom redukovat akékolvek rozdiely medzi odhadmi o€akavanych
Uverovych strat a aktualnej skisenosti s Gverovymi stratami. Hlavnym zdrojom neistét pre modely je predpokladany
ekonomicky vyvoj, ktory sa Banka snazi vo svojich scenaroch namodelovat. Viac informacii o zdrojoch neistot sa
nachadza v bode 5 poznamok.

5% a 10 % narast aktualnej skisenosti s Uverovymi stratami v porovnani s odhadmi ECL vypocitanymi k 31. decembru
2020 by viedli k narastu opravnych poloziek z titulu Gverovych strat nasledovne:

Narast v ECL

v tis. EUR

Néarast LGD o 5% 480
Nérast PD o 5% 129
Celkovy néarast v ECL pri zmene LGD a PD 0 5% 616
vtis. EUR Narast v ECL
Néarast LGD o 10% 961
Nérast PD o0 10% 258
Celkovy néarast v ECL pri zmene LGD a PD o 10% 1244

SICR (z angl. Significant Increase in Credit Risk). Aby Banka dokazala urcit, ¢i doslo k vyraznému narastu Gverového
rizika, porovnava riziko defaultu (neschopnosti splacat dih po€as oCakavanej Zivotnosti finanéného néstroja) ku driu
zostavenia uctovnej zavierky s rizikom defaultu ku driu prvotného vykazovania. IFRS 9 vyZzaduje posudzovat relativne
néarasty Uverového rizika, a nie identifikovat’ konkrétnu Uroven Uverového rizika ku driu zostavenia Uctovnej zavierky.
Pri tomto posudzovani Banka zohladnuje celt skalu ukazovatelov, vratane behavioralnych indikatorov zalozenych na
informaciach z minulosti ako i primeranych a preukazatelnych vyhladovych informacii, ktoré su k dispozicii bez
vynalozenia zbyto¢ne velkych nakladov &i Usilia. Medzi najdblezitejSie usudky patri: identifikacia indikatorov narastov
Uverového rizika pred nesplacanim a zakomponovanie nalezitych vyhladovych informacii do posudenia, bud’ na drovni
individualneho néstroja alebo na Urovni portfélia. Pre definiciu SICR, ako ju Specifikovala Banka, odkazujeme na bod
5 poznamok.

Uréenie obchodného modelu a aplikovanie SPPI testu. Banka pri stanovovani vhodnej kategdrie oceriovania pre
dihové finanéné nastroje aplikuje dve posudenia: posudzuje obchodny model pre spravu finanénych aktiv a realizuje
SPPI test na zéklade charakteristik zmluvnych pefiaznych tokov pri prvotnom vykazovani. Obchodny model sa
posudzuje na ur€itom stupni agregécie a Banka musela pouZit Usudok na stanovenie urovne, na ktorej sa aplikuje
podmienka obchodného modelu.

Ked Banka posudzuje predajné transakcie, zohladnuje ich frekvenciu, nacasovanie a hodnotu v predchadzajucich
obdobiach, dévody danych predajov a o€akavania tykajlice sa buducej predajnej ¢innosti. Predajné transakcie, ktorych
cielom je minimalizovat potencidlne straty kvoli zvySeniu Uverového rizika, si povaZované za konzistentné
s obchodnym modelom ,drZat’ so zamerom inkasovania zmluvnych periaznych tokov* (z angl. ,hold to collect®, dalej
ako ,HtC"). Iné predaje eSte pred dfiom splatnosti, ktoré sa netykaju aktivit spojenych s riadenim Gverového rizika,
moézu byt takisto povazované za konzistentné s tymto obchodnym modelom, pokial k nim nedochadza €asto a su
nevyznamnej hodnoty, & uzZ individualne alebo v uhrne. Banka posudzuje vyznamnost predajnych transakcii
porovnavanim hodnoty realizovanych predajov s hodnotou portfélia spadajuceho do posudzovania obchodného
modelu pocas priemernej zivotnosti daného portfélia. Predaj finanénych aktiv, ktoré sa predpokladaju iba v pripade
stresového scenara alebo v reakcii na izolovanu udalost, nad ktorou Banka nema kontrolu, ktora sa neopakuje a ktoru
Banka nemohla predvidat, sa povazuje za podruzny a neovplyvriuje hlavny zamer obchodného modelu a teda nema
vplyv na klasifikaciu prislusnych finanénych aktiv.

V pripade obchodného modelu ,drZat so zamerom inkasovania zmluvnych periaznych tokov a periaZznych tokov
z predaja“ (z angl. ,hold to collect and sell, dalej ako ,HtCS") je predaj finanénych aktiv neoddelitelnou sucastou
dosahovania ciela obchodného modelu, ktorym je napr. riadenie potrieb likvidity, dosiahnutie konkrétneho Urokového
vynosu alebo zladenie doby trvania financnych aktiv s dobou trvania zavazkov, ktoré su financované tymito aktivami.
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Banka pri prechode na IFRS 9 rozélenila svoje HTM portfélio do dvoch menSich skupin, aby zohladnila, akym
spdsobom s tieto finanéné aktiva spravované: Cast tychto cennych papierov (priblizne 55 %) bola identifikovana ako
portfélio na zabezpecenie likvidity a klasifikovana ako HtCS, a ¢ast bola klasifikovana ako HtC na zaklade predpokladu,
Ze tieto cenné papiere by sa odpredali iba v pripade stresového scenara, ktory sa ku dfiu prechodu nedal rozumne
predvidat.

Posudzovanie SPPI kritéria, vykonané pri prvotnom vykazovani finanénych aktiv, si vyzaduje pouZzitie vyznamnych
odhadov v kvantitativnom testovani a Ziada si robit zna¢né Usudky pri rozhodovani, kedy je potrebné uplatnit
kvantitativny test, ktoré scenére si rozumne mozné a mali by byt brané do Gvahy, ako aj pri interpretovani vysledkov
kvantitativneho testovania (t. j. stanovit, ¢o predstavuje vyznamny rozdiel v pefiaznych tokoch). Toto su najdblezitejSie
zmluvné znaky, ktoré su predmetom kvalitativneho &i kvantitativneho posudzovania SPPI kritéria:

i) Modifikovana ¢asova hodnota pefiazi: V niektorych moze byt modifikovana zlozka tykajica sa ¢asovej hodnoty
penazi, takze neposkytuje odplatu iba za plynutie ¢asu, napr. vtedy, ked sa zmluvna urokova miera pravidelne
obnovuije, ale frekvencia tohto obnovovania nekoreSponduje s tenorom urokovej miery. Pri posudzovani financnych
aktiv s modifikovanou ¢asovou hodnotou periazi porovnava Banka nediskontované zmluvné pernazné toky plynice
z posudzovaného aktiva s pefiaznymi tokmi z ,referenéného” finanéného nastroja (pefiazné toky, ktoré by boli
generované, keby ¢asova hodnota penazi nebola modifikovana). Vplyv modifikovanej asovej hodnoty pefiazi sa
zohladnuje v kazdom vykazovanom obdobi a kumulativnhe pocas celkovej Zivotnosti finanéného nastroja. Pri
vykonavani referenéného testu Banka zvazuje vSetky scenare, ktoré moézu rozumne nastat. Ak sa penazné toky
z oboch finanénych nastrojov vyrazne liSia, SPPI test nebol splneny.

i) Zmluvné podmienky, ktoré menia nacasovanie alebo vysku zmluvnych periaznych tokov: Pre takéto financné aktiva
porovnava Banka zmluvné pefiazné toky, ktoré by mohli vzniknat pred zmenou a po nej, aby posudila, & oba subory
pefiaznych tokov spifiaji SPPI kritérium. Ak sa pefiazné toky pred zmenou a po nej vyrazne ligia, finanéné aktivum
nesplia SPPI kritérium. V niektorych pripadoch méZe stadit kvalitativne postdenie.

Priklady podmienok, ktoré by presli testom na SPPI:

(a) Ak zmluvné podmienky obsahuju moznost predéasného splatenia, je SPPI kritérium spinené, ked predcasne
splatena suma v podstate predstavuje zmluvni nomindlnu hodnotu a naakumulovany zmluvny arok plus
rozumnu kompenzaciu za pred€asné ukoncenie zmluvy,

(b) Pre finanéné aktiva s moznostou pred¢asného splatenia, nadobudnuté s diskontom k zmluvnej nominalnej
hodnote, je SPPI kritérium splnené, ked je pri prvotnom vykazovani realna hodnota prvku predéasného
splatenia nevyznamna,

(c) Ak zmluvné podmienky zahffiaju pociato€né bezuro¢né obdobia alebo obdobia s nizkym Urokom, je SPPI
kritérium splnené, ked' su tieto podmienky ponukané klientom ako stimuly a vedu iba k zniZeniu celkovej marze,
ktort Banka ziska z prisluSnych averovych produktov,

(d) Ak zmluvné podmienky umozfuju banke slobodne upravovat urokové miery vreakcii na urcité
makroekonomické, regulaéné zmeny, resp. bez ohladu na situaciu na trhu, je SPPI kritérium splnené, ked
Banka dospeje k zaveru, Ze konkurencia v bankovom sektore a prakticka schopnost diznika refinancovat avery
by jej branila nastavit urokové miery nad trhovu droven.

Politika odpisovania. Finan¢né aktiva sa odpisuju, ¢i uz vcelku alebo scasti, ked Banka vyCerpala vSetky praktické
moznosti na znovuziskanie prostriedkov z nich a dospela k zaveru, Ze nemozno rozumne o¢akavat, Ze sa jej to niekedy
este podari. Stanovenie penaznych tokov, pre ktoré neexistuje rozumné oCakavanie, ze sa ich podari obnovit, si
vyZaduje uplatnenie Gsudku. Indikatormi toho, Ze nie je rozumné o¢akavat obnovenie pefiaznych tokov, je najma pocet
dni po splatnosti, status diznika (napr. likvidacia, konkurzné konanie), redlna hodnota zabezpecenia alebo &i eSte stéle
prebiehaju exekuéné aktivity.

4.2 Urokovy bonus

Banka vykazuje ostatné zavazky vodi klientom z Grokového bonusu. Urokovy bonus je vyplacany klientovi v stlade so
zmluvou o stavebnom sporeni po splneni podmienok stavebného sporenia a Specifickych podmienok.

Banka vykonava pravidelné analyzy a odhady, aby vedela ¢o najpresnejSie urcit pravdepodobnost, naasovanie
a sumy tykajuce sa pravdepodobného Ubytku zdrojov v jednotlivych pripadoch, ako st popisané v ¢asti 6.9 poznamok.
V pripade, Ze suma zavazkov ako odhad ubytku zdrojov sa liSi od skutoCnosti, rozdiel sa premietne vo vysledku
hospodarenia prislu§ného uétovného obdobia, v ktorom bol rozdiel identifikovany.

Na zaklade historickych skusenosti spravania sa klientov Banka odhaduje pocet klientov, ktori splnia poZadované
podmienky a ktorym bude vyplateny Urokovy bonus. Celkova suma urokového bonusu je tvorena pocas doby trvania
zmluvy o stavebnom sporeni metddou efektivnej Urokovej miery. Kazdoro¢ne Banka prehodnocuje spravanie sa
klientov a vySku zavéazku na urokovy bonus. VySka zavazku na Urokovy bonus sa upravuje, ak déjde k odchylke
spravania sa klientov. Zavazok na urokovy bonus Banka zuc¢tuje v roku, ked klient spini pozadované kritéria.

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 15



Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Poznamky k individualnej uctovnej zavierke za rok, ktory sa skongcil 31. decembra 2020

V minulych rokoch Banka tvorila zavazok z arokového bonusu pre produkt Flexibil. Podiel zmlGv stavebného sporenia,
na ktorych klienti splnili podmienky pre pripisanie bonusu bol 29,4 %. K 31.12.2020 Banka konStatovala, ze zavazok
na produkt Flexibil je vytvoreny v dostato€nej vyske, rezerva sa postupne Cerpa (rovnako ako k 31.12.2019).

Banka vykazuje zavéazok z urokového bonusu u produktov SPI a SPV. V pripade, Ze by podiel zmlav, ktoré splnia
podmienky na vyplatenie bonusu bol nizSi/vySSi o 10 %, zisk k 31.12.2020 by bol vy§Si/nizsi o 6 tis. EUR (31.12.2019:

zisk by bol vy8Si/nizsi o 0,1 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z urokového bonusu u kratkodobych produktov BV2, BV1, B2V, BV3, BV4, B3V a B4V.
V pripade, Ze by podiel zmlav, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10 %, zisk k 31.12.2020
by bol vy§§i/nizsi o 8 tis. EUR (31.12.2019: zisk by bol vy$Si/niZsi o 3 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z urokového bonusu u sporiacich produktov s Urokovym bonusom 2,5 % v prvych dvanastich
mesiacoch trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmlav, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizSi/vyssi
0 10 %, zisk k 31.12.2020 by bol vy33i/niz&i 0 5,4 tis. EUR (31.12.2019: zisk by bol vy33i/niz&i o 7 tis. EUR). Urokovy
bonus 2,5 % zaviedla Banka v priebehu roku 2015.

Banka vykazuje zavézok z urokového bonusu u sporiacich produktov s arokovym bonusom 3,5 % a 3 % v prvych
dvanastich mesiacov trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmlav, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol
nizsi/vyssi 0 10 %, zisk k 31.12.2020 by bol vysSi/nizsi pri 3,5% Grokovom bonuse o 2 tis. EUR (31.12.2019: zisk by
bol vy38i/nizsi o 2 tis. EUR) a pri 3% Grokovom bonuse o 4 tis. EUR (31.12.2019: zisk by bol vy3Si/niz5i o 5 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z Urokového bonusu u sporiacich produktov s Grokovym bonusom 2 % v prvych dvanastich
mesiacoch trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmlav, ktoré spinia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi
0 10 %, zisk k 31.12.2020 by bol vy3§i/nizsi o 2 tis. EUR (31.12.2019 by bol vy33i/niz&i o 2 tis. EUR). Urokovy bonus
2 % zaviedla Banka v priebehu roku 2018.

4.3 Ocenovanie finanénych nastrojov

Uétovné zasady a uétovné metddy ohladne uréovania redlnej hodnoty st opisané v &asti 3.9 poznamok.

Banka urcuje redlne hodnoty pouzitim nasledujucej hierarchie metod:

e Kotovana trhova cena na aktivnom trhu pre identicky nastroj (Grover 1).

e Ocenovacie techniky zaloZzené na pozorovatefnych vstupoch. Tato kategéria zahffia nasledovné nastroje:
koétovana trhova cena na aktivnom trhu pre podobné nastroje, kétované ceny pre podobné nastroje na trhoch,
ktoré sa povazuju za menej aktivne, alebo iné ocefiovacie techniky, kde su vSetky vyznamné vstupy priamo alebo
nepriamo pozorovatelné z trhovych udajov (Uroven 2).

e Ocenovacie techniky pouzivajuce vyznamné nepozorovatelné vstupy. Tato kategéria zahffia vSetky nastroje, pri
ktorych ocenovacie techniky obsahuju vstupy, ktoré nie su =zalozené na pozorovatelnych udajoch
a nepozorovatelné vstupy mézu mat vyznamny vplyv na ocenenie nastroja. Tato kategéria zahfiha nastroje, ktoré
su ocenené na zaklade trhovej ceny pre podobné nastroje, pre ktoré je potrebné zohfadnit vyznamnu
nepozorovatelnu Upravu alebo predpoklad, aby sa zohladnil rozdiel medzi nastrojmi (urover 3).

Realne hodnoty finanéného majetku a financnych zavazkov, ktoré su obchodované na aktivnych trhoch, su zaloZzené
na kétovanych trhovych cenach alebo kotéacii cien dilerom. Pre vSetky ostatné finanéné nastroje Banka urcéi redine
hodnoty pouzitim ocerfiovacich technik.

Ocerovacie techniky zahffaju Cistu sucasnd hodnotu a modely diskontovanych pefaznych tokov, porovnanie
s podobnymi nastrojmi, pre ktoré existuje trh pozorovatelnych cien a iné oceriovacie modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich technikach obsahuju bezrizikové a benchmarkové Grokové sadzby,
Gverovy spread a ostatné prémie pouZité pri odhadovani diskontnych sadzieb, cien dlhopisov a akcii, kurzov cudzich
mien, akcie a akciové indexy a o€akavané volatility a korelacie. Ciefom ocefiovacich technik je ur€it realnu hodnotu,
ktora odzrkadluje cenu finanéného nastroja ku dfiu vykazovania, a ktora by bola stanovena u¢astnikmi trhu za trhovych
podmienok.

Banka pouzZiva uznavany a rozSireny model ocefiovania na uréenie redlnej hodnoty beznych a jednoduchsich
finan€nych nastrojov, ako su urokové a menové swapy, ktoré pouzivaju pozorovatelné trhové udaje a ktoré si vyZzaduju
menSie manazérske Usudky a odhady. Pozorovatelné ceny a vstupy do modelu su na trhu zvy€ajne dostupné pre
kétované dlhopisy a majetkové cenné papiere, derivaty obchodované na burze a jednoduché mimoburzové derivaty,
sU napriklad urokové swapy. Dostupnost pozorovatelnych trhovych cien avstupov do modelu zniZuje potrebu
manazérskych Usudkov aodhadov atiez zniZzuje neistotu slvisiacu s uréenim realnych hodnét. Dostupnost
pozorovatelnych trhovych cien a vstupov sa meni v zavislosti od produktov a trhov a je viac nachylna na zmeny na
zaklade Specifickych udalosti a vSeobecnych podmienok na finanénych trhoch.

Pre komplexnejSie nastroje Banka pouziva vlastné modely ocefiovania, ktoré su zvy€ajne vyvinuté z uznavanych
modelov. Niektoré alebo vSetky vyznamné vstupy do tychto modelov nemusia byt pozorovatelné z trhu, ale su
odvodené z trhovych cien alebo sadzieb alebo s odhadnuté na zaklade predpokladov. Prikladom nastroja, ktory
zahffia vyznamné nepozorovatelné vstupy, je nastroj, ktory obsahuje nejaké mimoburzové Struktirované derivaty,
Gvery a cenné papiere, pre ktoré neexistuje aktivny trh a niektoré investicie v dcérskych spolo¢nostiach. Ocefovacie
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modely, ktoré pouzivaji vyznamné pozorovatelné vstupy, si vyzaduju vysSi stupefn manazérskeho usudku a odhadov
pri urCovani realnej hodnoty. Manazérske Usudky a odhady sa zvyCajne vyzaduju pri vybere vhodného modelu
ocefovania, uré¢eni o¢akavanych buducich periaznych tokov z finanéného nastroja, uréeni pravdepodobnosti zlyhania
protistrany a pred¢asného splatenia a vybere vhodnej diskontnej sadzby.

Banka zriadila kontrolny systém v sivislosti s uréovanim redlnych hodnét. Tento systém obsahuje produktovu kontrolnu
funkciu vykonévant zamestnancami oddelenia Controlingu, ktoré je nezavislé od front office manazmentu. Specifické
kontroly zahffiaju overenie pozorovatelnych cenovych vstupov a prehodnotenie ocefiovacich modelov, preverenie
a schvélenie procesu pre nové modely azmeny modelov, kalibraciu a spatné testovanie modelov na zaklade
pozorovanych trhovych transakcii, analyzu a preskimanie vyznamnych dennych pohybov v oceneni a preverenie
vyznamnych nepozorovatelnych vstupov a Uprav ocenenia.

Vykazané hodnoty finanénych nastrojov v realnej hodnote, analyzované podla metodoldgie oceriovania su vykazané
v poznamke 6.30 Realna hodnota finanénych nastrojov. Hoci sa Banka domnieva, Ze jej odhady realnej hodnoty su
primerané, pouzivanie réznych metodik a predpokladov by mohlo viest' k roznej vyske realnej hodnoty.

Zmena jedného alebo viacerych predpokladov pouzitych ako primerand alternativa predpokladu bude mat na vykazanu
realnu hodnotu ocenenu pomocou vyznamne nepozorovatelnych vstupov nasledujuce ucinky; ak by sa trhova urokova
miera zvysila 0 1 %, dopad do ostatnych sucasti komplexného vysledku by bol nasledovny:

v tis. EUR Ucinok vykézany do Uéinok vykdzany do ostatnych
31.12.2020 hospodarskeho vysledku sucasti komplexného vysledku
Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
Finan&ny majetok FVOCI 0 0 0 2109
0 0 0 2109
v tis. EUR Ucinok vykéazany do Ucinok vykdzany do ostatnych
31.12.2019 hospodarskeho vysledku sucasti komplexného vysledku
Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
Finanény majetok FVOCI 0 0 0 3244
0 0 0 3244
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5 RIADENIE FINANCNYCH A OPERACNYCH RIZIK
Banka je vystavena nasledujicim hlavnym rizikam:

e Uverové riziko,
o riziko likvidity,
e trhové riziko,

Informacie o vystaveni sa jednotlivym rizikam, cieloch, pristupoch a procesoch na meranie a riadenie rizika a o riadeni
kapitalu su uvedené nizSie.

Systém riadenia rizik v Banke je upraveny a realizovany v sulade s Opatrenim NBS ¢&. 13/2010 o dalSich druhoch rizik,
o podrobnostiach o systéme riadenia rizik banky a pobocky zahrani€nej banky a ktorym sa ustanovuje, o sa rozumie
nahlou a neo¢akavanou zmenou Urokovych mier na trhu.

Systém riadenia rizik v Banke zahffia:

e dozornud radu

predstavenstvo

Usek vnutornej kontroly a vnatorného auditu
Usek riadenia rizik a controllingu

odborné Utvary v zmysle organizaénej Struktary.

Zodpovednost za kazdodenné riadenie rizik nesie oddelenie rizikomanazmentu, ktoré pripravuje Stvrtro€nu spravu
o riadeni rizik, ktord zahffia a hodnoti vSetky typy rizik v Banke, na zaéklade ¢oho predstavenstvo prijima prislusné
rozhodnutia a opatrenia.

5.1 Uverové riziko
5.1.1 Principy riadenia kreditného rizika a limity

V snahe zmiernit Uverové riziko vztahujice sa k Gverom poskytnutym klientom Banka urcuje:

e stratégiu poskytovania Gverov v ramci obchodného a finanéného planu,

e postupy pri poskytovani Gverov — hodnotenie bonity diznika, posudzovanie miery vystavenia sa Gverovému riziku
vyuzitim automatizovaného scoringového modelu, registra Uverov, registra Socidlnej poistovne a ostatnych
informéacii o klientoch obmedzenia pre poskytovanie Gverov jednotlivym osobam resp. skupine prepojenych osob,

e postup pri zistovani, sprave a vymahani zlyhanych pohladavok — systém splacania a pominania, pravidla interného
a externého vymahania pohladavok,

e postup pri identifikacii, zistovani, ohodnocovani, monitoringu a riadeni Uverového rizika — zatriedovanie
a ocenovanie pohladavok a tvorba opravnych poloziek.

Limity. Banka vytvara Struktdru jednotlivych Urovni Gverového rizika, ktorému je vystavend, ked kladie obmedzenia na
vysku rizika, ktoré prebera vo vztahu k jednému diznikovi ¢i skupine diznikov, ako i na geografické oblasti. Limity
stanovené pre Urovne Uverového rizika pravidelne schvaluje vedenie Banky. Limity sa periodicky monitoruji a raz
rocne (pripadne aj CastejSie) prehodnocuju.

Externé hodnotenia prideluju protistranam nezavislé medzinarodné ratingové agentury, ako napr. S&P, Moody’s ¢i
Fitch. Tieto hodnotenia su verejne dostupné. Tieto ratingy a prislusné intervaly PD sa uplatfiuju na investicie do
dihovych cennych papierov (bankové, Statne a korporatne dlhopisy).

Komentar ku COVID krize:

Nastavenie limitov WSS vo¢i dlznikom hodnoti banka ako dostatoéné aj v su€asnej krizovej situacii. V roku 2020 sa
banka prevaZzne refinancovala na medzibankovom trhu, takZe bola takmer vylu€ne v ulohe diZznika voci prostistranam
- bankédm. Oc¢akavania: Rovnaky scenar banka o¢akava aj v roku 2021.

Popis ratingov
AAA Z&avazky hodnotené AAA su posudzované ako zavazky najvyssej kvality s najnizSou Uroviiou Uverového rizika.

Je vysoko nepravdepodobné, ze by schopnost plnit si svoje zavazky bola nepriaznivo ovplyvnena
predvidatelnymi udalostami.

AA Zéavazky s ratingovym hodnotenim AA su povazované za vysoko kvalitné a s velmi nizkym dverovym rizikom.
Schopnost plnit’ si svoje zavazky nie je vyznamne ohrozena predvidatelnymi udalostami.
A Zavazky sa povazuju za nadpriemerne kvalitné a vykazuju nizke uGverové riziko. Rizko zniZenia

schopnosti plnit si svoje zavazky v dbésledku zmien v ekonomickom alebo obchodnom prostredi je ale
vyraznejSia, ako v pripade lepSich ratingovych hodnoteni.

BBB Povinnosti hodnotené BBB s hodnotené ako stredne rizikové a s miernejSim Gverovym rizikom a ako mozu
vykazovat urcité Spekulativne charakteristiky.

BB Zavéazky hodnotené ako BB su povazované za Spekulativne a su predmetom znacného Uverového rizika.

B Zavazky s hodnotenim B s povaZzované za Spekulativne a vykazuji vysoké tverové riziku
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CCC Zavazky hodnotené ako CCC su povazované za Spekulativne so zlou situaciou a velmi vysokym Gverovym

rizikom.
CcC Zavazky hodnotené CC su vysoko Spekulativne a velmi blizko k defaultu.
C Zavazky hodnotené C su zavazky s najniz§im hodnotenim s nizkou pravdepodobnostou splatenia istiny.

5.1.2 Tvorba opravnych poloziek a ur¢ovanie vysky o¢akdvanych dverovych strat (ECL) — definicie

ECL je pravdepodobnostou vazeny odhad su€asnej hodnoty buducich penaznych vypadkov (t. j. vazeny priemer
Gverovych strat, kde vahové koeficienty predstavuju prislusné rizika, Zze v danom ¢asovom obdobi dbjde k strate
schopnosti splacat zavazky). Ur€ovanie vySky ECL je objektivne a musi sa robit vyhodnocovanim $kaly moznych
vysledkov.

Ur€ovanie vysSky ECL vychadza zo Styroch zloziek, ktoré Banka pouziva:

Expozicia pri zlyhani (dalej ,EAD", z angl. Exposure at Default) — odhad expozicie k budicemu datumu zlyhania,
pricom sa beru do uvahy oakavané zmeny v expozicii po dni zostavenia u¢tovnej zavierky, vratane splacania istiny a
urokov, a oCakavané Cerpania z prislibenych pefaznych prostriedkov.

Pravdepodobnost’ zlyhania (dalej ,PD", z angl. Probability of Default) — odhad pravdepodobnosti, Ze po€as daného
Casového obdobia ddjde k zlyhaniu.

Strata v pripade zlyhania (dalej ,LGD", z angl. Loss Given Default) — odhad straty, ktord vznikne v désledku zlyhania.
Vychadza z rozdielu medzi vyskou splatnych zmluvnych pefiaznych tokov a pefiaznych tokov, ktorych prijem zvykne
veritel o€akavat, vratane tych z akéhokolvek kolateralu. Zvy&ajne sa vyjadruje ako urcité percento EAD.

Diskontna sadzba — nastroj na diskontovanie o€akavanych strat zo su¢asnej hodnoty ku diu zostavenia Uctovnej
zavierky. Diskontna sadzba predstavuje efektivnu irokovu mieru pre finanény nastroj, resp. jej priblizny odhad.

Doba zivotnosti (angl. Lifetime period) — maximalna doba, po¢as ktorej by mala byt ur€ovana vyska ECL. V pripade
Uverov s pevnym terminom splatnosti sa doba Zivotnosti rovna zostavajucemu zmluvnému obdobiu. V pripade
uverovych prisfubov a zmliv o finan¢nej zaruke je to maximalne zmluvné obdobie, po€as ktorého ma uctovna jednotka
suéasnu zmluvnu povinnost prediZit ver.

ECL za zostatkovU dobu Zivotnosti — straty, ktoré su vysledkom v§etkych moznych pripadov zlyhania po¢as zostatkovej
doby trvania finanéného nastroja.

ECL za 12 mesiacov — ta ¢ast ECL za zostatkov( dobu Zivotnosti, ktora predstavuje ECL vyplyvajice z tych pripadov
zlyhania u finanéného nastroja, ktoré su pravdepodobné do 12 mesiacov po datume zostavenia uctovnej zavierky
a ktoré su limitované zostatkovou zmluvnou diZzkou Zivota finanéného nastroja.

Viyhladové informacie o predpokladanom buducom vyvoji (angl. forward looking information) — informécie, ktoré
zahffiaju kldCové makroekonomické premenné ovplyviiujuce uverové riziko a o¢akavané Uverové straty pre kazdy
segment portfélia. VSadepritomnou koncepciou pri uréovani vysky ECL v sulade s IFRS 9 je to, Ze by mala zohladnhovat
vyhladové informacie o buducnosti. Banka pri aplikacii vyhladovych informacii o predpokladanom budicom vyvoji
vyuziva predpoklady Narodnej banky Slovenska o ekonomickom vyvoji Slovenskej republiky v najblizSich rokoch,
pricom sa sustreduje hlavne na makroekonomicé ukazovatele ako su miera nezamestnanosti, HDP &i inflacia.
Pomocou tychto predpokladov Banka zostavuje scenare, ktoré vyuZiva pri modelovani ECL. Vplyv jednotlivych
predpokladov, Easovy posun ich pésobenia ¢i pésobenie predpokladov navzajom tvoria scenare, ktorych je rozny pocet
v zavislosti od pocetnosti pouZitych premennych. Vysledny scenar pouZity vo findlnom modeli na vypocel ECL je ten,
ktory sa zo Statistického hladiska preukazal ako najpresne;jsi.

Uverovy konverzny faktor (dalej ,CCF*, zangl. Credit Conversion Factor) — koeficient, ktory stanovuje
pravdepodobnost konverzie uverového prisfubu na uver poc€as urcitej doby. MézZe sa pocitat za 12-mesacné obdobie
alebo za celu zostatkovu dobu trvania finanéného nastroja. Banka dospela na zaklade vykonanej analyzy
k presvedceniu, Ze CCF za 12 mesiacov a CCF za zostatkov( dobu Zivotnosti su identickeé.

Kupené alebo vytvorené lverovo znehodnotené (dalej ,POCI“, z angl. purchased or originated credit impaired)
financné aktiva — finanéné aktiva, ktoré su uverovo znehodnotené okamzite pri prvotnom vykazani.

Finanéné aktiva s nizkym arokovym rizikom (angl. Low credit risk financial assets) — finanéné aktiva, ktoré maju
investi¢ny stupen definovany externymi ratingovymi agentirami alebo maju zodpovedajuce hodnotenia definované
internymi modelmi rizik. Predpoklad, Ze od prvotného vykazania doslo k vyraznému narastu Uverového rizika, ked' su
finan&né aktiva viac nez 30 dni po splatnosti, nebol vyvrateny.

Zlyhanie a uverovo znehodnotené aktiva (angl. Default and credit-impaired assets) — uver je v zlyhani, t. j. presne
v zmysle definicie znehodnoteného Uveru, ked splfa jedno alebo viacero z nasledovnych kritérii:
e Dliznik je viac nez 90 dni v omeSkani so svojimi zmluvnymi platbami,

e Banka predala dlh diznika so stratami,
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e Medzinarodné ratingové agentury priradili diZnikovi stuperi Zlyhanie,

o DIznik spifia dal$ie kvalitativne kritéria definované bankou (vyhlésenie konkurzu na dlznika).

Vys$Sie uvedenu definiciu zlyhania treba aplikovat na vSetky typy finanénych aktiv Banky. Finanény nastroj sa uz
nepovazuje za zlyhany (to znamena, Ze sa zotavil), ked uZ nesplifia Ziadne z kritérii zlyhania po vopred uréent dobu.
Tato doba bola stanovena na zéklade analyzy, ktora berie do Uvahy pravdepodobnost toho, Ze sa finanény nastroj
po zotaveni vrati do stavu zlyhania, pri€om sa pouziju rozli€né mozné definicie ozdravenia.

Viyrazny narast uverového rizika (dalej ,SICR", z angl. Significant Increase in Credit Risk) — posudenie SICR sa
vykonava na individualnej baze a na baze portfélia. V pripade dlhovych cennych papierov vykdzanych v AC alebo vo
FVOCI, posudzuje sa SICR na individualnej baze monitorovanim nizSie uvedenych spustacov. V pripade Gverov
poskytnutych fyzickym ¢&i pravnickym osobam sa SICR posudzuje ako na individualnej baze (v zmysle definovanych
indikatorov narastu Uverového rizika), tak aj na baze portfélia. Oddelenie riadenia rizik Banky kritéria pouzité na
identifikovanie SICR monitoruje a pravidelne preveruje ich vhodnost.

Banka usudzuje, Ze u finanéného nastroja dosSlo k vyraznému narastu Uverového rizika, ked bolo splnené jedno &i
viacero z nasledujucich kvantitativnych, kvalitativnych kritérii.

V pripade medzibankovych operacii a dlhopisov:
e 30 dni po splatnosti
¢ Pridelenie rizikového stupiia ,Specialny monitoring*

e ZaloZené na baze externych alebo internych hodnoteni.
V pripade Gverov poskytovanych pravnickym osobam a fyzickym osobam:

e omeskanie so splacanim pohladavky aspori 30 dni (,backstop®), alebo

e omeskanie 0 dni, ak su spinené dodato¢né kvalitativne kritéria (nedosporovanie na sporiacom ucte k Uverovému
Uctu, uver je predmetom vymahania, rozhodnutie pohladavkového vyboru), alebo

e existuju znaky zvySenia kreditného rizika od poskytnutia daného Gveru

Banka v suvislosti s korona krizou v zmysle ,lex korona“ poskytovala odklady splatok pre klientov, ktori o dany odklad
poziadali a splnili zdkonom predpisané podmienky. Klienti méZu poziadat Banku o odklad splatok na dobu
nepresahujucu devat mesiacov. Banka musi vyhoviet poziadavke klienta, ak su splnené vSetky pravne nalezitosti.
Diznik musi nadalej platit droky po€as doby s odlozenymi splatkami a urok sa €asovo rozli§je po€as doby trvania
odkladov splatok. Uvedeny odklad nemal negativny dopad na rizikovy profil klienta v iverovom registri. Objem
poskytnutych odkladov splatok v zmysle ,lex korona“ je uvedeny v bode 5.1.2.1.

Banka sa rozhodla konzervativne pristapit k uvedenému portféliu a jeho klasifikacii a zaradila vSetky tieto Gvery do
stupfia 2. VySka uvedeného portfélia a pocty tychto ziadosti podliehaju pravidelnému monitoringu na drovni
predstavenstva Banky. V dosledku ekonomickej situacie na Slovensku spésobenej pandémiou Banka zaroven
konzervativne posudzuje nastavenie podmienok schvalovania uUverov, predovsetkym nezabezpecenych. Banka
detailne monitoruje droven kreditného rizika v portféliu. Banka po€as roka 2020 nezaznamenala vyrazny néarast
zlyhanych averov. Ako potencialne riziko na rok 2021 banka vnima moZznost horSieho splacania Uverov s odkladmi
podla ,lex korona“.

Ak existuju dékazy, Zze SICR kritéria uz nie su splnené, nastroj sa presunie naspat do Stupfia 1. Ak bola expozicia
presunuta do Stupnfa 2 na zaklade kvalitativneho ukazovatela, Banka monitoruje, i tento ukazovatel nadalej existuje
alebo &i sa zmenil. Tento proces nazyva Banka aj probation resp. cure peridda.

Uréovanie vysky opravnej polozky (ECL) — opis technickych postupov odhadu
VSeobecny princip

V pripade finanénych aktiv, ktoré nepatria medzi POCI, sa vo v§eobecnosti vyska ECL uréuje na zaklade rizika zlyhania
pocas jedného alebo dvoch rozdielnych ¢asovych obdobi v zavislosti od toho, ¢i sa Uverové riziko diznika od prvotného
vykazania vyrazne zvysilo, alebo nie. Tento pristup sa da zhrut v trojstupfiovom modeli pre ur¢ovanie vysSky ECL:

e Stupen 1 - finanény nastroj, ktory nie je pri prvotnom vykazani tverovo znehodnoteny a ktorého Uverové riziko
sa od prvotného vykazania vyrazne nezvysSilo; opravna polozka z titulu o¢akavanych strat vychadza z ECL za
12 mesiacov.

e Stupen 2 — Ak je od prvotného vykazania identifikovany SICR, finanény nastroj sa presunie do Stupria 2, no
nepovazuje sa eSte za Uverovo znehodnoteny, a opravna polozka z titulu o¢akavanych strat vychadza z ECL
za zostatkovU dobu Zivotnosti.

e Stupen 3 — Ak je finanény nastroj Uverovo znehodnoteny, finanény nastroj sa potom presunie do Stupria 3 a
opravna polozka z titulu o¢akavanych strat vychadza z ECL za zostatkovi dobu Zivotnosti.
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Banka vykonava posudenie na individualnej baze pre individualne vyznamné Uvery.

Za vyznamné UGvery sa vo WSS povazuju:

a) Uvery klientom — PO vagésinou pre Ggely vystavby bytovych domov v zmysle zékona &. 310/1992 Zb. o
stavebnom sporeni v zneni neskorSich pravnych predpisov bez ohladu na vysSku ciefovej sumy

b) Uvery klientom — PO s ciefovou sumou nad 350 tisic €

c) Uvery klientom — FO s ciefovou sumou nad 200 tisic €

d) Investicie na pefiaznom a kapitalovom trhu

e) Uvery dcérskym spolo&nostiam

Za individualne posudenie uverov zodpoveda vzdy Pohladavkovy vybor. Za individualne posudenie investicii na
pefnaznom a kapitalovom trhu zodpoveda komisia ALCO.

Banka vykonava posutdenia na baze externych hodnoteni u tychto typov Gverov: medzibankové Gvery, cenné papiere
vydané bankami, Statmi a pravnickymi osobami.

Principy posudzovania — Individudlne posudzovania vySky ECL sa robi odhadom Uverovych strat individudlne ako
posudzovanie zalozené najma na profesionalnom Gsudku (nazyvané aj individualne posudenie) alebo na zéklade
definovanej metodiky, ktora zohladfiuje charakteristiky daného Gveru (nazyvané aj tandardizovany vypodet). Usudky
sa pravidelne testuju, aby sa zniZil rozdiel medzi odhadmi a skuto&nymi stratami. Analyza ECL podfa modelov vypoctu
opravnej polozky a stupria ECL je uvedena v bode 5.1.1. Klasifik&cia tychto poloZiek sa nachddza v bode 5.1.2.3.

Vo vSeobecnosti dostaneme ECL nasobenim tychto parametrov Uverového rizika: EAD, PD a LGD (ich definicie su
uvedené vyssie). NizSie uvadzame vSeobecny postup pouzivany na vypocet ECL. MéZe sa aplikovat v pripade
produktov posudzovanych na baze portfélia ako i v pripade produktov, u ktorych Banka ohodnotila Gverové riziko na
baze informéacii Specifickych pre dlznika.

Vyska OP sa vypocita podla vzorca:

- (EaD; + ZostatokNaVyplatu = CCF;) x PD; x LGD;

0P, = :
t (1 + Urs)i

i=t

kde:

LGDi — strata v pripade zlyhania v ¢ase i

EADi — expozicia pri zlyhani v ase i

PDi — pravdepodobnost zlyhania v obdobi medzi ia i+1 (nemdzZe presiahnut 100 %)

CCFi predstavuje pomernu €ast’ uverového prislubu, ktory sa po€as nasledujucich 12 mesiacov transformuje na Gver

ECL sa uréuju predpovedanim parametrov Uverového rizika (EAD, PD a LGD) pre kazdy buduci mesiac pocas doby
trvania pre kazdu individualnu expoziciu.

Principy vypoctu parametrov uveroveého rizika
EAD sa uréuju na zaklade o€akavaného platobného profilu, ktory sa meni podla typu produktu:

e V pripade umorovanych produktov vychadza EAD zo zmluvnych splatok, ktoré ma diznik zaplatit po¢as 12
mesiacov alebo celej doby trvania Gveru. V pripade uverovych prislubov sa EAD predpoveda tak, Ze sa vezme
sUCasny cCerpany zostatok a prida sa ‘Uverovy konverzny faktor, ktory predstavuje ocakavané cerpanie
zostavajuceho limitu v ¢ase zlyhania. Tieto predpoklady sa menia v zavislosti od typu produktu a su¢asnom
vyuziti limitov. Na vypocet ECL sa pouzivaju dva typy PD — PD za 12 mesiacov a PD za zostatkovi dobu
Zivotnosti:

e PD za 12 mesiacov — odhadovana pravdepodobnost zlyhania po€as najblizSich 12 mesiacov (alebo pocas
zostatkovej doby trvania finanéného néstroja, ak je kratSia nez 12 mesiacov). Tento parameter sa pouziva na
vypocet ECL za 12 mesiacov. Posudenie PD za 12 mesiacov sa opiera o najaktualnejSie dostupné Udaje o
minulych zlyhaniach a upravuje sa o vyhladové informacie o predpokladanom budicom vyvoiji.

e PD za zostatkovl dobu zivotnosti — odhadovana pravdepodobnost zlyhania po¢as zostavajucej doby trvania
finanéného nastroja. Tento parameter sa pouziva na vypocéet ECL pocas zostatkovej doby trvania v pripade
expozicii Stupria 2 alebo Stupfia 3. Posudenie PD poc€as zostavajucej doby Zzivotnosti sa opiera
0 najaktuélnejSie dostupné Udaje o minulych zlyhaniach a upravuje sa o vyhladové informacie tykajuce sa
budicnosti.

Na vypocet PD vyuziva Banka rozne Statistické postupy v zavislosti od segmentu atypu produktu, ako napr.
extrapolaciu PD za 12 mesiacov na zaklade migraénych matic, priCom vypocitava krivky PD za zostatkova dobu
Zivotnosti na zéklade udajov o minulych zlyhaniach a vintage modelu. Pre vypoéty PD za zostatkovi dobu Zivotnosti
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vyuziva Banka Udaje o minulych zlyhaniach a extrapolaciu trendov pre dlhSie obdobia, pocas ktorych uUdaje
o zlyhaniach neboli k dispozicii.

LGD predstavuje oGakavanie Banky ohladom velkosti straty zo zlyhanej expozicie. LGD sa liSi v zavislosti od typu
protistrany, a dostupnosti kolateralu ¢i inej iverovej podpory.

LGD za 12 mesiacov a LGD za zostatkovi dobu Zivotnosti sa stanovuju na zaklade faktorov, ktoré ovplyvnuju
oCakavané vytaznosti po tom, ako dbjde k zlyhaniu.

Postup na urcenie vySky LGD mozno rozdelit do troch moznych Casti:

e urcenie vySky LGD na zaklade Specifickych charakteristik kolateralu
o vypocet LGD na portfoliovom zaklade na baze Statistiky vytaznosti

e individualne definovana LGD v zavislosti od rozli¢nych faktorov a scenarov.

Pocas vykazovaného obdobia nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmenam v technickych postupoch odhadovania a neboli
urobené ani ziadne vyznamné predpoklady.

Uréovanie vySky ECL v pripade podstvahovych financénych nastrojov

UrCovanie vysky ECL z podsuvahovych uctov sa tvori ako pomerovy podiel celkovej ECL, nakofko samotny vypocet
ECL obsahuje stuvahovu aj podsuvahovu (ne€erpané uverové linky) cast.

Principy posudzovania na baze externych ratingov — zasady vypoctu ECL na baze externych ratingov su také isté ako
pre ich posudzovanie na portféliovej baze. Kedze klienti maju zadefinovany externy Gverovy rating, mohli byt parametre
uverového rizika (PD a LGD) prevzaté zo Statistiky zlyhania a strat, ktord zverejnili medzinarodné ratingové agentdry.

Viyhladové informacie o predpokladanom budidcom vyvoji, zakomponované do ECL modelov. Vypodéty ECL maju
v sebe zakomponované vyhladové informacie o predpokladanom budicom vyvoji. Banka v minulosti uskutoCnila
analyzy a identifikovala najdblezitejSie ekonomické premenné, ktoré ovplyvruju Uverové riziko a ECL pre kazdé
portfélio. Predpoklady tykajice sa ekonomického vyvoja vychadzaji z predpovedi vyvoja, ktoré pravidelne zverejiiuje
NBS.

Spétné testovanie (angl. backtesting) — Banka pravidelne reviduje svoju metodiku a predpoklady, aby zniZila pripadny
rozdiel medzi odhadmi a aktualnou stratou z Uverov. Takéto spatné testovanie robi najmenej raz za rok ak su splnené
podmienky definované v internych predpisoch Banky.

Vysledky spatného testovania metodiky urCovania vySky ECL sa predkladaju vedeniu Banky a dalSie kroky na
vyladenie modelov a predpokladov sa definuju po diskusidch medzi opravnenymi osobami.

Modifikacia finanénych aktiv

Riziko zlyhania tychto aktiv po modifikacii sa posudzuje ku driu zostavenia uctovnej zavierky a porovnava sa s rizikom
za pdvodnych podmienok k momentu prvotného vykazania, kedy modifikdcia nie je vyznamna, atak nevedie
k oductovaniu pévodného aktiva (vid bod 3.7 poznamok). Banka monitoruje naslednu vykonnost modifikovanych aktiv.
Méze pritom dojst k zaveru, Zze Uverove riziko sa po restrukturalizacii vyrazne zlepsilo, takze aktiva sa mézu presunut
zo stupfia 3 alebo stupna 2 (ECL za zostatkovu dobu Zivotnosti) do stupfia 1 (ECL za 12 mesiacov). Toto v8ak plati
iba pre aktiva, ktoré generovali vynosy v silade s novymi podmienkami po dobu najmenej Siestich po sebe idlcich
mesiacov. Banka nadalej monitoruje, ¢i doslo k naslednému vyraznému narastu Uverového rizika vo vztahu k takymto
aktivam vyuZivanim Specifickych modelov pre modifikované aktiva.
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5.1.2.1 Maximalna expozicia vo¢i Uverovému riziku

V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uctovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu o¢akavanych strat, resp. zo
znizenia hodnoty k Gverom a medziGverom poskytnutych klientom a oceriovanych v umorovanej hodnote k 31.
decembru 2020, resp. 31. decembru 2019:

31. decembra 2020 31. decembra 2019
Hruba OP ztitulu  Uétovna Hruba OP z titulu Uétovna
uctovna ocakavanych hodnota uctovna znizenia hodnota
v tis. EUR hodnota strat hodnota hodnoty Uveru
Stavebné avery 13 398 -419 12 979 14 526 -488 14 038
Medzitvery — FO 322435 -15 432 307 003 322 400 -14 926 307 474
Medzitvery — PO 49 063 0 49 063 48 889 0 48 889
Stavebné Gvery a medziuvery
spolu 384 896 -15 851 369 045 385 815 -15414 370 401

Celkova uétovna hodnota k iverom a medzitverom poskytnutych klientom a ocefiovanych v umorovanej hodnote k 31.
decembru 2020 v hodnote 369 045 tis. EUR (31.12.2019: 370 401 tis. EUR).

Banka vykazuje k 31. decembru 2020 uverové prisfuby v brutto hodnote 7 104 tis. EUR (31.12.2019: 8 493 tis. EUR).
Uverové riziko z poskytnutych nepodmienenych Gverovych prisfubov Banka riadi prostrednictvom monitoringu ich
vySky avramci schvalovacieho procesu uverov. Banka vykazuje k 31. decembru 2020 k Gverovym prisflubom
vytvorenU opravnu polozku z titulu o€akavanych strat v hodnote 14 tis. EUR (31.12.2019: 16 tis. EUR).

V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uétovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu o¢akavanych strat, resp. zo
zniZenia hodnoty k verom a medzitverom poskytnutych klientom a ocefiovanych v umorovanej hodnote podla stupfa
ECL k 31. decembru 2020.

v tis. EUR Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
Stavebné avery 12 138 740 519 13 397
Medziavery — FO 242 096 61172 19 169 322 437
Medzitvery — PO 48 374 689 0 49 063
Opravné polozky -683 -2334 -12 834 -15 851

Stavebné Gvery a medziGvery
spolu 301924 60 267 6 854 369 045

V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uctovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu o¢akavanych strat, resp. zo
znizenia hodnoty k iverom a medzidverom poskytnutych klientom a ocefiovanych v umorovanej hodnote podla stupna
ECL k 31. decembru 2019.

v tis. EUR Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
Stavebné Gvery 13 285 620 622 14 527
Medziavery — FO 285912 16 652 19 835 322 400
Medzitvery — PO 48 889 0 0 48 889
Opravné polozky -1 078 -1 049 -13 287 -15 414

Stavebné Uvery a medziGvery
spolu 347 008 16 223 7170 370 401
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Covid odklady:

Banka k 31.decembru 2020 evidovala nasledovny objem a pocet Uverov s odkladom poskytnutym v zmysle lex korona
(pri ktorych eSte trva odklad splatok:

v tis. EUR 31. decembra 2020
Pocet 827
Hrubd uctovna hodnota (stupen 2) 37 984

V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uctovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu o¢akavanych strat, resp. zo
znizenia hodnoty k Gverom a medziGverom poskytnutych klientom a ocefiovanych v umorovanej hodnote podla
modelov vypoctu opravnej polozky a stupria ECL k 31. decembru 2020:

Hruba uctovna hodnota

OP z titulu o€akavanych strat

Jtis. EUR Stupeii 1 Stupenn 2 Stupei3  P°Y  Stupeii1 Stupein2  Stupefi 3 Spolu
Standardizovany vypoget 302 607 62601 16 622 381829 681 3054 9248 12 983
Individuélne postdenie 0 0 3066 3066 0 0 2 868 2 868
Stavebné Uvery a

medziavery spolu 302 607 62 601 19688 384 896 681 3054 12116 15851

V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uctovna hodnota a opravné polozka (OP) z titulu o¢akavanych strat, resp. zo
zniZzenia hodnoty k dverom a medziGverom poskytnutych klientom a ocefiovanych v umorovanej hodnote podla
modelov vypoctu opravnej polozky a stupfia ECL k 31. decembru 2019:

Hruba Gétovna hodnota

OP z titulu o¢akavanych strat

vtis. EUR Stupen 1 Stupen2  Stupen 3 Spolu Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
Standardizovany vypo&et 339 342 17 001 20917 377 259 1091 1068 9172 11 315
Individualne posudenie 3899 242 4414 8 556 0 0 4099 4099
Stavebné Gvery a

medzilvery spolu 343 241 17 243 25331 385815 1091 1068 13271 15414

5.1.2.2 Kolaterdl
Vplyv zabezpecenia:

v tis. EUR
31.12.2020

Stavebné uvery

Medzitvery - fyzické osoby
Medzilvery - pravnické osoby
Spolu

Pohladavky prevysujuce prijatu

Pohladavky pod prijatad hodnotu

hodnotu zabezpecenia zabezpecenia
Hodnota Reélna hodnota Hodnota Reélna hodnota
pohladavky zabezpecenia pohladavky zabezpecenia
10 537 0 3232 13 890
90 626 6 492 231 439 323 204
49 063 0 0 0
150 227 6 492 234 669 337 094

v tis. EUR Pohladavky prevysujuce prijatu Pohladavky pod prijatad hodnotu
31.12.2019 hodnotu zabezpecenia zabezpecenia
Hodnota Reélna hodnota Hodnota Reélna hodnota
pohladavky zabezpecenia pohladavky zabezpecenia
Stavebné avery 11 669 0 3280 14 264
Medzitvery - fyzické osoby 98 863 7 086 223113 310192
Medzilvery - pravnické osoby 48 889 0 0 0
Spolu 159 422 7 086 226 393 324 456
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Zverejnena realna hodnota zabezpecenia, ktora bola uréena internym znalcom, predstavuje redlnu hodnotu
nehnutelnosti, nasporenych sim na prislichajucich uétoch sporenia a iné vinkulované vklady. Nezahffia hodnotu
ruenia inymi osobami, kedZe nebolo prakticky mozné zistit realnu hodnotu velkého mnozstva jednotlivych ruceni

prijatych Bankou.

V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uctovna hodnota zabezpecenia a opravnych poloZziek z titulu o€akavanych
strat ocefiovanych v umorovanej hodnote podfa hodnoty loan to value a stupfia ECL k 31. decembru 2020:

Zabezpecené uvery Hruba uctovna hodnota

OP z titulu ocakavanych strat

v tis. EUR Stupenn 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
LTV < 50% 28 264 3601 277 32142 12 24 15 51
LTV 51-70% 37993 7012 796 45 801 42 109 104 255
LTV 71-80% 77 667 16 282 865 94 814 173 674 199 1 046
LTV 81-90% 44718 13189 1552 59 459 156 799 569 1524
LTV > 90% 5319 4 256 2570 12 145 21 275 1260 1556
Zabezpecené uvery 193 961 44 340 6 060 244 361 404 1881 2147 4432
CTrI1kéOfr:rma zabezpecenia 108 646 18 261 13628 140535 279 453 10 687 11 419
Uvery celkom 302 607 62 601 19688 384 896 683 2334 12 834 15851

V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uc¢tovna hodnota zabezpecenia a opravnych poloziek z titulu o¢akavanych
strat ocefiovanych v umorovanej hodnote podfa hodnoty loan to value a stupfia ECL k 31. decembru 2020:

Zabezpecené uUvery Hruba uétovna hodnota

OP z titulu o¢akavanych strat

v tis. EUR Stupeii 1 Stupenn 2 Stupei3  P°Y  Stupeii1 Stupeii2  Stupefi 3 Spolu
LTV < 50% 31001 1094 396 32491 21 20 28 69
LTV 51-70% 39767 1543 1139 42 449 61 56 178 295
LTV 71-80% 80 905 3722 1018 85 645 186 231 239 656
LTV 81-90% 56 540 3929 1917 62 386 173 334 609 1116
LTV > 90% 9513 1020 2 359 12 892 36 91 1026 1153
Zabezpecené uvery 217726 11 308 6829 235863 477 732 2080 3289
CT:;Of?rma zabezpecenia 130 360 5964 13628 149952 601 317 11 207 12 125
Uvery celkom 348 086 17 272 20457 385815 1078 1049 13 287 15414
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V nasledujucej tabulke je uvedena hruba uctovna hodnota pohladavok v umorovanej hodnote a hodnota zabezpecenia
podla stupfiov ECL k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019:

2020 2019
Zabezpecené uvery
Hruba uétovna Hruba
v tis. EUR Zabezpecenie uctovna  Zabezpecenie
hodnota
hodnota
Stupen 1 193 961 279 397 217 726 308 279
Stupen 2 44 340 57 278 11 308 14 954
Stupeni 3 6 060 6911 6 829 8 309
Zabezpecené uvery
celkom 244 361 343 586 235 863 331542
Ina forma zabezpecenia 140 535 0 149 952 0
Uvery celkom 384 896 343 586 385815 331542

5.1.2.3 Opravna polozka z titulu o¢akavanych strat

V nasledujucej tabulke su uvedené zmeny v opravnej poloZke tvorenej z titulu o€akavanych Uverovych strat a v hrubej
uctovnej hodnote pre Uvery a medzilvery poskytnuté klientom medzi prvym a poslednym diom vykazovaného

obdobia:
v tis. EUR OP z titulu o€akavanych strat Hruba uétovna hodnota
Stupen 2 Stupen 3 Stupen 2 Stupen 3
Stavebné Gver ECL za ECL za ECL za ECL za
y Stupen 1 zostatkovd zostatkovu Stupen 1 zostatkovlu zostatkovu
ECL za 12 dobu dobu ECL za 12 dobu dobu
mesiacov  zZivotnosti Zivotnosti  Spolu mesiacov Zivotnosti Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2020 29 6 454 489 13285 620 622 14527
Presun do ECL za
zostatk.dobu Zivotnosti: zo -1 1 5 5 -350 283 17 -50
Stupna 1 do Stupriov2a 3
Presun do l]ve_rovo 0 1 11 10 0 37 37 0
znehodnotenej kateg.: zo
Stupna 2 do Stupna 3
Presun do ECL za 12
mesiacov zo Stupriov 2 a 3 0 -2 -23 -25 177 -172 -67 -62
do Stupria 1
Presun zo Stupfia 3 do 0 0 17 .17 0 52 -67 -15
Stupnia 2
nové tvery 6 1 12 19 3583 104 36 3723
zruSené Gvery -5 0 -19 -24 -2 157 -61 -29  -2247
iné zmeny (bez zmeny
stupria) -11 -29 -38 -2 400 -49 -30 -2479
18 394 419 12 138 740 519 13397

Stav k 31.12.2020

Presuny do/z stupriov kreditného rizika finanénych aktiv predstavuju zvy$enie alebo zniZzenie opravnych poloziek za
sledované obdobie tak, ako su vykazané v hodnote opravnych poloZiek prislichajucich k jednotlivych stupfiom. Pod
novymi Gvermi rozumieme také Gvery, ktoré boli poskytnuté bankou v priebehu sledovaného roka (vykazovanie novych
opravnych poloziek je rozdelené podla stupnov, v ktorych su finanéné aktiva (Gvery) klasifikované ku koncu roka).

Zru8ené uvery predstavuju uvery, ktoré boli si€astou uverového portfélia na zaciatku sledovaného roka, avdak neboli
sucastou tohto porfélia na jeho konci. Pod inymi zmenami rozumieme také zmeny v opravnych polozkach k finanénym
aktivam, ktoré boli su¢astou Uverového portfélia na zacCiatku aj na konci sledovaného roka a nedoslo k zmene ich
zaradenia do stupna kreditného rizika finan&ych aktiv.
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v tis. EUR OP z titulu o¢akavanych strat Hruba uétovna hodnota
Stupen 2 Stupen 3 Stupen 2 Stupen 3
Stavebné tvery ECL za ECL za ECL za ECL za
Stupen 1 zostatkovd zostatkovu Stupen 1 zostatkovl zostatkovu
ECL za 12 dobu dobu ECL za 12 dobu dobu
mesiacov  zZivotnosti Zivotnosti  Spolu mesiacov Zivotnosti Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2019 26 3 529 558 12 509 419 834 13762
Presun do ECL za
zostatk.dobu Zivotnosti: zo 0 1 5 6 -137 91 12 -34
Stupha 1 do Stupriov2a 3
Presun do l]ve_rovo 0 0 6 6 0 38 33 5
znehodnotenej kateg.: zo
Stupnia 2 do Stupria 3
Presun do ECL za 12
mesiacov zo Stupriov2a 3 0 -2 -3 -5 147 -158 -20 -31
do Stupria 1
Presun zo Stupiia 3 do 0 3 -26 -23 0 244 272 -28
Stupna 2
nové uvery 13 2 28 43 5234 189 155 5578
zruSené Gvery -4 -1 -73 -78 -2072 -107 -88  -2267
iné zmeny (bez zmeny
stupria) -6 -12 -18 -2 396 -20 -32  -2448
Stav k 31.12.2019 29 454 489 13285 620 622 14527
v tis. EUR OP z titulu o¢akavanych strat Hruba uétovna hodnota
Stupen 2  Stupen 3 Stupen 2 Stupen 3
Medzitvery FO ECL za ECL za ECL za ECL za
a zamestnanecké uvery Stupen 1 zostatkovl zostatkovl Stupern 1 zostatkovl  zostatkovu
ECL za 12 dobu dobu ECL za 12 dobu dobu
mesiacov  Zivotnosti Zivotnosti Spolu mesiacov Zivotnosti Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2020 1049 1043 12 833 14 925 285912 16 652 19835 322400
Presun do ECL za
zostatk.dobu Fivotnosti: zo -196 1325 320 1449 -45 500 44 670 1048 218
Stupna 1 do Stupriov2a 3
Presun do (iverovo 0 -92 847 755 0 -2568 2529 -39
znehodnotenej kateg.: zo
Stupna 2 do Stupna 3
Presun do ECL za 12 11 -108 -210 -307 3220 -3116 -288 -184
mesiacov zo Stupriov 2 a 3
do Stupnia 1
Presun zo Stupria 3 do 0 66 -877 -811 0 1846 -2 229 -383
Stupna 2
nové uvery 200 232 24 456 73 552 5765 114 79431
zruSené Gvery -254 -64 -904 -1222 -79 534 -2 114 -1157 -82805
iné zmeny (bez zmeny -145 -75 407 187 4 445 37 -683 3799
stupna)
Stav k 31.12.2020 665 2327 12 440 15 432 242 096 61172 19169 322 437
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v tis. EUR OP z titulu o€akavanych strat Hruba uétovna hodnota
Stupen2  Stupen 3 Stupen 2 Stupen 3
Medziavery FO ECL za ECL za ECL za ECL za
a zamestnanecké Uvery Stupen 1 zostatkovl zostatkovu Stupen 1 zostatkovl  zostatkovu
ECL za 12 dobu dobu ECL za 12 dobu dobu
mesiacov  Zivotnosti zivotnosti Spolu mesiacov Zivotnosti Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2019 1043 986 12 672 14 701 267 263 14 997 19268 301528

Presun do ECL za

sostatk.dobu Fivotnosti: zo -58 328 944 1214 -11 723 9163 2568 8
Stupna 1 do Stupriov2a3
Presun do (verovo 0 -128 1121 993 0 -3009 2998 -11
znehodnotenej kateg.: zo
Stupna 2 do Stupna 3
Presun do ECL za 12 31 -217 -226  -412 6 544 -5762 -731 51
mesiacov zo Stupriov 2 a 3
do Stupria 1
Presun zo Stupna 3 do 0 55 -360 -305 0 1152 -1 192 -40
Stupna 2
nové tvery 254 74 85 413 74 477 1709 251 76437
zruSené Gvery -204 -42 -1430 -1676 -55172 -1568 -2019 -58759
iné zmeny (bez zmeny -17 -13 27 -3 4523 -30 -1 308 3185
stupnia)
Stav k 31.12.2019 1049 1043 12 833 14 925 285912 16 652 19835 322400
v tis. EUR OP z titulu o€akavanych strat Hruba uétovna hodnota
Stupen 2 Stupen 3 Stupen Stupen 2 Stupen 3
Medzitvery PO ECL za ECL za 1 ECL ECL za ECL za
y Stupen 1 zostatkov zostatkovU zal2  zostatkovy zostatkovi
ECL za 12 U dobu dobu mesiaco dobu dobu
mesiacov Zivotnosti  zivotnosti Spolu \ Zivotnosti Zivotnosti  Spolu
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 48 889 0 0 48889
Presun do ECL za
zostatk.dobu Zivotnosti: zo 0 0 0 0 -488 689 0 201
Stupna 1 do Stupriov2a 3
Presun do l]ve_rovo 0 0 0 0 0 0 0 0
znehodnotenej kateg.: zo
Stupna 2 -do Stupna 3
Presun do ECL za 12 0 0 0 0 0 0 0 0
mesiacov zo Stupriov 2 a 3
do Stupria 1
Presun zo Stupna 3 do 0 0 0 0 0 0 0 0
Stupna 2
nové tvery 0 0 0 0 3764 0 0 3764
zruSené Gvery 0 0 0 0 -4 378 0 0 -4378
iné zmeny (bez zmeny
stupna) 0 0 0 0 587 0 0 587
0 0 0 0 48 374 689 0 49063

Stav k 31.12.2020
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v tis. EUR OP z titulu o¢akavanych strat Hruba uétovna hodnota
Stupen 2 Stupen 3 Stupen 3
Medzitvery PO ECL za ECL za Stupen 2 ECL ECL za
y Stupen 1 zostatkov zostatkovu Stupen 1 za zostatkovl zostatkovi
ECL za 12 U dobu dobu ECL za 12 dobu dobu
mesiacov Zivotnosti  Zivotnosti Spolu mesiacov Zivotnosti  Zivotnosti  Spolu
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 48 213 97 0 48310
Presun do ECL za
zostatk.dobu Zivotnosti: 0 0 0 0 0 0 0 0
zo Stupna 1 do Stupnov 2
a3
Presun do l]ve_rovo 0 0 0 0 0 0 0 0
znehodnotenej kateg.: zo
Stupna 2 -do Stupna 3
Presun do ECL za 12 0 0 0 0 0 0 0 0
mesiacov zo Stupniov 2 a
3 do Stupna 1
Presun zo Stupna 3 do 0 0 0 0 0 0 0 0
Stupna 2
nové tvery 0 0 0 0 5074 0 0 5074
zruSené Gvery 0 0 0 0 -5 526 -97 0 -5623
iné zmeny (bez zmeny
stupna) 0 0 0 0 1128 0 0 1128
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 48 889 0 0 48889

NizSie su opisané najdélezitejSie pohyby v tabulke:

e Presuny medzi stupriom 1, resp. 2 astupfiom 3 kvoéli zostatkom, u ktorych doSlo v uétovnom obdobi k
vyznamnym narastom (alebo poklesom) Uverového rizika alebo k zniZzeniu hodnoty, a z toho plynticemu ,step
up“ (resp. ,step down“) medzi ECL za 12 mesiacov a ECL za zostatkovi dobu Zivotnosti,

o Dalsie opravné polozky pre nové finanéné nastroje vykazané podas Uétovného obdobia, ako i rozpustenia pre
finanéné nastroje, ktoré boli po€as uctovného obdobia oductované,

e Dopad urovania vySky ECL v ddsledku zmien v modelovych predpokladoch, vratane zmien PD, EAD a LGD
v uctovnom obdobi, ktoré vyplyvaju z pravidelného doplfiovania vstupov do modelov; a

e QOdpisy opravnych poloziek k aktivam, ktoré boli odpisané poc¢as u¢tovného obdobia.

V nasledujucej tabulke su uvedené hrubé ucétovné hodnoty pre Gvery a opravné polozky na zaklade dni po splatnosti
a stupriov k 31. decembru 2020:

Stavebné Uvery Hruba uétovna hodnota OP z titulu ocakavanych strat

. Stupenn 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu Stupen 1 Stupeii 2 Stupen 3 Spolu
v tis. EUR

DPD O 12 138 395 9 12 542 18 2 2 22

DPD 30 0 190 2 192 0 2 1 3

DPD 60 0 155 19 174 0 3 4 7

DPD > 90 0 0 489 489 0 0 387 387
Stavebné Gvery celkom 12 138 740 519 13 397 18 7 394 419
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V nasledujucej tabulke su uvedené hrubé ucétovné hodnoty pre Gvery a opravné polozky na zaklade dni po splatnosti
a stupnov k 31. decembru 2019:

Stavebné Uvery

Hruba uétovna hodnota

OP z titulu ocakavanych strat

. EUR Stupeii 1 Stupenn 2 Stupei3  SP°Y  Stupeii1 Stupeii2  Stupefi 3 Spolu
DPD 0 13 285 153 57 13495 29 1 21 51
DPD 30 0 268 40 308 0 5 6 11
DPD 60 0 199 45 244 0 0 7 7
DPD > 90 0 0 480 480 0 0 420 420

Stavebné Gvery celkom 13 285 620 622 14527 29 6 454 489

V nasledujucej tabulke su uvedené hrubé uétovné hodnoty pre medzilvery a Uvery zamestnancom a opravné polozky

na zaklade dni po splatnosti a stupfiov k 31. decembru 2020:

MedziGvery a Gvery

zamestnancom Hruba uétovna hodnota OP z titulu o€akavanych strat
. Stupenn 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu Stupen 1 Stupeii 2 Stupen 3 Spolu
v tis. EUR
DPD 0 242 096 55 686 745 298 527 665 2088 291 3044
DPD 30 0 4294 175 4 469 0 187 55 242
DPD 60 0 1192 461 1653 0 52 134 186
DPD > 90 0 0 17 788 17 788 0 0 11 960 11 960
Medzitvery a Gvery 242 096 61172 19169 322437 665 2327 12 440 15432
zamestnancom celkom
V nasledujucej tabulke st uvedené hrubé uctovné hodnoty pre medzilivery a Uvery zamestnancom a opravné
polozky na zaklade dni po splatnosti a stupriov k 31. decembru 2019:
MedziGvery a Gvery
zamestnancom Hruba uétovna hodnota OP z titulu o€akavanych strat
. Stupenn 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu Stupen 1 Stupeii 2 Stupen 3 Spolu
v tis. EUR
DPD 0 285912 9888 1192 296 992 1049 537 436 2022
DPD 30 0 5146 720 5 866 0 380 184 564
DPD 60 0 1618 543 2161 0 126 132 258
DPD > 90 0 0 17 380 17 380 0 0 12 081 12 081
MedziGvery a Gvery 285912 16 652 19835 322400 1049 1043 12 833 14 925

zamestnancom celkom

Poznamky tvoria neoddelitelnu sucast individualnej uctovnej zavierky 30



Wiustenrot stavebna sporitel'na, a.s.

Poznamky k individualnej uctovnej zavierke za rok, ktory sa skongcil 31. decembra 2020

V nasledujucej tabulke su uvedené hrubé uctovné hodnoty pre medzilvery pravnickym osobam a opravné polozky
na zaklade dni po splatnosti a stupfiov k 31. decembru 2020:

MedziGvery pravnickym

osobam Hruba uétovna hodnota OP z titulu o€akavanych strat

. Stupenn 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
vtis. EUR

DPD 0O 48 374 689 0 49 063 0 0 0 0

DPD 30 0 0 0 0 0 0 0 0

DPD 60 0 0 0 0 0 0 0 0

DPD > 90 0 0 0 0 0 0 0 0
MedziGvery pravnickym 48 374 689 0 49 063 0 0 0 0

osobam celkom

V nasledujucej tabulke su uvedené hrubé uctovné hodnoty pre medzilvery pravnickym osobam a opravné polozky
na zaklade dni po splatnosti a stupfiov k 31. decembru 2019:

MedziGvery pravnickym

osobam Hruba uétovna hodnota OP z titulu o€akavanych strat

. Stupeii 1 Stupenn 2 Stupei3  P°Y  Stupeii1 Stupeii2  Stupefi 3 Spolu
vtis. EUR

DPD 0O 48 889 0 0 48 889 0 0 0 0

DPD 30 0 0 0 0 0 0 0 0

DPD 60 0 0 0 0 0 0 0 0

DPD > 90 0 0 0 0 0 0 0 0
MedziGvery pravnickym 48 889 0 0 48 889 0 0 0 0

osobam celkom

V nasledujucej tabulke st uvedené pohyby na Ucte opravnych poloziek z titulu o€akavanych strat pre pohladavky v
amortizovenj hodnote k 31. decembru 2020 and k 31. decembru 2019 vykazané cez vykaz ziskov a strat poCas roka
2020 a 2019:

OP z titulu oéakavanych strat (v tis. EUR) 2020 2019

K 1. januaru 15 430 15 282

Tvorba/rozpustenie opravnych poloziek pre pohladavky vodi

klientom vykazané v nakladoch 1460 2076
Tvorba/rozpustenie opravnych poloziek pre pohladavky voci

klientom v stupni 3 vykdzané cez Grokové vynosy 1654 1053
Odpis nevymoZitelnych uverov a medziuverov -2 678 -2 981
K 31. deecembru 15 865 15 429
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5.1.3 Investicie do dlhovych cennych papierov
a) Investicie do dlhovych cennych papierov ocefniovanych vo FVOCI

NizSie uvedena tabulka prinaSa analyzu expozicie voc&i uverovému riziku u dlhovych cennych papierov ocefiovanych
vo FVOCI k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019, pre ktoré je vykazana opravna polozka z titulu ECL na zaklade
stupfiov Uverového rizika. Pre popis Bankou pouzivaného systému hodnotenia Uverového rizika a pristupu, ktory
aplikuje na ur€ovanie vysky ECL, vratane definicie zlyhania (defaultu) a SICR tak, ako sa pouZzivaju na dlhové cenné
papiere ocenované vo FVOCI, odkazujeme na bod 5.1.1 poznamok.

Ugtovna hodnota nizsie uvedenych dlhovych cennych papierov ocefiovanych vo FVOCI k 31. decembru 2020 a 31.
decembru 2019 predstavuje zaroven maximalnu expoziciu Banky vo¢i Uverovému riziku pri tychto aktivach:

31. decembra 2020 31.decembra 2019

v tis. EUR Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu Stupenn 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
Statne dlhopisy 46 060 0 0 46060 68 783 0 0 68 783
Bankové dlhopisy 1027 0 0 1027 1053 0 0 1053
Nebankové dlhopisy 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky -8 0 0 -8 -26 0 0 -26
Spolu dlhové cenné

papiere ocenované vo

FVOCI 47 079 0 0 47079 69 810 0 0 69 810

Dlhové cenné papiere oceriované vo FVOCI nie su zabezpecené kolaterdlom.

K 31. decembru 2020 boli dlhové cenné papiere oceriované vo FVOCI v uctovnej hodnote EUR 39 453 tis. zaloZené
v prospech tretich stran ako kolateral (31.12.2019: 40 359 tis. EUR). Opravna polozka na takéto cenné papiere k 31.
decembru 2020 bola vytvorena v hodnote EUR 6 tis (31.12.2019: 15 tis. EUR). Tieto cenné papiere sllzia ako kolateral
na prefinancovanie s Eurépskou Centralnou bankou.

Medzi prvym a naslednym dfiom vykazovaného obdobia nenastali Ziadne presuny medzi jednotlivymi stupfiami
vykazovania v opravnej polozke tvorenej z titulu o€akavanych strat a v hrubej uctovnej hodnote pre dlhové cenné
papiere ocenované vo FVOCI.

b) Investicie do dlhovych cennych papierov ocefnovanych v umorovanej hodnote

Nasledujuca tabulka obsahuje analyzu dlhovych cennych papierov ocefovanych v umorovanej hodnote podla Uverovej
kvality k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 na z&klade stupriov Uverového rizika a pre ucely ur€ovania vysky
ECL uvadza zostatky podla troch stupriov. Pre popis Bankou pouzivaného systému hodnotenia uverového rizika
a pristupu, ktory aplikuje na urcovanie vysky ECL, vratane definicie zlyhania (defaultu) a vyznamného zvySenia
uverového rizika (SICR) tak, ako sa pouzivaju na dlhové cenné papiere ocefiované v umorovanej hodnote, odkazujeme
na bod 5.1.1 poznamok.

Ugtovna hodnota niz$ie uvedenych dihovych cennych papierov ocefiovanych v umorovanej hodnote k 31. decembru
2020 a 31. decembru 2019 predstavuje zarovefi maximalnu expoziciu Banky voci Uverovému riziku pri tychto aktivach:

31.decembra 2020 31.decembra 2019

v tis. EUR Stupen 1 Stupen 2 Stupei 3 Spolu  Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
Bankové dlhopisy 4017 0 0 4017 4014 0 0 4014
Nebankové dlhopisy 2058 0 0 2058 2 065 0 0 2 065
Opravné polozky -5 0 0 -5 -8 0 0 -8
Spolu dlhové cenné

papiere ocenované

v umorovanej hodnote 17 489 0 0 17489 22 687 0 0 22 687

Dlhové cenné papiere ocefiované v umorovanej hodnote nie su zabezpecené kolateralom.

K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 neboli ziadne dlhové cenné papiere ocefiované v umorovanej hodnote
zalozené v prospech tretich stran ako kolateral.
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Medzi prvym a naslednym driom vykazovaného obdobia nenastali Ziadne presuny medzi jednotlivymi stupfiami
vykazovania v opravnej polozke tvorenej z titulu o€akavanych strat a v hrubej uctovnej hodnote pre dlhové cenné
papiere ocenované vo umorovanej hodnote.

Uverova kvalita finanéného majetku, ktory je v lehote splatnosti a neznehodnoteny, s vynimkou pohladavok z Gverov:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019

Hodnota Rating* Hodnota Rating*
Zuctovaci ucet Target 2 - NBS 39 A 491 A+
Bezné usty CSOB 79 BBB 269 BBB
Bezné gty Prima banka 0 - 0 -
Bezné Uty Tatra banka 8 BBB+ 13 BBB+
Bezné sty UniCredit Bank Slovakia 253 - 345 -
BeZné udty Postova banka 54 - 117 -
Spolu 433 1235
Hypotekarne zalozné listy VUB 1995 A 1991 A
Bankovy dlhopis Leeds BS 1027 A- 1053 A-
Bankovy dlhopis Rabobank 2022 AA- 2023 AA-
Dlhopis Daimler 2 058 BBB+ 2 065 A-
Statne dlhopisy FVOCI - SR 39453 A 62 234 A+
Statne dlhopisy FVOCI - Polsko 4354 A- 4342 A-
Statne dlhopisy FVOCI - Spanielsko 2253 A- 2207 A-
Statne dlhopisy AC - SR 11 419 A 16 616 A+
Spolu 64 581 90 466

* Zdroj ratingov: Moodys, Fitch, Standard and Poors.

Kategorizacia priemernych PD podla ratingu k finanénému majetku, s vynimkou pohladavok z Gverov:

31. decembra 2020

31.decembra 2019

31.12.2020 Priemerné PD

31.12.2019 Priemerné PD

V tis. EUR hodnota hodnota

AAA az AA- 2022 0,07% 2023 0,06%
A+ az A- 60 540 0,05% 90 999 0,08%
BBB+ az BBB- 2 145 0,21% 282 0,25%
Bez ratingu 307 1,50% 462 1,49%
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5.1.4 Zé&sady a postupy, ktorymi sa Banka riadi pri vymahani pohl'adavok vo¢€i diznikom

V zaujme zachovania maximalnej efektivnosti procesu vymahania pohladavok sa posudzuje kazdy pripad individuaine;
zohfadnuju sa pritom redlne moznosti dlZznika i oséb, ktoré zabezpecovali jeho zavazok. Dékladnym vyberom vhodne;j
formy vymahania pohladavok sa Banka snazi o v€asnu eliminaciu neskorSich negativnych nasledkov spojenych s
nesplacanim zavazku diznika.

Interné vymahanie pohladavok pozostava najskér z procesu upominania a az nasledne sa pristupuje k radikalnejSim
spbsobom vymahania smerujicim k uspokojeniu pohladavok napr. sudnou cestou, formou exekucie alebo formou
dobrovolnej drazby zaloZzenej nehnutelnosti, ktoré nasledne realizuje v mene Banky poverena advokéatska kanceléria.

V niekolkostuprfiovom procese upominania su diznik i ruitelia telefonicky aj pisomne kontaktovani za ucelom
uhradenia zameskanych mesacnych splatok s tym, Ze ich rychlym uhradenim budu méct pokracovat v riadnom
splacani svojho zavézku. V pripade nereSpektovania tychto upomienok pristupuje Banka k vymaéhaniu svojich
pohladavok v zavislosti od spésobu ich zabezpecenia:

e pohladavky zabezpecené rucitefom - vymahanie sudnou cestou,

e pohladavky zabezpecfené notarskou zapisnicou o uznani zavazku a suhlase s exekuciou v pripade nesplacania -
vymahanie v exekuénom konani,

e pohladavky zabezpecené zaloznym pravom k nehnutelnosti - vymahanie formou dobrovolnej drazby zaloZenej
nehnutelnosti.

Ak je diznik ochotny uhradit vymahany zavazok (a to aj pocas sudneho vymahania, & vykonu exekucie), umozrfiuje mu
Banka uhradit ho na zaklade mimoriadneho splatkového kalendara.

Mimoriadny splatkovy kalenddar mimo sudneho, resp. exekuéného vymahania

Ak bezprostredne po odstupeni od Uverovej zmluvy, resp. zaslani vyzvy na okamzité vratenie splatnych Gverovych
prostriedkov klient prejavi volu plnit, avSak finan¢na situacia mu neumoznuje splatit dlh jednorazovo, je mozné na
zaklade Ziadosti klienta dohodnut s nim mimoriadny splatkovy kalendar. V pripade, Ze tento novo dohodnuty splatkovy
kalendar nebude klient dodrziavat, Banka alebo Bankou poverena advokatska kancelaria méze od neho odstupit’ a
sucasne pristupi k suidnemu, resp. exekuénému vymahaniu pohladavky.

Sudne konanie

K stdnemu konaniu Banka pristupuje vtedy, ak klientovi nebol schvaleny mimoriadny splatkovy kalendar a v pripade,
ak nie je k dispozicii notarska zapisnica ako exekucny titul. V takomto pripade v mene Banky poverena advokatska
kancelaria zasle na prislusny sud navrh na vydanie platobného rozkazu.

Pokus o mimoexekuény zmier

Vo vynimoénych pripadoch, po pravoplatnosti sudneho rozhodnutia, ak je na zaklade priebehu sidneho konania
pravdepodobné, Ze pohladavka bude uhradena bez exekucie, méze v mene Banky poverena advokatska kancelaria
vyzvat diznikov na mimoexekuéné vyrovnanie. V pripade, Ze klient reaguje, moéze byt pisomne dohodnuty osobitny
splatkovy kalendar.

Exekucné konanie

Banka vykonava vymahanie pohladavok prostrednictvom sudnych exekutorov v zmysle Exekuéného poriadku. Navrh
na vykonanie exekicie sa podava, ak je sudne rozhodnutie vydané v prospech Banky pravoplatné a vykonatelné,
alebo ak je v danom pripade v sulade s pravnym poriadkom SR k dispozicii notarska zapisnica ako exekucny titul.

Dobrovol'na drazba

Banka vymaha pohladavky aj prostrednictvom drazieb v zmysle zakona o dobrovolnych drazbach. Tento spdsob sa
uplatfiuje pri splatnych pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom v prospech Banky. Drazba sa uskuto¢nuje na
zaklade zmluvy o jej vykone, uzatvorenej medzi Bankou a drazobnikom. Zmluva musi obsahovat zakonom stanovené
nalezitosti. Konanie drazby musi byt uverejnené v centralnom notarskom registri drazieb.

Vymahanie prostrednictvom mandatarov

Na zaklade mandatnych zmluv vykonavaju v mene a na ucet Banky €innosti smerujice k vyrovnaniu pohladavok Banky
voci povinnym osobam mandatari — tretie osoby. Obsahom ¢innosti je uskuto€hovanie systematickych pisomnych a
telefonickych vyziev na povinné osoby, v pripade potreby aj vykon osobnych navstev, podavanie navrhov na vydanie
platobného rozkazu, resp. navrhu na vykonanie exekucie.
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5.1.5 Koncentracia Gverového rizika

Koncentracia Uverového rizika vznika z doévodu existencie Uverovych pohladavok s podobnymi ekonomickymi
charakteristikami, ktoré ovplyviiuju schopnost diznika plInit svoje zavazky.

V zmysle zakona €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorSich predpisov méze Banka poskytovat
stavebné uvery len stavebnému sporitefovi, ktorym moze byt

o fyzicka osoba, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je
uzatvorena zmluva o stavebnom sporent,

e spolocenstvo vlastnikov bytov zriadené podla osobitného predpisu, ktoré uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu
o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorého je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,

e ina pravnicka osoba, ako je uvedena v predchadzajucom texte, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu
o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni.

Ugelom stavebného sporenia je financovanie bytovych potrieb a potrieb stvisiacich s byvanim na Gzemi Slovenskej
republiky. Z uvedeného jasne vyplyva, Ze Banka vykonava svoju ¢innost vyluéne na Gzemi Slovenska. Zameriava sa
na prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, poskytovanie uUverov stavebnym sporitelom a poskytovanie
poradenskych sluzieb suvisiacich so stavebnym sporenim. Vykon ostatnych bankovych &innosti je zastupeny len v
minimalnom rozsahu. Tym je eliminované riziko koncentracie uUverového rizika podfa krajiny a odvetvia. Riziko
koncentracie uverového rizika podla dlZnikov je minimalizované stanovenymi limitmi Banky.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje UCtovnd zavierka, nema Banka vyznamnu koncentraciu uverového rizika vo i
individudlnemu dlZznikovi, ani voci ekonomicky prepojenej skupine dlznikov.

5.1.6 Procesy pririadeni kapitalu Banky

Ciele Banky pri spravovani kapitéalu st nasledujdce:

e sllad s kapitalovymi poZiadavkami zadanymi regulatorom,

e zabezpecenie schopnosti pokracovat' vo fungovani za u¢elom zabezpecenia ziskov akcionarom,
e udrZanie silného kapitalového zakladu na podporu obchodnych aktivit.

Primeranost’ kapitalu a pouzivanie regulaéného kapitalu monitoruje vedenie Banky za pouzitia technik zaloZzenych na
smerniciach vyvinutych bazilejskou komisiou a nariadeniach Eurdpskeho spolo¢enstva aplikovanych prislusnym
Statnym organom za ucelom dohladu. PoZadované udaje sa prisluSnému organu poskytuju Stvrtrone.

Prislusny organ od kazdej banky, resp. bankového zoskupenia pozaduje drzat minimalny uréeny objem regulacného
kapitdlu a udrziavat pomer celkového regulacného kapitalu k aktivam s uréenym rizikom (tzv. bazilejsky pomer) nad
medzinarodne dohodnutou minimalnou urovhou 8% plus kapitadlové vankuSe definované regulatorom. Aktualne
nastavenie kapitalovych vankisov v SR je 2,5% pre vankds na zachovanie kapitélu a 1,0% pre proticyklicky vankus.

Aktiva s uréenym rizikom sa vykazuju na zaklade definovanych rizikovych kategérii podla druhu kazdého jedného
aktiva a protistrany a s ohladom na odhad Uverovych, trhovych a inych rizik s nim spojenych, pri¢om sa do Gvahy berie
akceptované zabezpecenie garancia a zaruka. Podobnym principom sa riadi uvadzanie v podsuvahe, s pouzitim
niekolkych Uprav, ktoré odrazaju podstatu potencialnych strat.

Bankova pozicia vlastnych zdrojov je zobrazena v nasledujucej tabulke:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Vlastné zdroje
Uroveii kapitalu 1

Zakladné imanie a emisné azio (Cast 6.16 poznamok) 16 597 16 597
Rezervné fondy a ostatné fondy tvorené zo zisku 3319 3319
Nerozdeleny zisk minulych rokov, bez zisku bezného roka 19770 18 248
minus: nehmotny majetok -1625 -1 806
Prechodné Upravy kapitalu na zéklade IFRS9 2728 3313
Kladné ocenovacie rozdiely 6 626 7 496
Spolu Uroven kapitalu 1 47 415 47 167

Uroveii kapitalu 2

Kladné ocenovacie rozdiely 0 0
Hodnota, o ktort opravné polozky prevySuju hodnotu o€akavanej straty z majetku

banky a z inych expozicii banky 0 0
Spolu Uroven kapitalu 2 0 0
Vlastné zdroje spolu 47 415 47 167
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Pozicia Prechodné Upravy kapitalu na zaklade IFRS 9: Na zaklade IFRS 9 bolo potrebné k 1.1.2018 dotvorit opravné
polozky vo vySke 3898 tis. €. Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/2395 z 12. decembra 2017
zavadza prechodné dojednania na zmiernenie vplyvu zavedenia IFRS 9 na vlastné zdroje. Na zaklade tohto Nariadenia
je umoznené, aby v roku 2020 bolo 70% z hodnoty dotvorenych opravnych poloZiek eSte su€astou vlastnych zdrojov.
Tento koeficient sa bude v priebehu niekolkych rokov zniZzovat az na 0%.

Hodnoty zakladného imania, emisného azia a nehmotného majetku vstupujice do vypoCtu vlastnych zdrojov su
prevzaté z uctovnej zavierky zostavenej podla IFRS v zneni prijatom EU.

Rizikovo vazené aktiva su uvedené v nasledujucej tabulke:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Rizikovo vazené aktiva 241 887 234 239
Rizikovo vazené aktiva celkom 241 887 234 239

Kapitalové ukazovatele
Vlastné zdroje spolu ako percento z rizikovo vazenych aktiv spolu 19,60% 20,14%
Uroveii kapitalu 1 spolu ako percento z rizikovo vaZenych aktiv spolu 19,60% 20,14%

Vlastné zdroje Banky k 31.12.2020 boli vo vySke 47 415 tis. EUR (31.12.2019: 47 167 tis. EUR). Do 31.12.2020
(rovnako ako v roku 2019) Banka dodrziavala kapitalovu primeranost v zmysle legislativnych pozZiadaviek Narodnej
banky Slovenska.

5.2 Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje moznost straty schopnosti Banky splinit svoje zavazky v ¢ase ich splatnosti.

Riadenie likvidity v Banke predstavuje suhrn Cinnosti realizovanych s cielom zamedzit vyraznym a neoCakavanym
prebytkom, resp. nedostatkom penaznych prostriedkov a dosahovat pritom pozadovanu ekonomicku efektivnost.

Medzi zakladné ciele riadenia likvidity Banky patria:

e minimalizovat riziko likvidity, t.j. zabezpedit trvalu schopnost riadne a v€as plnit pefiazné zavazky,

e v suvislosti so zabezpe€enim poZadovaného toku likvidity minimalizovat straty pri premene nepenaznych aktiv na
pefiazné prostriedky, resp. zabranit zbytoénym nakladom na ziskanie dodatoénych penaznych prostriedkov,

e zabezpecdit plnenie stanovenych povinnych minimalnych rezerv,

e zabezpecit dodrziavanie pravidiel a limitov stanovenych NBS,

e zabezpecit dodrziavanie internych pravidiel a limitov.

Riziko likvidity predstavuje pre Banku jedno z vyznamnych rizik a jeho riadeniu je venovana primerana pozornost.

Na stratégiu riadenia rizika likvidity ma Banka vypracovany vlastny vnatorny predpis. Tento obsahuje hlavné zasady
a metddy pouzivané Bankou pri riadeni rizika likvidity.

Banka sleduje riziko likvidity podla oCakavanych zostatkovych splatnosti aktiv a pasiv. Likvidita je riadena vylu€ne
v EUR, pretoze prevazna vacsina aktiv a pasiv je realizovana v eurach. Hlavnymi periaznymi tokmi v prospech Banky
su primarne zdroje ziskané vkladmi klientov. Hlavné pefiazné toky na tarchu Banky predstavuju likvidné pefiazné
prostriedky potrebné na stavebné Gvery a medzilvery , vypovede zmllv, ako aj prevadzkové naklady.

Za ucelom spravneho riadenia likvidity ma Banka definované zdkladné a alternativne scendre pre riadenie likvidity.
Za ucelom riadenia rizika likvidity pouziva Banka aj limity definované NBS.

Banke nehrozi bezprostredné riziko likvidity v désledku vyberu vkladov pri vypovediach zmlav o stavebnom sporeni,
pretoZze ma vo VSeobecnych obchodnych podmienkach definovany €asovy interval 3 mesiace na samotnu vyplatu
prostriedkov stavebného sporenia. V pripade zvySeného zaujmu klientov o vyplatu prostriedkov ma tak dostatok ¢asu
riesSit’ situaciu predajom svoijich likvidnych aktiv.

Banka ma vypracovany ,Pohotovostny plan“, ktory popisuje rieSenia prechodnych ako idlhodobych problémov
s likviditou. V krizovych situaciach je riaditel Useku Riadenie rizik a controllingu povinny zvolat pracovné stretnutie za
UcCasti riaditela Useku I. (odbory predaja, marketing a komunikacia a odbor vyvoja produktov) ako aj dealera odboru
Treasury, na ktorom sa detailne vyhodnoti vzniknuta situacia. Nasledne riaditel Useku Riadenie rizik a controllingu
informuje predstavenstvo Banky, ktoré prijme definitivne rozhodnutie o rieSeni. Dlhodobu likviditu sleduje oddelenie
Controlling. Za kratkodobu likviditu zodpovedé pracovnik oddelenia Treasury.

Priméarnym zdrojom financovania aktivit Banky (poskytovanie medzilverov a stavebnych Gverov) je fond stavebného
sporenia (§ 1, ods. 2 a 3 zakona ¢. 310/1992 o stavebnom sporeni), ktory predstavuju najmé vklady stavebnych
sporitelov, pripisané uroky a Statna prémia. Statna premia predstavuje prispevok sporitelovi zo Statneho rozpoctu,
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ktoreho vyska je aktualizovana Zakonom o stavebnom sporeni, ktory uréuje zaroven kto ma aktualne narok na
prispevok a v akej vySke. Penazné prostriedky nakupované na penaznom trhu slizia na refinancovanie medzidverov
a pokrytie kratkodobych nedostatkov likvidity. Nakupované objemy finanénych prostriedkov ma Banka zabezpecené
drzbou vysoko likvidnych cennych papierov.

Banke nehrozi vysoké riziko koncentracie zdrojov vzhladom na to, Zze produkty stavebného sporenia maju uréenu
maximalnu cielovu sumu (200 tis. EUR pre fyzické osoby a 3 000 tis. EUR pre pravnické osoby).

V tabulkach je uvedena analyza finan¢ného majetku a zavazkov podra prisluSnych terminov splatnosti, vykonana na
zaklade zmluvnej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje. Majetok a zavazky su zverejnené
ako nediskontované zmluvné hotovostné pinenia.

COVID dopad na likviditu a riziko likvidity:

Pefazny a kapitalovy trh:

COVID pandémia nemala vyrazny vplyv na pefiazny trh (Money Market), na rozdiel od akciového trhu, ropy alebo zlata.
Banky sa na periaznom trhu spravaju Standardne, z dévodu krizy banky limity pre protistrany neprehodnocovali, Euro
sa obchodovalo pri stalych cenach. Rovnako ceny cennych papierov boli relativne stabilné, t.j. neboli vacsie vykyvy,
ako v predcovidovom obdobi.

Ocakavania: problémy by mohli nastat ako désledok omeSkania, resp. zastavenia vakcinacie. PredlZovanie krizovej
situécie by mohlo ohrozit’ hlavne korporaty podnikajtce v citlivejSich oblastiach ekonomiky a tym nimi emitovené cenné
papiere. V opaénom pripade banka neo¢akava ziadne problémy, hlavne so zretefom na to, Ze cenné papiere v portféliu
predpokladame drzat do ich splatnosti a teda ani rozSirenie ich spreadov nebude mat vplyv na hospodérsky vysledok
banky. V st€asnosti su ceny vysSie ako pri ndkupe.

Uvery a vklady:

Banka v zmysle ,lex korona“ poskytovala odklady splatok pre klientov, co vSak vzhladom na objem odkladov (uvedeny
v bode 5.1.2.1) a maximalny obmedzeny ¢as odkladu 9 mesiacov, nema zasadny vplyv na likviditu banky. COVID
panndémia rovnako nespésobila ziadne problémy na strane vkladov. Banka pIni zdkonom predpisané ako aj interné
ukazovatele krytia likvidity.

Zmluvna zostatkova doba splatnosti finanéného majetku a zavéazkov:

Od1

v tis. EUR mesiaca Od 3 Nad 1 .
31.12.2020 Do 1 do3 mesiacov rokdo5 Nad5 Neurcéena Ucétovna

mesiaca mesiacov do 1roka rokov rokov splatnost SPOLU hodnota
Pefazné prostriedky
aich ekvivalenty 434 0 0 0 0 0 434 448
Investicie do dlhovych
cennych papierov 58 55 2791 48203 14277 0 65384 64 568
Pohladavky voci
klientom 1696 3375 17167 94674 430210 0 547122 369031
Ostatny finan¢ny
majetok 33 0 0 0 0 0 33 33
Finanény majetok
spolu 2221 3430 19958 142877 444 487 0 612973 434080

Od1
mesiaca Od 3 Nad 1rok .
do 3 mesiacov do5 Nad 5 Neurcéenad Uctovna

v tis. EUR Do 1 mesiaca mesiacov do 1roka rokov rokov splatnost SPOLU hodnota
Zavazky voci
klientom 75 624 9315 48114 167650 104139 0 404 842 382 235
Zavazky voCi
bankam 2900 7998 0 0 0 0 10 898 10 898
Ostatné finan¢né
zavazky 929 0 0 0 0 47 976 976
Uverové prisluby 7 090 0 0 0 0 0 7 090 7 090
Finanéné
zavazky spolu 86 543 17 313 48 114 167 650 104 139 47 423806 401 199
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Ocakavana zostatkova doba splatnosti nediskontovanych finanénych zavazkov:

v tis. EUR
31.12.2020 Dol Od1mesiaca Od 3 mesiacov Nad 1 rok Nad 5 Neuréenad
mesiaca do 3 mesiacov do 1roka do 5rokov rokov splatnost SPOLU

Zavazky vocli

klientom 403 562 1877 83930 340931 0 427703
Zavazky voci bankam 2900 7998 0 0 0 0 10 898
Ostatné finan¢né

zavazky 929 0 0 0 0 47 976
Uverové prisluby 7 090 0 0 0 0 0 7 090
Financéné
zavazky spolu 11 322 8 560 1877 83930 340931 47 446 667

Zavazky voci bankam predstavuju kratkodobé refinancovanie od bank prevazne so splatnostou do 3 mesiacov, ktoré
sa po uplynuti maturity obnovuje v hodnote do 40 mil. EUR. Klient ma moznost Cerpat uverové prisfuby do 1 roka od
ich vydania. Na zaklade analyzy Banky sa tieto Eerpaju v prevaznej miere do 5 mesiacov po poskytnuti.

Zmluvna zostatkova doba splatnosti finanéného majetku a zavézkov:

v tis. EUR Od 3 Nad 1 i
31.12.2019 Dol Od1mesiaca mesiacov rok do5 Nad 5 Neurcena Uctovna
mesiaca do 3 mesiacov  do 1roka rokov rokov splatnost SPOLU hodnota

Penazné prostriedky

aich ekvivalenty 1235 0 0 0 0 0 1235 1294
Investicie do dlhovych

cennych papierov 58 55 28831 17533 47850 0 94327 92497
Pohladavky voci

klientom 1761 3499 17715 97166 437 265 0 557406 370385
Ostatny finan¢ny

majetok 33 0 0 0 0 135 168 168
Finan€ény majetok

spolu 3087 3554 46546 114699 485115 135 653136 464 344

Od 1
mesiaca Od 3 .
Do 1 do 3 mesiacov do Nad 1rok Nad5 Neuréend Uctovna

v tis. EUR mesiaca mesiacov lroka do5rokov rokov splatnost SPOLU hodnota
Zavazky vodi

klientom 38 564 18 053 59 845 243 412 53432 0 413306 393 707
Zavazky vocli

bankam 3700 25998 0 0 0 0 29 698 29 698
Ostatné finan¢né

zavazky 1081 0 0 0 0 28 1109 1109
Uverové prisluby 8 477 0 0 0 0 0 8 477 8 477

Finanéné zavazky
spolu 51 822 44 051 59 845 243412 53432 28 452 590 432 991
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Ocakavana zostatkova doba splatnosti nediskontovanych finanénych zavazkov:

v tis. EUR

31.12.2019 Dol Od1mesiacado Od 3 mesiacov Nadlrok Nad5 Neuréena

mesiaca 3 mesiacov do 1roka do5rokov rokov splatnost SPOLU

Zavazky voci klientom 420 586 1955 87 447 355215 0 445 623
Zavazky vocCi bankam 3700 25998 0 0 0 0 29 698
Ostatné finan¢né

zavazky 1081 0 0 0 0 28 1109
Uverové prisluby 8 477 0 0 0 0 0 8 477
Finanéné zavazky

spolu 13 678 26 584 1955 87 447 355 215 28 484 907

Banka prepocitala zostatkovu splatnost finanénych zavazkov, pricom vychadzala z o¢akavanych finanénych tokov
uskuto€nenych na zéklade historickych skdsenosti banky.

5.3 Trhovériziko

Trhové riziko predstavuje riziko straty vyplyvajluce z pozicie Banky a zo zmien hodnét rizikovych faktorov, priCom tieto
hodnoty su uréované trhom. Hlavnymi zlozkami trhového rizika su urokové riziko, devizové riziko, akciové riziko
a komoditné riziko, pri€om Banka vzhladom na druh vykonavanych obchodov nie je vystavena akciovému ani
komoditnému riziku.

V roku 2020 a 2019 Banka nebola vystavena vyznamnému devizovému riziku, vklady klientov a poskytované Gvery su
uskuto€riované vo funkénej mene. Zavazky a pohladavky z prevadzkovej Cinnosti Banky v inej ako funkénej mene
nemali vyznamny vplyv na devizové riziko Banky.

K operaciam spojenym s trhovym rizikom patria obchody so Statnymi dlhopismi, pokladniénymi poukézkami NBS,
hypotekarnymi zaloznymi listami, stanovovanie Urokovych sadzieb pre Gvery a medziGvery a obchody na
medzibankovom trhu.

Riziko urokovej miery

Riziko urokovej miery spociva v tom, Ze hodnota finanéného nastroja bude kolisat v désledku zmien Urokovych sadzieb
na trhu, a v tom, Ze splatnost UroCenych aktiv sa bude li8it' od splatnosti uro€enych pasiv pouzivanych ako zdroj
financovania tychto aktiv. Z ¢asového vymedzenia, po€as ktorého je Urokova miera fixovana na finanény nastroj,
vyplyva, do akého rozsahu je uvedeny finanény nastroj vystaveny riziku urokovej miery.

Banka pouziva na riadenie Urokového rizika metddu Outlier Ratio, ktord vychddza z GAP analyzy. Banka vykonava
GAP analyzu na mesacnej baze.

Ak by sa trhova Urokova miera zvysila/zniZila 0 1%, tato zmena by ovplyvnila novo otvorené sporitelské ucty ako
aj nové medzilvery a Uvery a dopad na hospodarsky vysledok k 31.12.2020 by bol pozitivhy/negativny o 158 tis. EUR
(k 31.12.2019: 362 tis. EUR). Dopad na vlastné imanie sp6sobeny zmenou ceny finanénych aktiv uréenych na predaj
v dosledku zmeny Urokovej sadzby o 1% by bol 2 109 tis. EUR (31.12.2019: 2 600 tis. EUR).

Efektivne urokové sadzby financnych nastrojov:

v % 31.12.2020 31.12.2019
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty -0,06 -0,21
Pohladavky voci bankam - -
Finanény majetok v realnej hodnote (FVOCI) 4,23 3,20
Pohladavky voci klientom 2,85 3,16
Finan&ny majetok v amortizovanej hodnote 1,83 2,43
Vklady klientov 1,27 1,38
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Finanéné nastroje, zavazky a Uverové prisfuby podla kategorie:

v tis. EUR Amortizovand Reélna hodnota Spolu Reéalna
31.12.2020 hodnota (AC) vykézana cez uctovna hodnota
ostatny suhrnny hodnota

vykaz ziskov
a strat (FVOCI)

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 448 0 448 448
Investicie do dlhovych cennych papierov 17 489 47 079 64 568 66 281
Pohladavky voci klientom, z toho:

Stavebné avery 12 979 0 12 979 13434

MedziGvery - FO* 307 003 0 307 003 388 148

Medziuvery - PO* 49 063 0 49 063 60 067
Ostatny finanény majetok 33 0 33 33
Spolu finanéné nastroje 387 015 47 079 434 094 528 411
Zavazky voci klientom 382 235 0 382 235 394 141
Zavazky voci bankam 10 898 0 10 898 10 898
Ostatné finan¢né zavazky 976 0 976 976
Spolu finan€éné zavazky 394 109 0 394 109 406 015

Uverové podstivahové zavizkové prisfuby su k 31. decembru 2020 zatétované v hodnote netto 7 090 tis. EUR.

v tis. EUR Amortizovand Reélna hodnota Spolu Reéalna
31.12.2019 hodnota (AC) vykazana cez uctovna hodnota
ostatny suhrnny hodnota

vykaz ziskov
a strat (FVOCI)

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 1294 0 1294 1294
Investicie do dlhovych cennych papierov 22 687 69 810 92 497 94 228
Pohladavky voci klientom, z toho:

Stavebné avery 14 038 0 14 038 15 285

Medziavery - FO* 307 474 0 307 474 388576

Medziuvery - PO* 48 889 0 48 889 58 063
Ostatny finanény majetok 168 0 168 168
Spolu finanéné nastroje 394 550 69 810 464 360 557 614
Zavazky voci klientom 393 707 0 393 707 400 546
Zavazky voci bankam 29 698 0 29 698 29 698
Ostatné financné zavazky 1109 0 1109 1109
Spolu finan€né zavazky 424514 0 424514 431 353

Uverové podstivahové zavizkové prisfuby st k 31. decembru 2019 zat&tované v hodnote netto 8 477 tis. EUR.
*FO - fyzické osoby, PO pravnické osoby

Vplyv COVID pandémie:
Vplyv korona krizy na pefiazny a kapitalovy trh a portfélio cennych papierov je popisany v ¢asti 5.2 (Riziko likvidity).
Rovnako banka nezaznamenala vyrazny vplyv krizy na celobankové Grokové riziko.
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5.4 Operacéné riziko

Operaénym rizikom sa rozumie riziko straty vyplyvajlice z nevhodnych alebo chybnych vnatornych procesov v banke,
zo zlyhania ludského faktora, zo zlyhania bankou pouzivanych systémov alebo z vonkajSich udalosti.

Banka identifikuje tieto zakladné druhy operaénych rizik:
e personalne riziko

pravne riziko

externé riziko

informacné riziko

riziko outsourcingu.

Analyza a identifikacia operaénych rizik su neoddelitelnou sti¢astou vSetkych zmien prebiehajucich v Banke. Analyza
operaénych rizik je zaloZzena na subjektivnom posudeni jednotlivych parametrov, ktoré vstupuju do tejto analyzy,
bankou. Vychadza spravidla zo skusenosti viastnikov aktiv a ich nazoru na mozné zranitelnosti a hrozby, dopad
hrozieb a pravdepodobnost ich realizacie.

Jednym zo zakladnych principov riadenia opera¢ného rizika je zodpovednost kazdého riadiaceho pracovnika za
riadenie rizik obsiahnutych v procesoch, ktorych je vlastnikom. Riadiaci pracovnici su zodpovedni za koordinovanie
zalezitosti tykajucich sa jednotlivych procesov, za identifikaciu a ohodnotenie operaéného rizika, za zber a evidenciu
dat o udalostiach a stratdch opera&ného rizika. URR zabezpeéuje koordinaciu &innosti medzi organizagnymi
jednotkami v pripade procesov, ktoré presahuji viac ako jednu organiza¢nu jednotku.

Clenenie operagnych rizik je vykonané v stlade s medzinarodnymi $tandardmi na riadenie informaénych rizik a
v suUlade s opatrenim Narodnej banky Slovenska ¢.13/2010 z 31. augusta 2010 o dalSich druhoch rizik, o
podrobnostiach o systéme riadenia rizik banky a poboc¢ky zahrani¢nej banky a ktorym sa ustanovuje ¢o sa rozumie
nahlou a neo¢akavanou zmenou urokovych mier na trhu.

Personalne rizika
Persondlne rizikd si charakterizované ako rizikd spdsobené konanim personalu, zamestnancami, poradcami
prejavujdce sa chybami v spracovani, uUmyselnym aj neiumyselnym ludskym konanim poskodzujucim aktiva banky.

Podmienkou pre zatriedenie rizika do skupiny personalnych rizik je jednoznacné preukazanie skuto€nosti, ze udalost
bola sposobena ludskym konanim. Osobitnou podskupinou personalnych rizik su rizika spojené s vyberom novych
zamestnancov, motivaciou a odmenovanim zamestnancov a zastupitelnostou jednotlivych pracovnych pozicii. Tieto
rizikd vratane nastrojov pre ich riadenie méa banka pokryté personélnou stratégiou, za tvorbu a aktualiziciu ktorej
zodpoveda Usek ludskych zdrojov.

Préavne rizika
Pravnym rizikom sa chape riziko vyplyvajice najma z nevymozitelnosti zmliv, neuspesnych sudnych konani alebo
rozsudkov s negativnym vplyvom na banku.

Externé rizika

Externymi rizikami sa myslia vSetky rizika pochadzajuce z externého prostredia, ktoré zaroven neboli zaradené medzi
ziadne iné druhy operacnych rizik, napr. poSkodenie majetku cudzim zavinenim, prirodna katastrofa, priemyselna
nehoda, nedostato¢na uroven poskytovanych sluzieb a pod.

Informacné rizika
Informaénymi rizikami sa rozumeju vSetky rizika, ktoré ohrozuju informaéné aktiva. Ide napriklad o zneuzitie,
poSkodenie alebo stratu obchodnych, bankovych, osobnych Gdajov a pod.

Riziko outsourcingu
Vznika pri zabezpe€ovani bankovych €innosti dodavatelskym spésobom.
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6 DODATOCNE INFORMACIE K SUVAHE A VYKAZU ZISKOV A STRAT
6.1 Penazné prostriedky a ich ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty k 31.12.2020 a 31.12.2019 tvoria tieto polozky:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Pokladni¢na hotovost 2 3
Terminované vklady so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov 0 0
Bezné ucty 391 740
Vklady v centralnych bankach 40 491
Terminované vklady v NBS 0 0
Ostatné pohladavky voci bankam 15 60
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 448 1294
Povinné miniméalne rezervy 0 0
Spolu 448 1294

6.2 Investicie do dlhovych cennych papierov

6.2.1 Investicie do dlhovych cennych papierov

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Dlhové nastroje v redinej hodnote (FVOCI) 47 079 69 810
Dlhové nastroje v umorovanej hodnote 17 489 22 687
Investicie v dlhovych nastrojoch spolu 64 568 92 497

Nasledujlca tabulka zobrazuje investicie v dlhovych cennych nastrojoch podla kategérie ocenenia a jednotlivych tried:

31.12.2020 31.12.2019
Dlhové Dlhové nastroje Spolu Dlhové Dlhové Spolu
nastroje vV umorovanej nastroje nastroje
v realnej hodnote (AC) v realnej v umorovanej
hodnote hodnote hodnote (AC)
ftis. EUR (FVOCI) (FVOCI)
Statne dlhopisy 46 060 11 419 57 479 68 783 16 616 85 399
Bankové dlhopisy 1027 4017 5044 1053 4014 5 067
Nebankové dlhopisy 0 2058 2058 0 2 065 2 065
Investicie v dlhovych
nastrojoch (realna
hodnota alebo hruba
ucétovna hodnota) 47 087 17 494 64 581 69 836 22 695 92 531
Opravna polozka -8 -5 -13 -26 -8 -34
Investicie v dlhovych
nastrojoch (uctovna
hodnota) 47 079 17 489 64 568 69 810 22 687 92 497

6.3  Pohladavky vocéi klientom

V tabulke 5.1.2.1 poznamok je uvedena hruba uétovna hodnota Gverov a medzilverov poskytnutych klientom bez
podsiivahy a uétovna hodnota opravnej polozky (OP) z titulu ocakavanych strat, resp. zo zniZzenia hodnoty k Gverom
a medzitverom poskytnutych klientom k 31. decembru 2020, resp. 31. decembru 2019.

Opravna polozka z titulu o¢akavanych Gverovych strat z Gverov a medziGverov poskytnutych klientom, vykazana
v beznom u&tovnom obdobi, je ovplyvnena rozliénymi faktormi; podrobnosti o ur€ovani vysky ECL su uvedené v bode
5.1.1 poznamok.

6.4 Investicia v dcérskej spolo¢nosti

Banka uplatfiuje kontrolu v dcérskej spolo¢nosti Wistenrot Servis, spol. sr.0., v ktorej vykazuje k 31.12.2020
a k 31.12.2019 100%-nu majetkovu ucast.

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Wistenrot Servis, spol. s.r.o. 348 369
Spolu 348 369

Dcérska spolo¢nost dosiahla zisk za rok 2020 vo vySke 10 tis. EUR (2019: vo vySke 12 tis. EUR a k 31.12.2020 ma
vlastné imanie vo vyske 47 tis. EUR (31.12.2019: 40 tis. EUR).
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6.5 Hmotny majetok

Prehlad pohybov hmotného majetku je nasledovny:

v tis. EUR

Obstaravacia cena

Stav k 1.1.2020

Prirastky

Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Ubytky/presuny

Stav k 31.12.2020

Opravky a opravné polozky

Stav k 1.1.2020

Odpisy

Ubytky

Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Stav k 31.12.2020

Zostatkova hodnota
k 31.12.2020

v tis. EUR

Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2019

Prirastky
Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Ubytky/presuny
Stav k 31.12.2019

Opréavky a opravné polozky
Stav k 1.1.2019
Odpisy

Ubytky
Presuny z hmotného majetku do
investicii v nehnutelnostiach

Stav k 31.12.2019

Zostatkovéa hodnota
k 31.12.2019

Budovy a Pristroje a Ostatny
stavby Pozemky zariadenia DHM Obstaranie Spolu
6118 547 742 1577 3 8987
0 0 0 63 86 149
0 0 0 0 0 0
0 0 -13 -42 -63 -118
6118 547 729 1598 26 9018
-2 856 0 -729 -1351 0 -4 936
-96 0 -11 -97 0 -204
0 0 13 41 0 54
0 0 0 0 0 0
-2 952 0 =727 -1 407 0 -5 086
3166 547 2 191 26 3932
Budovy a Pristroje a Ostatny
stavby Pozemky zariadenia DHM Obstaranie Spolu
5959 547 744 1574 6 8 830
125 0 0 183 306 614
34 0 0 0 -1 33
0 0 -2 -180 -308 -490
6118 547 742 1577 3 8987
-2 750 0 -712 -1428 0 -4 890
-96 0 -19 -101 0 -216
0 0 2 178 0 180
-10 0 0 0 0 -10
-2 856 0 -729 -1351 0 -4 936
3262 547 13 226 3 4051

K 31. decembru 2020 eviduje Banka plne odpisany hmotny majetok v obstaravacej cene 1 980 tis. EUR (31.12.2019:

1 858 tis. EUR), ktory stéle vyuziva.

V roku 2020 ma Banka poisteny dlhodoby hmotny majetok pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou
udalostou na sumu 9 349 tis. EUR (2019: 9 349 tis. EUR). Celkové vySka poistného k 31. decembru 2020 je 16 tis.

EUR (31.12.2019: 12 tis. EUR).

Neexistuju Ziadne obmedzenia vlastnickych prav na majetok Banky a Ziadny majetok nie je zalozeny ako rucenie za

zavazky Banky.
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6.6 Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v
v tis. EUR nehnutelnostiach Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2020 3671 1 3672
Prirastky 0 0 0
Presuny z investicii v nehnutelnostiach do hmotného
majetku 0 0 0
Ubytky 0 0 0
Stav k 31.12.2020 3671 1 3672
Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2020 -1703 0 -1 703
Odpisy -58 0 -58
Presuny 0 0 0
Stav k 31.12.2020 -1761 0 -1761
Zostatkova hodnota
k 31.12.2020 1910 1 1911
Investicie v

v tis. EUR nehnutelnostiach Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2019 3657 0 3657
Prirastky 48 48 96
Presuny z investicii v nehnutelnostiach

do hmotného majetku -34 1 -33
Ubytky 0 -48 -48
Stav k 31.12.2019 3671 1 3672
Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2019 -1 658 0 -1 658
Odpisy -55 0 -55
Presuny 10 0 10
Stav k 31.12.2019 -1 703 0 -1703
Zostatkova hodnota
k 31.12.2019 1968 1 1969

Banka okrem vlastného vyuzitia prenajima budovy v KoSiciach, Nitre, Banskej Bystrici, budovu Ustredia v Bratislave
aceld nehnutelnost v Bratislave na Vajnorskej ulici. Hodnota prenajatych budov je v polozke Investicie
v nehnutelnostiach.

Trhova hodnota investicii v nehnutelnostiach stanovena znalcom v prislusnom odbore ocenovania dosahuje
k 31.12.2020: 3 175 tis. EUR (31.12.2019: 3 433 tis. EUR). Banka pouZila pri stanoveni trhovej hodnoty nehnutelnosti
vynosovl metodu pri pouZiti trhovej sadzby najomného a vynosy ako najddlezZitejSie vstupy. Trhové hodnoty su
zaloZené na preceneni vypracovanom akreditovanym znalcom. Pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti sa brali do uvahy
vSetky dostupné infomacie ako vyvoj cien nehnutelnosti, aktualny stav nehnutelnosti, mozny dopad Covid-19 krizy
a podobne.

Prevadzkové naklady na investicie v nehnutelnostiach boli do 31.12.2020 vo vySke 135 tis. EUR (31.12.2019: 138
tis. EUR), celkové vynosy z prenajmu boli vo vySke 215 tis. EUR (31.12.2019: 206 tis. EUR).

Tabulka prehladu nevypovedatelného prenajmu je uvedena v Casti 6.27.
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6.7 Nehmotny majetok

Prehlad pohybov nehmotného majetku je nasledovny:

v tis. EUR

Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2020
Prirastky
Ubytky/presuny
Stav k 31.12.2020

Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2020

Odpisy

Ubytky

Stav k 31.12.2020

Zostatkova hodnota
k 31.12.2020

v tis. EUR

Obstaravacia cena
Stav k 1.1.2019
Prirastky
Ubytky/presuny
Stav k 31.12.2019

Opravky a opravné polozky
Stav k 1.1.2019

Odpisy

Ubytky

Stav k 31.12.2019

Zostatkova hodnota
k 31.12.2019

Softvér Obstaranie Spolu
5903 37 5940
200 224 424
-335 -200 -535
5768 61 5829
-4 134 0 -4134
-399 0 -399
335 0 335
-4.198 0 -4198
1570 61 1631
Softvér Obstaranie Spolu
5923 29 5952
172 180 352
-192 -172 -364
5903 37 5940
-3901 0 -3901
-425 0 -425
192 0 192

-4 134 0 -4134
1769 37 1806

K 31.12.2020 eviduje Banka plne odpisany nehmotny majetok v obstaravacej cene 2 550 tis. EUR (31.12.2019:

2 037 tis. EUR), ktory stale vyuziva.
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6.8  Ostatny majetok

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Ostatny majetok - finan€ény

R&zni diznici 233 237
Opravné polozky -200 -204
Ostatné pohladavky voci klientom z poplatkov 395 479
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov -395 -344
Ostatny finanény majetok spolu 33 168
Ostatny majetok - nefinanény

Zasoby 57 35
Poskytnuté prevadzkové preddavky 51 46
Naklady a prijmy buducich obdobi 293 333
Ostatné dane 0 0
Ostatny nefinanény majetok spolu 401 414
Spolu 434 582

V polozke ,Ostatny majetok Banka vykazuje pohladavky po splatnosti k 31.12.2020 vo vyske 395 tis. EUR
(31.12.2019: 299 tis. EUR), ku ktorym je vytvorend opravna polozka a pohladavky vo vyske 395 tis. EUR (31.12.2019:

299 tis. EUR).

Najvyznamnejsiu ¢ast’ polozky ,Poskytnuté prevadzkové preddavky” tvoria preddavky dodavatelom a preddavky na

provizie poskytnuté poradcom stavebného sporenia.

NajvyznamnejSou poloZkou, ktori Banka ¢asovo rozliSuje do nakladov buducich obdobi, st naklady na projekty v ramci
koncernu, ktoré k 31.12.2020 prestavuju 248 tis. EUR (31.12.2019: 298 tis. EUR) a vopred zaplatené poistenie
majetku, licencie, prenajom, IT sluzby, ktoré k 31.12.2020 predstavuji sumu 46 tis. EUR (31.12.2019: 37 tis. EUR)

Tvorba a pouzitie opravnych poloziek k réznym dlznikom Banky:

tis. EUR 1.1. 2020 Tvorba PouZitie 31.12.2020

Opravné polozky k roznym diznikom

Spolu -204 0 4 -200

tis. EUR 1.1. 2019 Tvorba Pouzitie 31.12.2019

Opravné polozky k roznym diznikom

Spolu -208 -4 8 -204
Tvorba a pouzitie opravnych poloziek k pohladavkam z poplatkov Banky:

tis. EUR 1.1. 2020 Tvorba PouZitie 31.12.2020

Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov

Spolu -344 51 0 -395

tis. EUR 1.1.2019 Tvorba PouZitie 31.12.2019

Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov

Spolu -411 0 67 -344
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6.9  Zavazky voci klientom
Zavazky voci klientom a inym veritefom Banky pozostavaju z poloziek popisanych v kapitolach nizsie.

6.9.1 Zavazky voci klientom a inym veritefom

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Usporné vklady fyzickych osob 366 706 378 713
Usporné vklady pravnickych oséb 13 062 11967

z toho usporné vklady spoloCenstiev viastnikov bytov 13 062 11 967
Ostatné zavazky voci klientom 2 467 3027
Spolu 382 235 393 707

Ako ostatné zavazky voci klientom vykazuje Banka zavazky z bonifikacie vkladov:

Zavazok na arokovu bonifikaciu vkladov (Urokovy bonus Flexibil)

Od roku 2002 Banka uctuje o vytvoreni zavazku na Urokovu bonifikaciu vkladov. V zmysle § 5 VSeobecnych
obchodnych podmienok pre stavebné sporenie Flexibil Banka méze poskytnut stavebnému sporitelovi na zmluvu
o stavebnom sporeni po Siestich rokoch sporenia bonifikaciu, ktorej vy$ku stanovuje Banka dvakrat roéne. DalSou
podmienkou ziskania Urokovej bonifikacie je pisomné zrieknutie sa naroku stavebného sporitela na poskytnutie
stavebného uveru pocas celej doby trvania zmluvného vztahu.

Zakladriou pre Uctovanie zavazku su skuto€ne pripisané Uroky na nezruSené zmluvy o stavebnom sporeni. Podiel
zmluv, ktoré splnili podmienky na ziskanie Grokovej bonifikacie bol 29,4 % (¢ast 4.2 poznamok).

Zavazok na arokovu bonifikaciu vkladov (BV3+BV2)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2009 bonifikaciu 2 % (BV2) a 3 % (BV3) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy
uzatvorené od 1. februara 2009. Pripisanie bonusu sa uskuto&ni pri vypovedi, pri doviSeni 2 ro¢nej doby viazanosti
(BV2) a pri doviSeni 3 ro¢nej doby viazanosti (BV3). Z uvedenej Urokovej bonifikacie vkladov Banka Uctuje zavézok
vypogitany metédou efektivnej trokovej miery. Urokova bonifikacia vkladov (BV3+BV2) platila do 31. maja 2010.

Zavazok na urokovu bonifikaciu vkladov (SPI+SPV)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2009 zavedenie 2 %, 3 % a 4 % Urokového bonusu pre prvy rok trvania zmluvy
v zavislosti od vySky vkladu na zmluvy o stavebnom sporeni uzatvorené od 1. februara 2009 pri splneni presne
stanovenych podmienok (okrem iného 6 rokov trvania zmluvy). Pre zmluvy, ktoré trvali 3 roky ale boli vypovedané pred
doviSenim 6. roku je bonus znizeny). Z uvedenej urokovej bonifikacie vkladov Banka Uc&tuje zavazok vypocitany
metodou efektivnej urokovej miery.

Zavazok na urokovu bonifikaciu vkladov (BV1+B2V+BV4)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2010 bonifikaciu 1 % (BV1) a 2 % (BV4) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy
uzatvorené od 1. jana 2010. V sulade svyvojom uarokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne znizoval
(k 31.12.2020 ¢inil bonus pre 2-roéné produkty B2V 0,0 %). Pripisanie bonusu sa uskutoéni pri vypovedi, pri dovi§eni
2 ro¢nej doby viazanosti (BV1, B2V) a pri doviSeni 3 ro¢nej doby viazanosti (BV4). Z uvedenej urokovej bonifikacie
vkladov Banka Uctuje zavazok vypocitany metédou efektivnej urokovej miery.

Zavazok na urokovu bonifikaciu vkladov (B4V+B3V)

Predstavenstvo Banky schvdlilo v roku 2011 bonifikaciu 2,5 % (B3V) a 3,5 % (B4V) pre prvy rok trvania zmluvy na
zmluvy uzatvorené od septembra 2011. V sulade s vyvojom Urokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne znizoval (k
31.12.2020 ¢inil bonus pre 3-ro¢né produkty B3V 0,0% a pre 4-ro¢né produkty B4V 0,0 %). Pripisanie bonusu sa
uskutoéni pri vypovedi, pricom doba viazanosti je minimalne 3 roky (B3V), pripadne 4 roky (B4V). Z uvedenej trokovej
bonifikacie vkladov Banka uctuje zavazok vypocitany metédou efektivnej urokovej miery.

Zavazok na arokovu bonifikaciu vkladov 2,5 % (3,5%, 3%)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2015 bonifik&ciu 2,5 % pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-roénym cyklom.
Bonifikacia 2,5 % sa vypocitava z vkladov stavebného sporitela uskutoénenych na zmluve poc¢as prvych 12 mesiacov
od uzatvorenia zmluvy o stavebnom sporeni, maximalne véak zo sumy 3 000 EUR. Urokova bonifikacia je na Uget
stavebného sporenia pripisana pri doviSeni 6-roéného cyklu. V pripade zaniku zmluvy do 6-tich rokov od jej U&innosti
(vypovedou, spojenim, pridelenim) nema klient narok na urokovu bonifikaciu. Z uvedenej trokovej bonifikacie vkladov
Banka uctuje zavazok vypocitany metddou efektivnej irokovej miery.

V prvej polovici roku 2016 bola znizena urokova sadzba pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-roénym cyklom z 1,5%
na 1% p.a.. Pre zvySenie atraktivity produktu bola zvySena bonifikacia z 2,5% na 3,5%. Podmienky pre tato bonifikaciu
zostali nezmenené. Od 1.8.2016 bola bonifikacia znizena z 3,5 % na 3 %, aod 1.3.2017 bola uvedena bonifikacia
zruSena. 1.2.2018 bola zavedena bonifikacia vo vyske 2% pocas prvych 12 mesiacov od uzatvorenia zmluvy o
stavebnom sporeni, maximalne vSak zo sumy 3 000 EUR.
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Ostatné zavazky voci klientom predstavuju:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Zavazok na urokovy bonus Flexibil 53 60
Zavazok na bonifikaciu vkladov (BV3 + BV2)/(BV1+B2V+BV4) 4 9
Zavazok na bonifikaciu vkladov (SPI + SPV) 0 18
Zavazok za bonifikaciu vkladov (B4V+B3V) 61 100
Zavézok na bonifikaciu 2,5%; 3,5%; 3%, 2,0% 639 501
Zavazok zo zrusenych zmlav 1710 2333
Ostatné zavazky z vkladov 0 6
Spolu 2 467 3027

V roku 2020 je zostavajuci zavazok zo zruSenych zmlaiv k 31.12.2020 v hodnote 1 695 tis. EUR, ktory predstavoval
1 522 zmllv s priemernou nasporenou sumou v hodnote 1 113 EUR (31.12.2019: zavazok zo zruSenych zmlav
predstavoval hodnotu 2 289 tis EUR, ktora predstavovala 1 581 zmllv s priemernou nasporenou sumou 1 448 EUR).
6.9.2 Struktara vkladov klientov Banky

Tabulka niZSie obsahuje Strukturu vkladov klientov Banky podla aktualnej zmluvnej zostatkovej doby splatnosti:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
1 mesiac a menej 75 262 108 832
Viac ako 1 mesiac, ale nie viac ako 3 mesiace 9262 15913
Viac ako 3 mesiace, ale nie viac ako 1 rok 47 383 64 948
Viac ako 1 rok, ale nie viac ako 5 rokov 158 998 178 433
Viac ako 5 rokov 90 015 24 115
NeSpecifikované 1315 1466
Spolu 382 235 393707

K 31.12.2020 Banka eviduje 80 123 uctov stavebného sporenia (k 31.12.2019: 91 592 uctov).

6.10 Zavazky voc€i bankam

Zavazky vocli bankam predstavuju terminované vklady inych bank so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiaov. Banka
vykazuje nasledovné Zavazky voci bankam:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Terminované vklady od inych bank 10 898 29 698
Spolu 10 898 29 698

6.11 Casové rozlisenie

Banka Uctuje k 31.12.2020 a 31.12.2019 tieto polozky na ¢asové rozliSenie:

Zavédzok z nevycerpanych dovoleniek, odmien a nevyfakturovanych dodavok a sluzieb

Banka uctuje o zavazku na nevycerpané dovolenky a odmeny vratane poistného a prispevkov, ktoré je povinna platit

za svojich zamestnancov, o zavazku na nevyfakturované sluzby, ktoré predstavuju audit uc¢tovnej zavierky, zostavenie
darnového priznania a vyro€nej spravy.

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Zavazok na nevyfakturované sluzby 50 50
Zavazok na nevycerpané dovolenky 111 112
Zavazok na odmeny a tantiémy 241 216
Spolu 402 378

Zavazky Casového rozliSenia v priebehu roka 2020 vykazuje Banka v Casti 6.15 Ostatné zavazky.
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6.12 Rezervy

Na rizika vyplyvajuce zo sudnych sporov, u ktorych sa predpoklada netspech v konani, vytvara Banka rezervu. Tvorba
tejto rezervy je zavisla od predpokladanej vysky narokov zo sudnych sporov. Sudne spory sa vedu prevazne voci
byvalym spolupracovnikom externej odbytovej siete a byvalym zamestnancom. Vyska rezervy predstavuje ¢asovo
vazenu su€asnu hodnotu tychto buducich zavazkov.

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Rezerva na stdne spory 172 160
Spolu 172 160

Tabulky nizSie obsahuju prehlad tvorby a pouZitia rezerv v rokoch 2020 a 2019.

tis. EUR 1.1.2020 Tvorba Pouzitie 31.12.2020
Rezerva na stdne spory 160 12 0 172
Spolu 160 12 0 172
tis. EUR 1.1.2019 Tvorba Pouzitie 31.12.2019
Rezerva na stdne spory 113 50 -3 160
Spolu 113 50 -3 160

6.13 Darnové zavazky / pohladavky - dan splatna

Dariové povinnost je vycCislend podla vysledku hospodarenia vykazaného v uctovnictve vedenom podfa slovenskej
legislativy a podla zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v zneni neskorSich predpisov.

Darnové zavazky - dan splatna

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Pociato¢ny stav pohladavky zo splatnej dane 356 -196
Zaplatena dan z prijmu 152 1094
Splatna dan z prijmu (Cast 6.26 poznamok) -383 -542
Kone€ny stav pohladavky zo splatnej dane 125 356

6.14 Odlozena danova pohladavka / zavazok

Odlozena dan z prijmov je vypocitana zo vSetkych doCasnych rozdielov pri pouziti 21 % (2019: 21 %) sadzby dane
platnej pre obdobia, kedy sa otakava, Ze dbjde k vysporiadaniu odloZenej dane.

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Opravna polozka k finanénému majetku 3335 3248
Vydavky darnovo uznatelné po zaplateni 177 221
Finan¢né a ostatné zavazky (najma arokovy bonus) 267 240
Hmotny a nehmotny majetok -670 -650
Financné investicie dlhové cenné papiere oceriované FVOCI -1761 -1993
Odlozena dan netto - pohladavka 1348 1066
v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Odlozena danova pohladavka k 1.1. 1066 728
Odlozena dan uctovana do vykazu ziskov a strat (Cast 6.26

poznamok) 50 55
Odlozena dan uctovana na ucty vlastného imania

precenenie finanéného majetku uréeného na predaj/FVOCI 232 282
Odlozena dan netto - pohladavka 1348 1066
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6.15 Ostatné zavazky

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Ostatné zavazky - finanéné

Zavazky z provizii 690 771
ROzni veritelia 239 310
Zavazok na provizie pre sprostredkovatelov 47 28
Ostatné finanéné zavazky spolu 976 1109

Ostatné zavazky - nefinanéné

Dari vyberana zrazkou (dar z Urokov pripisanych na uéty klientov) 841 931
Zuctovanie so zamestnancami 177 165
Ostatné dane 72 75
Socialny fond z miezd a zo zisku 29 33
Zuctovanie so socialnymi institaciami 122 117
Vydavky a vynosy buducich obdobi 27 1
Ostatné nefinanéné zavazky spolu 1268 1322
Spolu 2244 2431

V polozke Ostatné zavazky Banka eviduje kratkodobé zavazky so splatnostou do 1 roka a nemé zavazky po splatnosti.

V polozke Rozni veritelia si zahrnuté najmd zavazky voli dodavatelom k 31.12.2020 vo vySke 214 tis. EUR
(31.12.2019: 198 tis. EUR).

Zavazok z nevyplatenych provizii za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni

V zmysle Provizneho poriadku Banka vyplaca sprostredkovatelovi provizie za uzatvorenie zmluvy o stavebnom
sporeni a za zvySenie cielovych sum. 80 % tejto provizie sa vyplaca po vykonani vkladu vo vyske poplatku za uzavretie
zmluvy, resp. za zvySenie cielovej sumy. ZvySnych 20 % provizii je splatnych po splneni podmienok uvedenych
v Proviznom poriadku.

6.15.1 Tvorba a pouZitie socialneho fondu

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Stav socialneho fondu k 1. 1. 33 41
Tvorba
- z nakladov 36 32
- % zo zisku 0 0
Cerpanie 40 40
Stav socialneho fondu 29 33

6.16 Vlastné imanie

Zakladné imanie Banky pozostava k 31.12.2020 (rovnako ako k 31.12.2019) z 1 000 ks plne splatenych akcii, pri€om
nominalna hodnota jednej akcie predstavuje 16 597 EUR. Akcie su zaknihované u Centralneho depozitara cennych
papierov SR, a.s.

Banka je podla Obchodného zakonnika povinna tvorit zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vySke minimalne
10 % z&kladného imania. Kazdorogne ho dopifia o sumu vo vy$ke minimalne 10 % z &istého zisku, maximalne do vysky
20 % zakladného imania. Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny
fond uz dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

Valné zhromazdenie na svojom zasadnuti dfia 9. juna 2020 schvalilo prevod zisku za rok 2019 na nerozdeleny zisk z
minulych rokov, rozhodlo o nevyplateni dividend tykajucich sa vysledku hospodarenia za rok 2019 akcionarom Banky
a nevyplateni tantiém ¢lenom dozornej rady.

v tis. EUR 31.12.2019
Vyplata dividend 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Prevod na nerozdeleny zisk 1522
Spolu 1522

Navrh predstavenstva je prevod zisku za rok 2020 na nerozdeleny zisk z minulych rokov.
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6.17 Cisté arokové vynosy

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Urokové vynosy poéitané pouzitim efektivnej irokovej miery

Z pohladavok voci klientom 10133 11 803
Z beznych Gctov a terminovanych vkladov v inych bankach 43 72
Z dlhovych cennych papierov ocenovanych amortizovanou

hodnotou 1702 774
Z dlhovych cennych papierov ocenovanych FVOCI 394 1899
Urokové vynosy poéitané pouzitim EIR spolu 12 272 14 548

Urokové naklady

Z uspornych vkladov 5437 5972
Z terminovanych vkladov inych bank 2 2
Urokové naklady spolu 5439 5974
Cisté urokové vynosy spolu 6 833 8 574

Urokové vynosy zo znehodnotenych Gverov dosahovali k 31.12.2020 vysku 1 586 tis. EUR (k 31.12.2019 vysku 1 570
tis. EUR).

6.17.1 Urokové vynosy z pohladavok voéi klientom

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Uroky z medzitverov 8 967 10 602
Uroky zo stavebnych Gverov 557 648
Uroky za oneskorené splatky 609 553
Spolu 10133 11 803

Opravna polozka k urokovym vynosom zo stavebnych Gverov a medzidverov zaradenym v stupni 3 dosiahla k 31.
decembru 2020 vySku 954 tis. EUR (k 31. decembru 2019 vySku 1 033 tis. EUR). Opravna polozka k Urokovym
vynosom poniZzuje hodnotu &istych urokovych vynosov.

6.17.2 Urokové vynosy z investicii do dlhovych cennych papierov

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Bankové dlhopisy 51 51
Statne dlhopisy 2002 2 563
Hypotekarne zalozné listy 19 35
Nebankové dlhopisy 24 24
Spolu 2 096 2673
6.18 Cisté vynosy z poplatkov a provizif

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Vynosy z poplatkov a provizii
Prijaté poplatky od klientov, z toho:

- poplatok za vedenie Uctu 1337 1440

- ostatné poplatky (poplatok za vypis z Uétu a iné) 1437 1439

- poplatok za zrusenie uctu 857 681

- provizie 34 44
Vynosy z poplatkov a provizii spolu 3665 3604
Naklady z poplatkov a provizii
Provizie obchodnym zastupcom (napr. za kancelarie, motivaéné
provizie nevztahujuce sa k jednotlivym zmluvam) 154 161
Poplatky bankam 43 48
Ostatné poplatky 53 68
Naklady na poplatky a provizie spolu 250 277
Cisté vynosy z poplatkov a provizii spolu 3415 3327
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Do 31.12.2020 Banka odpisala pohladavky voci klientom, ktoré predstavovali minusovy zostatok na sporitelskych

uctoch, v celkovej vySke 153 tis. EUR (do 31.12.2019: 169 tis. EUR).

6.19 VSeobecné prevadzkové naklady

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Naklady na reklamu 243 307
Spotreba materialu 104 99
Opravy a Udrzba majetku 85 129
Najomné 193 291
Naklady na spoje 130 168
Softvérova udrzba 976 932
Nepriame dane 113 129
Profesionélne sluzby 53 a7
Naklady na audit 60 61
Spotreba energii 75 82
Vzdelavanie 28 38
Ostatné nakupované sluzby 361 436
Spolu 2421 2719

Banka v roku 2020 vynalozila naklady na sluzby auditora suvisiace s overenim uc¢tovnej zavierky vo vySke 54 tis. EUR
(2019: 53 tis. EUR) a vytvorila na uvedent sluzbu kratkodobt rezervu k 31.12.2020 vo vyske 40 tis. EUR (31.12.2019:
39 tis. EUR). Naklady spojené s vykonom auditu poskytnutych Statutdrnym auditorom sa tykali aj auditu vykazov
obozretného podnikania a vypracovania rozSirenej spravy spravy podla poziadaviek zakona o bankach. V roku 2020
poskytol auditor Banke aj sluzby v oblasti dani. Banka vytvorila na uvedenu sluzbu rezervu k 31.12.2020 vo vySke 6

tis. EUR (31.12.2019: 6 tis. EUR).

6.20 Osobné néklady

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019

Mzdy 2709 2599

Dochodkové programy so stanovenymi prispevkami a ostatné

néklady na socialne a zdravotné poistenie 887 838
- z toho definované déchodkové poistenie 523 494

Spolu 3596 3437

6.21 Odpisy hmotného, nehmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach a amortizacia nehmotného

majetku
v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 262 271
- z toho odpisy hmotného majetku 204 215
- z toho odpisy investicii v nehnutelnostiach 58 56
Amortizacia nehmotného majetku 399 425
Spolu 661 696
6.22 Ostatné prevadzkové vynosy
v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Vynosy z predaja hmotného a nehmotného majetku 1 21
Vynosy z prenajmu 256 331
Vynosy z ostatnych sluzieb 0 3
Iné prevadzkové vynosy 28 77
Spolu 285 432
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6.23 Ostatné prevadzkové naklady

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Prispevok do Fondu ochrany vkladov 34 35
Neuplatnena DPH 358 384
Bankové dan 851 847
Naklady z prevodu hmotného a nehmotného majetku 0 3
Iné prevadzkové néklady 146 134
Spolu 1389 1403

6.24 Tvorba arozpust'anie opravnych poloziek na uvery a odpis pohladavok

tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Netto tvorba opravnych poloziek -1 460 -2 076
Spolu -1 460 -2 076

V pripade, Ze vymahanie pohladavok nie je Uspesné, resp. naklady na ich vymahanie by boli vy$Sie ako vymahana
Ciastka, Banka pristupuje k odpisu takychto pohladavok. Do 31.12.2020 Banka odpisala pohladavky z nesplacanych
Uverov a medzilverov v vySke 2 678 tis. EUR (do 31.12.2019: 2 981 tis. EUR). Suma odpisanych pohladavok
predstavuje zostatky z Gverov a medzilverov bez vplyvu opravnych poloziek.

K odpisu pohladavok Banka pristupuje v nasledovnych pripadoch:
e nevymozitelné a nepostupené pohfadavky, ktorych vymahanie by bolo uz neefektivne,
e upustenie od vymahania pohladavok podla platného rozhodnutia sudu alebo vyjadrenia exekutora o ich

nevymozitelnosti,
e na zaklade vnutrobankovych predpisov.

6.25 Tvorba arozpustanie opravnych poloziek na ostatny majetok a odpis ostatného majetku

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Tvorba opravnych poloziek k ostatnému majetku, z toho:
- k bankovym u¢tom -2 -3
- k pohlfadavkam vo vymahani 0 -4
- k investiciam 0 0
Rozpustenie opravnych poloziek k ostathnému majetku, z toho:
- k bankovym G¢tom 3 4
- k pohladavkam vo vymahani 4 9
- k investiciam 0 0
Netto tvorba/rozpustenie opravnych poloZziek k ostatnému
majetku 5 6
Odpis ostatného majetku -4 -9
Opravné polozky a odpis ostatného majetku spolu 1 -3

6.26 Dan z prijmov

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia pred zdanenim 1028 2 009
Z toho teoreticka dan z prijmov 21% 216 422
Polozky upravujuce zaklad dane 117 65
Celkova vykazana dan z prijmov 333 487
Dan z prijmov splatna (€ast 6.13 poznamok) 383 542
Odlozena dari (¢ast 6.14 poznamok) -50 -55
Darové naklady na dan z prijmov spolu 333 487
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31.12.2020 31.12.2019

% tis. EUR % tis. EUR

Zisk pred zdanenim 1028 2 009

Dan z prijmov pri su€asnej danovej sadzbe 21 216 21 422

Opravné polozky 9,33 96 1,28 26

Rezervy 2,65 27 0,16 3

Ostatné vynosy nepodliehajuce dani/dafiovo neuznané naklady 5,80 60 4,52 91

38,79 399 26,96 542

Dodato¢na dan za predchadzajuci rok -1,56 -16 0 0

Splatna dan z prijmov 37,23 383 26,96 542
Odlozena dan z prijmov s pouzitim

sadzby 21 % -4,86 -50 -2,74 -55

Efektivna danova sadzba a dan z prijmov 32,37 333 24,23 487

Sadzba dane pre dan z prijmov v roku 2019 je stanovena vo vySke 21 % (2019: 21 %). Sadzba dane pre odlozenu dar
z prijmov je stanovena vo vySke 21 % (2019: 21 %).

Splatna dari z prijmov je vypocitana v zmysle zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov

a zéklad dane je odvodeny z vysledku hospodarenia vykdzaného v individualnej uétovnej zavierke podla IFRS v zneni
prijatom Eurépskou Uniou.

6.27 Operativny lizing

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Minimalne lizingové platby 43 67
Do 1 roka 43 67

Banka si prenajima prevadzkové priestory na zaklade zmllv o operativnom lizingu.

Suhrn buducich minimalnych lizingovych platieb pre nezrusitefné operativne lizingy, v ktorych je Banka prenajimatel:

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Minimalne lizingové platby 59 77
Do 1 roka 59 77

Banka prenajima na zaklade zmliv o operativnom lizingu ¢ast vlastnych prevadzkovych priestorov v Nitre, Banskej
Bystrici, KoSiciach a v Bratislave spolo¢nosti Wistenrot poistovna, a.s.

6.28 Transakcie so spriaznenymi osobami

V ramci beznej ¢innosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami. Transakcie sa uskutocnili
za beznych podmienok a vztahov a s trhovymi cenami.

Medzi spriaznené osoby Banky patria:

Akcionari Banky
- Bausparkasse Wuistenrot AG

Ostatné podniky v skupine

- Wistenrot poistoviia, a.s.,

- Woistenrot Datenservice GmbH.,
- Wastenrot Reality s.r.o.

Dcérske spolo¢nosti Banky
- Wustenrot Servis, spol. s.r.o.

Statutarne organy Banky
- Clenovia dozornej rady,
- Clenovia predstavenstva

Iné spriaznené osoby Banky
- Ziadne identifikované
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6.28.1 Transakcie s akcionarmi Banky a ostatnymi podnikmi v skupine

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Ostatné Dcérske Ostatné Dcérske
Akcionéri podniky v spolocnosti  Akcionari podniky v spoloc¢nosti
Banky skupine Banky Banky skupine Banky
Poskytnuty aver 0 541 0 0 515
Ostatné pohladavky 0 0 0 0 0
Majetok spolu k 31.12. 0 541 0 0 515
Finan¢né zavazky 0 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky 0 158 0 0 154 0
Zavazky spolu k 31.12. 0 158 0 0 154 0
v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Ostatné Dcérske Ostatné Dcérske
Akcionéri podniky v spolocnosti  Akcionari podniky v spoloc¢nosti
Banky skupine Banky Banky skupine Banky
Urokové vynosy 0 0 22 0 0 22
Ostatné prevadzkové vynosy 0 270 0 0 352 0
Vynosy spolu k 31.12. 0 270 22 0 352 22
Finanéné naklady 0 0 0 0 0 0
VSeobecné prevadzkové
néaklady 2 957 13 0 1039 13
Néklady spolu k 31.12. 2 957 13 0 1039 13

V roku 2008 Banka schvalila dcérskej spolo¢nosti Wistenrot Servis spol. s r.0. Gverovy rdmec v celkovej vyske 963 tis.
EUR, ktory bol v priebehu roka 2012 znizeny 767 tis. EUR. Do 31.12.2012 bol schvaleny Gver v plnej vyske 767 tis.
EUR vyplateny. Uver bol poskytnuty s fixnou Grokovou sadzbou 0,1 % p.a. a so splatnostou 22 rokov. V okamihu
prvého vykazania Banka Uver ocenila na realnu hodnotu a zauctovala kapitalovy vklad do dcérskej spolo¢nosti vo
vySke ocefiovacieho rozdielu, ktory k 31.12.2020 predstavoval 308 tis. EUR (31.12.2019: 329 tis. EUR).

Banka vyuZziva bankovy a uctovny softvér od spolo¢nosti Wiistenrot Datenservice GmbH. Odpisy softvéru predstavovali
k 31.12.2020 ¢iastku 279 tis. EUR (31.12.2019: 334 tis. EUR). Zostatkova hodnota softvéru k 31.12.2020 bola 1 230
tis. EUR (31.12.2019: 1 401 tis. EUR) a zostatkova hodnota vyradeného softvéru k 31.12.2020 bola 44 tis. EUR.
Najvacésiu Cast prevadzkovych nakladov pri transakciach so spriaznenymi osobami predstavuje Udrzba softvéru

a prenajom.

6.28.2 Transakcie so Statutarnymi organmi

v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Prijaté vklady 141 119
Zavazky spolu k 31.12. 141 119
v tis. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Mzdy a odmeny 221 215
Povinné odvody 52 43
Néklady spolu k 31.12. 273 258

Na odmeny za vykon funkcie &lenov predstavenstva za rok 2019 tvorila Banka kratkodobi rezervu k 31.12.2020

vo vyske 78 tis. EUR (31.12.2019: 90 tis. EUR).

Néklady Banky na ubytovanie ¢lenov predstavenstva boli k 31.12.2020 vo vyske 6 tis. EUR (31.12.2019: 6 tis. EUR).
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6.29 Podmienené zavazky a prisfuby

Na sudne spory, ktoré voci Banke vedu prevazne byvali zamestnanci a poradcovia, Banka tvori rezervu na sudne
spory (Cast 6.12 poznamok).

Na zaklade schvalenych Gverovych zmlav Banka eviduje k 31.12.2020 Uverové prisluby vo vySke netto 7 090 tis. EUR
(31.12.2019: 8 477 tis. EUR).

Banka tiez eviduje podmienené uverové prisfuby. Uzatvorenim zmluvy o stavebnom sporeni ziska klient narok na
poskytnutie stavebného Gveru, ak spini stanovené podmienky, ktorymi je najma minimalna doba sporenia, nasporenie
pozadovanej minimalnej sumy a preukazanie dostato¢nej Uverovej bonity. V pripade, Ze by sa vSetci stavebni sporitelia
rozhodli vyuzit tito moznost, splnili by stanovené podmienky vratane preukazania dostatoCnej uUverovej bonity
a poziadali by v budicnosti Banku o poskytnutie stavebného Gveru, hodnota takto poskytnutych stavebnych Gverov by
mohla dosiahnut vySku az 393 215 tis. EUR (2019: 391 834 tis. EUR).

Zdanovanie

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Predstavenstvo
Banky si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

6.30 Realna hodnota finanénych nastrojov

Reélna hodnota je cena, ktora by sa ziskala za predaj aktiva alebo by bola zaplatena za prevod zavézku pri riadnej
transakcii medzi u¢astnikmi trhu k datumu ocenenia. Ak su k dispozicii trhové ceny (v tomto pripade najma pri cennych
papieroch, s ktorymi sa obchoduje na burze cennych papierov a na fungujucich trhoch), odhad realnej hodnoty sa
vypracuje na z&klade trhovych cien. VSetky ostatné financné nastroje sa oceriovali na zaklade vnutornych ocenovacich
modelov vratane modelov su¢asnej hodnoty, alebo sa vyuzil posudok externého znalca.

Reélne hodnoty spolu s ich uétovnymi hodnotami finanénych nastrojov su zverejnené v nasledujucej tabulke:

v tis. EUR Uétovna hodnota Redlna hodnota
V amortizo- \) Celkova ) . ’ Celkova
31.12.2020 vanej reélnej ucétovna Urove Uroven Urove reédlna
Pozn. hodnote hodnote hodnota n1 2 n3 hodnota

Finanény majetok
Pefazné prostriedky

a ich ekvivalenty 6.1 448 0 448 0 448 0 448
Investicie do
dlhovych cennych
papierov 6.2 17 489 47 079 64 568 64 172 0 0 66 281
Pohladavky voci 462
klientom 6.3 369 045 0 369 031 0 0 651 462 651
Ostatny finan¢ny
majetok 6.8 33 0 33 0 33 0 33
462
387 015 47 079 434 080 64 172 481 651 529 412

Finanéné zavazky
Zavazky voci

klientom 6.9 382 235 0 382 235 0 394 141 0 394 141

Zavazky voci bankam 6.10 10 898 0 10 898 0 10 898 0 10 898

Ostatné finanéné

zavazky 6.15 976 0 976 0 976 0 976
394 109 0 394 109 0 406 015 0 406 015
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v tis. EUR Uétovnd hodnota Reélna hodnota
Celkov
Y, a
31.12.2019 amortizo- Y Celkova ’ ) ’ realna
vanej realnej ucétovna Urove Uroven Urove hodnot
Pozn. hodnote hodnote hodnota n1 2 n3 a
Finanény majetok
Pefazné prostriedky
a ich ekvivalenty 6.1 1294 0 1294 0 1294 0 1294
Investicie do dlhovych
cennych papierov 6.2 22 687 69 810 92 497 94 228 0 0 94 228
Pohladavky voci 461
klientom 6.3 370 385 0 370 385 0 0 924 461 924
Ostatny finan¢ny
majetok 6.8 168 0 168 0 168 0 168
461
394 550 69 810 464 360 94 228 1462 924 557 614
Finanéné zavazky
Zavazky voci klientom 6.9 393 707 0 393 707 0 400 546 0 400 546
Zavazky voci bankam 6.10 29 698 0 29 698 0 29 698 0 29 698
Ostatné finan¢né
zavazky 6.15 1109 0 1109 0 1109 0 1109
424 514 0 424 514 0 431 353 0 431 353

Pri odhade realnych hodnét finanéného majetku a zavézkov Banky boli pouzité nasledujiice metédy a predpoklady:

Investicie do dlhovych cennych papierov

Realna hodnota investicii do dlhovych cennych papierov sa urCuje pouzitim kétovanych trhovych cien alebo
teoretickych cien diskontovanim buducich penaznych tokov referenénou urokovou mierou medzibankového trhu na
prislusné obdobie platnosti nastroja.

Pre cenné papiere (Statne dlhopisy), ktoré boli zobchodované na Burze cennych papierov v Bratislave v obdobi nie
viac ako 1 mesiac pred 31.12.2020, resp. 31.12.2019, bola pouZita cena posledného obchodu.

Pre urCenie trhovej ceny finanéného nastroja sa pouziva cena zo systému Bloomberg. Ak takato cena nie je k
dispozicii, uréi sa teoretickd cena cenného papiera. Teoreticka cena dlhového néastroja sa uruje metédou vypoctu
sucasnej hodnoty buducich o&akavanych platieb diskontovanim vynosov do splatnosti odvodenych z prisludnej trhovej
vynosovej krivky Statnych dihopisov upravenej o rizikovd prirdzku. Vynosova krivka sa zostavi z hodnét vynosov do
splatnosti pre dlhové cenné papiere pre r6zne zostatkové splatnosti. Ostatné body tejto trhovej vynosovej krivky
zodpovedajuce zostatkovym splatnostiam dlhovych cennych papierov, ku ktorym neexistuje vynos do splatnosti, sa
ur€uju linearnou interpolaciou.

Pohl'adavky voci klientom

Pohladavky voci klientom sa uvadzaju v netto hodnote, t.j. po odpoditani opravnych poloZiek. Pri u¢toch, ktoré maju
zostatkovu dobu splatnosti kratSiu ako tri mesiace, je vhodné pokladat ich u¢tovnu hodnotu za priblizni realnu hodnotu.
Realne hodnoty ostatnych pohfadavok voci klientom sa vypocitaju diskontovanim buducich penaznych tokov pouzitim
beZnych trhovych sadzieb a odhadovanych rizikovych marZi.

Zavézky voci klientom

Realne hodnoty beznych uctov a terminovanych vkladov so zostatkovou dobou splatnosti menej ako tri mesiace sa
priblizne rovnaju ich uctovnej hodnote. Realne hodnoty ostatnych zavazkov vodi klientom sa vypoditaju diskontovanim
buducich pefaznych tokov pouzitim su€asnych sadzieb na vklady.

Urokové sadzby pouZité pri prepoéte finandnych nastrojov na ich realnu hodnotu:

v % 31.12.2020 31.12.2019
Pohladavky voci klientom

- medzilvery 1,20 1,37
- stavebné Gvery 1,15 1,39
Zavazky voci klientom 1,00 1,31
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6.31 Vyznamné udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka

Po 31.12.2020 aZ do datumu schvalenia tejto G&tovnej zavierky na vydanie nenastali Ziadne daldie udalosti
s vyznamnym vplyvom na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré su predmetom Gétovnictva.

Podpisy €lenov $tatutarneho organu Banky:

7 Ind” Marian Hrotka, PhD. JUDr. Katarina Novotna
¢len predstavenstva prokur?ﬁ
Ustenrot stavebna sporitelfia, a.s. Whiistenrot stavebnd sporitelfia, a.s.

Osoba zodpovedna za vedenie G&tovnictva a zostavenie Uétovnej zavierky:

Ing. Silvia Karcolova,
riaditelka Ekonomického useku
Wistenrot stavebna sporitelfia, a.s.
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