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Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. . 0. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dia 19. jula 2017. Dha 7. septembra 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom stide Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢. 122328/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné éislo 1CO: 51035073.

Hlavnym predmetom cinnosti je:

s kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

e sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

e prenajom hnutelnych veci,

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych

S prenajmom,

¢innost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

pocitatové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolo€enskych podujati,

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

uskutochovanie stavieb a ich zmien,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

V roku 2020 nebola uskutoénena ziadna zmena v zapise do Obchodného registra.

Spolo¢nost nemala po¢as roka 2020 a k 31. decembru 2020 Ziadnych zamestnancov.

Informécie o Struktire spoloénikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:

K 31. decembru 2020

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkdch
Spoloénik absolutne vV % v % Vlako naZlv %
Penta Real Estate Holding
Limited, Cyprus 4 005 000 EUR 100 100 100
Spolu 4 005 000 EUR 100 100 100
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Neoddelitelnou stiéastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s. 1. o.

Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2020

Spoloénost je suéastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Cyperska
republika a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so
sidlom 31 Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovant Uétovnt zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3" Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia v realnych
hodnotéach do svojej Uétovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloCnosti.

Spolognost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31. decembru 2020:

Ing. Tomas Uhlik
Ing. arch. Juraj Nevolnik

Konat a podpisovat v mene spolo¢nosti st opravneni vzdy dvaja konatelia spolocne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, Ze k vytlatéenému alebo napisanému obchodnému menu spolocnosti, menu
a funkcii podpisujlceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zavierka bola zostavend podla Zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej cmnostl a je zostavena ako riadna Uétovna zavierka.

Spoloénost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ugtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavézky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Udtovna zavierka. Cast' dihodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dihdia ako jeden rok odo dnia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v stivahe
ako kratkodoba pohladéavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo&nost v beznom uétovnom obdobi nelictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Neoddelitelnou stidastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2020 ] . i
3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uttovna zavierka spoloénosti za predchadzajiice uétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvélena
rozhodnutim jediného spoloénika spolo¢nosti dia 12. juna 2020.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloénik spolo¢nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo¢nost Ernst & Young Slovakia,
spol. s r.0., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU ¢.257, aby vykonal
audit riadnej individualnej U¢tovnej zavierky Spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2020.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metody, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2020
a 2019 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktorée
zahriuji priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisludného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2020 a 2019 spolo¢nost nevlastnila Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a daléie naklady stvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou a uctuje
sa v prospech Uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa U¢tuju do nakladov.
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Neoddelitelnou sti¢astou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home ll s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2020

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovene pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Rocna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupovang zdsoby st ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zdsob zahfiia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZzuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocenuju viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobneé naklady.

V stlade s postupmi uctovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ Uétuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na Uctoch 121 Nedokoncéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Uéelom dalsieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované troky.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postlipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefujl obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budcich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé tivery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby lver sa povazuje aj cast
dihodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.
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Neoddelitelnou stéastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home ll s. r. o.
Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2020

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym Gasovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v otakavanej vyske zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebnéd na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s Gctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zékladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy$enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovne] zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

j) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudze] mene sa prepoéitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici
driu uskuto&nenia uctovneho pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
ctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su tctované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

I) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafovo neuznatelné naklady a nezdanovane vynosy.

5

Neoddelitelnou sucastou Uctovne]j zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za hezné (¢tovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

7. ZASOBY

Informaécie o opravnych polozkach k zasobam

Spolo¢nost' netvorila opravnl polozku k zasobam. Pre spolocnost’ bol vypracovany k 31. decembru
2020 odborny posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov. Spolo¢nost’ viastni pozemky, na ktorych
prebieha vystavba bytov. Pozemky si Ucétované ako nehnutelnosti na predaj na Géte 133. Byty su

uétované ako nedokoncena vyroba na Ucte 121.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku (ét. obdobia 4191 667
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uct. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 9297
zlsgéi?g na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu Uct. 4182 370
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 15 608 954
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas Uét. obdobia 12 308 429
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
(l;lsg(l;cilg na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 57 912 383
Poskytnuté preddavky na zasoby 3453
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Neoddelitelnou stidastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informécie o zasobach, na ktoré je zriadené zaloZzné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

s nimi nakladat’

Zasoby Hodnota za bezné iétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 32 098 206
Zasoby, pri ktorych ma Uétovna jednotka obmedzené pravo 0

8. POHLUADAVKY

Informacie o vekovej struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku voci

. P 2 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného 10 418 0 10 418
styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym
= S i 0 0 0
uctovnym jednotkam
Danové pohladavky a dotacie 130 830 0 130 830
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 141 248 0 141 248

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohladavky.

Pohladavky podra zos_tatkovel doby Hethé (Etovis abdabie Bezpros’tvredne’predch:adzawce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl‘ada'gvky s0 zostatkovou dobou splatnosti 141 248 09 492
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 141 248 29 492
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0

- n 0
dihsou ako pat rokov
Dihodohé pohladavky spolu 0 0

Spolo¢nost' netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Spolo¢nost nema pohladavky zabezpecené zaloznym pravom

9

alebo inou formou zabezpecenia.

Neoddelitelnou stéastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uictovné obdobhie (Mo shdobls

Spolu

Pokladnica, ceniny 3 552 4 955
Bezné bankové ucty 182 168 2248 076
185 720 2 253 031

Na kratkodoby finané¢ny majetok v hodnote

165 510 EUR je zriadené zalozné pravo, v suvislosti

s prijatym bankovym tUverom od Slovenskej sporitelne, a.s.

10. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloénosti tvori vklad jediného spoloénika vo vySke 4 005 000 EUR. Zakladné imanie

je splatene v celej vyske.

Informacie o vysporiadani uctovnej straty z roku 2019:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce Gctovné obdobie

Uétovna strata

446 922

Vysporiadanie tictovnej straty

Bezné uétovné obdobie

Spolu

Zo zakonneho rezervného fondu 0

Zo statutarnych a ostatnych fondov 0

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 446 922
446 922

Spolo¢nost' celkovu stratu z roka 2019 vo vyske 446 922 EUR previedla na ucet neuhradenych strat

minulych rokov na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dfia 12. jina 2020.

10

Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezprostredne predchadzajlice
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11. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

BeZné létovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na S koiich
Zaciathy Prirastk Ubytk P e
aEiounaho rirastky ytky resuny uctovného
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 11 0 0 0 11
Neuhradena strata minulych rokov (451 062) 0 0 (446 922) (897 984)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 0 0 0 198
Vysledok hospoddrenla  be2neho | 45 gony (353 075) 0 446 922 (353 075) |
uctovného obdaobia
Celkom 3107 225 (353 075) 0 0 2754150
Bezprostredne predchadzajlice tuctovné obdobie
Polozka vlastného imania zSatf?i‘;;:(?j ) Stav na konei
aétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 1 005 000 3 000 000 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond Tl 0 0 0 11
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 (451 062) (451 062)
| Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 0 0 0 198
 Vysledok ~ hospodarenia  bezného | 454 60 (446 922) 0 451 062 (446 922)
uctovneho obdobia
Celkom 554 147 2 553 078 0 0 3107 225

K 31.12.2020 Spolocnost vykazala vlastné imanie v hodnote 2 754 150 EUR.

11

Neoddelitelnou stiéastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U¢ POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

ICO |5’1l0| 3‘ 5|0l 7|3|

DIC‘2|1‘2|D|S|BIG|UIU|6J

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2020

12. REZERVY
Informacie o rezervach

Bezné lictovné obdobie

Nazov polozky Stav rll(a Stav na konci
_zaClatku Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uctovného 5
h obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 5 000 13 900 5 000 0 13 900
Rezerva na audit * 5000 3900 5 000 0 3900
Rezgrvaﬂa iné nevyfakturovane 0 10 000 0 0 10 000
dodavky

*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2020

“* Rezerva na naklady stvisiace s garanénymi opravami predanych bytov

Bezprostredne predchdadzajtice (ictovné obdobie

Nazov polozky Shay r|1(a Stav na konci
L'l?:?g:fanté;:o Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia abtiohia
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 800 5 000 3 800 0 5 000
Rezerva na audit 3 800 5000 3 800 0 5000
Rezerva na iné nevyfakturovane
dodavky g g 0 g v

13. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné ctovné obdobie Bezpros'tvredne_ predchadus]Uos
uctovné obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti 0 0
_Zavéilzky e} zost:atkovou dobou splatnosti do 11 596 095 5 463 209
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 11 596 095 5 463 209
Kratkodobé financné vypomoci 0 0
Za’végkyﬂs‘o zostatkovou dobou splatnosti jeden 533 728 3976 774
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 533 728 3976774

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 11 596 095 EUR tvoria zavazky:

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

12




Poznimky U¢ POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

ICo [5‘1‘0| 3|5‘o‘ 7[3\

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

DlCE{1‘2|0}5|8‘6|0|0|6|

- z obchodného styku v hodnote 7 580 337 EUR
- pézicka od spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 4 015 758 EUR

Dlhodobé zavazky v celkovej hodnote 533 728 EUR tvori dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného

styku.

Zavazky voci spriaznenym osobam

] i Zostatok pozicky za
Nézov polozky Mena s Detum 2 Eeand uhtound Rezprostradne
% splatnosti . predchadzajice Gctovné
obdobie A
obdobie

Dlhodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED L 5,06 11.7.2021 0 3 573 164
Kratkodobé tvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 5,06 11.7.2021 4015758 0

Uver nie je kryty Zziadnym zéloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Zostatok tiveru Zostatok tveru
5 % 2 Datum za beZné za hezprostredne
0,
Mazew polazky Mo Urak pis. ¥ %% splatnosti tuctovné predchadzajice
obdobie ucétovné obdobie
Bezné bankové tvery
Sloyansia sporitping. a.s.— EUR 1,80 30.4.2022 2 438 511 1 186 870
kontokorentny aver
Slovenska sporiteliia, a.s. EUR 1,80 31.1.2020 755 418
SPOLU X X X 2 439 266 1187 288
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 1,80 30.4.2022 15109 008 8 365 819
SPOLU X X X 15 109 008 8 365 819

Medzi beznymi bankovymi Uvermi vykazuje spolo¢nost:

- kontokorentny tver od Slovenskej sporitelne, a.s., ktory je priebezne splacany z platieb doslych
v prospech bezného G¢tu, nie vSak neskdr ako 30. aprila 2022

- kratkodobu ¢ast' dlhodobého bankového lveru od Slovenskej sporitelne, a.s.

13

Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie
| —— !
Trzby z predaja tovaru 100 0
Zmena stavu  vnutroorganizaénych 12 303 429 14 047 118
zasob
Ostatné vynosy 69 363 25 000

Udaje o zmene stavu vniitroorganizaénych zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné uctovné

Bezprostredne predchadzajiice

Zmena stavu

obdobie uctovné ohdobie vnutroorganizacnych zasob
Nazov polozky Bezprostredne
Konecny Konecny Zaciatocny BeZné dctovné | predchadzajic
zostatok zostatok stav obdohie e uctovné
obdobie
NedgkonCana wyrobe, apololovary| o5 9ings8 | 45608054 1561837 12 303 429 14047 118
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 27912 383 15 608 954 1561 837 12 303 429 14 047 118
Zmena stavu
vnutroorganizacnych zasob vo X X X 12 303 429 14047 118
vykaze ziskov a strat .

Vynosy z finan€nej €innosti

Informacie o vynosoch z finanénej Cinnosti

Nézov polozky Bezné Gétovné obdobie - Bezprostredne predchadzajice
w ucétovné obdobie
Finanéné vynosy, z toho: \ 2 20
Vynosové uroky 2 20
Trzby zpredaja cennych papierov a 0 ' o - 0
podielov i -
Ostatné finanéné vynosy 0

14

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Cisty obrat

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
tctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 100 0
Vynosy z predaja dihodob. maj. 0 0
Cisty obrat celkom 100 0

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdohie

Bezprostredne predchadzajice
tctovné obdobie

Néklady za poskytnuté sluzby,

3 12 573 897 14 365 638
z toho:
Naklady wvoc¢i auditorovi, auditorskej
¢innosti, z toho: 6700 5000
naklady za overenie individualnej
uctovnej zavierky g 70d 2l
Ostainé vyznamné polozky nakladov
za poskytnuté sluzby, z toho: 12567 197 14601605
pravne poradenstvo 23 834 16 794
inzercia 9 667 47 096
aktivovane naklady 12 303 429 14 047 118
RE sluzby 173 488 182 768
vedenie Uctovnictva, administrativy
a ostatné servisné sluzby S 1780
poskytnuté sluzby - ostatne 28 860 49 032
Ostatné vyznamneé polozky
nakladov z hospodarskej ctinnosti, 43 742 26 883
naklady vynaloZzené na obstaranie 9 297 0
predaného tovaru
spotreba materidlu 2612 2519
odpisy dihodobého hmotného majetku 1198 1198
dane a poplatky 20 635 23 166
ostainé naklady na hospodarsku 10 000 0
éinnost
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Neoddelitelnou stucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Finanéné naklady, z toho: 108 330 126 535
Kurzové straty, z toho! 0 0
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje tctovnd zdvierka

Ogratne vyznampe polozky financnych 108 330 196 535
nakladov, z toho:

nékladové Uroky 80 282 7273
ostatné finanéné naklady 28 048 119 262

Dane z prijmov

Informacie o odlozenej dafovej pohladavke alebo o odloZenom danovom zavazku

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie sEtevna shdoble
Docasné rozdiely medzi tictovnou hodnotou 0 0
majetku a dafovou zakladnou, z toho:
odpoéitatelne 0 0
zdanitelne 0 0
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zaviazkov a danovou zakladiou, z toho: RN 1890y
odpoéitatelne 42 899 19 987
zdanitelné 0 0
Mozno'st’ _umorovat danovu stratu 855 216 755 403
v budtcnosti
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 188 604 162 832
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zalctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zali¢tovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového zaviazku 0 0
Zauctovana ako naklad (vynos) 0 0
Zalctovana do vlastného imania 0 0

Z dévodov neistoty ohladne budtcich zdanitelnych ziskov spoloénost’ netctovala o odlozenej danove;j
pohladavke vo vyske 188 604 EUR.
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Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o daniach z prijmov

Hend dbinvns obiabie Bezprostredne ;:’r;;lglt:iaedza;uce uctovné
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dafi v % | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: (353 075) X (446 918) X
Teoreticka dan X (74 146) 21 X (93 853) 21
Danovo neuznané naklady 58 062 12193 21 21 364 4 486 21
Vynosy nepodliehajice dani (19 990) (4 198) 21 (13 794) (2 896) 21
Umarenie danovej straty 0 0 21 0 0 21
Spolu (315 002) (66 151) 21 (439 349) (92 263) 21
Splatnd dan z prijmov X 0 X 0
Zrazkova dan  z bankovych
lirokov 2 0 19 20 4 19
QOdlozena dan z prijmov X X X 0 X
Celkova dan z prijmov X X X 4 X
16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Y/ | P
Hodnotové vyjadrenie obchodu
: % Kod druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné Gctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
naklady na posk.
Penta Investments, s.r.o. sluzby 27 919 17 830
zavazky
Penta Investments, s.r.o. z obchod. styku 16 450 12 562
Penta Real Estate, 5.r.0. nelthady mia. posk. 173 488 182 768
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. DRGNS 372 797 372973
majetku
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. 2 obchod. styku 218 886 156 710
‘ o : naklady na
Media and Digital Services a.s. posk_sluzby 8 567 32 330
Media and Digital Services a.s. ;fy‘;izj‘y = uBol; 1784 4249
naklady-prenajom
Bory. 8.6, pozemkov 1 0
Privatbanka, a.s. bankove ucty 16 658 1212
Privatbanka, a.s. vynosove lroky 2 20
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 303 544
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Neoddelitelnou sucastou Gcétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Ko drihy Bezprostredne
Matersha/actovaa jamristis abriady Bezné uétovné obdobie predchadzajlice Gétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING | uver (istina +

LIMITED nesplateny Grok) L5 758 i
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uroky z prijatého 167 594 043 302
LIMITED uveru*

*troky boli v roku 2020 a 2019 kapitalizované do zasob v stlade s U¢tovnou politikou Spolo¢nosti.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



