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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Wustenrot stavebna sporitelfa, a.s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit individualnej uétovnej zavierky spolo&nosti Wistenrot stavebna
sporitelha, a.s. (,Banka®), ktora obsahuje individualny vykaz o finanénej situacii k
31. decembru 2020, individualne vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien
vlastného imania a pefiaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky
individualnej uctovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad
a ucétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena individualna uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
nekonsolidovanej finanénej situacie Banky k 31. decembru 2020, nekonsolidovaného vysledku
jej hospodarenia a nekonsolidovanych pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu podfa Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom
Eurdpskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila
2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu. Nasa zodpovednost’ podfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit individualnej uc¢tovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit individualnej uétovnej zavierky
a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedé&eni,
Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klucoveé zaleZitosti auditu

Klucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v naSom
audite individualnej uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zaleZitostami
sme sa zaoberali v suvislosti s auditom individualnej Uétovnej zavierky ako celku a pri
formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Opravné polozky k pohfadavkam voci klientom

Uétovna hodnota pohladavok voci klientom k 31. decembru 2020: 384 896 tis. EUR; tvorba
opravnych polozZiek po€as roku 2020: 1 460 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31.
decembru 2020: 15 865 tis. EUR (u¢tovna hodnota pohladavok voéi klientom k 31. decembru
2019: 385 815 tis. EUR; tvorba opravnych poloziek po&as roku 2019: 2 076 tis. EUR; celkové
opravné polozky k 31. decembru 2019: 15 430 tis. EUR).

Vid bod 3.6 (Finanéné aktiva a finanéné zavazky) a bod 5.1 (Uverové riziko) v poznamkach

individualnej uétovnej zavierky.

Kriacova zalezitost’ auditu

Nasa reakcia

Opravné polozky k pohladavkam vodi
klientom predstavuji  najlepsi odhad
predstavenstva o ocakavanych uverovych

stratach v ramci  financnych  aktiv
ocenovanych umorovanou hodnotou
k datumu, ku ktorému sa zostavuje

individualna uétovna zavierka. Zamerali sme
sa na tuto oblast, pretoze stanovenie vySky
opravnych poloziek si vyzaduje od
predstavenstva vyznamné odhady
a subjektivne posudenie vySky objemu
opravnych poloziek.

Opravné polozky pre vsSetky Standardné
expozicie (stupen 1 a 2 v hierarchii IFRS 9)
a nesStandardné (stupefi 3) nevyznamné
expozicie (uvery fyzickym osobam do 200
tis. EUR a uvery pravnickym osobam do 350
tis. EUR) su uréené sStandardizovanym

vypoétom pomocou modelov. Historické
skusenosti, identifikacia  expozicii s
vyraznym zhorSenim kreditnej kvality,

sUc¢asné vyhladové informacie o buducich
udalostiach a Usudok manazmentu su
zahrnuté do modelovych predpokladov.

Pre vSetky vyznamné neStandardné
expozicie (uvery fyzickym osobam nad 200
tis. EUR a uvery pravnickym osobam nad
350 tis. EUR), sa opravné polozky posudzuju
na zaklade poznatkov o kazdom jednotlivom
diznikovi a Castokrat na zaklade odhadu
realnej hodnoty suvisiaceho zabezpecéenia k
uverom.

Suvisiace opravné polozky su uréené na
individualnej baze prostrednictvom analyzy
diskontovanych penaznych tokov.

Nase auditorské postupy zahffhaju okrem
iného:

Aktualizovanie nasho chapania ECL
metodiky banky pre opravné polozky a
posudenie jej suladu s prislusnymi
poziadavkami IFRS 9. Vramci vySsie
uvedeného sme identifikovali relevantné
metody, odhady a zdroje dat a vyhodnotili
sme, Ci tieto metody, odhady, data aich

aplikacia su vhodné v suvislosti
s poziadavkami IFRS 9. Taktiez sme
kriticky posudili, ¢ je uroven
sofistikovanosti  metodiky  pripravenegj

predstavenstvom primerana na zaklade
hodnotenia faktorov na urovni Banky a na
urovni portfdlia;

Oboznamenie sa so spatnym testom
Banky pri odhadoch ECL a jej reakciou na
vysledky testu, a vypracovanie vlastného
nezavislého spatného testu;

VyZiadanie relevantnych informacii od
pracovnikov banky v oblasti riadenia rizik
a informacnych technoldgii (IT) s cielom
ziskat porozumenie o procese tvorby
opravnych poloZiek, o pouzitych IT
aplikaciach, klfu¢ovych zdrojoch dat a
predpokladoch  pouzivanych v ECL
modeli. Posudzovanie a testovanie
kontrolného IT prostredia banky
v suvislosti s bezpeénostou a pristupom k
datam v spolupraci s naSimi IT
Specialistami;
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Pre vySSie uvedené dovody, spolu s vyrazne
vy§Sou neistotou v odhadoch vyplyvajucou z
dopadu globalnej pandémie COVID-19 na
viaceré odvetvia hospodarstva, sme pri
nasom audite povazovali opravné polozky
na pohladavky vodi klientom za vyznamné
riziko, ktoré si vyZadovalo zvySenu
pozornost. Preto sme povazovali tuto oblast
za klucovu zalezitost' auditu.

Testovanie dizajnu, implementacie
a ucinnosti fungovania vybranych
kfuCovych  kontrol  suvisiacich  so
schvalovanim, Uctovanim a
monitorovanim Uverov, vratane, ale
nielen, kontrol suvisiacich s indikatormi
stratovych udalosti a defaultu, vhodnosti
klasifikacie uUverov na Standardné a
nestandardné expozicie, kalkulacie dni
omeskania, ocenenia zabezpeclenia
a celkovy vypocet opravnych polozZiek;

Posudenie, ¢i sa definicia defaultu a
kritérii pre urCovanie stupfiov podla
Standardu  uplathovala  konzistentne.
Taktiez posudenie, €i je definicia defaultu
uplatiovana pre kazdé portfélio vhodna na
zaklade Standardu (napr. s prihliadnutim
na 90-dhovy predpoklad);

Posudenie, ¢i Banka pri ur€ovani stupriov
amerani ECL vhodne zohladfovala
uc¢inky  narusenia trhu vyplyvajuce
z pandémie COVID-19;

Pre kolektivne opravné polozky:

Posudenie LGD a PD parametrov
pouzitych Bankou s porovnanim na
historicky zrealizované straty z defaultu,
a taktiez zvazenie vSetkych
pozadovanych uprav s ciefom zohladnit
oCakavané zmeny okolnosti;

Ziskanie relevantnych su€asnych
vyhlfadovych informacii, ktoré Banka
pouzila cez management overlay

porovnanim na verejné dostupné data
v odvetvi a posudenie tychto informacii
prostrednictvom vyziadania si  potvrdzu-
jucich udajov od predstavenstva.



Taktiez, aby sme dalej ziskali informacie
ohladne individualnych opravnych polozZiek:

e Pri  uveroch s identifikovanymi
indikatormi pre klasifikaciu do stupna 3
v hierarchii IFRS 9, sme posudili
kfu€ové  predpoklady v odhadoch
predstavenstva pri projekcii buducich
penaznych tokov prevazne zalozenych
na ohodnoteni zabezpecéenia a taktiez
aj vykonanim prislusnych nezavislych
odhadov tam, kde to bolo relevantné.

Pre pohladavky vo i klientom ako celok:

o Kiritické posudenie celkovej primeranosti

opravnych poloziek, vratane
percentualneho krytia uverov,
porovnanim na verejne dostupné data
v odvetvi;

¢ Preskumanie, €i zverejnenia informacii
tykajuce sa uverovych strat a kreditného
rizika v uétovnej zavierke primerane
obsahuju a popisuju relevantné
kvantitativne a kvalitativne informacie
pozadované prislusnym ramcom
finanéného vykaznictva.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za individualnu
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej Gétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzinarodnych Standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdopskou Uniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie individualnej udétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individualnej u¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Banky nepretrzite pokraovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich
sa nepretrzittho pokra¢ovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraovania v €innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysle Banky zlikvidovat
alebo ukoncit' jej ¢innost, alebo by nemal inu realistickil moznost’ nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Banky.
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Zodpovednost auditora za audit individualnej Gctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i individualna ucétovna zavierka ako
celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je
zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oéakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto€nené na zaklade tejto individualnej uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého
auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti individualnej uctovnej
zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatoéné a
vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dbsledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze
zahfhat’ tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Banky.

e Hodnotime vhodnost pouzitych ucétovnych zasad a uétovnych metdéd a primeranost
ucétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost Banky nepretrzite pokradovat v cinnosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v individualnej uétovnej zavierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z
auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti véak mbzu spdsobit, Ze Banka prestane pokracovat v nepretrzitej
¢innosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah individualnej uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i individualna uétovna zavierka zachytava
uskuto€nené transakcie a udalosti sp6sobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.
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Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili
prislusné poziadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch
a inych skuto&nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu
nezavislost, ako aj o uskutonenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o
aplikovanych ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite individualnej uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su
kfuCovymi zalezitostami auditu. Tieto zalezitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon
alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylu€uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych
pripadoch nerozhodneme, ze urcita zalezitost by sa v nasej sprave uviest nemala, pretoze
mozno oddvodnene oCakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informacii
uvedenych vo vyro€nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona ¢€. 431/2002 Z. z
o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Uétovnictve®), ale nezahrnuju
individualnu uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k tejto individualnej uétovnej zavierke.
Nas nazor na individualnu uétovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo vyro€nej
sprave.

V suvislosti s auditom individualnej uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie
sa s tymito inymi informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktoru sme obdrzali pred diiom
vydania spravy auditora z auditu individualnej uctovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné
informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou individualnou uétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu individualnej Uétovnej zavierky, alebo
sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyZzaduje sa, aby sme tieto
skuto€nosti uviedli.

Vyroénu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu individualnej uétovnej zavierky
nemali k dispozicii.

Ked obdrzime vyro¢nu spravu, na zaklade prac vykonanych poc€as auditu uctovnej zavierky
vyjadrime nazor, €i, vo vS8etkych vyznamnych suvislostiach:

e tieto iné informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade
s individualnou Uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,
o vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme na zaklade naSich poznatkov o Banke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po€as auditu individualnej uctovnej zavierky, zistili v tychto inych informaciach
uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné nespravnosti.
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Dalsie poziadavky na_ obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani predstavenstvom Banky dria 8. jula 2020 na
zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Banky dha 9. juna 2020. Celkové
neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajicich obnoveni zakazky (predizeni
obdobia, na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za
Statutarnych auditorov, predstavuje devat rokov.

Konzistentnost' s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatonou spravou
vypracovanou pre pre dozornu radu Banky, ktora vystupuje vo funkcii vyboru pre audit, ktoru
sme vydali 15. marca 2021.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v €&lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone
auditu sme zostali nezavisli od Banky.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v ucétovnej zavierke sme Banke
neposkytli ziadne iné sluzby.

15. marec 2021
Bratislava, Slovenska republika
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