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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti Palm Corp s.r.o.

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Nézor

Uskutoé&nili sme audit Uétovnej zavierky spoloénosti Palm Corp s.r.o. (,Spolo¢nost™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrm vyznamnych Gétovnych zasad
a uctovnych metéd.

Podlfa nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uctovnictve®).

Zéaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podfa ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite”) tykajacich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnt
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podfa zakona o uUétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto&nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by
mal v imysle Spoloénost zlikvidovat' alebo ukoncit jej &innost, alebo by nemal inu
realistickll moznost’ nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odoévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov,
po€as celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, €i
uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko nheodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod méze zahffat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych uGétovnych zasad a udtovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suavisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

o Robime zaver o tom, &i statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpokiad
nepretrzittho pokracovania v é&innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokradovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na slvisiace informacie
uvedené v Uudétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat nas8 nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokradovat' v nepretrzitej
éinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, €i uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré podas nasho auditu zistime.
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Sprava k d'al§im poziadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informacie pozostavaju z
informacii uvedenych vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o Uctovnictve, ale nezahrnuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k tejto iétovne;j
zavierke. Nas nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uGétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s tymito inymi informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred
dnom vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné
informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak
zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zdklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, ze tieto iné informacie sl vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto
skutoénosti uviedli.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili ndzor
na to, i su tieto iné informacie uvedené vo vyrocnej sprave v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie, a & vyroéna sprava obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uc¢tovnej zavierky, podfa nasho nazoru, vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach:

o tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 su v
sulade s uctovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

e vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o udtovnictve.

Okrem toho zakon o Uétovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, &i sme na zaklade nasich
poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu uétovnej
zavierky, zistili v tychto inych informaciach uvedenych vo vyro¢nej sprave vyznamné
nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

19. februar 2021
Bratislava, Slovenska republika e
/—_ -

/
/ A\
f \. 7,
" /il / "' 4
\\ / ”
Auditorska spoloénost’ o s // Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. e Ing. lvana Mazanikova

Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU ¢&. 910
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l.
Zakladné informacie o spolo¢nosti

Obchodné meno: Palm Corp s.r.o.
Sidlo: Moldavska cesta 32, 040 11 KosSice
1IC0: 36 205 931

Pravna forma spoloénosti: spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym

Datum vzniku spolo¢nosti: 18.04.2001

Hlavny predmet podnikania (Cinnosti):

= velkoobchod a maloobchod s polnohospodarskymi
produktami, rastlinami, kvetmi,
alkoholickymi a nealkoholickymi napojmi, ovocim,
zeleninou, mésom a méasovymi vyrobkami, hydinou,
rybami, kérovcami, makkysSmi, textilom, odevami,
obuvou, surovymi koZzkami a koZzami, koZenymi a
kozusinovymi vyrobkami, tabakom a tabakovymi
vyrobkami, kozmetickymi a hygienickymi vyrobkami,
audio a video spotrebiémi, vyrobkami zo skla a
porcelanu, keramikou, farbami a lakmi, pracimi a
Gistiacimi  prostriedkami, tapetami,
Skolskymi potrebami, knihami, papierenskym tovarom,
drevom a vyrobkami z neho, nabytkom, bytovymi
doplnkami, strojarskymi vyrobkami, kovmi, hutnickou
keramikou, stavebnym a hutnym materialom,
stavebnymi strojmi, osobnymi a nakladnymi strojmi a
prisluSsenstvom, olejmi do automobilov, pneumatikami,
elektrickymi a plynovymi spotrebiémi

= kupa nehnutelnosti za G¢elom ich predaja alebo

prenajmu

potravinami,

hraékami,

= inZinierska ¢innost v investiénej vystavbe

volnej Zivnosti

realitha agentira

inZinierska a investorska ¢innost
reklamné &innosti

prendjom nehnutelnosti, bytov

nakup, predaj a sprostredkovanie tovarov v rozsahu

nebytovych

priestorov spojenych s poskytovanim doplnkovych

sluzieb

* prevadzkovanie garazi a inych odstavnych pléch pre

motorové vozidla.



Zakladné imanie: 1.691.297,- EUR

Priloha vyroénej spravy: Sprava nezavislého auditora a u(&tovna zavierka k
31. decembru 2020 (Suvaha, vykaz ziskov a strat a
poznamky k Gétovnej zavierke)

Il.
Udaje o organoch spoloénosti

Spoloénici: Atrium Group Services B.V., so sidlom Strawinskylaan
1959, Amsterdam 1077XX, Holandské kralovstvo od
09.12.2015

ATRIUM HOLDING 1 LIMITED, so sidlom Griva Digeni
& Chrysanthou Mylona, PANAYIDES COURT 1,
Limassol 3030,

Cyperska republika od 17.09.2020

Atrium Europe B.V., so sidlom Strawinskylaan 1959,
Amsterdam 1077XX, Holandské krafovstvo do
16.09.2020

Konatelia: Alice Augustova - od 26.01.2006
Oldfich Spurek - od 03.10.2007
Rvyan Alexander Lee — od 11.03.2016
Liad Barzilai — od 25.08.2017

Dozorna rada: nie je ustanovena

.
Vyrok auditora k u¢tovnej zavierke

Sprava nezavislého auditora k uétovnej uzavierke, ktora tvori prilohu tejto vyro¢nej
spravy, bola vydana diia 19.2.2021 auditorskou spolo&nostou KPMG Slovensko
spol sr.o., licencia SKAu & 096 abola podpisana zodpovednym auditorom
Ing. Ivanou Mazanikovou, licencia SKAu ¢&. 910 s nepodmienenym stanoviskom.

v.
Komentar k predchadzajucemu obdobiu

Hlavhym predmetom podnikania spoloénosti s ruéenim obmedzenym
Palm Corp s.r.o. je prenajom nehnutefného majetku. Ku koncu roka 2020 mala
spolo¢nost Paim Corp s.r.o. v obchodnom majetku vo vyluénom vlastnictve 1
budovu s pristavbou, s prisluSenstvom a prifahlymi pozemkami, ktoré tvoria



obchodné centrum OPTIMA v KoSiciach, s celkovou d&istou prenajimatelnou
obchodnou plochou 47 128 m?. Najvyznamneijsiu &ast prijmov spolo&nosti tvoria
vynosy zprenidjmu. K 31.12.2020 bola dosiahnutda 99,50 % obsadenost
obchodného centra OPTIMA najomcami. Hodnota nehnutefného majetku
spoloCnosti (vratane pozemkov), ostatného dlhodobého hmotného majetku
a obstaravaného dlhodobého hmotného majetku v zostatkovych cenach bola
k 31.12.2020 celkom 47.973.679 EUR (2019: 49.286.044 EUR). Dalsie podrobné
tidaje o majetku spolo€nosti st popisané v poznamkach k uétovnej zavierke za rok
2020.

Obchodnu ginnost spolo€nosti riadia konatelia. VSetky dinnosti suvisiace so spravou
nehnutefnosti si zabezpeCované externe. Vroku 2020 spoloénost nemala
vlastnych zamestnancov.

Hospodarenie spoloénosti s ruéenim obmedzenym Palm Corp s.r.o. vykazalo za
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2020 stratu vo vyske 967.258 EUR. Strata
bude prevedena na ticet Neuhradena strata minulych obdobi.

Trzby spolocnosti za rok 2020 dosiahli 11.686.575 EUR (2019: 12.899.625 EUR),
¢o predstavuje medzirocné zniZenie o 9,4 %. Ukazovatel pridanej hodnoty klesol v
porovnani s rokom 2019 0 10,3 %.

V ramci délezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 je to dopad virusu SARS-CoV-
2 anim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie spolo&nosti a likviditu
spoloénosti.

Spolocnost poskytla zfavy najomcom z titulu Statom nariadenych mimoriadnych
opatreni. V désledku poskytnutych zliav spoloénost zaznamenala jednorazovy
dopad na uctovnu zavierku a svoju likviditu. Bez tohto jednorazového faktora by
spolo¢nost bola v zisku.

V.
Predpokladany vyvoj spoloénosti

Spoloé&nost sa v priebehu roka 2021 zameria na udrzanie vysokej obsadenosti
obchodného centra OPTIMA najomcami, najmad na prerokovani zmiuvnych
podmienok v8etkych najomnych zmlav, ktoré budu expirovat v priebehu rokov 2021.

V ramci délezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka Spolo¢nost posudila moZzny dopad virusu SARS-CoV-2 anim
vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie spolo€nosti za rok 2021 a likviditu
spolognosti. Spoloénost v stfasnosti neofakava vyznamny dopad na uétovnud
zavierku a svoju likviditu, av8ak tento predpoklad sa méze menit vzhfadom na
budici vyvoj situacie, najma s ohfadom na pokracujuce mimoriadne nariadenie
vlady.

K dneSnému dnu Ziadny vyznamny hajomca nekomunikoval zruSenie najmu.
Spolo&nost posudila vplyv maximaineho predpokladaného dvojmesa&ného vypadku
vynosov a ich vplyvu na planované hospodarenie a likviditu. Na zaklade toho priia
k zaveru, Ze disponuje dostatocnou likviditou na to aby vedela pokryt aj tento
vypadok ako aj zabezpecila nepretrzité pokracovanie spolocnosti.



VI.
Ostatné

Po stivahovom dni nenastali pre spoloénost Ziadne udalosti osobitného vyznamu.
V priebehu roka 2020 spolo€nost nevynaloZzila ziadne naklady na Cinnost v oblasti
vyskumu a vyvoja. V oblasti Zivotného prostredia spolocnost splfia poziadavky
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Spoloé&nost nema zriadena organizacnu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost v roku 2020 nenadobudla vlastné obchodné podiely, ani obchedné
podiely, akcie ¢i do€asné listy materskej spolocnosti. /

V Prahe diia 12.2.2021

A. At rorl

Alice Augustova Oldfich Sptrek
konatg¢l spolo€nosti konatel spoloénosti
Palm Corp s.r.o. Palm Corp s.r.o.
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o OETOVNA ZAVIERKA T

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavena k 31 .12 [ 2020

Ciselné udaje sa zarovnavaiji vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypifiaju patickovym plsmom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.
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Stvaha Ug
; - | —
POD1-01 | oi¢ 2 0 2 1 57 419 2|36 20593 |[IIINNIANITE
BeZné G€tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
g:'n‘; STRANA AKTIV S:::u . Brutto - East’ 1 Netto 2 LT
a b (5 Korekcia - ast' 2 Netto 3
Spolu majetok (r. 02+ 147 01 6 3 8 4 8 401 48 4 8
r.33+r.74)
6 3 001 5 3 6 8 6 0 9 6 27 4
14 2 9 4 3 6 2 9 8§ 0 6 1 3 4 3 3
A Neobezny majetok (r. 02
: 03 +r. 11 +r. 21)
6 2 3 3 019 6 8 4 46 915 6
Dihodoby nehmotny 5 0 4 5 2 6 9 0 3 26 3 97 5 4
Al majetok sticet {r. 04 03
S 178129 36 35183112
Aktivované nakiady na
A.L1., | vyvo) (012) - /072, 04
091A/
9 4 3 4
Softvér (013) - /073,
Z 091A/ =
9 4 3 4
Ocenitelné prava (014)
3 - /074, 091A/ £
| coomiromrors. | 50443256 326309754
| 091A/
17 8 0 3 656 0 2 351118131112
Ostatny dihodoby
5 nehmotny majetok 08
| (019, 01X) - /078, 07X,
091A/
Obstaravany dihodoby
6.| nehmotny majetok 03
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.| nadhodoby nehmotny | 10
majetok (051) - /095A/
Dihodoby hmotny 9 2 4 9 0 9 3 9 4 7 9 7 3 6 7 9
(A1, | majetok stuget (r. 12 b
air. 20) 4 4517260 49 286044
6 8 8 4 3 3 6 6 8 8 4 3 3 6
Al 1. ] Pozemky (031) - 092A | 12
6 8 8 4 3 3 6
| stavby 021) - 1081, i 8 4 3 8 9 3 6 4 4 10 3 417 5
0924/
4 3 3 55 1 8 9 4 2 3 310 9 8
Sanjosia}tné hnutefné 1 2 0 1 5 2 1 5 3 5 3 o
3. veci a stbory 14
hnutefnych veci (022) -
/082, 0927/ 11 47 9 9 1 6 8 0 3 6
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Stvaha Ug
POD 1 - 01

DE 20215741 92| [036205 9 3 |IFIINITINT

oza- | STRANA AKTIV
&enie

a b

Cislo
tiadku

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - &ast' 1

Netto 2

iétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

Pestovatefské celky
4.| trvalych porastov (025)
- /085, 092A/

Zakladne stado a tainé
5.| zvierata (026) - /086,
0s24a/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

1

5 718

16 3 8

1

4 0 8 0

2 57 4

Obstaravany dihodoby
7.| hmotny majetok (042) -
094

18

Poskytnuté preddavky
8.| na dihodoby hmotny
majetok {052) - /095A/

19

Opravna poloika k
nadobudnutému
majetky (+/- 087) +/-
098

20

Dihodoby finanény
A.lll.| majetok sucet {r. 22
azr. 32)

21

Podielové cenné
papiere a podiely v
1A.11.1. prepojenych tctovnych
jednotiéch (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenng papiere a
podiely s podielovou

2 Ucastou okrem v
prepojenych uctovnych
jednotkach (062) - [09BA/

23

Ostatné realizovatené
3.| cenné papiere a
podiely (063A) - 096A

24

Pé&zZigky prepojenym
4. | Gétovnym jednotkam
{066A} - 096A

25

PazZicky v ramci
podielovej icasti

5.| okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(06BA) - 0I6A

28

Ostatné pozicky (067A)
- /096A/

27

Dihové cenné papiere
a ostatny dihodoby

7.| finanény majetok
(065A, 068A, 06XA) -
096A

28

MF SR €. 18009/2014

Strana 3



UZPODv14_4

Stvaha U¢
POD 1-01

DIC 2 0 2 157 419 2

IO 3 6 2 0 5 9 3 1

UHLETE T

STRANA AKTIV

Bezné Gctovné obdobie

pnclex!C11

b

c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
actovné obdobie

Korekcia - éast’ 2

Netto 3

PazZicky a ostatny dirodoby
finanény majetok so
zostatkovou dobou
splatnosti najviac jeden rok
(0BB6A, 0B7A, 069A, 06XA) 4
09BA

2¢

Uéty v bankéch s dobau
viazanosti dlhSou ako
Jjeden rok (22XA)

30

10.

| Obstaravany dihodoby
| finanény majetok (043) -
| /096A/

31

11.

F'?’c;skytnulé preddavky na
dihiodaoby finangny
majetok (053) - /095A/

32

3|77 641319

1

0 50 9 9

33

6 71 3 40

10

7 7 6 6 9

|B.i.

Zasoby suget {r. 35 az
r. 40)

1B L1

Materiai (112, 119,
14X) - 191, 19X/
k3

35

Nedokonéena vyroba a
pﬁiotovary viastnej
vimby (121, 122, 12X)
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - 198, 18X/

39

Poskytnuté preddavky
na zasoby (314A) -
1381A/

40

Dfhodobé pohfadavky
sucet (r. 42 + r. 46 a2
r.;52)

41

B.1.1

Pohtadavky z
obchodného styku
studet (r. 43 az r. 45)

42
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UZPODv14_5

Suvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 2157 41 9 2

ICO 3 6 2 05 9 3 1

MU0 =

Ozna-
cenle

STRANA AKTIV

b

Cislo
rladkuy

Beiné uctovné obdobie

Brutto - €ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné ohdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

1a.

Pohladavky z obchodného
styku voti prepojenym
G€tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 13814/

43

1.b.

Paohladavky z obchodngho stykit
v fAmei podietove) Gtasti okrem
avok vos: y

P pojeny
Actovnym iednotikam (311A,
312A, 3134, 314A, 3154, 31XA)
- I321AL

118

Ostatné pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota zakazky
(3168)

46

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

v
rdmci podielovej Gtasti
ckrem pohladavok voci
prepojenym Uttovnym
jednotkam (351A) -
[Asial

48

Pohradavky vodi
speloénikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 3584, 35XA) -
13914/

49

Pohfadavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfaddvky {335A,
336A, 33XA, 3T1A.
374A, 375A, 378A) -
1391A7

51

OdloZend danova
pohladavka (481A}

52

Kratkodobé
pohladavky sucet (r.
54 + r. 58 az r. 65)

53

3 0 816

77 3109

B.1H.1

Pohladavky z
obchodného styku
suéet (r. 55 az r. 57)

54

3 0816

77 319

t.a.

FIOTTEUETRY =
obchodného styku vogi
prepojenym Gdtovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
A1XA) 39140

55

1b.

Ponfadavky z ehchodného
styku v rdmei padielovej
Ggasti okrem pohladavok
voii S ”

56

jednotkdm (311A. 3124,
313A, 314A. 315A, 3TXA) -
13G1A/
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UZPODV14_6

Stvaha Ug -
Pg\gﬁo: DIE 2 0 21 57 41 9 2| (€036 2059 3 1 lIII!IIIH!IlIIHIIIHIIIII

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchédzajlice
uctovné obdobie

Ozna- STRANA AKTiV Cisla

¢l riadky

a b (- Korekcia - €ast’' 2 Netto 3

Brutto - €ast'1 Netto 2

Ostatné pohfadavky z
obchodného styku 197 9 5 0 7 13 0 8 16 7
1.c| (311A, 312A, 313A, 57

314A, 315A, 31XA) -
oo 67 1340 577 319

Cista hodnota zakazky

(316A) =8

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostainé pohladavky v ramei
podielove] Gtasti ckrem
#4.| pohfadavok vodl 80
prepojenym tétovnym
jednotkam (351A) - 3814/
Rphfadévky voti
spolognikom, &lenom a
druzeniu (354A, 355A, [ 61
8A, 35XA, 398A) -

Socialne poistenie {336)

- 1391A/ Bt

Dafiové pohladavky a
7.| dotacie (341, 342, 343, 63
345 346, 347) - /391A/

Pohladavky z
8.| derivétovych operacii 64
(373A, 376A)

iné pohfadavky (3354,
9.] 33XA, 371A, 374A, 65
375A, 378A) - 1391A/

Kratkodoby finanény
B.IV.| majetok stuiéet (r. 67 aZ| 66
r. 70)

Krétkodoby finan&ny
majetok v prepojenych
IB.IV.1.| witovnych jednotkéch 67
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

Kratkodoby finantny
miajetok bez kratkodobého
finanéného majetku v

2.| prepojenych Gétavnych 68
jednotkach (251A, 253A,
256A. 25TA, 25X4) - 12914,
28XA

Viastné akcie a vlastné

= obchodné podiely (252) 2
Obstardvany
a kratkodoby finanény 70
*| majetok (259, 314A) -
291A

— -
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UZPQDv14_7

Savaha Ug i i —
POD 1 - 01 DI 2 0 2157 41 9 2| (O3 6 20 59 31 IIIIII!I]Illlﬂllllllllllllﬁ
. BeZné ugtovné obhdobie Bezprostredne predchédzajlice
Ozna- A - x i
Eanie S A, e Brutto - dast' 1 Netto 3 uEtovné ohdobie
1
a b c Korekcia - Gast’ 2 Netto 3
L e o 17 9 6 9 3 2 1 7 9 6 9 3 2
B.V inancne ucty sidetr. "
Y| 728273
- 5§ 0 0 3 50
2 4 9 2 4 9
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
11 4 3
1 6 6 8 3 1 7 9 6 6 8 3
2 gg;))t v bankach (221A, 22X +- 73
4 9 9 2 0 7
6 31 6 2 96 316
c sové rozliSenie 74
| sacet(r.75azr.78)
5§ 4 9 4 4 9
Néakiady budtcich
C.1.| obdobi dihodabé (381A,| 75
382A)
Nakiady budcich 0 01 6 2 0 0168
2.| obdobi kratkodobé 76
(3814, 3824) 2 6 87 9
Prijmy buddeich obdobi
3| dinodobe (3854) 7
4 Prijmy budtcich obdobf 78 6 300 276300
‘| kratkodobé (385A)
§ 2 2 570
Ozna- STRANA PASIV Fislo Be#né Gétovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce actovné
Genie riadku obdobie
a b [ 4 5
Spolu viastné i i avazkyr. 80 +r. 101 +
I'-;;c‘)ﬂvasne:manuaazavazyr 70 8 40 1 4 4 8 86096 2 7 4
Viastné imanie {r. 81 +r.85 +r.86 +r. 87 +r.
“ |80+r93+r.97+r.100) 89 103 2 1 0 4 1213906 2
Al |Zakladné imanie suéet (r. 82 aZ r. 84) 81 16 9 1 9 7 1 6 9 1 2 9 7
AL1.  |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 6 9 1 9 7 1 6 9 1 2 9 7
2, |Zmena zékladného imania +/- 418 a3
3.|Pohfadavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
AL Emisné azio (412) 85
Al |Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 39 4 5 0 0 0 4 0 3 0000 0
AlV.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 6 9 30 1 6 9 1 3 0
Zakonny rezervny fond a nedefitefny fond (417A,
RN e Yy i 8 16 9130 169130
> Rezervny fond na vlastné akcie a vlasiné podiely a9
(417A, 421A)

—
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UzZPQODv14_8

Sdvaha Ug —
POD 1 - 01 DE 20215741 92| 3620509 3 1 |[HIINHITNITE
b f i Sigryn : s B dne predchadzajice Gctovné
Oana STRANA PASIV Ersts Bezné uétovné obdobie EZpfostiedne pradcliataal
Eenie riadku aobdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20
AN,
IAv.1  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2 |Ostatné fondy (427, 42X) 92
e Qceiiovacie rozdiely z precenenia sicet (r. 94 a3
azr. 96)
a1 Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a o4
zavézkov (+- 414)
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych GZastin (+/- o5
"la15)
a Ocefiovacie rozdiely z precenenia pn zliceni, 86
"|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 +
avi. | 0 o7 - 300 2 1365 - 299 43654
s vii1  |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 3 00 2 1 3 6 5 - 2 9 9 4 3 6 5 4
Vysledok hospodarenia za uciovne obdobie po
JAVII,  |zdaneni/+-/r.01-{r.81 +r.85+1.86+r.87+r. 90| 100 - 9 6 7 2 5 8 =470 707111 1
+1.93+7.97+r 101 + 1. 141)
Zavizky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 + 1, 136 +T.
[ [roera 101 7 36 9 2996 73957212
|a.|. Dihodobs zavizky sucet (r. 103 +r. 107 azr. 117) | 102 7 2 5 4 3 910 7 30 2 95 4 3
Dihodobé zavazky z obchodného styku sicet {r.
B 104 az . 106) 103 4 790 4 790
Te Zavézky z obchodného styku voti prepajenym 104

“|uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

Zavazky z obchodneho styku v ramci podiefove] tcasti
1.b. |okrem zavarkov vodi prepojenym Uitovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)

Ostatné zavazky z obehodného styku (321A,

o475, 476A) i) 4 790 4790
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym astovnym
3 liednotkam (4714, 47XA) 108 6 8 2 3 13 17 4 6 913 2 1 4 4
Ostatne zavazky v rémci podielovej iiGasti okrem
4.|zavazkov voti prepojenym Gctovnym jednotkdm (471A, 109
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 1 3 5 2 5 5 0 1 4 2 7 5 9 0
6.|Dinodobé prijaté preddavky (475A) 111
7 |DIhodobé zmenky na tGhradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-1255A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114

10.|Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) | 115

Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A,
N3TTA)

12 | OdloZeny dafiovy zaviazok (481A) 117 2 9 5 5 1 9 ¢ 2 4 6 5 0 1 9

— -
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UZPODV14_9

Suvaha (U¢ . —
POD 1-01) DIk 20215741 92|36 20 59 3 7|[HINTIININ
. A i ey B . Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
Ozna- STRANA PASIV S Bezné Uétovné obdobie B R
Eenie riadku ohdobie
a b c 4 5
Dihadobé rezervy r. 119 +r. 120 118
| EAIN
Bl 1. |Zakonné rezervy (451A) 118
2.|Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
IB.III. Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky siucet (r. 123 +r. 127 aZ r.
|B-W-135, 122 114 05 26 9190009
Zavazky z obchodného styku stGget {r. 124 aZ
o s - 123 8 3 790 2 4174287
Zavazky z obchodneho styku vodi prepojenym uétovnym
1.a. [jednotidm (321A, 322A, 324A, 3257, 326A, 32XA, 475A, 124 1 2 9 6 0 0 9 0 0 0 O
47BA, 478A, 47XA)
Zavazky z obeh ha styku v rame podi j iGast akrem
1.b. [zévazkov voti prepojenym aétovnjm j Am (3214, 322A, 3244, 125
325A, 3264, 32XA, A75A, 4TEA, 4TBA. 4TXA
Ostatné zavizky z obchodného styku (321A, 322A,
t 324A, 326A, 326A, 32XA, 4754, 476A, 478A, 47XA} fas 7 0 8 3 02 3 27 487
2 |Cisté hodnota z&kazky (316A) 127
. Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym 128
"[jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
statne zavazky v ramci podielove] ucasti okrem
4 |zavazkov vogi prepojenym uEwovnym jednotiidm (361A, 128
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolognikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130
'|367, 368, 39BA, 478A, 479A)
a Zavéazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 131
479A)
7.|Zévazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Daiiové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
4 Btz o 133 1.4 2111 375090 4
9 |Zavéazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
Iné zavézky (372A, 379A, 474A, A75A, 479A,
10 ‘ 135 16 0513 125618
47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 8 5 6 0 8 6 6 0
BV 1 |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2 |Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 8 5 6 0 8 6 6 0
Bezné bankové tivery (2214, 231, 232, 23X,
IB.VI. 4614, 46XA) 139
IB ol Kritkodohé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 140
T |473A, /-1255A)
C. Casové rozlidenle sticet (r. 142 az r. 145) 141 4 8
C1 Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3 |Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 144
4.|Vynosy budtcich obdobi kratkodobé (384A) 145 4 8

- -
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a

Einnosti (+/) (r. 02 -r. 10)

strat Ug POD 2 : t—
i DIE 2 0 2157 41 92| 1[C0O3620059 31
2-01
2 Skutochost’
islo
Text - e ) . Bezprostredne adzajlce tictovné
Ozna- riadku BeZné uctovné obdobie i g predch_a =2k
Genie obdobie
a b C 1 2
Cisty obrat (East' Gi&t. tr. 6 podFa zdkona) 01 11 6 8 6 5 7 5 1 2 8 9 9 6 2 5
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu staéet
{r. 03 aZ 1. 09) 02 116 8 7225 12902730
I Trzby z predaja tovaru (604, 607} 03
Il Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
W |Trzby z predaja slufieb (602, 606) 05 116 8 65765 1 2 8 9 96 2 5
o Zmeny stayu vnitroorganizaénych zésob (+/- o8
ictova skupina 61)
V. |Aktivéacia (Gctova skupina 62) o7
i Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
*  |dihodebého hmatného majetku a materialu (641, 642)
QOstatné vynosy z hospodarskej &innosti (644, 645,
VI 646, 648, 655, 657) 09 6 50 31065
[~ [Naklady na hospodarsku cinnost spolu [r- 11 # 1.
* |124r 13411440 1540.20+ . 214 1.24+1.25+ 10 9 6 4 1 8 6 6 96 9 0 4 1 3
r.26)
i Makiady vynaloZené na obslaranie predaného 11
" |tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostanych
= neskladovateinych dodavok (501. 502, 503) (2 2 0 0 7 6 6 4 2 4 00 216
C.  |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D, |Sluzby (Gétova skupina 51) 14 2 8 1 6 2 8 2 2 8 46 915
£ |Osobné naklady sicet (. 16 azr. 19) 15
E1  |Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spoloénosti a druzstva
2 17
{523)
3.|N&klady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 18
F Dane a poplatky (lictova skupina 53} 20 4 1 7 1 7 8 2 77 559
Odpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému
S majetku a dihodohému hmotnému majetku {r. 22 + r 23) 21 4 0 7 5 8 1 1 4 0 87 3 3 7
Qdpisy dihodobého nehmotnéha majetku a
=l dihodobého hmotného majetku (551) g2 4 0 8 3752 4 0952738
Opravné polozky k dhodobému nehmotnému majetku
2| dinodobému hmatnému majetiu (+1-) (553) z - 79 41 - 79 41
H Zostatkova cena predaného dihodobého majetku 24
a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) (547) 25 20311021317 1 0 4 6 1
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost (543,
Y |sa4, 545, 546, 548, 549, 555, 557) b 9 3 6 9 4 6 79 25
. |Vysledok hospodarenia z hospodarskej
27 2 0 4 5359 312111213117

L
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UZPODV14_11

Vykaz ziskov a
s ve ron : ORLTTTTRTUE |
»-01 DIE 2 021574109 2|[C03620509371]|
o Skutoénost’
islo
Text e A) T . . Bezprostredne predchadzajiice uctovné
Ozna- niadky Bezné uctovné obdobie B 5 5 dzaj
Genie obdobie
a b C 1 2
Pridand hodnota {r.03 +r, 04 +r. 05+ 1. 06 + r.
07)-{r. 11 +r. 12 +r. 13 + 1. 14) 28 6 8 6 2 6 29 76 52 49 4
w |Vynosy z financnej ¢innosti spolu (r. 30 + r. 31 29
+7.35+1.33+r.42+ .43 +1.44)
Trzby z predaja cennych papierov a podieiov
il 30
(B61)
- Vynosy z dihodobého finanéného majstku suget a
© |(r.32azr 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
2 \Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej idasti 33
okrem vynasov prepojenych Gstovnych jednotiek (S65A)
. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 2
(665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r.
X = 35
36 azr. 38)
X1 \fynosy z kratkodobéhe finantného majetku od 36
prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
\Jynosy Z kratkodobena hnam:nEfﬁ maje[ﬁu v
2 |podielovej icasti akrem vynosov prepojenych 37
uctovnjch jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
“|majetku (666A)
Xl  |Vynosové aroky (r. 40 + 1 41) 39
19 Vynosové Groky od prepojenych détovnych 40
] jednotiek (6624)
2.|Ostatné vynosoveé Uroky (662A) 41
Xif |Kurzové zisky {663) 42
11 Vynosy z precenenia cennych papierov a vynasy 43
z derivatovych operacil (664, 667)
XV |Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
.. |Naklady na financna innost spolu {r. 46 + r.
47 +1.4841.49 +1.52+1. 53 + . 54) 42 2 375141 2 4 6149 2
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
] Nakiady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M Opravné polozky k finanénému majetku {+/-) (565) 48
N.  |N&kladové uroky (r. 50 +r. 51) 43 2 3 7 3570 2 4 5 9 7 6 7
! "';adové uroky pre prepajené Gitovné jednotky
N1 Tise2m) 30 2 37 3570 2 45 97 6 7
2.|Ostatné nakladoveé droky (562A) 51
O  |Kurzové straty (563) 52 - 10 100
A Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q  |Ostatné naklady na finanénd Einnost (568, 568) 54 1 5 8 1 1 6 2 5

L
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UZPODv14_12

Vykaz ziskov a
strat Ug POD = A —
IO | f
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Palm Corp s.r.0.
Moldavsk4 cesta 32
040 11 Kogice

Spolocnost’ Palm Corp s.r.o. (d'alej len ,,Spolo&nost™) bola zaloZend 19. marca 2001 a do obchodného registra bola zapisana 18.
aprila 2001 (Obchodny register Okresného sidu KosSice I v Kogiciach, oddiel s.r.o., vloZka 12401/V). Diia 27. novembra 2007 bola do
obchodného registra zapisan4 zmena sidla spolotnosti na Stirovu 4, 811 02 Bratislava (obchodny register Okresného siidu Bratislava
L, oddiel s.1.0., viozka 49945/B). Diia 13. maja 2011 bola do obchodného registra zapisand zmena sidla spolo&nosti na Saratovski 13,
841 02 Bratislava. Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 36 205 931. Dita 17. oktébra 2017 bola do obchodného registra zapisand
zmena sidla spolo¢nosti na Moldavské cesta 32, 040 11 Kosice, &im Spolo&nost’ spada pod Obchodny register Okresného stidu Kogice
I v Kosiciach, oddiel s.r.0., vloZka 42852/V.

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

—  kipa tovaru za i¢elom jeho predaja kone&nému spotrebitel'ovi, vel'koobchod, maloobchod,

~ prengjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov sposkytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

—  inZinierska ¢innost’ v investi¢nej vystavbe,

-~ kipa nehnutef'nosti za 1&elom ich predaja alebo prendjmu.

2. Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolotnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

3. Datum schvilenia ii¥tovnej zdvierky za predchddzajiice aétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice u¢tovné obdobie, bola schvilena valnym zhromazdenim
Spoloc¢nosti dita 29. jina 2020.

4. Privny ddvod na zostavenie uictovnej zivierky
Uttovné zévierka Spolo€nosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna G&tovna zdvierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢&.
431/2002 Z. z. o GCtovnictve, za i¢tovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

Uktovna zavierka je uréena pre pouZivatefov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach a iétovnictve
aktori analyzujl tieto informécie s primeranou pozomostou. Uttovna zévierka neposkytuje aani nemdze poskytovat’ vietky
informicie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia tverov a pb2itiek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito
pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spoloénost’ sa zahffia do konsolidovanej itovnej zévierky Atrium European Real Estate Limited so sidlom 11 — 15 Seaton Place,
St Helier Jersey, JE4 0QH. Konsolidovanii iiétovni zévierku koncernu Atrium European Real Estate Limited zostavuje spolotnost
Atrium European Real Estate Limited, 11 — 15 Seaton Place, St Helier Jersey, JE4 0QH. Tito konsolidovanu t&tovna zévierku je
mo¥né dostat priamo v sidle uvedenej spolo&nosti.

6. Priemerny polet zamestnancov
Spolo&nost’ Palm Corp s.r.0. nemala v beZnom a predchidzajicom (i&tovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie utovnej zdvierky za predchddzajiice i¥tovné obdobie
Uttovné zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 bola uloZen4 do registra u&tovnych zévierok 7. jila 2020.

8. Schvélenie auditera
Valné zhromaZdenie schvlilo 14. oktébra 2020 rozhodnutim spolo&nikov spolotnost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na
overenie G&tovnej zdvierky za i&tovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Alice Augustova (od 26. januara 2006)
Oldtich Spurek (od 3. okidbra 2007)
Ryan Alexander Lee (od 11. marca 2016)
Liad Barzilai (od 25. augusta 2017)

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOVI UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2020 mala Spolo¢nost’ nasledujicich spolo&nikov: Atrium Group Services B.V. so sidlom Strawinskylaan 1 959,
veZal, 6. poschodie, Amsterdam 1077XX, Holandské krélovstvo a ATRIUM HOLDING 1 LIMITED so sidlom Griva Digeni &
Chrysanthou Mylona, PANAYIDES COURT 1, Limassol 3030, Cyperska republika.

Struktira spolo&nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 bola takaéto:

podiel na zdkladom iman{ hlasovacie prava

EUR % %
Atrium Group Services B.V., 1674384 99% 99%
ATRIUM HOLDING 1 LIMITED 16913 1% 1%
spolu 1691297 100% 100%

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie uftovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej Sinnosti (going concern).

V ramci dbleZitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na
hospodarenie spolo¢nosti a likviditu spolo¢nosti.

Spolo¢nost poskytla zfavy ndjomcom ztitulu Stdtom nariadenych mimoriadnych opatreni. V désledku poskytnutych zliav
spolotnost’ zaznamenala jednorazovy dopad na uétovna zavierku a svoju likviditu. Bez tohto jednorazového faktora by spolotnost
bola v zisku.

Uttovné met6dy a vieobecné (iktovné zasady boli u&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2.  PouiZitie odhadov a isudkov

Zostavenie i¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolotnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikaciu u¢tovnych metdd a G&tovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, vynosov a nékladov. Odhady a stvisiace
predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozli¥nych faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam, na
zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie uétovnych hodnét majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov.
Skutoné vysledky sa preto m6Zu lisif’ od odhadov.

Odhady a savisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie sii vykazané retrospektivne, ale si
vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budicich
obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky
V siivislosti s aplikaciou #igtovnych met6d a uétovnych zésad Spolotnosti nie sii potrebné také tisudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykézané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolotnost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla
viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom ugtovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dilhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady savisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montdZ, poistné a pod.). Stéastou obstardvacej ceny nie su troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely,

ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Stcast'ou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia
dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.
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Goodwill

Spolotnesti vznikol goodwill v hodnote 50 443 256 EUR z d6vodu zlidenia s materskou spologénoston Atrium Optima. Goodwill
bol vypogitany ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investicie — spolognosti Palm Corp v sume 55 109 474 EUR a hodnotou
vlastného imania spolo¢nosti Palm Corp ku diiu zli¢enia v hodnote 4 666 218 EUR.

Goodwill vzniknuty pri zli€eni spolotnosti je predmetom odpisovania. Doba odpisu je stanovené do 31.10.2033.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
pricbehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zadina prvym ditom mesiaca uvedenia dthodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZ§ia sa odpisuje jednorazovo pri

uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metéda Rotné odpisova

doba pouZivania odpisovania sadzba v %
Softvér 5 linedrna 20
Goodwill 20 linedrna 5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rbzna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sii stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zalina prvym dilom mesiaca uvedenia dthodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktor¢ho obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a ni¥%ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro&na odpisova

doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
Stavby 55% linearna 2,23
Kancelérska a vypoétova technika 4 linearna 25
Inventar a reklamné zariadenia 6 linedrna 16,67
Transforméator 12 linedarna 8,34
Fotovoltaicka elektrarert 8 linedrna 12,50
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Giétovn4 zévierka,

a ak je to potrebné, urobia sa ipravy.

* Spolo¢nost’ postdila technicky stav obchodného centra po vykonanej celkovej rekonstrukeii a modernizécii dokonéenej v roku
2018. Na zdklade toho Spolotnost’ stanovila zostivajucu dobu, podas ktorcj bude mdct dané obchodné centrum vyuZivat a
generovatl’ vynosy z prendjmu. Spolo¢nost’ odhaduje celkovou Zivotnost budov na 55 rokov. Zmena odhadu Zivotnosti budov je
zohl'adnend v odpisovom pléane tohoto majetku.

Spolo&nost rozhodla o zmene odpisového planu predizenim celkovej doby tigtovného odpisovania o dvadsat rokov, tj. do roku 2047,
2053 resp. Tato zmena je platna od 1.1.2019.
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Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doflo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna poloZka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v détovnictve.

Faktory, ktoré sii povaZované za déleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,

®  vyznamne nedostato&né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
®  vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolognosti alebo celkovej zmeny stratégic Spolo&nosti.

Ak Spolotnost’ zisti, z¢ na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno predpokladat’,
Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iidtovnictve, vypo&ita zniZenie hodnoty majetku na zaklade odhadov
projektovanych &istych diskontovanych petiaznych tokov, ktoré sa ofakévaji z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.
Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukizaf ako nedostatoéné, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa
zmenia podmienky v budiicnosti.

4. Pohl'adivky

Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladivky a pohladdvky nadobudnuté vkladom do
zékladného imania sa ocefiujl obstardvacou cenou vratane nédkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymoZite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdZitkach apohladavkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohladavky alebo pdZicky dlhiia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohladdvky alebo pdZitky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi menovitou
a siCasnou hodnotou pohl'adivky. Stdasnd hodnota pohPaddvky sa potita ak stlet siéinov budicich pefiaZnych prijmov
a prisluinych diskontnych faktorov.

K pochybnym a spornym pohl'adavkam a k pohl'adédvkam po splatnosti, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohFadavok sa vytvara
opravna poloZka. Opravné polozky k pohladavkam sa tvoria podFa nasledovnych pravidiel:

Pohladavka po splatnosti opravnd polozka v %

do 90 dni individualne posidenie
91 — 180 dni 50 %

181 — 360 dnf 75 %

nad 360 dni 100%

pochybné a sporné pohPadavky 100%

5.  Finanéné uéty
Finan¢né G¢ty tvori pefiaZnd hotovost’ a zostatky na bankovych iétoch a oceiiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou poloZkou.

6.  Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebné na dodrZanie zésady vecnej a fasovej
stvislosti s G¢tovnym obdobim.

7.  ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZzky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doflo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v (i€tovnictve. Opravna poloZka sa iétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v utovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka, je uStovna hodnota majetku Spolo¥nosti posudzovana s ciefom zistit’,
¢i existujii indikatory, Ze by mohlo ddjst k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuji, potom sa odhadni
predpokladané budiice ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchidzajucich obdobiach sa prehodnocuju kv ka?dému diiu, ku ktorému sa zostavuje Giftovna
zévierka s cielom zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznatovali, e doilo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku
alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd poloZka sa zrufi, ak doflo k zmene predpokladov pouZitych na urdenie
predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravnd polozka sa zru3i len v rozsahu, v akom u¢tovna hodnota
majetku neprevysi ti itovni hodnotu, ktord by bola stanovené po zohPadneni odpisov, ak by opravna poloZka nebola vykézana.
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8.  Zaviizky

Zavdzky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, e suma zavidzkov je ind ako ich vy¥ka v ddtovnictve, uvedd sa zavdzky v ttovnictve a v iftovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zivizok predstavujici existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zaviizky s neurlitym Casovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa Gftuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Geet, ku ktorému zavizok prislucha. PouZitie rezervy sa
uctuje na tarchu vecne prislu¥ného Gétu rezerv so stivztaZnym zépisom v prospech vecne prislu¥ného uétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G&tuje opadnym Gstovnym zépisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kiipnej ceny pri reklamadcii sa uétuje ako zniZenie pévodne dosiahnutych
vynosov so stvztaznym zépisom v prospech 1étu rezerv.

10. OdioZené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy z4vizok) sa vztahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi tiétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou
zékladiiou,
b) moZnost’ umorovat’ datiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoditat’ dafiovu stratu od zakladu dane
v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datiové odpoéty a iné datiové néroky do budiicich obdobi.

OdloZen4 daiiové pohPaddvka ani odloZeny datiovy zavizok sa neGituje pri:

® dodasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v O&tovnictve, ak v &ase
prvotného zatiétovania nem4 tento G¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zdklad dane a zéroveil nejde
o kombindciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri ktipe podniku alebo &asti podniku, prijimatel'a
vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u ndstupnickej uétovnej jednotke pri zlugeni, splynuti alebo rozdeleni),

® do&asnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych @itovnych jednotkach, ak Spolonost je
schopnéd ovplyvnit' vyrovnanie tychto dofasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely nebudi vyrovnané
v blizkej buducnosti,

®  dodasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zdpomného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpotitatelnych dofasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuzitych datiovych
odpoétov a inych daifiovych narokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, voti ktorému ich bude moZné
vyuZit, je dosiahnuteny. OdloZend daiiovd pohladdvka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka a
zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v &ase vyrovnania odloZenej
dane.

V slivahe sa odloZena datiovd pohladivka a odloZeny daifiovy zdviizok vykazujii samostatne. Ak sa vztahujli na odlo¥enu daii
z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy tirad, m6Ze sa vykédzaf len vysledny zostatok Gdtu 481 — OdloZeny datiovy
z4vizok a odloZen4 dailova pohladavka.

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazujii vo vy&ke, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a Sasovej
stvislosti s i¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskuto&nenia Gétovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eur6épskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dett predchddzajici
diiu uskuto&nenia G¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro. sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipend. . . .._

Na bytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G&tu sa na prepodet cudzej meny na eurd poufije referencny
vymenny kurz urfeny a vyhldseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu
uskuto&nenia u&tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
ustovnd zévierka, prepoitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a G&tujil sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajo na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deit
predchédzajici ditu uskutotnenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa uZ neprepotitavaj.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v curdch sa prepoéitavaji na menu euro
kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zivierka, sa uz neprepoditavaj.
13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dafi z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonts,

dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zikaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Triby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deii splnenia dodavky podla Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujt v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa utuji rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaji / na zéklade asového rozliSenia
metédou efektivnej Grokovej miery.

Vynosy z dividend sa zaii¢tujii v &ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
14. Porovnatelné iidaje

Ak v dosledku zmeny tuétovnych metéd a uctovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajiice u&tovné obdobie
v jednotlivych sutastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvédza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolo&nost’ nenttovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2020 do 31. decembra 2020 aza
porovnatel'né obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabul’ke na strane § — 9.

Budova hypermarketu a obchodného centra je poistena pre pripad $k6d spdsobenych kradeZou a Zivelnou pohromou do vy¥ky
TEUR 107 246 (2019: TEUR 100 891).

Opravna polozka k dlhodobému majetku bola v roku 2020 zru$ena vo vyske 7 941 EUR.
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2. Pohladiavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu t¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zudtovanie Zaétovanie Stav
k 1.1.2020 (zvysenie) (pouZitie) (zrudenie) k 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 440 103 231237 0 0 671 340
Spolu 440 103 231237 0 0 671 340

Opravné poloZzky k pohladdvkam zohladiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat svoje zavizky.

K pouZitiu opravnej poloZky dochadza pri tthrade alebo odpisani pohl'addvky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti vytvorena
opravna poloZka.

K zruleniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy. pominulo resp. zniZilo sa riziko, #e dlZznik pohPaddvku tplne alebo
tiastogne nesplati.

Vekova Struktara pohI'addvok z obchodného styku je uvedena v nasledujocom prehl'ade:

31.12. 2020 31.12. 2019

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 358 041 359315
Pohladavky po lehote splatnosti 1 621 466 658 107
Spolu 1979 507 1017 422

Spolo&nost’ nema zabezpedené pohl'adavky zaloZnym pravom a ani neruéi svojimi pohladédvkami.
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3. Finan&né uéty

Ako finan&né Gty s vykdzané peniaze v pokladnici a Gty v bankach. Utami v bankach méze Spoloénost’ vol'ne disponovat'.

4. Casové rozli¥enie

Ide o ticto poloZky:
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Naklady budicich obdobi - kratkodobé
Ostatné 20016 26 879
Spolu ndklady budicich obdobi - kritkodobé 20016 26 879
Prijmy budticich obdobi - kritkodobé
Prendjom - obratové najomné 128 000 250 000
Ostatné 148 300 272 570
Spolu prijmy budiicich obdobi - kritkodobé 276 300 522 570
Spolu 296 316 549 449

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie
Z4kladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je 1 691 297 EUR (k 31. decembru 2019: 1 691 297 EUR).

ZAkladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu,

Uttovna strata za rok 2019 vo vyske 77 711 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo $tatutdrnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradenii stratu minulych rokov 77711

Iné —0
Spolu 77 7111

O rozdeleni vysledku hospoddrenia za G¢tovné obdobie 2020 vo vyske — 967 258 EUR rozhodne valné zhromaZzdenie. Néavrh
Statutdrneho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:
—  prevod na neuhradeni stratu minulych rokov 967 258 EUR.

Povinny pridel do zikonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZe zdkonny rezervny fond uZ dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spologenskej zmluve.
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Prehl'ad o rezervach a nevyfakturovanych dodavkach je uvedeny v nasledujicom prehPade:

Stav Ziktovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (poutZitie) (zrusenie) k31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 660 10 700 10 800 0 8 560
Zakonné rezervy kriatkodobé
Overenie G¢tovnej zdvierky a zostavenie
datiového priznania 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkedobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodebé
Overenie Q¢tovnej zavierky a zostavenie
daitového priznania 8 660 10 700 10 800 0 8 560
Ostatni 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 8 660 10 700 10 800 0 8 560
3. Zivizky
Zavizky (okrem pdZitiek, odloZeného dafiového zdvizku a rezerv) podl'a doby splatnosti s nasledovné:
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky v lehote splatnosti 2 497 866 2 351 389
Spolu 2 497 866 2351389

Sttastou zavizkov v lehote splatnosti si aj p6Zicky prijaty od spriaznenej osoby:

Suma istiny

Suma istiny

Urok p.a. Déatum v prislusnej v prislusnej
Mena .
v% splatnosti mene mene
k 31.12.2020 k31.12.2019
a b [ d e €
Uver EUR FIX 3,42 % 30.6.2022 21706 861 21 706 862
Uver EUR FIX3,42% 30.6.2022 46 524 513 47425282
Ostatné zavizky v ramci 68231 374 69 132 144

konsolidovaného celku spolu
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Struktiira zavizkov (okrem pbZidiek, odlo¥eného datiového zévizku a rezerv) podfa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2020 je uvedena v nasledujicom prehl’ade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5

hodnota rok 1= SMDEoY rokov

Zavizky z obchodného styku voti 129 600 129 600 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 713 092 708 302 4790 0
Iné dlhodobé zavizky 1352550 0 1 069 007 283 543
Darové zaviizky a dotacie 142111 142 111 0 0
Iné zavizky 160 513 160 513 0 0

2 497 866 1140 526 1073 797 283 543

Struktiira zavizkov (okrem pdZidick, odloZeného daitového zévizku a rezerv) podPa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2019 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Uktovnd  Menej ako 1 Viac ako 5
1 -5 rokov

hodnota rok rokov
Zévizky z obchodného styku voci 90 000 90 000 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 332277 327 487 4790 0
Iné dlhodobé zavizky - 1427 590 -0 1014 744 412 846
Datiové zaviizky a dotacie 375904 375 904 0 0
Iné zavizky 125 618 125618 0 0

2 351 389 919 009 1019 534 412 846
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4. OdloZeny dafovy zdviizok

Vypotet odloZzeného datiového zavizku je uvedeny v nasledujocom prehlade:

31. 12,2020 31.12.2019
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a uctovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou
zakladiiou
— odpotitatené -485 430 -113 911
— zdanitel'né 14 557 791 11852097
MoZnost umorovat’ datiovd stratu v buddcnosti 0 0
Nevyuzité dafiové odpodty a iné datiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny daifiovy zdviizok 2 955 196 2 465 019
EUR
Stav k 31. decembru 2020 2955196
Stav k 31. decembru 2019 2465019
Zmena 490 177
z toho:
— zauttované do vysledku hospodérenia 490 177
— zau¢tované do vlastného imania 0

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

2020 2019
Zaklad Zaklad
dane Daii Dait dane Dait Dait
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim -329 782 750 826
z toho teoreticka daii 21 % -69 254 21,00 % 157 673 21,00 %
Dafiovo neuznané naklady 3365379 706 730 -214,30 % 3194 587 670 863 89,35%
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie datiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
NevyuZité datiové straty, datiové
odpoctty a iné dailové naroky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberand zrdZkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
3035597 637 476 -193,30 % 3945413 828 536 110,35 %
Splatnj daii 147 299 -44,67 % 250 623 33,38 %
QOdloZena dati 490 177 -148,64 % 577913  -17524%

Celkovd vykdzani daii 637476  -193,30 % 828536 110,35 %
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Dalsie informacie k odloZenym daniam:

2020 2019

Suma odloZenej daiiovej pohfadévky iétovanej ako néklad alebo vynos vyplyvajica zo
zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZeného dattového zdvizku uétovaného ako néklad alebo vynos vyplyvajici zo
zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej datiovej pohl'adéavky tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevyuZitych

daflovych odpoétov a inych narokov, ako aj dodasnych rozdielov predchadzajticich

ugtovnych obdobi, ku ktorym sa v predchédzajiicich iétovnych obdobiach odlozena

dariova pohl'adavka netiétovala 0 0

Suma odloZeného datiového zavizku, ktory vznikol z ddvodu neii&tovania tej Sasti
odloZenej datiovej pohfadévky v beZnom uétovnom obdobi, o ktorej sa aétovalo v
predchadzajticich Gétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych odpodtov a inych
nérokov a odpoditatelnych dogasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gétovana odloZena
datiova pohadavka 0 0

Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vzt'ahuje na polozky i¢tované priamo na ity
vlastného imania bez i¢tovania na déty nakladov a vynosov 0 0
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H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.  Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluZieb si uvedené v nasledujiicom prehlade:

2020 2019
EUR EUR
Sluzby
Néjomné - 7356 294 8369 770
Spolo&né poplatky 3932389 4145 551
Marketingové poplatky a iné 397 892 384 304
Spolu 11 686 575 12 899 625
2.  Ostatné vynosy z hospodirskej &innosti
2020 2019
EUR EUR
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Ostatné 650 3 105
Spolu 650 3 105
3. Finanéné vynosy
Struktira finan&nych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2020 2019
EUR EUR
Vynosové aroky 0 0
Ostatné 0 0

Spolu 0 0
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4. Niklady na poskytnuté sluzby

2020 2019
EUR EUR
Ndklady na spotrebu materidlu a energii:
Spotreba elekir.energie 1560 985 1987 499
Spotreba tepla 336 905 286 064
Spotreba vody 32615 63 146
Materidl na udrZbu 38178 30815
Drobny hmotny majetok 1740 3510
Kancelarsky materiél a vybavenie 337 225
Katalogy 24770 20874
Dekoratny material 8 748 6 020
Ostatny material 3386 2062
Spolu 2 007 664 2 400 216
Ostatné poloZky ndkladov za poskytnuté sluzby:
Administrativne a manaZérske poplatky 1103 491 1165279
Naklady na reklamu 259 666 320 097
Oprava a udrzba 428 740 409 413
Upratovanie 334578 287 602
Sprava OC 167 414 174 564
StréZna sluzba 297 124 240 698
Preprava os6b 7 887 7 887
Prévne a ekonomické poradenstvo 77 002 50 679
Odvoz odpadu 55926 58 706
Ostatné 84 454 131 990
Spolu 2 816 282 2 846 915
5. Ostatné niklady na hospodirsku &innost’
2020 2019
EUR EUR
Poistenie 46 155 36 880
Odpis pohl'adavky 42279 26 459
Dary 5256 4580
Ostatné 4 6
Spolu 93 694 67 925
6. Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty -10 100
Kurzové straty uttované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka 0 0
Spolu -10 100
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7. Finanéné niklady

2020 2019

EUR EUR
Nakladové uroky 2373570 2459767
Bankové poplatky 1581 1625
Spoln 2375151 2461392

8. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji niklady za overenie &tovnej zévierky auditorskou spolognostou a iné sluzby poskytnuté
touto spolo&nost'ou v nasledujicom &leneni:

2020 2019

EUR EUR
Néklady na overenie individualnej G&tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo&nost'ou 10,860 9,900
Iné uistovacie sluZby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluZby 0 0
Spolu 10,860 9,900

9. éisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zékona o t&tovnictve podPa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZicb alebo inych
tinnosti ugtovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2020 2019
Krajina Shuzby EUR EUR
Slovensk4 republika
Néjomng 7 356 294 8369 770
Spolotné poplatky 3932389 4 145 551
Marketingové poplatky a iné 397 892 384 304
Iné vynosy stvisiace s beznou &innost’'ou 0 0
Spolu 11 686 575 12 899 625
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I. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené ziviizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatogne overené praxou, existuje neistota v tom,
ako ich buda dafiové orgény aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked” budu k dispozicii
prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je vedomé ¥iadnych okolnosti,
v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néaklad.

J.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DN, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykdzanie v iétovnej zavierke za rok 2020.

V ramei doleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka Spoloénost posidila mozny dopad
virusu SARS-CoV-2 anim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie spolonosti za rok 2021 a likvidita spolo&nosti.
Spolo¢nost’ v suCasnosti neofakdva vyznamny dopad na Gétovni zévierku a svoju likviditu, aviak tento predpoklad sa moZe menit
vzhladom na budiici vyvoj situacie, najmé s ohl'adom na pokra¢ujuce mimoriadne nariadenie vlady.

K dnefnému diiu Ziadny vyzmamny ndjomca nekomunikoval zrufenie nijmu. SpoloSnost posudila vplyv maximalneho
predpokladaného dvojmesatného vypadku vynosov a ich vplyvu na plénované hospodérenie a likviditu. Na ziklade toho prisla k
zaveru, Ze disponuje dostatotnou likviditou na to aby vedela pokryf aj tento vypadok ako aj zabezpetila nepretrZité pokratovanie
spoloénosti.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti si spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a vykonni
riaditelia. Najvy3$Sou kontrolujicou iétovnou jednotkou je spolocnost’ Atrium European Real Estate Limited.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba

2020 2019
Transakeie s podnikmi v skupine
Ostatné nakupy sluZieb - Atrium Czech Real Estate Management s.r.0 0 0
Manazérske sluzby - Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.0. 1103 491 1165279
Sprava obchodného centra - Atrium Slovakia Real Estate Management Sk s.r.o. 167 414 174 564
Prefakturécia po$tovného, poistenia a marketingu - Atrium Slovakia Real Estate Management
Sk s.r.o. 27096 22 457
Ostatné nakupy sluZieb, energii - Atrium Slovakia Real Estate Management Sk s.r.o. 0 0
Uroky z prijatého tveru - Atrium Group Services B.V. 2373570 2459767
Splatky prijatého Uvern - Atrium Group Services B.V., - tver, splétka istiny a Grokov 3274339 6238 544
Prenéjom kancelérii - Atrium Slovakia Real Estate Management Sk s.r.0. 11472 11 687
Marketingové stuzby - Atrium Poland Estate Management Sp. 8 681 7 600

Spolotnost’ prenajima kanceldrske priestory v OC Optima Kogice spravcovskej spolonosti Atrium Slovakia Real Estate
Management Sk s.r.o. Za rok 2020 predstavuji celkové vynosy z prenajmu 13 932 EUR, vynosy z energii 1 147 EUR.
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajiice z transakcii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 0 0
Pohl'adévky z obchodného styku 0 0
Ostatné zavézky v ramci konsolidovaného celku 68 231374 69 132 144
Prefakturacia elektriny - nevyfakturované dodavky 0 0
Manag.a letting fee - nevyfakturované dodavky 129 600 90 000
Spolu 68 360 974 69 222 144

Transakcie s kPi¢ovym manaZmentom

Kl'adovym manaZmentom st osoby, ktoré maji pravomoc a zodpovednost' za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti utovnej
jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kaZdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditeFa tiGtovnej jednotky. Priemerny podet

0s0b kl'i¢ového manazmentu v rokoch 2020 bol 0 a v roku 2019 bol 0.

Kradovému manaZmentu neboli vyplatené Ziadne odmeny ani poskytnuté Ziadne iné platby alebo vyhody.
INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV
A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrubé prijmy ¢lenov Statutirnych orgénov Spolo¢nosti za ich ¢innost’ pre Spoloénost’ v sledovanom obdobi neboli vyplacané (v roku
2019: ziadne).

Clenom tatutirnemu orgénu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdZitky, zéruky alebo iné formy
zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné Gcely Elenov, ktoré sa vyt&tovavaji (v roku 2019: Ziadne).
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M. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

1?51t.az‘2)12(o Prirastly Ubytky Presuny 3 .S1t;.vz](;20
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 1691 297 0 0 0 1691 297
Zakladné imanie 1 691 297 0 1691 297
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 40 300 000 0 850 000 0 39 450 000
Zikonné rezervné fondy 169 130 0 0 0 169 130
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 169 130 0 0 0 169 130
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
QOcetiovacie rozdiely z kapitalovych
nadastin 0 0 0 0 0
Oceftiovacie rozdicly z precenenia pri
zludeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -29 943 654 0 0 77711 -30 021 365
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -29 943 654 0 0 =77 711 -30 021 365
Vysledok hospodérenia bezného
tiétovného obdobia =77 711 -967 258 0 77 711 -967 258
Spolu 12 139 062 967 258 850 000 0 ~ 10321804

Spolo&nost’ na zéklade rozhodnutia vlastnikov zo dila 11. méja 2020 obdrZala kapitalovi injekciu vo vyske 350 000 EUR.

Spolo¢nost’ na zdklade rozhodnutia vlastnikov zo dila 7. oktdbra 2020 vyplatila tast ostatnych kapitdlovych fondov vo vygke
1 200 000 EUR.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchéadzajiice u&tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabul’ke:

1.Sit;v()11(9 Prirastky Ubytky Presuny 3 .Slt;.vzl(;w
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 1691297 0 0 0 1691 297
Z4kladné imanie 1691297 0 1691297
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 40 300 000 0 0 0 40 300 000
Zikonné rezervné fondy 169 130 0 0 0 169 130
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 169 130 0 0 0 169 130
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitdlovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceftovacie rozdiely z precenenia pri
zludeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -27 549 783 0 0 2393871  -29943 654
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -27 549 783 0 0 -2393 871  -29943 654
Vysledok hospodérenia beZného
iétovného obdobia -2 393 871 =77 711 0 2393871 -77 711
Spolu 12216 773 77 711 0 0 127139062
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N. PREHEZAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

Peiiainé toky z previadzkovej innosti

Pefiazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté Groky

Zaplatena dati z prijmov

Vyplatené dividendy

Pefiazné toky pred polozkami vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiaZné toky z previdzkovej Sinnosti

Peiiazné toky z investiénej Einnosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicif

Prijaté dividendy

Cisté peiiaZné toky z investi¢nej &innosti

Peitazné toky z finaninej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia ostatnych kapitalovych fondov
Vydavky zo zniZenia ostatnych kapitalovych fondov
Splatky dlhodobych zdvizkov

Splatky prijatych iiverov

Cisté peitaZné toky z finanénej innosti

(Ubytok) prirastok peitaznych prostriedkov a pefia#nych ekvivalentov
Peftazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka

Peiiainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka

DIC

Poznamky k uctovnej zdvierke

k 31. decembru 2020

[3]6]2[ofs[o]3]1]

(2]of2]1]s]7]4]1]9]2]

2020 2019
5995773 7352233
2373 570 -2 459 767
0 0
-354 763 -5174
0 0
3267440 4 887292
0 0
3267 440 4 887292
-220 088 -886 628
0 0
0 0
0 0
-220 088 -886 628
350 000 0
-1 200 000 0
-900 770 -3 778777
0 0
-1750 770 -3778 777
1296 582 221 887
500 350 278 463
1796 932 500 350
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Peiiainé toky z previdzky

2020 2019

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim dafiovych a trokovych poloZiek a
poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 2 043 788 3210592
Upravy o nepeiiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 4083 752 4095278
Opravna poloZka k pohl'addvkam 231237 10461
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku -7 941 -7 941
Rezervy -100 -1050
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Iné nepetiazné operacie -300 -1
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 6 350 436 7307339
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohPadévok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane Easového rozliSenia aktiv) -708 652 -8320
(Ubytok) prirastok zivizkov (vritane &asového rozlidenia pasiv) 353989 53214
PeiiaZné toky z previadzky 5995773 7 352 233

Peiiazné prostriedky

Peflaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji peiiaZné hotovosti, ekvivalenty peiiaZnych hotovosti, peftaZné prostriedky na
beZnych Gétoch v bankéch, kontokorentny et a &ast’ zostatku G¥tu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe na prevod medzi beznym Gétom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G¢tami.

PeiiaZné ekvivalenty

Peflainymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred znamu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ3ich troch mesiacoch odo diia, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovnd zéavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaéni vypovedni
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané igtovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch
mesiacov odo dila, ku ktorému sa zostavuje iétovna zévierka.
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