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(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzajli informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovl napln.VsSetky (daje a informacie uvedené
v tychto poznédmkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individudlne Gctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Olivia a.s. , DobsSinského 20
811 05 Bratislava
Datum zaloZenia 22. novembra 2007
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 12. decembra 2007
Hospodarska ¢innost — Obstaravatelska ¢&innost spojend so spravou a prendjmom
nehnutelnosti,
— Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
2. Zamestnanci

Spolo¢nost nelétuje o zamestnancoch.

Nazov poloZky 2020 2019

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
z toho: veduci zamestnanci - -

3. Neobmedzené rucenie

Uétovna jednotka nemd naplii. Akciondri nerudia za zavéazky spoloénosti, maju povinnost len splatit
upisané akcie.

4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti Olivia a.s. Bola zostavena za
Uuctovné obdobie od 1. januadra do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2019

Uétovnl zavierku spolo¢nosti Olivia a.s. za rok 2019 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo dria 20. Novembra 2020.

6. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost je stcastou konsolidovanej UZ. Konsolidovana tétovna zavierka spolo¢nosti FINEP HOLDING,
SE, ktorej stucastou je spolo¢nost Olivia a.s. , bude spristupnend v jej sidle v Prahe 1, Havli¢kova 1030/1
a bude po jej schvaleni valnym zhromazdenim ulozend v Obchodnom registri, vedenym Mestskym sidom
v Prahe oddiel H, vloZka 7.

Spolo¢nost FINEP HOLDING, SE, zostavuje konsolidovani Gétovnu zavierku podla Medzinarodnych
Standardov pre finan¢né vykaznictvo za vSetky podniky konsolidovaného celku.

Olivia a.s. nie je materskou Uétovnou jednotkou. Spolocnost nema povinnost zostavit konsolidovanu
Gctovnu zavierku.

7. Informacie o organoch spoloc¢nosti

a) vysSka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre ¢lenov Statutarneho
organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky

b) pozicky poskytnuté clenom Statutdrneho organu, dozorného organu alebo iného organu uctovnej
jednotky,
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c)
d)

hlavné podmienky na zaklade ktorych boli osobam uvedenych v pismene a) poskytnuté zaruky
alebo iné zabezpecenie a pozicky poskytnuté,

celkovej sume pozi¢anych finan¢nych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné Gcely ¢lenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu Uctovnej jednotky, ktoré je potrebné

vyuctovat.

U¢tovna jednotka nema napln.

II.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovnad zavierka za rok 2020 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zdklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Ucétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a dast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)
e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pdZi¢kach sa uvddza opravna polozka v stipci korekcia, &m

sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu, napriklad metddou efektivnej

urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
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f)

g)

h)

b))

k)

n)

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v olakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spoloc¢nosti, ktora vznikla z minulych

udalosti a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky
s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na
splnenie existujlcej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému
zavazok prislicha. PoufZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného Gcétu rezerv so
suvztaznym zépisom v prospech vecne prislusného Gétu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej
rezervy alebo jej Casti sa Uctuje Uctovnym zdpisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipenej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako
znizenie pévodne dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

P6zicky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z Uverov sa spolo¢nost Olivia a.s. rozhodla Gctovat nasledovne: debetné Groky na 562(A)
a kreditné Uroky 662(A).

Casové rozli¢enie na strane pasiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z uctovného zisku pri sadzbe 15 % po Upravach o niektoré polozky na dariové ucely.

Dan z prijmov odloZend - spolo¢nost nelGétuje o odloZzenej dani.

Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe:
Informacie o transakciach, ktoré dlhodobo nie su vykazané v sivahe, a preto je kvoli
transparentnosti potrebné uviest ich vplyv na finanénu situaciu Uétovnej jednotky.

U¢tovna jednotka, okrem informacii uvedenych na inych miestach poznamok, neméa naplfi pre
danu polozku.

Niektoré z tychto informacii su uvadzané na inych miestach poznamok na zaklade opatrenia

k Uuctovnej zavierke (napr. v Casti Udaje o inych aktivach a pasivach).

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze
doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravna polozka sa
Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu

v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku
Spolo¢nosti, iného ako odloZenej dafiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, & existujd
indikatory, Ze by mohlo déjst k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existujd, potom
sa odhadnu predpokladané budtice ekonomické Uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykézané v predchadzajlcich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by
naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad
prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na
urcenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi
len v rozsahu, v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi tu a¢tovna hodnotu, ktora by bola
stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posudenia zniZzenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode pri dlhodobom
hmotnom majetku.

Znizenie hodnoty pohladavok
Opravna poloZka k pohladdvkam sa Uétuje, ak existuje predpoklad, Ze Spoloénost nebude
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0)

pP)

10.

a)

11.

schopna zinkasovat vsetky dlzné sumy v sulade s pévodnymi podmienkami fakturacie.
Spoloénost stanovuje vySku opravnej polozky aj na zdklade vekovej $truktiry pohladavok.
Spolo¢nost realizuje odpis pohladdvky, ak sa pohladavka povaZzuje za definitivne
nevymozitelna.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia a ocenuju sa v odhadovanej vyske zavazku.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka

a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky sa Uctuju v ucétovhom
obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - (¢tuji sa v ofakdvanej vySke zavazku. Spolo¢nost v roku 2020 neuctovala
o rezervach.

Opravné polozky - Gc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

- k zastavenym investicidm na =zaklade zhodnotenia ich Uc¢tovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

- k podielom na zakladnom imani v obchodnych spoloCnostiach na zaklade metody
vlastného imania,

-k zasobam bez obratu nad 360 dni vo vySke 80 % podla posudenia ich vyuzitelnosti
v spolocnosti alebo mozného odpredaja,

-k zdsobam materialu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla
pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podla prepoctu podielu
obstaravacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,

-k nedokoncenej vyrobe predstavujlcej zakazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat
zakazky,

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Uétovné odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci
nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov, 40 rokov 5,0 %, 2,5%
Stroje a zariadenia 6 rokov, 8 rokov 16,7 %, 12,5%
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %

Softvér 4 roky 25,0 %

Spolo&nost v roku 2020 nelétuje o dihodobom odpisovanom majetku a o sUvisiacich odpisoch.

Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS)v denl predchadzajuci driiu uskuto¢nenia uUctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje
Uc¢tovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
Uuc¢tovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kuUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Uc¢tu zriadeného
v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kuUpa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komeréna banka

4
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v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v defn vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény
vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci dfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uctovnych zasad a uctovnych metod

Pocas uctovného obdobia roku 2020 v spolocnosti Olivia a.s. nenastali Ziadne skutocnosti.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlcu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gc¢tovnych obdobi sa Gctuju v beznom Gc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.

V roku 2020 Spoloénost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12, 2020 31.12. 2019

DIhodobé zaviézky:
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov - -
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -

Spolu dlhodobé zavazky - -

Kratkodobé zavézky:

Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 32674 50 455
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu kratkodobé zavazky 32674 50 455

Kratkodobé zavazky tvoria prijaté avery od spolocCnosti:

FHSE, SE v sume 21 105 EUR (Urokova sadzba EURIBOR 12M + 0,5% a doba splatnosti 31.decembra
2020)

Zavazky z obchodného styku vo vyske 8 880 EUR, zavazky voci spolo¢nikom v sume 2 689 EUR.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky
Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho s k 31. decembru 2020 darnové priznania spolo¢nosti za roky 2016 az 2020 otvorené
a mdzu sa stat predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




