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FINEP Premiére s.r.o.

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovu
napln. VsSetky Udaje a informacie uvedené v tychto poznamkach vychadzaju z Gctovnictva a nadvdzuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové (daje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo FINEP Premiére, s.r.o.
Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava
Hospodarska ¢innost Maloobchod a velkoobchod v rozsahu volnych Zivnosti,
- Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
- Automatizované spracovanie dat,
- Reklamné a propagacdna &innost,
— Administrativne prace
2. Zamestnanci

Spolo¢nost neuctuje o zamestnancoch.

Nazov poloZky 2020 2019

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov -

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
z toho: vedlci zamestnanci -

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Pravny dovod zostavenia Guctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gc¢tovna zavierka spolocnosti FINEP Premiére s.r.o. Bola zostavena za Gctovné obdobie od 1. januara do
31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zdvierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Gcely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na
posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.
4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2019

U&tovnl zévierku spolo¢nosti FINEP Premiére s.r.o. za rok 2019 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 20. novemnra 2020.
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5.

Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost je stcastou konsolidovanej UZ. Konsolidovani uétovnl zéavierku zostavuje spolo¢nost FINEP HOLDING, SE, ktorej sUcastou je spolo¢nost FINEP
Premiére, s.r.o., bude spristupnena v jej sidle v Prahe, Havlickova 1030/1 a bude po jej schvaleni valnym zhromazdenim ulozend v Obchodnom registri, vedenym
Mestskym sidom v Prahe oddiel H, vlozka 7.

6.

Vyznamné udalosti roku 2020 v spolo¢nosti FINEP Premiére s.r.o.

Spolo¢nost FINEP Premiére s.r.o. v roku 2020 dokonéila vystavbu Polyfunkéného objektu PREMIERE, Sancova ulica, ktory ako rozostavanu stavbu kupila v roku
2007. V roku 2020 bolo vydané pravoplatné kolaudacné rozhodnutie a od septembra tak zacalo uzatvaranie kdpnych zmlav a nasledne odovzdavanie jednotiek
novym vlastnikom.

Ku koncu roku stale nebolo pravoplatne ukoncené sidne konanie, ktoré zacalo podanou spravnou Zalobou uUcastnikov konania na sude voci rozhodnutiu EIA,
vedené pod cislom KS BA, ¢.k. 25/110/2018. ;

V roku 2020 v rdmci spoluprace s mestskou ¢astou Staré Mesto prebehla regenerdcia $kolského dvora pfi MS Beskydskd na naklady spolo¢nosti a na jeseri bola
odovzdana do uzivania.

Spolo¢nost pokracovala v predaji bytov, apartmdnov a gardzi a komunikovala s potencidlnymi zdujemcami o prendjom obchodnych a administrativnych
priestorov na 1. a 2. NP objektu. K 31.12.2020 bolo predanych 164 jednotiek a odovzdanych 151.

II.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o Uctovnictve a s postupmi (ctovania pre podnikatelov, ktoré platia v
Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad sa ber( véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na
Uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocefovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a
zavazkov a ktoré st zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a
vlastnicke prava. Vynosy z predaja bytov a inych stéasti projektu zahrnie spolo¢nost do vynosov v okamihu kedy prechddzaju na kupujlceho vyznamné
rizikd a vlastnicke prava, t.j. az v okamihu skuto¢ného odovzdania bytu klientom.

Moment zalctovania ndkladov - predaj projektu(bytov, nebytovych priestorov, atd.). Za rozhodny den dokonlenia projektu sa povazuje den podania
navrhu na vklad prvej zmluvy o predaji jednotky (bytovej), pripadne inej Casti projektu na kataster nehnutelnosti. K terminu podania navrhu na vklad prvej
kupnej zmluvy na zdpis do katastra nehnutelnosti spolo¢nost zisti celkovll obstaravaciu cenu projektu. K momentu predaja spoloénost vykdze v nakladoch
(riadok vysledovky ,Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob") pomernu ciastku ndkladov, ktoré pripadaju na predavanu jednotku (napr. byt, nebytovy
priestor) podla podielu plochy predavanej jednotky na celkovej ploche zhotoveného projektu.
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Predaj pozemkov (pri predaji bytovej vystavby) — Uc¢tovanie o nakladoch.

7.

10.

11.

Nehnutelhost na predaj (budova, zastavané pozemky) spolo¢nost tétuje na tarchu Gétu 133(A).

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavéazky, uvery a pdzicky - pohladavky a zavézky sa v sUvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla
zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie
je dlihsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Uroky z pdzi¢iek a Gverov sa Uc¢tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia. U¢tovna jednotka Gctuje o Urokoch z Gverov, bankovych poplatkoch
tykajucich sa Uverov ako sUcasti ceny k nedokonéenej vyrobe 121(A) do obdobia odovzdania prvych bytov klientom. Od tohto obdobia Uctuje spoloénost
o Urokoch z Uverov na uctoch 562(A) a vykazuje ich ako ,Nakladové Uroky" vo vykaze ziskov a strat.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované
sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov
a nakladov pocas roka. VyZaduje tiez, aby manazment uskutocnil urcité rozhodnutia v procese uplatfiovania Uctovnych zadsad spolocnosti. Oblasti, ktoré
vyzaduju vyssi stupen Usudku alebo vykazuju vyssiu mieru zlozitosti, predstavuji najméa opravné polozky k nedokoncenej vyrobe a hotovym vyrobkom, ako
aj odhady tykajlce sa stidnych sporov. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju
rézne interpretécie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gétovnej zavierke sa mdzu neskér zmenit
podla konecného stanoviska danovych Uradov.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kuUpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
sUvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo) a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.) V pripade projektu
FINEP Premiére sa takto ocenuju obstarané pozemky.

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda FIFO / vazeného aritmetického priemeru. Do
vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. VedlajSie naklady sa rozvrhuju ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na
sucte stavu a prirastku zasob.

e Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda FIFO / vazeného aritmetického priemeru. Do vedlajsich
nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Zasoby vlastnej vyroby - projekt FINEP Premiére sa ocenuje obstardvacou cenou, ktorad zahffa priame naklady vynalozené na vystavbu projektu (naklady
na obstaranie pozemku a na vystavbu projektu), dalej naklady, ktoré priamo suvisia s projektom (predovsetkym naklady stavebného manazmentu)
a ostatné naklady, pri ktorych je mozné urcit, Ze boli vynaloZené v suvislosti so zhotovenim projektu (vratane Urokov z Gveru na projekt do momentu
ukoncenia vystavby a prevzatia projektu od doddvatela). Spolo¢nost vykazuje jednotlivé komponenty zvy$ujlce obstardvaciu cenu zasob vlastnej vyroby
stivahovo, t.j. polozky vstupujlce do obstaravacej ceny su vykazané vo vykaze ziskov a strat az v momente predaja zasob.
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c) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania - obstardvacou cenou.

d) Kratkodoby finan¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim
(poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

e) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

g) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

h) Pozicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.
i) Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.
1) dan z prijmov splatnad - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z uc¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21% po

Upravach o niektoré polozky na darové Ucely.

k) Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku a zadvazkov vykazanou v slvahe a ich danovou zakladrou,
pri moznosti umorovat dafovl stratu v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafové odpocty do budlcich obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane
Z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom obdobi, t. j. 21 %.

12. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.
e Rezervy - zavdzky s neistym casovym vymedzenim alebo vyskou, Uétuji sa v ofakavanej vySke zavdzku. Spolo¢nost v roku 2020 neuctovala
o rezervach.

e Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

k zastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich i¢tovnej hodnoty vo vztahu k moznej realizovatelnej cene,

k podielom na zadkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach na zédklade metédy viastného imania,

k zdsobam bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podla posudenia ich vyuzitelnosti v spolo¢nosti alebo moZného odpredaja,

k zdsobam materialu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi
podla prepoctu podielu obstaravacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,

k nedokoncenej vyrobe predstavujlcej zakazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat zakazky,

k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych pohladévok po lehote splatnosti 5 %.
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Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad jeho redinej ekonomickej Zivotnosti.
Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné odpisy su
rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov, 40 rokov 5,0 %, 2,5%
Stroje a zariadenia 6 rokov, 8 rokov 16,7 %, 12,5%
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %

Softvér 4 roky 25,0 %

Spoloénost v roku 2020 neuctuje o dlhodobom odpisovanom majetku a o slvisiacich odpisoch.

13. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom urc¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou
(ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu
euro a pri prevode penaznych prostriedkov z Uc¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na Gclet zriadeny v cudzej
mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponluka komercna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kuUpa alebo predaj neuskutocnuje
s komercnou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

14. Zmeny Gctovnych zasad a actovnych metéd

Nenastali Ziadne skutocnosti.

15. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Nenastali ziadne skutoc¢nosti.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uétoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2020

Samostatné

iy . g s . P Ostatny Obstaravany
hnutel' né veci Pestovatel §ke Zaklad,ng s'tado dihodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory celky trvalych a tazné hmotny hmotny reddavk Celkom
hnutel'nych porastov zvierata otny otny p y
veci majetok majetok

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2020 - - - - - - _ _
Prirastky - - - - - - _ _
Ubytky - - - - - - - _
Presuny - - - - - - _ _

K 31. decembru 2020 - - - - - - - -

Opravky

K 1. januaru 2020 - - - - - - _ _
Prirastky - - - - - - _ _
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - _ _

K 31. decembru 2020 - - - - - - - -

Opravna polozka

K 1. januaru 2020 - - - - - - _ _
Prirastky - - - - - R _ _
Ubytky - - - - - - _ _
Presuny - - - - - - _ _

K 31. decembru 2020 - - - - - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 - - - - - - - _

K 31. decembru 2020 - - - - - - - -
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31. december 2019

Samostatné Ostatny Obstaravany
hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné stado v, ny .
P - e Ly o dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
ozemky Stavby a subory celky trvalych a tazné hmotny hmotnv reddavk Celkom
hnutel'nych porastov zvierata otny otny p y
veci majetok majetok

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2019 - - - - - - _ _
Prirastky - - - - - - _ _
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - _ _

K 31. decembru 2019 - - - - - - - _

Opravky

K 1. januaru 2019 - - - - - - _ _
Prirastky - - - - - - - _
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2019 - - - - - - - _

Opravna polozka

K 1. januaru 2019 - - - - - - _ -
E’rl’rastky . - - - _ - _ _
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2019 - - - - - - B -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2019 - - - - - - - -

K 31. decembru 2019 - - - - - - B -
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1.2. Spoésob a vyska poistenia zasob

Vyska poistenia
2020 2019
Poistenie poistenie majetku 1481 - UNIQA poistovria

Predmet poistenia Druh poistenia Nazov a sidlo poistovne

2. Pohl'adavky

2.1. Clenenie pohladévok celkom, vratane skupiny

31. december 2020

Po Iehote splatnosti

Kategoria Do lehoty
o 45 . < 30 < 90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohl'adavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé 2120 041 - - - - - 2120 041
Kratkodobé 91 980 - - - - 187 720 279 700

Dlhodobé pohladavky (riadok 41) tvoria poskytnuté Gvery spoloc¢nosti:

Greenfields druzstvo v sume 1 061 321 EUR (Urokova sadzba EURIBOR 12M+0,50%) a doba splatnosti 31.
December 2022.

FINBA a.s. vsume 1 058 720 (Urokova sadzba EURIBOR 12M+0,5%) a doba splatnosti 31. December
2022.

Kratkodobé pohladavky (riadok 53) je tvoreny z pohladavok:

z obchodného styku vo vyske 233 317 EUR,

poskytnuté preddavky v sume 30 397 EUR,

ostatné pohladavky (prefakturacie) v sume 3 155 EUR,

ostatné pohladavky (dobropisy) v sume 2 666 EUR,

pohladavka vodi spolo¢nosti PLC Development plus s.r.o. z titulu poskytnutia Uveru v sume 10 165 EUR
(splatnost 31 12 21)

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

31. december 2019

Po lehote splatnosti

Kategoéria Do lehoty
N . < 30 <90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé - - - - - - -
Kratkodobé 64 727 - - - - 187 720 252 447

Kratkodobé pohladavky (riadok 53) je tvoreny z pohladavok:

z obchodného styku vo vyske 187 000 EUR,

poskytnuté preddavky v sume 52 641 EUR,

ostatné pohladavky (dobropisy) v sume 2 666 EUR,

pohladavka voci spolocnosti PLC Development plus s.r.o. z titulu poskytnutia Uveru v sume 10 140 EUR
(splatnost 31 12 20)

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.
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2.2. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2020

Polozka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

DIhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uctovnej

jednotke )
Ostatné pohladavky voci prepojenym UJ - FINBA
Ostatné pohladavky vodi prepojenym UJ - Geeenfields druZstvo
Iné pohladavky
Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky vodi prepojenym Uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky vramci podielovej Ucasti okrem pohladavok
voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

1058 720
1061 321

1058 720
1061 321

2120041

81 815

187 720

2120041

269 535

10 165

187 720

279 700

31. december 2019

PoloZka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej ictovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky vramci podielovej GCasti okrem pohladavok
voci prepojenym uc¢tovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

187 720

242 307

10 140

187 720

252 447

3. Financné ucty

3.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktdre

PoloZka

2020

2019

Penazné prostriedky
Pokladna, ceniny

Bankovy ucet - Ucet 221020
Bankové ¢ty - ucet 221030
Peniaze na ceste

Spolu

118 556
15 381

5591 168

118 195
20 192
1 664 647

5725105

1 803 034
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4. Casové rozli$enie

Polozka

31. december
2020

31. december
2019

Naklady budtcich obdobi dlhodobé
Naklady buducich obdobi kratkodobé

z toho:

Zmluva o zriadeni vecného bremena (FP a JR)

Swan 0101-0603/20
United, inzercia 0101-0202/20
FINEP SK a.s. ,organizacia a riadenie projektu"
Prijmy buducich obdobi dlhodobé
Prijmy buducich obdobi kratkodobé

z toho:
Spolu

93 634

400

38

456

92 740

93 634

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Spolo¢nost FINEP Premiére s.r.0. ma k 31.12.2020 dvoch spolo¢nikov a to:

FINBA a.s. , vklad 3 320 EUR
Greenfields druzstvo, vklad 3 320 EUR

1.2.

Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2019

PoloZka

2019

Uctovny zisk

2 769 456

Rozdelenie uctovného zisku

2019

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné

Spolu

2 769 456

2 769 456

1.3.

Navrh na rozdelenie u¢tovného zisku roku 2019

Valné zhromazdenie zo dna 20. novembra 2020 rozhodlo, Zze dosiahnuty
2 769 456 EUR bude v plnej vyske pouzity na Uhradu strat minulych rokov.

2. Rezervy

2.1. Zdakonné a ostatné rezervy

31. december 2020

zisk roku 2019 vo vyske

Polozka K1

Stav
1. 2020

Tvorba

PouzZitie

Zrusenie

Stav
k 31. 12. 2020

DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy
Ostatné dlhodobé rezervy
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy
z toho:
rezerva na audit
Ostatné kratkodobé rezervy
z toho:
rezerva na audit
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31. december 2019

Polozka Kk letlago 19 Tvorba Pouzitie Zrusenie k3 1.S1tg.vz 019
DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé rezervy - -
Kratkodobé zakonné rezervy - - - - -
z toho:
rezerva na audit - - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy 3 250 3 385 (3 250) - 3 385
z toho:
rezerva na audit 3 250 3 385 (3 250) - 3 385
3. Zavazky
3.1. VySka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny
31. december 2020
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni Celkom
do lehoty
po lehote po lehote
gévézky z obchodného styku 1 092 038 301 261 959 086 2 352 385
Cista hodnota zakazky - - -
Nevyfakturované dodavky . 217 429 - - 217 429
Ostatné zavazky voci prepojenym UJ 211 - - 211
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Ucasti 190 - - 190
Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu - - - -
Zavazky voci zamestnancom - - - -
Zavazky zo socialneho poistenia - - - -
Danové zavazky a dotacie 671 239 - - 671 239
Ostatné zavazky - - - -
Spolu k 31. decembru 2020 1981 107 301 261 959 086 3 241 454
31. december 2019
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty po lehote po lehote
Zavéazky z obchodného styku 6 320 687 547 100 415 538 7 283 325
Cista hodnota zakazky - - -
Nevyfakturované dodavky . 1148 - - 1148
Ostatné zavazky vocli prepojenym UJ 51477 - - 51 477
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti 249 466 - - 249 466
Zéavéazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu - - - -
Zéavéazky voci zamestnancom - - - -
Zavazky zo socidlneho poistenia - - - -
Danové zavazky a dotacie 64 326 - - 64 326
Ostatné zavazky - - - -
Spolu k 31. decembru 2019 6 687 104 547 100 415 538 7 649 742
3.2. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti
PoloZka 31. 12. 2020 31. 12. 2019
Dlhodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az p&t rokov - 2 373790
Spolu dlhodobé zavazky - 2373790
Kratkodobé zavézky:
Zavéazky do lehoty splatnosti 1981 107 6 687 104
Zavéazky po lehote splatnosti 1 260 347 962 638
Spolu kratkodobé zavazky 3 241 454 7 649 742
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3.3. Zavazky vodi spriaznenym osobam
Polozka Spriaznené osoby k3 ls‘;;naz 020
DIhodobé zavézky:

Zavazky z obchodného styku

Nevyfakturované dodavky

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavéazkov voci
prepojenym Gctovnym jednotkam

Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na Uhradu

Vydané dlhopisy

Ostatné dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavizky:

Zavéazky z obchodného styku FINEP SK a.s.
Nevyfakturované dodavky -
Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam FHSE, SE 174
Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym jednotkam P&Park s.r.o. 37
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem zavazkov voci

prepojenym uc¢tovnym jednotkam Greenfields druzstvo 91

FINBA a.s. 99
Ostatné zavazky -
Spolu 47 195
x . . Suma

Polozka Spriaznené osoby Kk 31, 12. 2019
DIhodobé zaviazky:

Zavazky z obchodného styku

834 424

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam P&Park s.r.o.
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam FHSE, SE 725 090
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavéazkov voci

prepojenym Gc¢tovnym jednotkam Greenfields druzstvo 252 104
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavéazkov voci

prepojenym Gctovnym jednotkam FINBA a.s. 562 172
Dlhodobé zmenky na Uhradu -
Vydané dlhopisy -
Ostatné dlhodobé zavazky -
Kratkodobé zavizky:
Zavazky z obchodného styku FINEP SK a.s. 40 401
Nevyfakturované dodavky -
Ostatné zavazky vocdi prepojenym uctovnym jednotkam FHSE, SE 51477
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem zavazkov voci

prepojenym uc¢tovnym jednotkam Greenfields druzstvo 249 466
Zéavéazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu -
Ostatné zavazky -
Spolu 2715 134

3.4. Odlozeny danovy zavazok/OdloZzend dariova pohladavka

PoloZka 2020 2019

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladrou:

odpocitatelné
zdanitelhé

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavazkov a darovou zakladrou:

odpocitatelné
zdanitelhé
Moznost umorovat dafiovd stratu v budicnosti
Moznost previest nevyuzité dafiové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %)
OdloZena danova pohladavka
Uplatnena danova pohladavka:
zauctovana ako zniZenie nakladov
zauctovana do viastného imania
OdloZeny danovy zavazok
Zmena odlozeného darnového zavazku:
zalctovana ako naklad
zalctovana do viastného imania

Spolo¢nost neudtuje o odloZenej dafiovej pohladavke ani o odloZzenom dafiovom zavézku.
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4. Bankové uvery
. Suma istiny Suma istiny
x Urok Datum v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena p.a.v% splatnosti mene k 31. mene k 31.
decembru 2020 decembru 2019
Dlhodobé bankové uUvery EUR - 0 6 002 254
Kratkodobé bankové uvery - -
Investi¢ny Uver bol splateny k 2610 20
5. Casové rozliSenie
¥ 31. december 31. december
Polozka 2020 2019
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé - -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé - -
z toho: - -
Spolu - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:
Typ vyrobkov, Zahranicie Zahranicie
tovarov, sluzieb Slovensko (EU) (tretie krajiny) Celkom
/Oblast odbytu/ 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
23 962 096 - - - - - 23962 096 -
Cisty obrat
celkom 23 962096 - - - - - 23 962 096 -
1.2. Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob
2020 2019 . Zmenastavu
vnutroorganizacnych zasob
PoloZka Stav Stav Stav
k31. 12. k 31. 12. k1. 1. 2020 2019
2020 2019 2019

Nedokoncena vyroba a polotovary

vlastnej vyroby -
Vyrobky 4442 422
Zvierata -

Spolu 4 442 422 20883114 12135920 (19 708 026) 3 000 000

20 883 114 12 135920 (19 708 026) 3 000 000

Manka a skody -
Reprezentacné -
Nakupené dodavky - -
Kapitalizované Groky - -
Iné (pohyb opravnych poloziek) - -
Zmena stavu

vnuatroorganizacnych zasob vo

vykaze ziskov a strat (19 708 026) 3 000000
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1.3. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej, finan¢né vynosy a vynosy vynimocného
rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov

38 597 -

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti
z toho:
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu - -
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 38 597 -
Financné vynosy - -
Kurzové zisky, z toho: 133 2
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 71 38
Vynosovy urok z beZnych uctov v banke 4
Vynosovy Urok - Uver PLC Development plus s.r.o. 25 38
Vynosovy urok - Uver Greenfields druZstvo 21 -
Vynosovy urok - Uver FINBA a.s. 21 -
Vynosy vynimocného rozsahu alebo vyskytu - -
VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej cinnosti
1.1. Vyrobna spotreba
PoloZka 2020 2019
Néklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru - -
Spotreba materialu 1736 88
Spotreba energie - -
Spotreba ostatnych neskladovatelnych dodavok - -
Sluzby 418 853 220 740
z toho:
pravne sluzby, uctovnictvo 32178 25738
marketing, provizie - -
postovné, telefony 499 136
néklady na reprezentaciu 1 698 124
propagacia ,inzercia, bilbordy 42 572 150 086
Opravy a udrzba 127 169
Néajomné 5000 5000
ostatné sluzby 446 329
FSK - predaj bytov 202 784 -
FSK - marketing projektu 19 809 39 158
FSK - organizacia a riadenie projektu 113 740 -

1.2. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej cinnosti, finan¢né naklady a naklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby - -
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
naklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky - -
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - 3453
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby: - -
zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného

materialu - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti 74 524 97
z toho:
naklady na energiu urcené k prefakturacii - -
néaklady na spravu bytov 72 510 -
Poistenie 1481 -
zmluvné pokuty a penéale 20 97
ostatné naklady 513 -
dary - -

Odpis pohladavky

Celkova suma osobnych nakladov - -
Mzdy - -
Ostatné nédklady na zavislt ¢innost - -
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Socialne naklady - -
Zdravotné poistenie - -
Socialne zabezpeclenie - -
Finan¢né naklady - -
Kurzové straty, z toho: - -
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov t.j. bankové
poplatky 6 133 2 810
Naklady vynimocného rozsahu alebo vyskytu

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Glavy z dani.

2020 2019
Zaklad Dari Dan Zaklad Daii Darn
dane v % dane v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 2 831 427 2 769 456
z toho:

teoreticka dari 594 600 21 581 586 21
Danovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 40 970 8 603 21 5423 1139 21
Vynosy nepodliehajlice dani
(trvalé rozdiely) (1 205 202) (253 092) 21 (3006 005) (631 261) 21
Umorenie danovej straty (221 675) (46 552) - -
Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohladavky - - - -
Zmena sadzby dane - - - -
Danova licencia 4 570 (960) - -
Iné - - - - -
Spolu 1 445 520 302 599 (231 126) (48 536)
Splatna dan z prijmov 302 599 21 % - 21 %
OdloZena dan z prijmov - - - -
Celkova dan z prijmov 302 599 21 % - 21 %

Spolo¢nost sa z dévodu opatrnosti rozhodla neétovat o odloZenej dafiovej pohladavke.

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky
Podmienené zavazky

Darové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2020 darové priznania spolo¢nosti za roky 2016 az 2020 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

K 31.12.2020 vystupuje spoloénost FINEP Premiére ako vedlajsi ucastnik konania vedeného od 6.7.2018
na Krajskom sude v Bratislave pod spis.zn:25/110/2018-27 v pravnej veci zalobcu Obcianska iniciativa
proti Zalovanému Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o Zivotné
prostredie, o preskimanie zakonnosti rozhodnutia Zalovaného ¢. OU-BA-003-208/049433-HAN z 4.5.2018
vo veci projektu Polyfunkény objekt EndlicherHouse.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutofiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.

O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo.

v jednotlivych castiach poznamok.

31. december 2020

Komentar k tymto

obchodom je

Spriaznena osoba Druh obchodu

Pohl'adavky

Zavazky

Naklady

Vynosy

Materska Gctovna jednotka
Subjekt, ktory v Gctovnej
jednotke vykonava
spoloc¢ny rozhodujuci alebo
podstatny vplyv
FINBA a.s. 08, 11
Greenfields druzstvo 08

1058 721
1061 321

99
91

21
21

Dcérska uctovna jednotka

Spolo¢na Uctovna jednotka

Pridruzena uctovna jednotka

Klicovy manazment Gctovnej
jednotky alebo jej
materskej jednotky

Ostatné spriaznené osoby

P&Park s.r.o. 08
FINEP SK a.s. 03
FINEP HOLDING, SE 08

37
46 794
174

243 593

31. december 2019

Spriaznena osoba Druh obchodu

Pohl'adavky

Zaviazky

Naklady

Vynosy

Materska Gctovna jednotka
Subjekt, ktory v Gctovnej
jednotke vykonava
spolo¢ny rozhodujlci alebo
podstatny vplyv
FINBA a.s. 08
Greenfields druzstvo 08

562 172
501 571

Dcérska Gctovna jednotka

Spolo¢na Uctovna jednotka

Pridruzena Gctovna jednotka

Klticovy manazment Uctovnej
jednotky alebo jej
materskej jednotky

Ostatné spriaznené osoby

FINEP HOLDING, SE 08
P&Park s.r.o. 08
FINEP SK a.s. 08,11

776 567
834 424
40 401

39 158

01 - kupa, 02- predaj, 03- poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastUpenie, 05 - licencia, 06 - transfer,
07- know-how, 08 - Uver, Uroky, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod
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X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloc¢nosti.

XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2020

Stav Stav

Polozka k1. 1. 2020 k 31. 12. 2020

Prirastky Ubytky Presuny

Zakladné imanie 6 640 - - - 6 640
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio -
Ostatné kapitalové fondy 9 529 470
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 1990 - - - 1990
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri

zluceni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelhy fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 769 456 (2 769 456) - -
Neuhradena strata minulych rokov (5 208 236) 2 769 456 - (2 438 780)
Vysledok hospodarenia bezného uctovného

obdobia 2769 456 2528 828
Ostatné polozky vlastného imania - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —

podnikatela - - - - -

9 529 470

(2 769 456) 2 528 828

31. december 2019

Stav Stav

k1. 1. 2019 Prirastky — Ubytky Presuny . 31 12. 2019

PolozZka

Zakladné imanie 6 640 - - - 6 640
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - -
Ostatné kapitalové fondy 9 529 470 - - - 9 529 470
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 1990 - - - 1990
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri

zlUceni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelhy fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - -
Neuhradena strata minulych rokov (4 925 093) (283 143) - - (5 208 236)
Vysledok hospodarenia bezného uctovného

obdobia (283 143) 2 769 456 283 143 - 2 769 456
Ostatné polozky vlastného imania - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —

podnikatela - - - - -
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XII. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Peflazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty pefaznych hotovosti, penazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankach, kontokorentny Ucet.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Ucet 2020 2019

Peniaze 211 118 556 118 195
Ceniny 213 - -
lJEty v bankach 221.020 15 381 20 192
Ucty v bankach 221.030 5591 168 1 664 647
Spolu 5 725 105 1 803 034
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