POZNAMKY k uétovnej zavierke

spoloénosti APARTMENT SLOVAKIAs.1.0.. Zilina
k 31.12.2020

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Apartment Slovakia, s.r.o.
D. Dlabac¢a 775/33
010 01 Zilina
1CO: 36820229
DIC: 2022428837

Spolo¢nost Apartment Slovakia, s.r.o. bola do obchodného registra zapisana 18. 08. 2007
(Obchodny register Okresného stdu Zilina, oddiel s.r.o., vlozka 54399/L).

Hlavné cCinnosti spolocnosti:

Uskutocriovanie stavieb a ich zmien
Vykon ¢innosti stavbyveduceho

vk wnN e

InZinierske ¢innosti a suvisiace technické poradenstvo
Sprdva nehnutelnosti a bytového fondu
Inzinierska ¢innost v investi¢nej vystavbe

2. Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Priemerny pocet zamestnancov

Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocCet zamestnancov 11 8
Stav zamestnancov ku dniu, ku ktorému sa 11 9
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 1 0

4. Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky
U¢tovna zavierka obchodnej spolo¢nosti zostavend k 31. decembru 2020 je zostavena ako
riadna U¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve (dalej
len ,,zakon o uctovnictve”) za Uctovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

5. Datum schvalenie uctovnej zavierky za predchdadzajtice uictovné obdobie
Spolo¢nost schvalila u¢tovnu zavierku za predchadzajlce obdobie dra 23.07.2020

B. ORGANY SPOLOCNOSTI

Statutarny organ:
Meno:
Ing. Labuda lvan

Spolocnici:
Meno:
Ing. Labuda lvan

Funkcia:
konatel

vyska podielu v %:

100%
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C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost nepodlieha konsolidacii.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Vychodiska pre zostavenie tGctovnej zavierky
U¢tovnd zavierka spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania jej
¢innosti v stlade so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi
postupmi Uctovania.

2. Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenfluje obstardavacou cenou, ktord zahrriuje cenu
obstarania a néaklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby majetok vlastnou ¢innostou, nenadobudla dlhodoby majetok
bezodplatne a neeviduje naklady na vyskum a vyvoj.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na
zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2.400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny
majetok. Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny
na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia. Spolo¢nost internym predpisom stanovila, ze Uc¢tovné odpisy dlhodobého
majetku sa nerovnaju dafiovym odpisom. U&tovné odpisy su stanovené linedrne, pricom sa
vychadzalo  z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajliceho
beznym podmienkam jeho pouzZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je do 1.700 EUR sa uUcétuje na tarchu nakladov,
evidencia sa v tomto pripade nevedie.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Predpokladand doba  Metdda odpisovania  Rocna odpisova

pouzivania v rokoch sadzba
Stavby, tech. zhodnotenie 20;40 Rovhomernd 1/20;1/40
Stroje, pristroje a zariadenia 4:6:8;12 Rovhomernd 1/4;1/6;1/8;1/12
Dopravné prostriedky 4 Rovnomerna 1/4

Drobny DHM

V pripade prechodného zniZzenia UzZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord by bola
zistend pri inventarizacii a bola by vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po
odpocditani oprdvok, by bola vytvorena opravna polozka na uUroven jeho zistenej uUZitkovej
hodnoty.
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Ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, spoloénost eviduje dlhodoby hmotny
majetok v zostatkovej vyske 2.596.723 €.

Druh majetku 2019 2020
Pozemky 449 138 446 938
Stavby 839 286 747 388
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 0 20 888
Obstaravany dlhodoby majetok 1267617 1381509
SPOLU 2 556 041 2596 723

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, t. j. vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, spolo¢nost neeviduje cenné papiere
a podiely.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstardvacou cenou, ktora zahrriuje cenu obstarania
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.). Spolo¢nost Gcétuje
0 zasobach sp6sobom A tak, ako to definuju postupy Uctovania.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceruju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su
priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a pripadne aj ¢ast
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou cinnostou
(vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahrriuje v zdvislosti od stupna
rozpracovanosti tychto zasob.

Ak obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob su vyssie ako ich Cista realizacna hodnota
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobam vo
vyske rozdielu medzi ich ocenenim v Uctovnictve a ich Cistou realizacnou hodnotou.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, spolo¢nost eviduje zasoby vo vyske 41 €.

Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metddy percenta dokoncenia, pricom stuper

dokoncenia zakazky sa zistuje ako:

a) Pomer skutoéne vynaloZenych nakladov na zakazku k celkovym nakladom na zdkazku
podla rozpoctu,

b) Posudenie, zhodnotenie vykonanej prace, napr. odpracované hodiny, pocet ukoncenych
operacii,

c) Dokoncenie niektorych casti zdkazky, napr. dokoncenie poschodia domu k celkovému
poctu poschodi domu.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spolo¢nost nevykonava zakazkovu vyrobu.
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6. Pohladavky
Pohladdvky sa pri ich vzniku ocernujd ich menovitou hodnotou, postupené pohladavky
a pohladavky nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, t.
j. vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvdra sa opravnd
polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.
Spoloénost na zaklady zasady opatrnosti ma vytvorent opravnl polozku k pohladavkam.
Vroku 2020 spolo¢nost rozpustila opravni polozku k pohladdvkam pri neuhradenych
pohladavkach vo vyske 552 €, a spolu potom je vo vyske 920.308 €.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spolo¢nost eviduje pohladavky.

7. Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa
v oCakavanej vyske zavazku.

Spoloc¢nost tvorila rezervu:
- nanevycerpané dovolenky za rok 2020

8. Odlozena dan z prijmu
V sledovanom obdobi spolo¢nost nema povinnost Uétovat o odloZenej dani.
Spolo¢nost neuctovala o odloZenej danovej pohladavke a zavazku.

9. Leasing

Financny leasing

Finan¢ny leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym prdvom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby
najmu tohto majetku. Suéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci
dohodnutej doby prechddza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na
najomcu. Kazda platba ndjomného je alokovand medzi spldtku istiny a finan¢né naklady,
ktoré su vypocitané metddou efektivnej urokovej miery. Finanéné naklady sa uctuju na
tarchu G¢tu 562 — Uroky.

Financny leasing sa aktivuje v Uctovnictve najomcu v den prijatia majetku na prislusny ucet
majetku (so suvztaznym zapisom v prospech Uctu 474 — Zavazky z ndjmu) v oceneni, ktoré sa
rovna celkovej vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované financné naklady.
Majetok obstarany formou financ¢ného prendjmu sa odpisuje v Uctovnictve ndjomcu.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka spoloc¢nost neeviduje dlhodoby majetok
obstaravany formou financného leasingu.

Operativny leasing
Majetok prenajaty formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov pocas doby trvania

zmluvy na zaklade prijatych faktar.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, si spolo¢nost neprenajimala majetok
formou operativneho leasingu.

10. Derivaty
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Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, spolo¢nost neeviduje Ziadne derivaty.

11. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, spolo¢nost neeviduje majetok a zavazky
zabezpecené derivatmi.

12. Cudzia mena
Majetok a zdvazky vyjadrené vcudzej mene sa prepocitavaji na slovenskd menu
referenénym kurzom vyhlasenym ECB platnym ku dnu uskutocnenia ucétovného pripadu
(splnenia dodavky) a v uctovnej zavierke platnym ku dru, ku ktorému sa uctovna zavierka
zostavuje. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy
a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Triby su Gctované ku dnu splnenia
dodavky alebo sluzby.

E. AKTIiVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
K'31.12.2020 nie je na dlhodoby hmotny majetok - bytovu vystavbu v 2.596.723 € zriadené
zélozné pravo v prospech veritela. Spolo¢nost eviduje bytovl vystavbu na obstarani vo vyske
1.381.509 €.

Spolo¢nost neeviduje a neuziva nehnutelny majetok, pri ktorom zatial nebolo vlastnicke
pravo zapisané do katastra nehnutelnosti.

Spolo¢nost eviduje dlhodoby majetok neodpisovany — pozemok v obstaravacej cene 446.938
€.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, spolo¢nost neeviduje naklady na vyskum
a vyvoj. Spolocnost tak isto nezaradila do dria Gétovnej zavierky Ziadny drobny dlhodoby
nehmotny majetok.

Spolo¢nost nema uzatvorené poistenie dlhodobého hmotného majetku pre pripad skéd
sposobenych kradeZou, Zivelnych pohrém, pripadne dalsich.

2. Dlhodoby financny majetok
Spoloc¢nost ku driu zostavenia Uctovnej zavierky neeviduje dlhodoby finanény majetok.

3. Zasoby
Spolo¢nost v sledovanom obdobi netvorila opravni polozku k zasobam na sklade.
Na zasoby nie je zriadené v prospech banky zalozné pravo.

Zakazkova vyroba
Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spolo¢nost nevykonavala zékazkovu
vyrobu.

4. Pohladavky
Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spolo¢nost ma tvorenu opravnu polozku
k neuhradenym pohladavkam, ktord je k 31.12.2020 vo vyske 920.308 €.
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Kratkodobé pohladavky 2019 2020
Pohladavky do lehoty splatnosti 542 969 466 299
Pohladavky po lehote splatnosti 494 224 494 224
Opravna polozka k pohladdvkam -920 860 -920 308
Spolu 116 333 40 215

Financné ucty
Ako finanéné Gty su vykazané peniaze v pokladni, Uéty v bankach. U¢tami v bankach moze
spoloénost volne disponovat.

Kratkodoby finan¢ny majetok
Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, spolo¢nost neeviduje Ziadne cenné

papiere.

Casové rozlisenie

2019 2020
PBO — Poistné udalosti 1466 0
NBO — Havarijné a zakonné poistenie 0 173
NBO — Ostatné 0 114
Spolu 1466 287




POZNAMKY K i¢tovnej zdvierke
spolocnosti APARTMENT SLOVAKIA, s. 1. 0. Zilina
k 31.12.2020

G. PASIVA

1. Vlastné imanie

Stav Rozdelenie | Ocenovacie Ostatné Stav
k 1.1.2020 HV 2019 rozdiely k 31.12.2020

Vlastné imanie 2 039 466 2046 222

Zakladné imanie 6 639 6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Kapitalové fondy

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych Gcastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri splynuti,
zliceni a rozdeleni

Fondy zo zisku 664 664

Zakonny rezervny fond 664 664

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Vysledok hospodarenia

. 2 029 067 2032163
minulych rokov

Nerozdeleny zisk

o 3243397 2 556 3245953
minulych rokov

Neuhradena strata

S -1213790 -1213790
minulych rokov

Vysledok hospodarenia
za bezné uctovné 2556 6 756
obdobie

V sledovanom obdobi spolo¢nost vykazala Uc¢tovny zisk vo vyske 6.756 €
Vysledok hospodarenia za predchadzajuce obdobie rok 2019 bol rozdeleny takto:
- Uctovny zisk vo vyske 2. 556 € ostal nerozdeleny zisk minulych rokov.
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2. Rezervy

Stav
k 31.12.2019

Tvorba

Pouzitie/Zrusenie

Stav
k 31.12.2020

Zakonné rezervy

3684

5955

3684

5955

Dlhodobé rezervy

Odstranenie
znecistenia
Zivotného
prostredia

Odstranenie
odpadov a obalov

Dlhodobé rezervy
spolu

Kratkodobé rezervy

Overenie uctovnej
zavierky auditorom

Mzdy za
nevycerpanu
dovolenku, vratane
socidlneho
zabezpeclenia

3684

5955

3684

5955

Uctovna zavierka

810

810

Rabat odberatelom

Odmeny
pracovnikom

Odchodné do
doéchodku a zivotné
¢i pracovné jubilea

Odstupné
pracovnikom

Pokuty a pendle

Iné

Kratkodobé rezervy
spolu

4 494

4494

Rezervy spolu

4494

5955

4494

5955

Predpokladany rok pouzitia zakonnych rezerv je rok 2021.

3. Zavazky

Struktura zavazkov z obchodného styku st uvedené v nasledujucej tabulke (v €):
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Zavazky 2019 2020
Zavazky do lehoty splatnosti 344 766 233139
Zavazky po lehote splatnosti 240 0
Kratkodobé zavazky spolu 345 006 233 139
Zavazky so zostatkovou
dobou splatnosti 1 az 5 198 267
rokov
Zavazky so zostatkovou
dobou splatnosti dlh§ou ako 0 0
5 rokov
Dlhodobé zavazky spolu 198 267

Odlozeny danovy zavazok
Spolo¢nost v zmysle Zakona o uctovnictve ¢. 431/2002 § 19 ods. 1 a Postupov Ucétovania §
10 ods. 5 neuctuje o odloZenej dani.

Socialny fond

2019 Tvorba Cerpanie 2020

Socialny fond 198 509 440 267

Bankové uvery
Spolo¢nost v beznom Uétovnom obdobi necerpala bankové Uvery.

Casové rozlisenie

Casové rozlisenie 2019 2020
VBO nevyfakturované dodavky 423 950
Ostatné vynosy 423 950

Zavazky z derivatovych obchodov
Spoloénost neeviduje ku driu zostavenia G¢tovnej zavierky zavazky z derivatovych
obchodov.

Zavazky z finan€éného prenajmu
Spoloé¢nost neeviduje ku driu zostavenia U¢tovnej zavierky zavazky z finan¢ného
prenajmu.
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H. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Druh vynosov 2019 2020
Tr,zby z predaja sluzieb a vlastnych 160 144 169 409
vyrobkov
Trzby z predaja tovaru 0 0
Spolu 160 144 169 409

2. Aktivacia

Spolo¢nost v sledovanom obdobi neaktivovala dlhodoby majetok.

Ostatné vynosy z hospodarskej €¢innosti a trzby z predaja DHM a materialu.
Druh vynosov 2019 2020
Trzby za predaj DHM, materialu 79 367 126 492
Ostatné vynosy 0 28
Spolu 79 367 126 520
Financné vynosy
Druh vynosov 2019 2020
Uroky v banke 0 0
Realizované kurzové zisky 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Spolu 0 0
NAKLADY
Naklady na obstaranie tovaru
Druh nakladov 2019 2020
Tovar 0 0
Opravna polozka k tovaru 0 0
Spolu 0 0
Vyrobna spotreba
Druh nakladov 2019 2020
Spotreba materidlu, energie

1 12
a ostatnych neskl. dodavok 8 74
Sluzby 33392 26 031

10
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| Spolu | 33473 27305
Osobné naklady
Druh nakladov 2019 2020
Mzdové naklady 75 705 105 505
Naklady na soc. poistenie 26 297 37025
Socialne naklady 1926 3829
Spolu 103 928 146 359
Dane a poplatky
Druh dani 2019 2020
Dan z motorovych vozidiel 0 39
Dan z nehnutelnosti 0 0
Ostatné dane a poplatky 138 140
Spolu 138 179
Zostatkova cena DM
Druh nakladov 2019 2020
Zostatkova cena predaného DM 67 944 102 443
Spolu 67 944 102 443
Opravna polozka k pohl'addvkam
Druh nakladov 2019 2020
Opravna polozka k pohladdavkam -602 -552
Spolu -602 -552
Ostatné naklady z hospodarskej Cinnosti
Druh nakladov 2019 2020
Dary 0 0
Zmluvné pokuty 0 0
Ostatné pokuty 26 872 1
Odpis pohladavky 0 0
Ostatné naklady 0 65
Manka a Skody 0 0
Spolu 26 872 66
Finanéné naklady
Druh nakladov 2019 2020
Uroky z tveru 0 0
Realizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Ostatné financné naklady 129 134

11
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| Spolu \ 129 \ 134
9. Dan z prijmov
Naklady na dane z prijmov 2019 2020
Dan z prijmov splatna 5073 4672
Dan z prijmov odloZend 0 0
Spolu 5073 4672

J. UDAIJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Majetok vzaty do prendajmu
Spoloénost neeviduje majetok vzaty do prendjmu.

2. Majetok dany do prenajmu
Spolo¢nost neeviduje majetok dany do prenajmu

K. INE AKTIVA A PASIVA

1. Pripadné dalsie zavazky
Spoloénost nema pripadné dalsie zavazky, ktoré sa neskladuji v beznom Gétovnictve
a neuvadzaju sa v slvahe.

2. Ostatné finanéné pohladavky/zavizky
Spoloénost neeviduje ostatné finanéné pohladavky ani zavazky.

L. EKONOMICKE VZTAHY SPLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Pocas uctovného obdobia spolo¢nost uskutocnila transakcie so spriaznenymi osobami.

2019 2020
Naklady sluzby 0 124 120
Vynosy sluzby 160 144 134 306

Transakcie medzi spriaznenymi osobami sa uskutoc€nili za rok 2020 v obvyklych cenach.

M. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo
vykdzanie v Uétovnej zavierke za rok 2020.
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POZNAMKY K i¢tovnej zdvierke
spolocnosti APARTMENT SLOVAKIA, s. 1. 0. Zilina
k 31.12.2020

N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV k 31. decembru 2020

Spoloénost v zmysle Zakona o Uctovnictve ¢. 431/2002 § 19 ods. 1 a Opatrenia Ministerstva
Financii SR 10/2003 zo dria 31.3.2003 § 3 ods. 3 nevypracovava prehlad periaznych tokov za
uctovné obdobie roku 2020.
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