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Vysvetlenie skratiek:

N.0. — neziskovéa organizacia

SMM, n.o., Partizanske — Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
CSOB, a.s., — Ceskoslovenska obchodna banka, akciova spolo¢nost’
C. —¢islo

Z. 2. — Zbierka zakonov

PAM — personalny a mzdovy

HS — hospodarske stredisko

Ul. —ulica

VZN - Vseobecné zavdzné nariadenie

Pism. — pismeno

FPUaO — fond prevadzky, udrzby a oprav
SFRB - statny fond rozvoja byvania

TUV — tepla uzitkova voda

SV — studena voda

UK — tstredné karenie

PVC — polyvinylchlorid

Resp. — respektive

T.j.—toje

Atd’. —a tak d’alej

NP — nebytové priestory

UPSVaR — Urad prace, socialnych veci a rodiny
MsZ — Mestské zastupitel'stvo
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1. Uvod

Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske (d’alej len ,,SMM, n.o., Partizdnske*) je pravnicka osoba
S plnou pravnou subjektivitou, zriadend mestom Partizdnske ako jedinym vlastnikom, vystupuje
Vv pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost vyplyvajicu z tychto vztahov.
SMM, n.o., Partizdnske, bola zalozena na =zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva
Vv Partizdnskom ¢. 20/X/2005/B/9-14, v salade s § 2 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 213/1997 Z. z.
0 neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon o neziskovych organizaciach®), ako nastupca prispevkovej organizacie Sprava majetku
mesta Partizanske, ktora bola zruSena na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom
¢. 20/X/2005/B/8, ku diiu 31.12.2005. Vyrocna sprava o ¢innosti a hospodareni spolo¢nosti SMM, n.o.,
Partizanske, za rok 2020 je predkladana v stilade s § 34 ods. 1 zdkona o neziskovych organizaciach.

2. Zakladné udaje

Nazov spoloc¢nosti: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Statutarny orgéan: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

Datum vzniku: 09.12.2005

Pravna forma: neziskova organizacia

ICO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a.s., pobocka Partizanske, 4003015169/7500

SMM, n.o., Partizanske, je neziskovou organizaciou, zapisanou v Registri neziskovych organizacii,
Okresny trad Trencin, reg. ¢. OVVS /NO/89-16/2005.

2.1 Organy SMM, n.o., Partizanske

Organmi SMM, n.o., Partizanske v roku 2020 boli:
a) Spravna rada — predseda — Erich Dvon¢
— Clenovia — Lubomir Beno, Maria BieleSova, PaeDr. Lubica
Gustarova, Mgr. Maria Hazuchova, Mgr. Vladimir Karasek,
Juraj Krasula, Tomas MeraSicky a Iveta Struharova
Spravna rada je najvy$$i orgdn SMM, n.o., Partizanske, a zodpoved4d za hospodarenie
s majetkom organizacie. Clenovia spravnej rady su povinni vykonavat svoju pdsobnost
s nalezitou odbornou starostlivostou a v stlade so zdujmami neziskovej organizicie
a vsetkych jej zakladatel'ov.
b) Riaditel' — Ing. Branislav La¢ny
Riaditel” je Statutdrnym orgdnom SMM, n.o., Partizdnske, ktorého voli a odvolava Spravna
rada. Riaditel’, ako Statutarny organ, zodpoveda za hospodarenie s majetkom organizacie,
vykonéava vSetky pravne ukony vyplyvajiice z ¢innosti organizacie, je opravneny konat
vV mene organizacie vo vSetkych veciach, ak nie st zakladacou listinou, Statatom alebo
zakonom €. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujicich vSeobecne prospesné
sluzby v zneni neskorSich predpisov vyhradené do pdsobnosti inych organov.
¢) Dozorna rada — predseda — Michal Trc¢o
— ¢lenovia — Anna Martinekova (neposlanec) a Ing. Miriam Ruckayova
Dozorna rada je kontrolny organ SMM, n.o., Partizanske, ktory dohliada na c¢innost
organizacie. Clenov dozornej rady voli a odvolava spravna rada. Clenovia dozornej rady st
opravneni nahliadat’ do vSetkych dokladov a zdznamov tykajucich sa ¢innosti organizacie
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a kontroluju, ¢i je Gctovnictvo riadne vedené a ¢i organizacia uskutociiuje svoju ¢innost’
v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, zakladacou listinou a Statitom.

Spravna rada SMM, n.o., Partizanske, zasadala tri krat (3x) v roku 2020. V priebehu roka nedoslo
k zmenam v organoch SMM, n.o., Partizanske.

3. Charakteristika SMM, n.o., Partizanske

SMM, n.o., Partizédnske, je pravnickd osoba, zalozend podl'a zakona 0 neziskovych organizaciach,
ktord poskytuje vSeobecne prospesné sluzby za vopred urcenych a pre vsSetkych pouzivatel'ov
rovnakych podmienok a ktorej zisk sa nepouziva v prospech zakladatel'ov, ¢lenov organov ani jej
zamestnancov, ale sa pouziva v celom rozsahu na zabezpecenie nasledovnych vSeobecne prospesnych
sluzieb (hlavna ¢innost):

- zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,

- zabezpecovanie sluzieb v oblasti vystavby bytovych domov s najomnymi bytmi a prislusenstva

tychto bytovych domov,
- poskytovanie ostatnych sluzieb suvisiacich so spravou bytov.

SMM, n.o., Partizanske, poskytuje aj d’alSie sluzby v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti (vedlajsia
¢innost’), a to odplatné hospodarenie s nehnutel'nostami a vykon prav a povinnosti, vyplyvajtcich zo
sukromnopravnych a verejnopravnych vztahov k nehnutel'nostiam Mesta Partizanske a ku vSetkym
priestorom nachadzajiicim sa v nich za Gcelom zabezpe€enia Udrzby a rozvoja nebytového fondu
mesta.

3.1 Personalne zabezpecenie a organiza¢na Struktira

K 31.12.2020 bolo v organizacii 20 zamestnancov, z toho 12 zien a 8 muzov. Na nebytovom tseku
ukoncila pracovny pomer jedna zamestnankyna vo funkcii upratovacky ku diu 30.6.2020, pricom
tato funkcia nebola d’alej obsadena a upratovanie je zabezpecené dodavatel'sky, prostrednictvom
upratovacej firmy. Dalej bola jedna nova zamestnankyia prijata ku ditu 1.6.2020 na funkciu
samostatného odborného referenta.

Organiza¢na Struktara SMM, n.o., Partizanske, obsahuje usporiadanie jednotlivych organizaénych
zloziek, ktorymi su ,,useky* so Specifickymi zameraniami ¢innosti organizacie, nasledovne:

- usek riaditel’a organizacie (3 zamestnanci — riaditel’, referent PAM a energetik) — zabezpecuje
riadenie usekov organizacie, zamestnanci na tomto Useku zabezpecuju kompletnu personalnu
a mzdovu agendu, spisovu agendu a spracovanie podkladov k vyac¢tovaniu energii,

- tsek ekonomicky a spravy bytov (9 zamestnancov — veduci useku, samostatny odborny referent
(6x), Gctovnik a samostatny Gctovnik) — zabezpecuje ¢innosti v oblasti planu a financovania,
bezhotovostného a hotovostného styku, kompletné spracovanie a vedenie uctovnictva
a evidenciu v oblasti spravy bytov ndjomnych a bytov v osobnom vlastnictve, ako aj sledovanie
uhrad za ich uzivanie a vymahanie nedoplatkov,

- usek spravy nebytovych priestorov (1 zamestnanec — samostatny odborny referent) —
zabezpecuje vSetky ¢innosti v oblasti prendjmu nebytovych priestorov, kontrolu ich vyuzivania,
vypracovavanie najomnych zmlav, sledovanie uhrad za uZzivanie nebytovych priestorov
a vymahanie nedoplatkov,

- usek udrzby bytov a nebytovych priestorov (7 zamestnancov — veduci tseku, robotnik (5x),
samostatny odborny referent) — zabezpecuje tdrzbu a opravy bytového fondu a objektov
sluziacich na nebytové ucely.
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Organizac¢na Struktira obsahuje z hl'adiska uctovného hospodarske strediskd, na zaklade ktorych
sa sleduje hospodarsky vysledok organizacie a ktoré sa v zavislosti od druhu ¢innosti rozdel'uju
nasledovne:

Hlavna ¢innost’ SMM, n.o., Partizanske
(najomné byty a sprava a idrzba Vedlajsia ¢innost’ SMM, n.0., Partizanske:
vSetkych bytov):

HS100: Sprava a udrzba najomnych bytov
HS300: Sprava udrzby HS200 (NP): Sprava a tdrzba nebytovych priestorov

HS400: Sprava vlastnikov bytov a NP

3.2 Hlavna ¢innost’ — najomné byty

SMM, n.o., Partizanske, mala k 31.12.2020 v sprave celkovo 2 666 bytov, z toho 320 najomnych
bytov a 2 346 bytov v osobnom vlastnictve v 73 domoch, z toho vykonava spravu 9 vlastnikom
nebytovych priestorov Vv osobnom vlastnictve, nachadzajiacich sa v polyfunkénej budove na
ul. Nadrazna 686/4, Partizanske, a to na zaklade Zmluvy o vykone vlastnickeho prava zo dna
22.1.2001.

Tabulka ¢. 1

Druh priestoru Stavk 3112
2020 2019 | 2018
Byty spolu 2 666 2799 |2800
~ toho: Najomné mestské byty 320 454 457
Byty v osobnom vlastnictve / po€et bytovych domov |2 346|73(2345|73|2343|73
Ztoho:|Nebytové priestory v osobnom vlastnictve 9 9 9

V zmysle zaverov vyplyvajucich z rokovani s vedenim mesta Partizanske bolo k 31.12.2020,
po vystahovani neplati¢ov z mestskych najomnych bytov, uzatvorenych celkovo 6 bytov.

Tabulka ¢. 2

Stav uzatvorenych
najomnych bytov k
Adresa ! 3);.12.y
2020 | 2019 | 2018
Nam. SNP 215 101 | 101
R. Jasika 160 33 33
Nébrezna 205 4 4 2
Nabrezna 208 2 1
Spolu [ 6 [ 139 [ 136

K 15.2.2020 si 93 ziadatel'ov obnovilo ziadost’ o pridelenie najomného bytu v stlade s § 3 ods. 1.
Vseobecného zavdzného nariadenia mesta Partizanske ¢. 3/2011 o pridelovani bytov vo
vlastnictve mesta Partizanske (d’alej len ,,VZN €. 3/2011%) a splnili podmienky na to, aby zostali
zaradeni v evidencii ziadatel'ov o byt (d’alej len ,,evidencia®). V priebehu roka 2020 Komisia pre
socidlnu a bytova politiku a pre ochranu verejného poriadku pri Mestskom zastupitel'stve
v Partizanskom schvalila celkovo 45 novych Ziadosti a zaradila ich do evidencie. Evidencia je
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zverejnena na webovej stranke Mesta Partizanske (www.partizanske.sk) ana webovej stranke

SMM, n.o., Partizanske, (www.smmpartizanske.sk). 38 ziadatel'ov bolo v roku 2020 z evidencie
vyradenych, ato z dovodu, Ze bud’ mali nedoplatky vo¢i SMM, n.o., Partizanske, alebo mali
nedoplatky voci mestu Partizanske a tym nesplnili podmienky v zmysle ustanovenia § 3 bod 4.
pism. d) VZN ¢. 3/2011. V kone¢nom dosledku SMM, n.o., Partizanske, eviduje k 31.12.2020
celkovo 131 ziadatel'ov o pridelenie mestského najomného bytu, ktori st zaradeni v evidencii.
V priebehu roku 2020 bolo pridelenych 7 mestskych najomnych bytov ziadatel'om z evidencie.

V roku 2020 nebol odpredany ziaden mestsky najomny byt do osobného vlastnictva.

Tabulka ¢. 3

2020 2019 2018
Pocet obnovenych zadosti, podanych do 15.2. v roku 93 86 114
Pocet schvalenych novych Ziadosti 45 46 40
Pocet vyradenych Ziadatel'ov 28 37 34
Pocet ziadatel'ov v evidencii k 31.12. roka 131 114 120
Pocet pridelenych najomnych bytov 7 15 14
EIZIIETZ}; ;)ko:ﬁt“bytov na odpredaj podl'a schvaleného 2328 9328 2328
Pocet bytov na odpredaj k 1.1. roka 6 6 18
Pocet odpredanych najomnych bytov v roku 0 0 12
Pocet ndjomnych bytov na odpredaj k 31.12. roka 6 6 6

K 31.12.2019 zostalo na odpredaj 6 mestskych najomnych bytov v bytovom dome na adrese

Velka okruzna 1029.

Tabulka ¢. 4

Pocet nepredanych | Pocet nepredanych
Adresa najomnych bytov | najomnych bytov
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Velka okruzna 1029 6 6

3.3 Hlavna ¢innost’ — sprava a idrzba vSetkych bytov

Sprava bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na useku ekonomickom a spravy bytov (d’alej len ,,asek

bytov*) zabezpecuji nasledovné ¢innosti:
- prengjom mestskych ndjomnych bytov,
- odpredaj najomnych bytov vo vlastnickych domoch,

- spravu bytov vo vlastnictve fyzickych osob podl'a Zmluvy o vykone spravy, v zmysle zdkona
¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- evidenciu thrad od ngjomnikov bytov, ako aj vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(d’alej len ,,vlastnici) za sluzby spojené s uzivanim bytu a ¢innosti s tym stvisiace (ndjomné
zmluvy, vyber ndjmu cez pokladilu, evidenciu bezhotovostnych platieb najomnikov
a vlastnikov, ndkup materidlu pre udrzbarov a jeho vydaj zo skladu, vymahanie pohl'addvok

a uctovanie celého chodu organizacie).


http://www.partizanske.sk/
http://www.smmpartizanske.sk/
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Sprava vlastnickych bytov

Predmetom hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizdnske, je okrem Cinnosti stivisiacich so spravou
mestskych najomnych bytov aj zabezpeCovanie spravy, udrzby a obnovy bytového
fondu vlastnikov. SMM, n.o., Partizanske, spravuje majetok vlastnikov v stilade so zdkonom
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
»Bytovy zakon®) a v stilade so Zmluvou o vykone spravy, ktord ma s jednotlivymi vlastnikmi
uzatvorenu. Prostriedky ziskané z tihrad za plnenia a prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav
(dalej len ,,FPUaO*) vedie SMM, n.o., Partizanske, vlastnikom na samostatnych bankovych
uctoch, osobitne za kazdy bytovy dom. Majitelom tychto uctov su vlastnici prislusného domu.
V Gétovnictve SMM, n.o., Partizanske, je vytvoreny samostatny U¢tovny subjekt pre spravu
majetku vlastnikov.

Vsetky akcie, ktoré SMM, n.o., Partizanske, realizuje v mene vlastnikov a pre nich, musi mat’
odsuhlasené v zmysle vyssie uvedené¢ho zakona a realizuje ich len v tom pripade, ze maji dostatok
finanénych prostriedkov na svojich wiétoch. Prijmy vlastnikov vo FPUaO su, okrem zikonnej
tvorby z prenajmu nebytovych priestorov v bytovych domoch, ktoré boli po odvode zrazkovej
dane za rok 2020 spolu za vsetky vlastnicke domy, vo vyske 14 235 eur.

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca bytovych domov, uzatvara v mene vlastnikov bytov tiverové
zmluvy na:

- rekonstrukciu a zatepl'ovanie domov,
- opravy vytahov,
- rekonstrukciu striech, balkénov a

- iné finan¢ne naro¢né akcie, ktoré sa bez tiveru nedaju zabezpecit', a to s tymi dodavatel'mi
a finanénymi institaciami, ktoré si zakonnym hlasovanim vlastnici domu vybrali.

V roku 2020 SMM, n.o., Partizanske, uzatvorila v mene vlastnikov domov 1 uverova zmluvu
v SLSP na vymenu vytahov v bytovom dome na ul. Janka Kral'a 1549, realizovali sa pripravné
prace k d’alsim novym uverom (schddze a pisomné hlasovania), pokracovalo sa v zabezpecovani
financovania prac na troch domoch, na ktorych si tvery schvalili ich obyvatelia este v minulom
roku. SMM, n.o., Partizanske, tak ako spravca, postupne uzatvorila averové zmluvy na obnovu
a rekonstrukciu bytovych domov v mene ich vlastnikov so stavebnymi sporiteliami, so SFRB
alebo s komerénymi bankami postupne uz na 53 domoch.

Trend zateplovania bytovych domov vlastnikov pokracuje, sice uz pomal§im tempom, ako
v predchadzajucich rokoch, hlavne z toho dovodu, ze nejde len o esteticku zalezitost' a obnovu
domov, ale predovsetkym o sporu ndkladov na kurenie, ¢o v dneSnej dobe nie je zanedbatelna
Ciastka.

Udrzba bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na useku udrzby bytov a nebytovych priestorov (dalej len
,»usek udrzby*) zabezpecuju vlastnou udrzbou, okrem iného, aj opravy drobného charakteru, ktoré
pozostavaju z nasledovnych prac:

- interiérove a exteriérové maliarske a natieracské prace na schodistiach, resp. oknach domov,

- drobné stavebné upravy,

- elektroinStalaéné prace, opravy — vymeny dorozumievacich zariadeni, odstrafiovanie
nedostatkov po revizii el. inStalacie, bleskozvodov

- stolarske, zamocnicke a sklendrske prace na oknach, dverach vchodov, resp. bytov a vytahoch

- vodoins$talacné a karenarske prace pozostavajice z drobnych oprav az po vymeny radiatorov,
hlavnych a stapackovych ventilov TUV, SV a UK, vymeny vodomerov TUV a SV, vymeny
termostatickych ventilov a hlavic.
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SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje formou dodéavatel'skej udrzby prace vicsSieho charakteru,
pripadne také prace, na vykonanie ktorych nema vlastnych, odborne kvalifikovanych
zamestnancov. Jedna sa o prace, ako napr. sanacie balkonov, zatepl'ovanie budov, generalne
opravy striech, rekonstrukcie kanalizacii, servis a opravy vytahov, vymeny vchodovych okien,
resp. vchodovych dveri za plastové, vymeny PVC vo vchodoch za keramicka dlazbu, revizie
el. instalacie, bleskozvodov, hydrantov, hasiacich pristrojov, plynoinstalacie, deratizacné prace,
dezinsek¢né prace a iné prace podla potreby alebo v zmysle poziadaviek vlastnikov.

Hospodarenie na useku bytov

Cielova hodnota rozpo¢tu SMM, n.o., Partizanske, bola na rok 2020 stanovena tak,
Ze za organizaciu ako celok bolo navrhnuté vyrovnané hospodarenie. V rozpocte na rok 2020 bolo
zahrnuté planovanie vydavkov na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400)
a na spravu a udrzbu nebytovych priestorov (HS200).

Na rok 2020 boli v ramci hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na spravu a adrzbu vsetkych
bytov (HS100 + HS300 + HS400), schvalené planované vydavky Vv celkovej vyske 493 855 eur.
Pocas roku bola schvalend postupne zmena rozpoctu €. 1 a €. 2 a tak sa planované vydavky zvysili
na sumu 507 691 eur. V skuto¢nosti sa v roku 2020 vycerpalo v hlavnej ¢innosti 492 444 eur, ¢o
predstavuje 97,00 %-né Cerpanie planovanych vydavkov.

Na rok 2020 predstavovali planované prijmy z vykonavania hlavnej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400), celkovo 493 855 eur
a po zmene rozpoctu boli vo vyske 507 691 eur. Plan bol naplneny na 97,00 %, ¢o znamena
skuto¢ny prijem vo vyske 492 469 eur.

Hospodarsky vysledok hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400), bol v roku 2020 zisk vo vyske +24 eur.

Tabulka ¢. 5

Hospodarenie na sprave a udrzbe vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400) - hlavna ¢innost’ SM M, n.o.
2020 2019 2018

plan 507 691 472 140 464 363

vydavky [skutocnost’
% plnenia 97,00 95,94 98,23
plan 507 691 472 140 464 363
prijmy |skuto¢nost’ 492 469 453 007 456 316
% plnenia 97,00 95,95 98,27
Hospodarsky vysledok 24 17 184




Vyro¢na sprava SMM, n.o., Partizanske za rok 2020

Hospodarenie - hlavna ¢innost SMM, n.o.

2020 2019 2018

® Vydavky - plan m Vydavky - skutoénost M Prijmy - plédn ® Prijmy - skuto¢nost

3.4 VedlajSia ¢innost’ — sprava a idrzba nebytovych priestorov

SMM, n.o., Partizanske, bola k 31.12.2020 hospodarom 32 nebytovych objektov na izemi Mesta
Partizanske a v primestskych castiach, na zdklade Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 859/2019-10011 a ¢. 860/2019-10012 zo dna 20.12.2019 v zmysle ich dodatkov. K 31.12.2020
bolo uzatvorenych 150 ndjomnych zmlav. Nosnou ulohou tseku nebytovych priestorov (HS200)
je prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta a vytvaranie vhodnych podmienok pre
malych a strednych podnikatelov za ucelom poskytovania €o najrozmanitejSich sluzieb
obyvatel'om mesta.

Zamestnanci na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200) zabezpecuju najmé nasledovné
¢innosti, suvisiace s prendjmom:

- uzatvaranie a vypovedanie najomnych zmlav,

- vyber a vymahanie ndjomného,

- vystavovanie faktar za doddvané energie v prenajatych priestoroch,

- rozu¢tovanie nakladov na energie v objektoch na jednotlivych najomnikov, atd’.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje opravy a udrzbu tychto priestorov vlastnymi zamestnanci
na useku udrzby. Formou dodavatel'skej udrzby sa zabezpecuju prace viacsieho rozsahu alebo
rekonstrukcie priestorov.

Na rok 2020 boli vramci vedlajsej Cinnosti SMM, n.o., Partizanske, na sprave a udrzbe
nebytovych priestorov (HS200), schvéalené planované vydavky v celkovej vyske 312 970 eur. Po
zmenach rozpoctu ¢. 1 ac. 2 bola vyska planovanych vydavkov v Ciastke 352 357 eur.
V skutocnosti sa v roku 2020 vycerpalo 352 478 eur, ¢o predstavuje 100,03 %-né Cerpanie
planovanych vydavkov.

Na rok 2020 predstavovali planované prijmy z vykonavania vedlajsej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200), povodne 312 970 eur a po zmene
rozpoctu to bola ¢iastka 352 357 eur. Plan bol naplneny na 100,04 %, ¢o znamena prijem vo vyske
352 512 eur.

Hospodarsky vysledok vedlajsej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby nebytovych
priestorov (HS200), bol v roku 2020 zisk vo vyske +34 eur.
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Tabulka ¢. 6

Hospodarenie na sprave a udrzbe nebytovych priestorov
(HS200) - vedl’ajSia ¢innost’” SM M, n.o.

2020 2019 2018
plan 352 357 324 836 330 007
vydavky [skutocnost’ 352478 336 936 316 366
% plnenia 100,03 103,72 95,87
plan 352 357 324 836 330 007
prijmy |skutocnost’ 352 512 337 015 310 851
% plnenia 100,04 103,75 94,20

Hospodarenie - vedlajsia ¢éinnost SMM, n.o., Partizanske

352357 | 352478 | 352357 | 352512

310851

2020 2019 2018

m Vydavky - plan w Vydavky - skutotnost m Prijmy - plan m Prijmy - skutocnost
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4. Vysledky hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2020

Vydavky a prijmy podla jednotlivych druhov, v sulade s ukazovatemi Rozpoctu SMM, n.o.,
Partizanske, na rok 2020 st zobrazené v porovnani s udajmi roku 2019, v nasledovnej tabul’ke:

Tabulka ¢. 7 v EUR
, Rozpocet Schvélf,ny Uprav?ny Skutoénost %
o U] e | e | et
1 2 3 4 5
1. |Spotreba materidlu 61 550 58 300 58 300 64 044| 109,85
2. |Spotreba energie 162 229| 164 363| 166 363 166 469| 100,06
3. |Opravy a udrziavanie 110 600{ 124 700f 121000 130473 107,83
4. |Cestovné 400 700 700 508 72,57
5. |Vydavky na reprezenticiu 300 300 300 253 84,47
6. |Ostatné sluzby 44 576 47 846 63 696 65 413| 102,70
7. |Mzdové vydavky 273184 272361| 269 225 253164 94,03
8. |Zakonné socidlne poistenie 96 161 95 871 90 871 83412 91,79
9. |Ostatné socidlne poistenie 3400 3400 3400 2935 86,31
10. |Zakonné socialne vydavky 20 592 19 305 26 141 23 558 90,12
11. |Ostatné dane a poplatky 2720 2120 2120 1642 77,47
12. |Iné ostatné vydavky 18 814 15 109 55 482 52498| 94,62
13. |Vnutroorganiza¢né prevody 2 450 2 450 2 450 552 22,53
VYDAVKY CELKOM 796 976 806 825| 860 048 844922 98,24
14. |Prijmy z predaja sluzieb 322160 303837 303837 317 488| 104,49
15. (Iné ostatné prijmy 222 366] 260538| 260538 238554 91,56
16. |Vnitroorganiza¢né prevody 2450 2450 2 450 552 22,53
17. |Dotacie 250 000] 240000{ 293223 288 387| 98,35
PRIJMY CELKOM 796 976 806 825| 860 048 844981 98,25
VYSLEDOK HOSPODARENIA 0 0 0 59

12



Vyro¢na sprava SMM, n.o., Partizanske za rok 2020

4.1 Vydavky

V ramci vydavkov organizicie si podrobnejSie rozpisané jednotlivé zdkladné polozky
hospodarsky vyznamnejsich ukazovatel'ov, a to za sledované obdobie (rok 2020) a obdobia pred

sledovanym obdobim (rok 2019 a 2018).
4.1.1 Spotreba materialu (1.)

Ukazovatel’ 2020 2019 2018

VYDAVKY - 1. Spotreba materialu spolu: 64044 €| 48135€ 30005€
1.01 Spotreba materialu na tdrzbu 57724 €| 39782€|l 21971¢€

1.02 Spotreba drobného DHM 1897 € 3171 € 3218 €

. 1.03 Pohonné¢ hmoty 1642€| 1773€| 1484¢€

S |1.04 Odbomna literatira 96 € 97 € 109 €

) 1.05 Kancelarske potreby, tonery, papier 2157 € 7548 € 2290 €
1.06 Cistiace prostriedky 525 € 769 € 932 €

1.07 Ostatné nespecifikované vydavky 3€ 4€ 0€

V ukazovateli Spotreba materidlu su uctované naklady na material, ktory bol pouzity pri udrzbe
bytov anebytovych priestorov, pri obnove hnutelného majetku organizacie, v ramci
nevyhnutného vzdelavania zamestnancov, pre udrziavanie ¢istoty v priestoroch administrativne;j
budovy a v ramci kazdodennej prevadzky SMM, n.o., Partizanske.

4.1.2 Spotreba energie (2.)

Ukazovatel’

(rozdelenie nakladov podl’a druhov energii) 2020 2019 2018

VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 166469 €| 158584€| 166651 €

2.01 Spotreba tepla (UK, TUV) 07 486 € 87 810 € 94 477 €

L_g' 2.02 Zemny plyn 17210€]  17440€| 20041 €

N |2.03 Vodné a stocné 15731€]  14933€ 14703 €

2.04 Elektrickd energia 36043€]  38401€]  37429€
Ukazovatel’

(rozdelenie nakladov podl’a druhu ¢innosti) 2020 2019 2018
VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 166469 €| 158584€| 166651 €
2.A Spotreba energie (HS100, 300 a 400) 6298 € 5826 ¢€ 8220 €
2.B Spotreba energie (HS200) 160 171 €] 152758 €| 158431€
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V ukazovateli Spotreba energie su t¢tované naklady na dodavky tepla, vody a elektrickej energie
do objektov mestskych nebytovych priestorov, ktorych hospodarom je SMM, n.o., Partizanske.
Celkové naklady na energie su rozdelené v ramci dvoch kritérii. Prvym kritériom su jednotlivé
druhy energii (teplo, plyn, voda a elektrika) a druhym kritériom st druhy ¢innosti, ktoré SMM,
n.o., Partizanske vykonava (Hlavna ¢innost” — HS100: Sprava a udrzba najomnych bytov,
HS300: Sprava udrzby, HS400: Sprava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a VedPajsia
¢innost’ — HS200: Sprava a udrzba nebytovych priestorov).

4.1.3 Opravy a udrziavanie (3.)

Ukazovatel’ 2020 2019 2018
VYDAVKY - 3. Opravy a udrZiavanie spolu: 130473 €| 144452€| 118089 €
3.01 Vlastna udrzba spolu: 68 795 €| 71366€| 70825€
l_g 3.01a HS100, 300 a 400 39924 € 43378€| 41942€
% ~  [3.01b HS200 28870 €| 27989€| 28883 €
N |3.02 Dodavatel'ska tidrzba spolu: 61 678 €| 73 085€| 47264 €
L_-g 3.02a HS100, 300 a 400 36484 €| 22656€] 24698 €
N [3.02b HS200 25194€| 50429€| 22566€

Ukazovatel' Opravy a udrziavanie zahffia naklady na opravu audrzbu bytov a nebytovych
priestorov. Celkové naklady na opravy a tidrzbu k 31.12.2020:

1. Viastnda udrzba (3.01) — oproti planovanym vydavkom vo vyske 65 000 eur boli
skuto¢né vydavky vyssie o 3495 eur, t.j. v celkovej vyske 68 795 eur, ¢o prestavuje plnenie
na 105,84 %, z toho:

- 39 924,20 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu bytov, ¢o predstavuje 111,83 %
z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.01a) a toto zvySené plnenie ukazovatela je sposobené
predovSetkym tym, ze planované vydavky su stanovené len odhadom a je financované
z fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov, ktoré tvori Mesto Partizanske a

- 28870,32 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu nebytovych priestorov, ¢o
predstavuje 98,53 % z planovaného ro¢ného rozpoétu (3.01b).

2. Dodavatelskd udrzba (3.02) — oproti planovanym vydavkom vo vyske 56 000 eur boli
skuto¢né vydavky vyssie o 5 678 eur, t. j. v celkovej vyske 61 678 eur, ¢o prestavuje plnenie
na 110,14 %, z toho:

- 36 483,91 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu bytov, ¢o predstavuje 110,56 %
z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.02a) a na tomto zvyseni sa podpisali predovsetkym
vydavky na montaz elektronickych PMT a zbernic v mestskych ndjomnych bytovych
domoch, ktorych financovanie bolo realizované z fondu prevadzky, udrzby a oprav a

- 25194,10 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu nebytovych priestorov, ¢o
predstavuje 109,54 % z planovaného ro¢ného rozpocétu (3.02b) atu vysSie plnenie
sposobili vyssie ndklady na neSpecifikované prace, ktorymi su napr. ndklady na stavebné
upravy v objektoch NP, ktoré nevieme zabezpecit’ prostrednictvom vlastnej udrzby, ale aj
vydavky na odstraiiovanie nedostatkov z revizii, ktoré sa konali pocas roku.
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Vo vlastnickych bytovych domoch bola v roku 2020 realizovana:

Planovana dodavatel'skd udrzba v zmysle rozpoctu SMM,

vlastnd udrzba v celkovej vyske 78 705 eur. V tejto sume je zahrnuta aj vymena
vodomerov v zmysle zakona ¢. 142/2000 Z. z. o metrologii a vyhlasky ¢. 210/2000 Z. z.
0 meradlach a metrologickej kontrole v celkovej hodnote 58 993 eur a

dodévatel'ska udrzba vo vySke 1 256 353 eur — zahfila obnovu, modernizéciu bytovych
domov, alebo stavebné upravy spolo¢nych casti alebo zariadeni financované
prostrednictvom tverov jednotlivych bytovych domov vo vyske 975 558 eur a beznu
dodavatel’'sku udrzbu vo vyske 280 795 eur.

n.o., Partizdnske, na rok

2020, v sulade s rozhodnutiami MsR a rozhodnutiami vlastnikov bola za sledované obdobie

zrealizovana v mestskych najomnych bytovych domoch, nebytovych priestoroch a vlastnickych
bytovych domoch (vid’ tabul’ky ¢. 8, 9 a 10):

Tabul’ka ¢. 8 Najomné bytové domy — dodavatel'ska udrzba

g:lto Adresa objektu Suma Pomamka

809 |Druzstevna 833/22 5 516,20 €|Vymena okien s balkon. dverami -10 bytov
809 |Druzstevna 833/22 5 700,00 €|Vymena vchodovych dveri so schrankami
819 [Skultétyho 173/10 3 946,68 €|Vymena plynovych sporakov v bytoch
809 |Druzstevna 833/22 2 099,28 €|PMT, zbernica dat, vystavba siete

819 Skultétyho 173/10 1 646,19 €|PMT, zbernica dat, vystavba siete

897 |R. Jasika 156/4 1 453,70 €|PMT, zbernica dat, vystavba siete

898 |Februarova 152/1 1 523,50 €|PMT, zbernica dat, vystavba siete

904 |[Nadrazna 686/4 NB 1 000,61 €|PMT, zbernica dat, vystavba siete

907 |Februarova 945/20-20A 5 978,81 €[PMT, zbemica dat, vystavba siete

Spolu: 28 864,97 €

Tabul’ka ¢. 9 Mestské nebytové priestory — dodavatel'ska udrzba

g:lto Adresa objektu Suma Pozmamka

708 |ObZS, Velké Bielice 370/4 2 306,60 €| Vymena okien v pocte 4 ks + 2 ks
708 |ObZS, Velke Bielice 370/4 1 400,00 €[Vymena vchodovych dveri

714 |KD Navojovece 118/13 1 989,12 €| Vymena gamatiek v pocte 3 ks

714 |KD Navojovce 118/13 1 208,90 €|Vymena vstupnych dveri na schodisko
714 |KD Navojovee 118/13 1 465,20 €|Oprava strieSky nad vstupom

731 |[Sklad V. Bielice 395 1 192,19 €|Dodavka a montaz plastovych okien
753 |Velka okruzma 1107/15 1 200,00 €[Vymena zadnych vchodovych dveri
899 |Budova SMM, n.o., PE 1 796,40 €| Vymena plynového kotla v pocte 1 ks
905 (R. Jasika 652/14 3 162,19 €| Vymena okien a vchodovych dveri
Spolu: 15 720,60 €
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Tabul'ka ¢. 10 Vlastnicke bytové domy — dodavatel'ska adrzba

E ct. Adresa domu Suma Poznamka
Cislo
821 |Strojarenska 197/11-13 32 292,00 €|Rekonstrukcia strechy

859

Horska 1278/1 361 735,08 €|Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov

876

Mala okruzna 931/54 475 666,71 €|Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkénov

902

Janka Kral'a 1549/44-46| 105 864,00 €|Vymena vytahov v bytovom dome

Spolu: 975 557,79 €

Okrem tychto prac bolo potrebné z dévodu rieSenia havarijnych situacii realizovat’ aj rozne iné
¢innosti V rdmci dodéavatel'skej udrzby.

4.1.4 Ostatné sluzby (6.)

Ukazovatel’ 2020 2019 2018
VYDAVKY - 6. Ostatné shuizby spolu: 65413 € 56499 € 43 513 €
6.01 Aktualizacia softveru 6294 € 7220 € 5979¢€
6.02 Skolenia 1470 € 660 € 926 €
6.03 Slizby BOZP a PO 1435¢€ 1440 € 1435€
6.04 Postovné 2434 € 2220¢€ 1733 €
6.05 Telefonne shuzby 2748 € 2535¢€ 2204 €
6.06 Strazenie objektov 355 € 355 € 355 €
6.07 Sluzby pravno-poradenské 14223 € 4992€ 3036€
%3; 6.08 Spracovanie vyiétovania v NP 1917 € 21329€ 1697 €
N 6.09 Auditorské sluzby 1500 € 1500 € 1500 €
6.10 Pretlacanie kanalizicie 4 448 € 4872 € 2849 €
6.11 Revizie /blesk., has.p., komin, elektr., plyn/ 5269 € 3849 € 4587 €
6.12 Deratizacia, dezinsekcia 4745 € 8 026 € 2 667 €
6.13 Upratovanie spolo¢nych priestorov 14 745 € 90318 ¢€ 10 050 €
6.14 Inzercia OVS 798 € 597 € 594 €
6.15 Vypracovanie projekt.dokum.+digitalizicia 1370 €
6.16 Ostatné nespecifikované sluzby 1662 € 6583 € 3900 €

Ukazovatel' Ostatné sluzby z planovaného rozpoctu bol zvySeny o sumu 10 850 eur, ktord
predstavuje zvySené vydavky spojené so zastavenim starych exekucii. Na zabezpecenie tychto
vydavkov bola pouzitd dotacia Mesta Partizdnske, poskytnutd na tento ucel. Dalej doslo
k zvySeniu tohto ukazovatela v ramci Zmeny rozpoctu ¢. 2, celkovo o 5000 eur, z dovodu
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zvySenych nakladov na upratovanie budovy SMM, ktoré bolo v Il. polroku 2020 zabezpecované
dodavatel'sky. Plnenie ukazovatel'a ¢. 6 — Ostatné sluzby bolo na 102,70 % oproti planovanému
rozpoc¢tu (plan 63 696 eur, skuto¢nost’ 65 413 eur).

4.1.5 Mazdové vydavky (7.)

Ukazovatel 2020 2019 2018
VYDAVKY - 7. Mzdové vydavky spolu: 253 164 €| 253248€| 264 671€

£ |7.01 Mazdy pre zamestnancov 247580 €| 247249€| 261045€

: 7.02 Dohody (0] Vykonam' préce 5584 € 5999 € 3626 €

V priebehu roka 2020 doslo k zmene poctu zamestnancov. K 1.1.2020 bolo evidovanych
20 zamestnancov na trvaly pracovny pomer a jeden zamestnanec na zastupovanie dlhodobej
praceneschopnosti, ktora trvala od jina 2019 do 29.2.2020. K 30.6.2020 bol ukonceny pracovny
pomer s upratovackou a od 1.7.2020 bola prijata zamestnankyna na funkciu samostatny odborny
referent. Podstatnu Cast’ jej naplne prace tvori agenda suvisiaca s pripravou podkladov,
zabezpeCovanim a organizovanim domovych schddzi a pisomnych hlasovani v sulade
s Bytovym zakonom. Ukazovatel Mzdové vydavky neprekrocil vysku planovanych vydavkov.
Jeho Cerpanie dosiahlo celkovo 94,03 % z planu na rok 2020, z toho Cerpanie na tseku bytov
bolo 92,95% ana useku nebytovych priestorov 98,84 %. Priemerny evidenény pocet
zamestnancov k 31.12.2020 pri ich fyzickom pocte 20 za cely rok bol 20,25. Vyske ukazovatel’a
Mzdové vydavky priamotumerne zodpoveda aj plnenie ukazovatel'a Zakonné socialne poistenie
(8.), ktoré bolo na trovni 91,79 % z planovaného rozpoctu.

4.1.6 Iné ostatné vydavky (12.)

Ukazovatel 2020 2019 2018
VYDAVKY - 12. Iné ostatné vydavky spolu: 52402 € 16 634 € 29 698 €
12.01 Vydavky tepelnej energie za vol'né byty 574 € 346 € 15288 €
12.02 Zakonna tvorba fondu oprav 2662 € 2362 € 2362 €
12.03 Poistenie budov proti zivel. udalostiam 1 446 € 5197 € 5328 €
~|12.04 Poplatok za operacie bankam 2153 € 2216 € 2260 €
é 12.05 Poistenie zo zdkon. zodpovednosti 4569 € 1778 € 1816 €
) 12.06 Zakonné, havarijné a irazové poistenie 807 € 1118 € 878 €
12.07 Odpisy DHM 3563€  3565€ 1602 €
12.08 ZC odovzdaného dlhodobého majetku 36 58] €
12.08 Ostatné neSpecifikované vydavky 47 € 52 € 164 €

Ukazovatel’ Iné ostatné vydavky zahfiia naklady na poistenie budov, automobilov, poistenie
zo zakonnej zodpovednosti a iné néklady. Pdvodne bol v schvalenom rozpocte na rok 2020 vo
vyske 15 109 eur, ale vzhl'adom k tomu, Ze sa v tejto skupine vydavkov uctuje aj zostatkova cena
predaného dlhodobého hmotného majetku, ktory protokolarne odovzdala SMM, n.o.,
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Partizanske, Mestu po jeho zabezpeceni, bolo schvalené zvySenie ukazovatel'a ¢. 12 v zmene
rozpoctu ¢. 1 0 ¢iastku 40 373 eur. I8lo o kapitalové investicie, na ktoré boli schvalené v priebehu
roku 2020 dotacie poslancami MsZ Partizanske a ktoré boli realizované nasledovne:

- Byty (kanaliza¢né pripojky) 786,06 eur
- NP (kanaliza¢né pripojky) 5130,69 eur
- NP (projektova dokumentacia 1.maja 220) 2 200,00 eur
- NP (kotoliia Stomatoldgia) 28 464,00 eur

SPOLU: 36 580,75 eur
4.2. Prijmy

4.2.1. Prijmy z predaja sluzieb (15.)

Ukazovatel' Prijmy z predaja sluzieb zahfna prijmy na Useku vlastnickych a mestskych
najomnych bytov. Predmetom tychto prijmov st trzby za vlastné vykony udrzbarov SMM, n.o.,
Partizanske, poplatok za vykon spravy plateny vlastnikmi, poplatok za vykon spravy najomnych
bytov plateny mestom a trzby z poplatkov za sluzby, ktoré vlastnikom a najomcom poskytuje
SMM, n.o., Partizénske. Na tseku mestskych nebytovych priestorov sa jedna o prileZitostné,
nepravidelné trzby za kratkodoby prenajom nebytovych priestorov (kultirnych domov
a spolocenského centra) a poplatok za vykon spravy mestskych nebytovych priestorov. Celkové
prijmy z predaja sluzieb v roku 2020 boli vo vyske 317 488 ecur, ¢o predstavuje 104,49 %
Z planovaného ro¢ného prijmu v ramci tohto ukazovatela.

Ukazovatel 2020 2019 2018
PRIJMY - 15. Prijmy z predaja shizieb spolu: 317488 €| 303376€| 415029 €
15.01 Poplatok za vykon spravy 168 705 €| 169 885 €| 170820 €
T Prijmy z prendjmu NP 11479€| 14591€| 17387€
S |15.03 Viastna udrzba (vykony byty + NP) 135526 €l 116361 € 98378 €
) 15.04 Prijmy za energie v NP 0€ 0€| 125991 ¢€
15.05 Nespecifikované prijmy 1778 €| 2539€| 2453€

4.2.2. Iné ostatné prijmy (16.)

Ukazovatel’ 2020 2019 2018
PRIJMY - 16. Iné ostatné prijmy spolu: 238554 €| 220694 €| 96437¢€
., |16.01 Prijmy 2 fondu oprdv na ndjomné byty 92 157€| 78146€| 73734€
S [16.02 Prijmy za energic vNP 135782 €| 130848 € 0€
) 16.03 Ostatné neSpecifikované prijmy 10616 €l 11700€| 22702€

Ukazovatel’ Iné ostatné prijmy zahfiia na useku nebytovych priestorov prijmy ndjomcov z tthrad
faktar za tepelnti energiu, vodu a elektrickt energiu a na useku bytov st tu uhradené zmluvné
pokuty a penale, sudne poplatky, kolky a platby, ktoré uhradili dlznici ako splatky starych dlhov
na podsuvahovych uctoch z prostriedkov osobitného prijemcu, ktoré boli za rok 2020 v celkovej
vyske 7 155 eur. Na useku mestskych najomnych bytov je najvyznamnejSou polozkou tohto
ukazovatela ¢erpanie fondu prevadzky, udrzby a oprav v celkovej vyske 92 157 eur.
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4.2.3 Dotacie (18.)

SMM, n.o., Partizanske, ako hospodar mestskych najomnych bytov a nebytovych priestorov,
odvadza Stvrtro¢ne Mestu Partizanske, v stlade so Zmluvami o hospodareni s majetkom mesta,
najom za ich prendajom, na ucet mesta. Za rok 2020 SMM, n.o., Partizanske, odviedlo Mestu
najomné v celkovej hodnote 406 782 eur, z toho:

- za najomné byty 227 666 eur
- za nebytové priestory 179 116 eur

V stlade s tymito zmluvami poskytlo Mesto Partizanske ucelovo orientovanu dotaciu pre
SMM, n.o., Partizanske, na krytie opravnenych vydavkov, vynalozenych na rozvoj bytového
fondu a udrzbu nebytového fondu. V sulade s rozpo¢tom mesta na rok 2020 bola tato dotacia
poskytnuta vo vyske 251 806 eur a finan¢né prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
na mestské najomné byty boli poskytnuté v Ciastke 68 582 eur. Okrem tychto finanénych
prostriedkov bola SMM, n.o., Partizanske, poskytnuta dotacia na realizaciu kapitalovych
investicii v celkovej vyske 36 581 eur.

5. Stav a pohyb majetku a zavéazkov

Tabul’ka ¢. 11 Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok 31.12.2020

Stav Stav Opravky k | Zostatkova | Odpisy za
majetku k | Prirastky | Ubytky | majetkuk : 1p EVZ Oy P hzgno?;’a rolf 2())/2 ;
1.1.2020 31.12.2020 o
Softvér 5310€ 5310€ 5310€ 0€ 0€
Nehmotny majetok 5310€ 0€ 0€ 5310€ 5310 € 0€ 0€
Stavby
Samostatné hnut. veci 39750€ 39750 € 39135€ 615 € 462 €
Dopravné prostriedky 50 001 € 50 001 € 45093 € 4908 € 3101€
Hmotny majetok 89 751 € 0€ 0€ 89 751 € 84 228 € 5523 € 3563 €
CELKOVA SUMA 95 061 € 0€ 0€ 95 061 € 89 538 € 5523 € 3563 €
Tabul'ka ¢. 12 Vyvoj pohl'adavok SMM, n.o., Partizanske po lehote splatnosti k 31.12.2020
Pocet najomcov a vlastnikov| Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav PohPadavky
k 31.12. roka diznikov | pohPadivok | diznikov | pohPadidvok | diznikov | pohPadivok | diznikev | pohPadivok | siuéasnych
2020 [ 2019 K 31.12.2018 K 31.12.2019 K 31.12.2020 + zv§senicl- mizenie | dimikov ()
Ntizbytové 150 146 22| 2679036 € 17| 27266,54 € 37] 38025,56 € 201 10759,02€ 12869,37€
priestory
Vlastnici 2 346( 2 345 437| 75940,86 € 437| 57749,44 € 405| 56 573,36 € -32 -1176,08 €] 5044695 €
Najomné byty 320| 454 244 172 886,92 € 244 169 047,75 € 230| 168 620,41 € -14 -427,34 €| 22 810,47 €
Néjomné
byty i 6 6 16| 14411,61€ 15| 13 544,56 € 14 13303,87€ -1 -240,69 € 1768,87 €
v predanych
& |domoch
Q
) I;;i;)mé 255| 389 143| 105122,55€ 150 104 075,54 € 134 10263791€ -16| -1437,63€ 9409,12 €
Nabrezna 59 59 85 53352,76 € 791 51427,65€ 82| 52678,63€ 3 125098 €] 1163248¢€
CELKOM za SMM,
e 703| 275 618,14 € 698| 254 063,73 € 672| 263 219,33 € -26 9 155,60 €| 86 126,79 €

(Y Sugasni dlznici — byvajlici ndjomcovia a vlastnici v bytoch a ndjomcovia v nebytovych priestoroch, s ktorymi mala SMM, n.o.,
Partizanske uzatvorené zmluvy ku diiu 31.12.2020 (t. j. dlZnici v bytoch bez odst'ahovanych a najomcovia v NP bez pohl'adavok na
sude a u exekuatorov).
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Tabulka ¢. 13

Pocet dlznikov k .,
Vysl:;)ls;:ia TOE Y 31.12. roka DIzna suma k 31.12. roka
2020(2019|2018 2020 2019 2018
Nebytové priestory 1 1 2 1 974,56 € 197456 €| 2532,55€
Sud Néjomné byty 201 23| 24| 12692,88€| 13167,70€| 14 087,95¢€
Vlastnicke byty 5| 21| 27| 2084,33€| 4143,09€| 11667,35€
Sud spolu: 26| 45/ 53| 16751,77€| 1928535€| 28287,85¢€
Nebytové priestory 12| 12| 11| 23 181,63 €| 23670,73€| 22331,37¢€
Sudny exekttor [Najomné byty 311| 314| 328| 149 323,05€| 151 136,84 €| 161 513,52 €
Vlastnicke byty 3[ 10f 12| 193556¢€ 995,78 €| 5041,66 €
Sudny exekiitor spolu: 326 336| 351| 174 440,24 €| 175 803,35 €| 188 886,55 €

V tabulke ¢. 13 st uvedené neuhradené pohl'adavky voci dlznikom, ktoré SMM, n.o., Partizanske,
eviduje k 31.12.2020 a vymaha od dlznikov nasledovne:

Stav pohladavok je vysoky aj napriek tomu, Ze v priebehu roku 2020 zamestnanci SMM, n.o.,
Partizanske, realizovali r6zne zakonné opatrenia, ako napr. vypovede z n4jmu, skoncenia ndjmu,
upomienky, vyzvy na zaplatenie dlznej sumy prostrednictvom advokata voci dlznikom v oblasti
najomnych bytov, ako i nebytovych priestorov a vlastnikov. V roku 2020 sa celkovy stav pohl'adavok
SMM, n.o., Partizanske zvysil 09 156 eur oproti predchadzajucemu roku. Z toho Kk zvySeniu
pohladavok doslo u najjomnikov nebytovych priestorov o 10 759 eur, pricom u najomnikov bytov
boli pohl'adavky oproti stavu z minulého roku nizsie 0 427 eur a u vlastnikov tiez doslo k znizeniu
pohl'adavok 01 176 eur. Podrobny prehl'ad o vyvoji pohl'adavok podla jednotlivych kategorii je
uvedeny v tabulke ¢. 12.

Na zastavenie narastu dlznikov a ich pohladavok v bytoch a nebytovych priestoroch uskutocnili
pracovnici SMM, n.o., Partizanske, nasledovné opatrenia:

- zaslanie upomienky — 452 neplaticov v bytoch a NP; ich nedoplatky dosiahli kumulativne
hodnotu 76 974 eur

- zaslanie vyzvy na zaplatenie dlznej sumy — 292 dlznikov v bytoch, ktorych nedoplatky dosiahli
kumulativne hodnotu 207 872 eur

- zaslanie vypovede znagjmu bytu — 3 dlznikom v najomnych bytoch, ktori mali uzatvorenu
zmluvu 0 najme na dobu neurcitt a ich nedoplatky dosiahli vysku 1 097 eur

- skoncenie najmu bytu — 15 najomnikov, ktori mali uzatvorenti najomna zmluvu na dobu uréitu
a dosiahli kumulativne vysku dlhu 10 199 eur

- uznanie dlhu — 1 dIznik vo vlastnickom byte, ktorého dlh dosiahol sumu 1 169 eur

- vystahovanie — 1 ngjomnik z dévodu neprispdsobivého spravania a 14 najomnikom boli zaslané
upozornenia za priestupky a ni¢enie majetku mesta

Na zaklade vysSie uvedenych opatreni sa SMM, n.o., Partizanske, podarilo v roku 2020
vymoct’ 64 660 eur, z toho 16 016 eur bolo ziskanych v Statite osobitného prijemcu, v ktorom je
zaradenych 12 dlznikov. Tito dlznici uhradili z davky z UPSVaR, okrem mesa¢ného najmu, aj ¢ast
nedoplatkov zo starych dlhov. Vroku 2020 sa podarilo okrem pohladavok evidovanych
V uctovnictve znizit' aj dlh nagjomnikov evidovany na podstivahovych uctoch v cCiastke 4 380 eur.
Najomnikom, ktorym bola zaslana vypoved, bolo umoznené splacat’ dlhy formou splatkovych
kalendarov, uznania dlhu alebo zaradenim do instititu osobitného prijemcu.

V tabul’ke o vyvoji pohl'adavok k 31.12.2020 (tabulka ¢. 12 — pohladavky po lehote splatnosti)
su evidované vsSetky pohladavky, ktoré ma SMM, n.o., Partizdnske, Vv Uctovnictve, teda aj
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pohladavky odst'ahovanych najomnikov, resp. pohl'adavky vymahané prostrednictvom exekutorov.
V tychto pripadoch nemozeme uspesnost’ vymahania ovplyvnit. S ndjomnikmi v nadjomnych bytoch
uzatvarame najomné zmluvy na dobu urcita, aby sme zabranili narastu nedoplatkov.

Nedoplatky aktualne byvajucich ndjomnikov (bez tych uz odst’ahovanych), ocistené od starych dlhov
na podsuvahovych tc¢toch, k 31.12.2020, su vo vyske 22 810 eur, ¢o predstavuje 13,53 % z celkovych
pohl'addvok najomnikov bytov v tabul’ke ¢. 12. V porovnani so stavom nedoplatkov na zaciatku roku
2020, kedy bol stav pohl'adavok byvajticich najomnikov v celkovej hodnote 21 011 eur, doslo v roku
2020 k zvyseniu 0 8,56 %.

Nedoplatky najomnikov aktualne byvajacich na ulici Nébrezna, su k 31.12.2020 v celkovej vyske
11 632 eur, o predstavuje cca 22,08 % z celkovych nedoplatkov, ktoré doposiall SMM, n.o.,
Partizanske, eviduje vo¢i najomnikom na ulici Nabrezna (tabul’ka ¢. 12).

Na tseku nebytovych priestorov je nedoplatok, bez pohl'adavok na stde a u exekatorov, vo vyske
12 869 eur. Tento vysoky ndrast bol zapri¢ineny tym, Ze mnohi ndjomcovia zacali mat’ problémy
S platenim najmu v stvislosti s vyskytom infekéného respiraéného ochorenia COVID-19
a uzatvorenim svojich prevadzok z tohto dévodu.

5.1. Informacie o sprave mestskych najomnych domov
Pocas roku 2020 boli uskuto¢nené nasledovné kontroly v mestskych ndjomnych domoch:

Nabrezna 204, 205 a 208
- pravidelné kontroly pracovnikov SMM, n.o., zamerané na kontrolu nenahlasenych osob
Vv jednotlivych bytoch, na dodrziavanie CdCistoty aporiadku na spolo¢nych priestoroch
a Vv jednotlivych bytoch
DruZzstevna 833/22

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a ¢istoty na spolocnych priestoroch bytového
domu
- kontrola nenahlésenych osob v jednotlivych bytoch
Rudolfa Jasika 652/14
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu
Skultétyho 173/10

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu

Februarova 945/20 — 20A
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a ¢istoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu a v okoli bytového domu
Nadrazna 686/4
- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového
domu a v okoli bytového domu

Dalej pokradujeme u ndgjomnikov v najomnych bytoch vo vystavovani najomnych zmliv na dobu
urcitl, aby sme zabranili narastaniu pohl'adavok. Tento krok, ako aj zintenzivnenie vymahania
dlhov cCastejsimi upomienkami a vyzvami na zaplatenie dlznej sumy u vSetkych najomnikov
a vlastnikov sa odzrkadlil vo vysledkoch vymahanych pohladavok.
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6. Vysporiadanie vysledku hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2020

Hospodarsky vysledok po zdaneni, zisk vo vyske + 58,77 eur za hlavnu a vedl'ajsiu ¢innost’ spolu za
rok 2020, bude preuctovany na ucet 428 11 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

PRILOHY:
1. Sprava nezavislého auditora 2020
2. Uttovna zavierka za rok 2020
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