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zakona o tctounictve 6.431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

1. Profil lo¢nosti

SENETUS, s.r.o.

Sidlo; Tobrucka ul. 4, 811 02 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava L., odd. Sro, vl1. &. 17330/B
1CO: 35 746 521,

Jedingm spoloénikom spoloénosti so 100% podielom na zékladnom imani je
spoloénost CADUS Invest, a.s., Tobrucka 4, 811 02 Bratislava, 1CO: 35 743 867.

Organy spoloénosti: - valné zhroma%denie spolo¢nosti
- konatelia spolo¢nosti: JUDr. Nina Masarova, Eva Nagyova

Konanie menom spolo¢nosti:

Konatelia st opravneni vystupovat, konat a podpisovat za spolo¢nost samostatne
s vimimkou uzatvarania zmliv o nadobtdani, scudzovani a zataZovani nehnutelnosti alebo
prav via¥ucim sa k nim, kedy podpisuju obaja konatelia spolo¢ne.

I1. Predmet podnikania

Spolo¢nost je vlastnikom a previdzkovatelom 5* boutique hotela Marrol's na
Tobruckej ul. 4 v Bratislave. Predmetom &innosti st ubytovacie sluzby, pohostinska ¢innost,
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb, previdzkovanie zariadeni na
regeneraciu a rekondiciu a prevadzkovanie garazi.

IIL. Anal stavu a prognéza 0

SENETUS, s.r.0. (dalej len Spolo¢nost) od roku 2003 podnikd. oblasti hotelovych
a restauraénych sluzieb, prevadzkuje v centre Bratislavy vlastny 5* boutique hotel Marrol's.
V hoteli je aj reftauracia HOUDINI, ktora vari medzindrodnt kuchytiu a oblibené welness
centrum Jasmine SPAa. Hotel vZdy patril k najpoprednej$im hotelom v Bratislave ale aj na
Slovensku.

Oblast cestovného ruchu je vystavend roéznym rizikim tak zinterného ako aj
z externého prostredia. Mnohé riziki nemdZe manazment Spoloénosti ovplyvnit. Covidovy
rok 2020 priniesol pandémiu prenosného virusového ochorenia po celom svete. Na zaciatku
marca 202 sa objavil prvy pripad aj na Slovensku. ;

Postupne sa COVID &iril takmer nekontrolovatelne po celom svete a na jeseii 2020
zadala druh4 vlna pandémie aj na Slovensku. Této situacia je pre cestovny ruch nesmierne
ta¥ka. Neda sa predpokladat, kedy sa prevadzka hotela dostane do riadneho chodu ako to
bolo pred pandémiou. Odbornici hovoria o konci roku 2021 alebo zaciatku roka 2022.

Prostriedky na chod hotela, aj ked obsadenost je velmi nizka, ¢erpame z dosiahnutych
tr¥ieb, prispevkov na zamestnanost poskytovanych tradom prace, zo Schémy pomoci
v cestovnom ruch poskytnutej Ministerstvom dopravy SR a kratkodobymi péZi¢kami od
blizkych os6b.

V Spolo¢nosti 90% zamestnancov pracuje na 50% - 60% pracovny pomer. Krizovy
mana¥ment realizujeme v kaZdej oblasti &innosti Spolo¢nosti. Hotel ma vyhodu, Ze zaciatkom
roka 2020 sme ukondili niekofkoroént obnovu vnutornych priestorov a hotelovjch izieb a ze



v nasledujiicom roku nebudeme potrebovat mimoriadne finan¢éné zdroje. Sme presvedéeni,
e s uvedenymi opatreniami preZijeme aj rok 2021 a na konci roka budeme mat uZ normalnu
obsadenost a plnii restauraciu.

1V. Zhodnotenie vysledkov hospoddrenia

AKTIVA
Majetkova Struktira
v EUR ROK 2020 ROK 2019
spolu majetok 2809 713 2 967 741
neobeZny majetok 2 616 994 2784 744
obezny majetok 187 302 170 986
¢asové rozlisenie 5417 12 011

Spolo¢nost hospodéri svlastnym dlhodobym majetkom, najvyssiu poloZzku majetku
predstavuje budova hotela Marrol's, ktory prevadzkujeme od roka 2003. Stav zésob, stav
kratkodobych pohladavok a dasového rozlifenia s stabilné. Spolo¢nost mé nizky stav

pohladavok.

PASIVA
Zdroje krytia majetku
v EUR ROK 2020 ROK 2019

vlastné imanie a zavazky 2809 713 2 967 741
viastné imanie 807 399 961 784
zakladné imanie 165 970 165 970
zakonny rezervny fond 16 597 16 597
vysledok hospodarenia minulych rokov 779 217 563 884
vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -154 385 215333
zavazky 1 986 636 1989 615
gasové rozligenie 15678 16 342

Z4kladné imanie Spolo¢nosti zapisané v obchodnom registri je splatené v plnej vyske.
V zéavizkoch najvyssie polofky predstavuju prijaté p6Zicky. Za uéelom zabezpedenia pbziciek
bol na za¢iatku roka 2019 vykonany v katastri zapis zaloZného prava k nehnutelnostiam vo

vlastnictve Spolo¢nosti.

VYSLEDOK HOSPORARENIA
Vybrané ukazovatele
ROK 2020 ROK 2019
vEUR |-

Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1 303 066 2 733 589
Trzby z predaja sluZieb 1 040 743 2 680 811
Aktivacia 9526 17 229
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 240 262 34 8800
Niklady na hospodarsku Cinnost’ spolu 1444 882 2 447 677
Spotreba materidlu, energie 288 997 572 788
Sluzby 271 386 597 740
Osobné néklady 685139 1 088 032
Odpisy dlhodobému majetku a ZC predaného DHM 150 429 152 990
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 15 550 14 548

Pandémia koronavirusu sa vroku 2020 podpisala pod stratu vymosov z predaja
hotelovych a re§tauraénych sluZieb o 61%. Néklady na hospodérsku ¢innost v8ak Klesli len

0 41%. T4to skutodnost sa podpisala pod stratu, ktort sme zaznamenali za hodnoteny rok.
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V. Dopliiujiice informacie

Spolo¢nost ma Uradom priemyselného vlastnictva priznané dve ochranné znimky na
vyobrazenie ,Hotel Marrol's“ do roku 2023 ana vyobrazenie reStauracie ,HOUDINI
WINE & DINE” do roku 2026.

Spolo¢nost v roku 2020 vzhladom k pandémii trvajiicej 10 mesiacov z roka zaznamenala
zniZenie stavu pracovnikov a ukonéila vietky mimopracovné dohody.

Spoloénost nema v zahraniéi organizaéni zlozku.

Spolognost je stdastou konsolidovaného celku. 100% vlastnikom spoloénosti je
spolo¢nost CADUS Invest, a.s., so sidlom na Tobruckej ul. 4 v Bratislave.

Operécie voblasti nadobtidania akeif, dotasnych listov a obchodnjch podielov v inej
iétovnej jednotke sa v roku 2020 nevyskytli.

Chod hotela Marrol's mé z prevadzky podzemného parkoviska a plynovej kotolne vplyv
na okolité prostredie. Tento je zabezpedeny v zmysle platnych pravnych predpisov.

V oblasti vyskumu a v§voja spolo¢nost nemala v roku 2020 Ziadne vydavky.

Spoloénost bude nad’alej podnikat v oblasti hotelov§ch a pohostinskych sluZieb.

Svetova zdravotnicka organizicia z dévodu vyskytu prenosného ochorenia COVID-19
oznatila situdciu dfia 11.3.2020 za pandémiu. V nadviznosti na to vlada Slovenskej
republiky vyhlasila mimoriadnu situdciu vsavislosti sohrozenim zdravia. Prijaté
opatrenia mali zdvaZny dosah na fungovanie hotela. PretoZe pandémia pretrvava aj v roku
2021, dokonca prichadza tretia vina pandémie, neustale pribidaji chori l'udia, zatvaraja
sa prevadzky a otkovanie proti COVID-19 je pomalé, nevieme presne, ako bude hotel
fungovat v dalsom obdobi. Ak vlada nezatvori hotelové sluzby, hotel Marrol's ako jediny
5* hotel v Bratislave, urdite nezatvorime. Verime, Ze tito pandémia bude s rjchlejsim
ockovanim pomaly ustupovat a na jeseri uZ budeme mat otvorené vSetky prevadzky.

V1. Néavrh na vysporiadanie straty

Vysledok hospodérenia za Gétovné obdobie ku diiu 31.12.2020 po zdaneni predstavuje

tidtovnt stratu vo viske 154 385,48 EUR. Konatelia navrhli Gétovni stratu previest na tcet
429 — Neuhradeni strata minulych rokov.

VIL. Uétovné zavierka

Stiastou virodnej spravy je Giétovna zévierka za iétovné obdobie ku dfiu 31.12.2020, t. j.
stivaha, vi’kaz ziskov a strat a pozndmky k G¢tovnej zavierke.

VIII, V. islého auditora

Neoddelitelnou sti¢astou tejto spravy je Sprava nezévislého auditora.

V Bratislave diia 16.3.2021




