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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
VIG Offices 1, s.r.o. (dalej len Spoloénost) so sidlom Stefanovi¢ova 4, 811 04 Bratislava, bola zalozena 06.08.2019
zakladatelskou listinou. Def vzniku je 13.09.2019. ICO: 52 594 301. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 140351/B.

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu a kipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost),
- prenajom nehnutelnosti spojeny S doplnkovymi sluzbami,
- Prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,
- Prenajom hnutel'nych veci,
- Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
(vel’koobchod),
- Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
- Reklamna ¢innost’,
- Prieskum trhu a verejnej mienky,
- Organizacné a technické zabezpecenie kultarnych a inych spolo¢enskych podujati,
- Ukoncovanie stavieb a ich zmien,
- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,
- Pripravné prace k realizacii stavby
- Cistiace a upratovacie prace

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 Gtovnictve za Gtovné obdobie od 1.januara 2020 do 31. decembra 2020.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ Wiener Stddtische Wechselseitiger Versicherungsverein—Vermogensverwaltung — Vienna Insurance Group
zostavuje konsolidovanu G¢tovnll zavierku za najvacsiu skupinu spolo¢nosti. Zverejnend konsolidovana i€tovna zavierka
je k dispozicii v priestoroch spolo¢nosti Schottenring 30, 1010 Viedefi.

Spolo¢nost VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe zostavuje konsolidovani uctovnu
zéavierku za najmensiu skupinu spolocnosti. Zverejnena konsolidovana Gétovna zavierka je k dispozicii v priestoroch
spolo¢nosti Schottenring 30, 1010 Vieden.

Spolo¢nost je materskou tctovnou jednotkou spolocnosti VIG Offices, s.r.0. - obchodny podiel 99,99 %.

Od 1.januara 2021 spolo¢nost VIG Offices 1, s.r.o. zanikne bez likvidacie — zliCenim so spolo¢nostou VIG
Offices,s.r.o., ktora preberie vSetky pohl'adavky a zavizky, prava a povinnosti.

5. Zamestnanci
2020 2021

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

6. Udaje 0 neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

7. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka za predchadzajiice Gi¢tovné obdobie bola schvalena 20.4.2020.

8. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka za predchadzajiice Giétovné obdobie bola zverejnena 27.03.2020.
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9. Informacie o organoch spolo¢nosti

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzi¢ky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31. decembru 2020 je takato:

Podiel na Iny podiel na
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich ostatnych pl)(olozkach
préavach VI ako na ZI
absolUtne v % v % v %
KOOPERATIVA poistoviia, a.s.Vienna
Insurance Group, 30 390 000 100 100 -
Spolu 30390 000 100 100 -

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom étovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gctuji
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V tctovnom obdobi 2020 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi.

(b) Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metéd a iétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
V obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

(c) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym dnom mesiaca, kedy bol uvedeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, kedy bol uvedeny do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Inventar a ostatné zariadenie 4az6 linearna 16,66 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod sposobenych kradezou a Zivelnou pohromou az do vysky 4735 tis.
EUR.

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Spolo¢nost’ vlastni budovu na Hlavnom namesti v Bratislave v hodnote 8.390.000 eur. V roku 2019 aj v roku 2020 bolo
prerusené danové odpisovanie.
Spolo¢nost’ vlastni obchodny podiel v spolo¢nosti VIG Offices s.r.o. —99,99% a v spolo¢nosti samavu — 1%.

Spolo¢nost’ poskytla p6zicku spolo¢nosti VIG Offices vo vyske 500.000 eur.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, ze doSlo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GCtovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych petiaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukéazat’ ako nedostato¢né, ak by
analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realizacnou hodnotou.

(e) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

(f) Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori penaznd hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych ti€toch a ocenujui sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(9) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

(h) Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Zze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného ucétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

(i) Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platend zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uétuji v uétovnom obdobi, s ktorym vecne
a Casovo suvisia.

(J) Zavizky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(k) OdloZené dane

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny daiflovy zavédzok sa neuctuje pri: doCasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani
(angl. initial recognition) majetku alebo zavédzku v Gctovnictve, ak v Case prvotného zatc¢tovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad
vznikajici u kupujuceho pri kupe podniku alebo casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo
U nastupnickej uctovnej jednotke pri zIuceni, splynuti alebo rozdeleni),

doc¢asnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak Spolo¢nost’ je
schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely nebudii vyrovnané
Vv blizkej buducnosti, doasnych rozdieloch pri prvotnom zatuc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
dalovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozend daiiova pohladadvka sa preveruje ku kazdému dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane

OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat dafiova stratu
od zékladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné daiiové naroky do buduacich obdobi.

(I) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

(m)

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Pri tvorbe opravnej polozky sa posudzuje individualne riziko nezaplatenia.

(n) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom t¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajtci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(0) Vynosy

Spolo¢nost’ prenajima kancelarske priestory v budove na Hlavnom namesti v Bratislave.
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Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
(p) Porovnatel’né udaje
Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchddzajuce Gétovné

obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktura dlhodobych zévizkov (okrem bankovych tverov, socidlneho fondu a odloZenej dane) a kratkodobych zavizkov
z obchodného styku podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Nézov polozky 31/ 12/ 2020 31/12/ 2019
Dlhodobé zavazky spolu 32700 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 32700 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat

rokov 0 0
Kratkodobé zavézky spolu 489 415 2624
Zaviézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 487 493 2624
Zavazky po lehote splatnosti 1922 0

2. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je 30390 000 EUR (k 31. decembru 2019: 30 390 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Od 1.januara 2021 spolo¢nost’ VIG Offices 1, s.r.o. zanikne bez likvidacie — zlic¢enim so spolo¢nostou VIG Offices,
S.r.0., ktora preberie vSetky pohladavky a zavizky, prava a povinnosti.



