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VSeobecné informdcie

(1)

Obchodné meno: Spravcovska firma, s.r.o.

Sidlo: Letnd 41, 052 01 Spisska nova Ves
Opis vykonavanej cinnosti uc¢tovnej jednotky:

Hlavnym predmetom cinnosti Spravcovskej firmy, s.r.o. je:
Predmet ¢innosti: 68.320 — Sprdava nehnutelnosti na zdklade poplatkov alebo zmluv.

Spoloénost vykonava ¢innost ako spravca bytovych domov na zdklade uzatvorenych zmldv o vykone
spravy s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov a zdroven vykondava cinnosti sivisiace so spravou
bytovych domov pre jednotlivé Spolo¢enstva vlastnikov bytov na zaklade uzatvorenych mandatnych
zmlav.

V roku 2020 vykonavala sprdvu na zaklade uzatvorenej Zmluvy o vykone sprdvy v tychto 6 bytovych
domoch v Spisskej Novej Vsi:  Sadova 2044/1, Sadova 1967/2, Sadova 2315/3, Namestie Iglovia
2877/1, Namestie Iglovia 2895/3 a Ceskoslovenskej armady 1427/12.

Na zaklade uzatvorenych Mandatnych zmlidv vykondvala Cinnosti suvisiace so spravou bytového
domu pre 123 Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a 1 druZstvo - Nad Medzou
druzstvo.

V priebehu roka 2019 spoloc¢nost uzatvorila novi Zmluvy o vykone spravy s tymito bytovymi domami:
Namestie Iglovia 3, 052 01 Spisska Nova Ves s ucinnostou vykonu spravy bytov a NP od 01.01.2020.

(2) | Datum schvalenia tuctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice UO | 19.05.2020
i . Lo L Riadna X
Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky - -
(3) Mimoriadna
Dovod mimoriadnej uctovnej

(4) | Udaje o skupine Gétovnych jednotiek:

UJ nie je suéastou konsolidovaného celku | X | UJ je suéastou konsolidovaného celku

UJ nie je materskou uétovnou jednotkou X | UJ je materskou Gc¢tovnou jednotkou
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a) obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovant uctovnu zdvierku za najvdcsiu
skupinu, ktorej sucastou je uctovnd jednotka ako dcérska uctovnd jednotka,

b) obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej sucastou je uctovnd jednotka ako dcérska uctovnd jednotka, a ktord je tieZ zaclenend do
skupiny uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a),

¢) adresa, kde sa méZe vyZiadat képia konsolidovanych uctovnych zdvierok uvedenych v pismendch a) a b),

d) udaj, ¢i uctovnd jednotka je materskou uctovnou jednotkou a udaj, Ci je oslobodend od povinnosti
zostavit konsolidovanu uctovnu zdvierku a konsolidovant vyrocnu spravu podla § 22 zdkona, pricom sa
uvddzaju

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona obchodné meno a sidlo materskej uctovnej jednotky
zostavujucej konsolidovanu uctovnu zdvierku podla osobitnych predpisov
2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zdkona obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych

jednotiek.
18
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov beZné Uctovné obdobie
(5)
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov bezprostredne predchadzajuce 19
uo

Spolo¢nost sa na zaklade zdkona €. 333 / 2014 Z. z. Zakona o Uctovnictve zatriedila do velkostnej
skupiny : MALA UCTOVNA JEDNOTKA.

Celkova suma majetku bola v roku 2019: 224508 € (rozmedzie MUJ: 350 000 — 4 000 000%€)
Cisty obrat 2019: 475279 € (rozmedzie MUJ: 700 000 — 8 000 000 €)
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov: 19 (rozmedzie MUJ: 10 —50)

Spolo¢nost  Spravcovskd firma, s.r.o. na zadklade podmienok podla § 2 ods. 6 ai 8 Zakona
o Utovnictve za rok 2019 spifia podmienky na zatriedenie G¢tovnej jednotky do kategérie: MIKRO
UCTOVNA JEDNOTKA.

Na zéklade vysledkov hospodarenia dané podmienky spifia ipre rok 2020 — t. j. dve po sebe
bezprostredne predchddzajlce uctovné obdobia.

Spoloénost sa rozhodla, 7e od 01.01.2021, 7e bude nadalej postupovat ako MALA UCTOVNA
JEDNOTKA, napriek splneniu podmienok pre mikro uctovnu jednotku.

Informdcie o orgdnoch spolocnosti

a)Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni pre ¢lenov statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu UJ

Druh zaruky Statutarny orgén BO PO

b)Pozicky poskytnuté élenom $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu UJ

Statutarny Urok v
organ %
1.Celkova suma poskytnutych péziciek k poslednému driu Uétovného obdobia

BO PO
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2.Celkova suma splatenych péziciek k poslednému driu Uétovného obdobia

vvvvv

obdobia

vvvvv

d)Celkova suma pouzitych financnych prostriedkov alebo iného plnenia na stikromné tcely
¢lenmi Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je

potrebné vyucétovat

Plnenie na sukromné ucely k vyuctovaniu Statutarny orgdn BO PO
Informdcie o prijatych postupoch
(1) Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze uétovna ANO x| NIE
jednotka bude nepretriite pokradovat vo svojej éinnosti
(2) | Zmeny uctovnych zasad a uctovnych metod ‘ ANO ‘ ’ NIE ‘ X
Zmena Uctovnych zasad a Dévod uplatnenia | Vplyv (+/-) zmeny na:
Uctovnych metdd(popis) Hodnotu Vlastné Vysledok
majetku imanie hospodarenia

(3) Informacia o charaktere a tcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe, pricom sa uvddza
financny vplyv tychto transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto

transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely postdenia financnej

situdcie uctovnej jednotky.

‘ (4) ‘ Sposob a urcenie ocenenia majetku a zavazkov vratane urcenia rozhodujticich Guc¢tovnych

a)

Obstaravac

Oou cenou

1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

2. zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou

3. podiely na ZI obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov,
podielov na ZI obchodnych spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu cenného papiera a derivatov

4. pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

x| X x| X
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2]

. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou,

[¢)]

. zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

. hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

. zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

. nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

W IN|F-

. prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. penazné prostriedky a ceniny

2. pohladavky pri ich vzniku

3. zavazky pri ich vzniku

Realnhou hodnotou

1. majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku, jeho Casti a majetok a zavazky nadobudn.
zdmenou

3. cenné papiere, derivaty a podiely na zdkladnom imani

Ubytok zasob rovnakého druhu sa G¢tuje v oceneni

Cenou zistenou vazenym aritmetickym priemerom

Metddou FIFO

Obstaravacia cena zasob sa rozdeluje na cenu za ktoré sa zasoby obstarali
a naklady suvisiace s obstaranim(VON).

Pri vyskladneni sa VON rozpustaju nasledovne :VON/(PS zésob + prijem zasob) x vydaj zasob

Vydavky buducich obdobi a prijmy buducich obdobi (menovita hodnota)sa vykazuju vo vyske,
ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s iG¢tovnym obdobim.

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kdpe prenajatej veci - v oceneni
rovnajucom istine a naklady suvisiace s obstaranim

Dan z prijmov splatna — dan sa urcuje z uc¢tovného zisku pred zdanenim, po Upravach na danové
ucely
podla zdakona o daniach z prijmov pri sadzbe 21 %

Naklady a vynosy ¢asovo rozli$uju. Casovo sa nerozli$uju naklady a vynosy, ak ide o
nevyznamny a stdle sa opakujuci uctovny pripad tykajuci sa ¢asového rozlisenia nakladov alebo
vynosov posledného a prvého mesiaca uc¢tovného obdobia.

b) Uréenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované

Podla kritérii definovanych v zdkone o daniach z prijmov

Opravnad polozka Odbornym odhadom podla opodstatneného predpokladu
k pohladdvkam zniZenia
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Odbornym odhadom

Opravna polozka k materialu

Opravna polozka k tovaru

€) Urcenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ocenenie zdvazkov menovitou hodnotou X
Rezervy k nevyfakturovanym Odbornym odhadom na splnenie existujlcej povinnosti | X
doddvkam
Odbornym odhadom podla stavu nevycerpanych X
Rezervy k nevycerpanym dovolenkam dovoleniek
Rezervy k nevycéerpanym dovolenkam 35,2% z nevycerpanych dovoleniek X

— zdravotne a socidlne poistenie

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocenovani realnou hodnotou, a to:

1. urcenie ocenenia redlnou hodnotou, pricom sa uvddza aplikdcia redlnej hodnoty podla zdkona; pri
kvalifikovanom odhade sa uvddza stanovenie vyznamnych predpokladov sluZiacich ako zdklad
modelov a postupov ocenenia,

2. pre kaZdu kategdriu financnych ndstrojov alebo majetku, ktory nie je financnych ndstrojom sa
uvddza redlna hodnota a udaj o tom, v akej sume sa zmeny redlnej hodnoty zahrnuli do vykazu
ziskov a strat a v akej sume sa zahrnuli vo vlastnom imani ako oceriovacie rozdiely,

3. pre kazdy druh derivdtovych finanénych ndstrojov informdcie o rozsahu a podstate tychto
ndstrojov vrdtane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, ¢asovy priebeh
a mieru istoty buducich periaznych tokov,

e) Urcenie ocenenia financnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to:

1. pre kaZdy druh derivatovych finanénych ndstrojov sa uvddza redlna hodnota tychto financnych
ndstrojov, ak sa méZe spolahlivo urcit ako trhovd cena a informdcia o rozsahu a charaktere tychto
ndstrojov,

2. pri dlhodobom financnom majetku, ktory sa vykazuje vo vysSej hodnote ako je jeho redina
hodnota, sa uvddza
2a. uctovnd hodnota a redina hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto

jednotlivych poloZiek majetku,
2b. dévod pre nezniZenie uctovnej hodnoty vrdtane povahy dékazov pre predpoklad, Ze sa uctovnd
hodnota opditovne dosiahne,

f) Stanovenie metddy vlastného imania

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre tctovné odpisy

Nehmotny majetok odpisuje Uctovnd jednotka pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z majetku. Nehmotny majetok,
ktorym su naklady na vyvoj sa odpisuje najneskér do piatich rokov od jeho obstarania.
Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa neaktivuje okrem softvéru a nakladov na
vyvoj, ktoré sa aktivuju v sulade s postupmi Uctovania.
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Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym
podmienkam jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladriuje doba pouZitelnosti,
pocet vyrobkov alebo podobnych jednotiek, u ktorych sa predpokladda ich ziskanie
prostrednictvom majetku .U&tovné a darfiové odpisy sa rovnaju

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym
podmienkam jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladriuje doba pouZitelnosti,
pocet vyrobkov alebo podobnych jednotiek, u ktorych sa predpokladda ich ziskanie
prostrednictvom majetku. Uétovné a dariové odpisy sa nerovnaju

DIhodoby nehmotny majetok = doba pouzitelnhosti viac ako rok a vstupna | 2400,-eur
cena je viac ako:

Samostatné hnutelné veci su dlhodobym hmotnym majetkom ak doba | 1700,-eur
pouzitelnosti je viac ako rok a vstupna cena viac ako:

Majetok Odpisova | Doba Linedrne Zrychlené
skupina odpisovania | odpisy odpisy
h)Informacia o poskytnutych dotaciach aich ocenenie EUR

Spravcovska firma, s.r.o. neprijala v zdanovacom obdobi kalendarneho roka 2020 Ziadne

dotacie.

(5)| Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi tictovanych v beznom

uctovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent
stratu
minulych rokov.
Opis ucet +/- HV Beiné | +/- Vplyv na vlastné
obdobie imanie
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Informdcie, ktoré vysvetluju a doplfiaju suvahu a vykaz ziskov a strdt

(1) K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvddza
dévod jeho vzniku, sp6sob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty.

(2) Informdcie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi,
pricom sa uvddza forma zabezpecenia a zmena redlnej hodnoty v priebehu uctovného obdobia. Pre kaZdy
druh derivatov sa uvddza informdcia o rozsahu a povahe tychto derivdtov vrdtane vyznamnych podmienok,
ktoré mézZu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich periaZznych tokov a v tabulkovej forme
informdcia zobrazujica pohyby v oceriovacich rozdieloch z ocenenia redlnou hodnotou pocas uctovného
obdobia..

Spoloénost Spravcovska firma, s.r.o. nema ku 31.12.2020 Ziadne zavizky zo zostatkovou dobou
splatnosti dlh$ou ako pit rokov.

(3) | Informacie o zavazkoch

a) Celkova sume zdvazkov so zostatkovou BO PO
dobou splatnosti dlh$ou ako pét rokov 0 0

b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov, opis a sposoby zabezpecenia zavazkov

Sp6sob zabezpecenia: EUR

Zalozné pravo

Inak zabezpecené..............ccc........

Inak zabezpecené........ccccccuvveveennnenn.

Spolu zabezpecené:

(4) Informdcie o vlastnych akciach:
a) dévod nadobudnutia viastnych akcii pocas tuctovného obdobia,
b) informdcie
1. pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia a pocet a
menovitd hodnota prevedenych viastnych akcii pocas uctovného obdobia, pricom sa uvddza
percentudlna hodnota tychto viastnych akcii na upisanom zdkladnom imani,
2. pocet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli a pocet a
hodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia previedli na int osobu,
c) pocet, menovitd hodnote a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uctovnd jednotka
ma v drZbe k poslednému driu tuctovného obdobia; uvddza sa aj ich percentudlny podiel na upisanom
zdkladnom imani.

(5) UJ vytvorila /nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podia §123 ods.2 a §217a Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov
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(6) UJ na zaklade rozhodnutia Valného zhromazdenia zo dita 15.05.2020 vytvorila kapitalovy
fond z nevyplateného zisku UJ minulych rokov - uéet 428 00 — ZISK MINULYCH ROKOV vo vyske
83 356,24 € na kapitalové fondy tvorené zo zisku - Gcet 413 003 — OSTATNE KAPITALOVE FONDY
Z0 ZISKU na zabezpecenie financnej stability spolocnosti s dostatoénym vlastnim imanim.

(8) | Informacia o sume a doévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré
maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo &asti podniku, ndklady z

dévodu predaja podniku alebo casti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrém

Popis ndkladov ,vynosov vynimocéného rozsahu Do6vod vzniku EUR

nie

Informdcie o inych aktivach a inych pasivach

(1) | Informacie k inym aktivam a inym pasivam

a) opis a hodnota podmieneného majetku EUR

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmlav

Prava z licen¢nych zmluv

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov EUR
Poskytnuté zaruky za uver 0
Rucenie za ............... nie
Neobmedzené rucenie v inej spolocnosti 0
Zaloba zo strany........... (hrozba sudneho procesu) nie

UJ predala pohladavky a rudi za ich vymoZitelnost

(2) | Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuji v uctovnych

vykazoch
Uzatvorena zmluva o Uvere(peniaze eSte neboli poskytnuté) nie
Zmluvna povinnost odobrat mnoZstvo produktu nie
Pripravované generalne opravy nie
Pripravované investicie nie
Uzatvorené zmluvy s dodavatelmi o doddvkach v buduicnosti nie

V suvislosti s hlavnym predmetom cinnosti Spravcovskej firmy s.r.o. — Sprava nehnutelnosti na
zaklade poplatkov alebo zmliav spolo¢nost preuctovala vsetky analytické Géty tykajluce sa
spravovanych bytovych domov do podsuvahovej evidencii u spravcu, ¢im sa zabezpeci, aby sa
majetok a zdroje bytovych domov nevykazovali ako sicast majetku a zdrojov spravcu.

8
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Podsivahové ucty - Informacie ovyznamnych polozkdch prenajatého majetku, majetku
prijatého do Uschovy, o pohladavkach a zadvazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne
V tomto pripade: analytické ucty tykajtice sa spravovanych bytovych domov u sprdavcu

Podsuvahové ucty uctovania BD v sprave Spravcovskej firmy Ucet EUR
Bankové ucty BD — prevadzkovy ucet sluzieb 751100 83 869,09
Bankové Géty BD — Géet FPUaO 751200 22 263,48
Odberatelia — inkasné stredisko 752100 438,00
Naklady na vyucétovanie —vodné a stocné 753100 26 697,15
Naklady na vyuctovanie — DTTV 753200 56 402,92
Ndklady na vyuctovanie — sluzby 753300 18 112,75
Ndklady na vyuctovanie — inkasné poplatky 753500 73,10
Ostatné pohladavky — FO (vlastnici bytov) 754100 0
Ostatné pohladavky — vlastnici bytov 754200 306,73
Ostatné pohladdvky —iné 754300 231,51
Zavazky voci dodavatelom 771100 9 516,68
Prijaté preddavky — vodné a stocné 773100 -31 863,90
Prijaté preddavky — vodné a stocné (nasled.bud.obd.-NBO) 773120 - 3076,01
Prijaté preddavky — DTTV 773200 -114 237,42
Prijaté preddavky — DTTV (NBO) 773220 -11 291,81
Prijaté preddavky — sluzby 773300 -22 506,50
Prijaté preddavky — sluzby (NBO) 773320 -2 094,07
Prijaté preddavky — FO (vlastnici bytov) 773400 -4 615,29
Prijaté preddavky —SIPO 773500 -72,15
Prijaté preddavky — SIPO (NBO) 773520 -7,40
Prijaté preddavky — poplatky za spravu 773600

Prijaté preddavky — poplatky za spravu (NBO) 773620 -1490,48
Iné zavazky — vlastnici bytov (faktury) 774100 -2 005,52
Iné zavazky — vlastnici bytov (pokladna vydaje) 774200 146,65
Fond potrieb, udrzby a oprav 775100 -24 797,51

Udalosti ktoré nastali po dni ,ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka

Charakter a financny vplyv vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka do dna zostavenia Uctovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v sivahe alebo vo

vykaze ziskov a strat.
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a) pokles alebo zvysSenie trhovej ceny finanéného
majetku

b) dbévody pre zmenu vysky rezerv

c) dovody pre zmenu vysky opravnych poloZiek

d) zmena spolocnikov uctovnej jednotky,

e) prijatie rozhodnutia o predaji UJ alebo jej ¢asti,

f) zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého
finan¢ného majetku,

g) zadatie alebo ukonéeni &innosti €asti UJ

h) vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

i) zldcenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej
formy Uctovnej jednotky,

j) mimoriadne udalosti - Zivelnd pohroma

k) ziskanie alebo odobratie licencii, inych povoleni.

Ostatné informdcie

(1) Informdcia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, priCom sa uvadza nahrada za tuto ¢innost v akejkolvek
forme, a ak sa zdroven vykondvaju aj iné ¢innosti, uvadzaju sa aj informacie o
a) vsetkych formach prijatej nahrady,

b) Gcétovnych zasadach pouZitych pri pridefovani nakladov a vynosov,
c) vSetkych druhoch ¢innosti Gc¢tovnej jednotky.

(2) Informacie Uctovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona
(3) Informacie Uctovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona

V Spisskej Novej Vsi
25.03.2021

Vypracovala: Juliana Mlynarcikovd

Pouzité skratky:

UJ - u¢tovnd jednotka

BO - beZiné uctovné obdobie

PO - bezprostredne predchddzajtce uctovné obdobie
U0 - tctovné obdobie

X - poloZka sa vztahuje na uctovnu jednotku

Uvddzané Ciselné udaje su v celych eurdch
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