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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.
Mlynské nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS MANAGEMENT spol. sr.o. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zalozena 30. septembra
1994 a do Obchodného registra bola zapisana 18. oktébra 1994 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro , viozka ¢.89297/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

e kupa nehnutelnosti za uc¢elom ich dalSieho predaja alebo najmu a predaj nehnutel-
nosti

e vykon &innosti stavbyvediuceho — pozemné stavby

e stavitel — vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok

vykonavanie inzinierskych, priemyslovych, bytovych a obc&ianskych stavieb (vratane

vybavenosti sidliskovych celkov)

projektovanie elektrickych zariadeni

projektovanie elektrickej poziarnej signalizacie

sprostredkovatelska €innost

konzultaéna a poradenska ¢innost

vykon €innosti vedenia uskuto€riovania stavieb na individualnu rekreaciu, prizem-

nych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje

300 m? a vysku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien

e uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spo-
jenych s prenajmom

e prengjom hnutefnych veci

e polnohospodarstvo a lesnictvo vratane predaja nespracovanych

polnohospodarskych a lesnych vyrobkov za u€elom spracovania

dalSieho predaja

e pripravné prace k realizacii stavby

¢ poskytovanie uverov alebo pbézi€iek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylu€ne bez ve-
rejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

o (Cinnost autorizovaného architekta

e kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (vel-
koobchod)

e kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloob-
chod)

e vykon Cinnosti stavebného dozoru

e inzinierska Cinnost - obstaravatelska ¢innost v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej
Zivnosti

e sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitha &innost)
Faktoring a forfaiting
Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo€enskych a humanitnych
vied
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2.

Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo diia 25.5.2020 uctovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.
4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavené ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve") za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.
5. Udaje o skupine
Konsolidovanu uctovnu zavierku za skupinu s nazvom HB REAVIS, ktorej sucastou je Spolocnost,
zostavuje HB REAVIS Holding S. a r.l., 21, rue Glesener, L-1631 Luxemburg, ICO B 156 287. Kopiu
konsolidovanej uc¢tovnej zavierky je mozné vyziadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.
6. Pocet zamestnancov
Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 82 100
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 75 91
pocet veducich zamestnancov 1 1
7. Orgéany a spolo€nici Spolo¢nosti
Struktara spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2020:
Iny podiel  VySka pri-
na ostat- spevku do
. . i Podiel na nych po- kapitalo-
VySka podielunaza-  p550va-  lozkach VI vych fon-
kladnom imani cich pra&- akonazlv dov zpri-
Spoloénik, akcionar absolltne v % vach v % % spevkov
HB REAVIS GROUP B.V: 57.858 100 100 100 46.250.000
Spolu 57.858 100 100 100 46.250.000
Organy Spoloc¢nosti
Meno, priezvisko, (obch. meno) Néazov organu Poznamka
Ing. Rastislav Micak konatefl od 11.05.2012
Pavel Jonczy konatefl od 14.12.2017

Peter Cerednik konatel od 21.06.2019
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolo&nosti k 31.12.2020 bola zostavena za predpokladu, Ze spoloénost bude nadale;
schopna pokracovat nepretrzite vo svojej €innosti. Napriek pandémii corona virusu, ktora sa objavila na
konci roku 2019 z Ciny a v prvych mesiacoch roku 2020 sa rozsirila do celého sveta, vyrazne neovplyvnila
nase podnikatelské aktivity pocas roku 2020. Spolo¢nost si v uétovnom obdobi plnila vSetky svoje
zavazky vyplyvajlace z averovych zmlav. V priebehu roka 2020 boli splatené dlhopisy spolo¢nosti. Nasa
spolo¢nost nebola nitena v priebehu roka 2020 Ziadat o pomoc v rdmci jednotlivych opatreni prvej
pomoci pre podnikatelov a jej opatreni Cislo 1 az 5. Situacia po€as uctovného roku 2020 mala vplyv na
posunutie dokonc&enia jednotlivych zakaziek na buduci uétovny rok, t.j. na rok 2021, nakolko sme nevedeli
ovplyvnit vypadky objedndvok zo zahranicia a tym ani prijaté sluzby od nasSich dodavatelov. Nase sluzby
pre naSich obchodnych partnerov sme poskytovali podla dohodnutych platnych zmlav, pripadne
dodatkami k tymto zmluvam. V &ase vyhlasenej mimoriadnej situacie a nudzového stavu doslo
k doGasnému preruseniu vykonavania nasej ¢innosti pre nasich odberatelov. Napriek tomu sme dodrzali
v8etky nase platné zmluvy. V nadvaznosti na vysSie uvedené sme zvazili vSetky potencialne dopady
COVID19 na na$e podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na nasu
schopnost pokracovat nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Uétovné metddy a v8eobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu poloZzku vo
vyske zodpovedajucej opotrebeniu.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osbb sa Gltuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucéet Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvysuje zakladné
imanie, sa Uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ostatné
kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa Gc¢tuju do nakladov uétovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa Uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok
alebo proces, pri ktorych mozno preukazat technicku realizovatelnost' a moznost' predaja a Spolo¢nost
ma dostato¢né zdroje na dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuZitie jeho vysledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as obdobia maximalne pat rokov, a to v tych uctovnych
obdobiach, v ktorych sa oCakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych Gzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a u&tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy uc&et, na ktorom sa Uétuje ubytok majetku alebo
na vecne prisludny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.
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Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov Z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat' sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Druh majetku

Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpisova metdda

stroje, pristroje, zariadenia

4 roky

25%

linearna

drobny dlhodoby hmotny majetok

jednorazovy odpis

100%

linearna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill sa uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$Sia ako je redlna hodnota jednotlivych zlozZiek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zaudtuje v
prospech uctu 015-Goodwill. Pri u¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budulcnosti v stvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické uzitky.
Ak buduce zvy3enie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne niZSie neZ je vy3ka goodwillu
zauc€tovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna €ast goodwillu sa odpiSe pri kupe alebo vklade podniku
alebo jeho Casti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak uétovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo¢nosti v inej zuCastnenej spolo¢nosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajica
na tento podiel, priCom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech G¢tu 015 — Goodwill. Pri Guctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlcnosti v slvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak buduice zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne niZSie nez je vySka goodwillu zau&tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpiSe v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu Gctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u&tovnictve
prijimatela vkladu podniku G¢tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavéazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné Ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
Zloziek majetku a zadvazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), Uc¢tuje podla charakteru ako goodwill alebo ako

¢c) Goodwill
Gctu 075 - Opravky ku goodwillu.
zaporny goodwill na ic¢et 015 — Goodwill.
d) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.
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Podielové cenné papiere a podiely drzané do splatnosti (U¢tované ako dlhodoby finanény majetok) ...

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmiv dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo¢nosti s podstatnym
vplyvom, sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou sa ocenuju viastnymi ndkladmi. Vlastné naklady su priame néklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou Cinnostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahrfiuje v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zasob.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa ocefiuju realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutych zasob a uc¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla charakteru tohto
rozdielu na vecne prisludny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok tohto majetku alebo na vecne
prislusny vynosovy Uc¢et, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za u¢elom dalSieho predaja.
Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou,
ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj su sucastou ocenenia
nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v Case jej predaja.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizacna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v Uétovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a ndklady slvisiace
s ich predajom.

Zakazkova vyroba

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, Zze zdkazka
nebude stratova, vynosy a ndéklady pripadajuce na uctovné obdobie sa u&tuju metédou stupha
dokoncenia, priCom stuper dokonenia zakazky sa zistuje kumulativne ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka ako pomer skutoéne vynaloZzenych ndkladov na zadkazkovu vyrobu za vykonanu pracu
a aktualizovaného rozpoc¢tu celkovych nakladov na zdkazkova vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a suvisiace
s buducou ¢innostou na zakazke sa nezahrnu do vypoctu stupria dokonéenia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, uctuju sa vynosy v sume vynaloZzenych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metdda nulového zisku“). MozZnost spolahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vZdy ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz pozadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podla metddy stupha
dokonc¢enia alebo podla metddy nulového zisku vykaze v suvahe ako Cisthd hodnota zakazky so
suvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitefom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohfadavky
z obchodného styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré
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zhotovitel prijal pred vykonanim prislusSnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka predpoklada, Ze naklady prevysia vynosy, uctuje
sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka oCakavanej straty je uréena bez
ohladu na to, €i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohladu na stuper dokoncCenia zakazkovej
vyroby alebo na vySku ziskov, ktorych vznik sa o€akava z inych zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k
jednej zédkazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku &innost. V
uctovnom obdobi, v ktorom uz nie je pravdepodobna strata zo zdkazkovej vyroby alebo je pravdepodobné
znizZenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zUé&tovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na
hospodarsku ¢innost.

Pohladavky

Pohfladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi st vyk&dzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavazky s neurCitym asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti
ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zdpisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa ué&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uc¢tu rezerv.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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m) Zamestnanecké pozitky

n)

0)

p)

Platy, mzdy, prispevky do statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepeniazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uuétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zékladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité darové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauc&tovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena darnova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
do¢asnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZzena dariovéa pohladavka a odloZeny
danovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZené darova pohfadavka sa u&tuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo&i buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotaciu, podporu alebo prispevok sa U&tuje, ak je takmer isté, Ze na zaklade splnenych
podmienok na poskytnutie dotacie, podpory alebo prispevku budu tieto finanéné prostriedky Spolo¢nosti
poskytnuté.

Prijaté dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuju ako zavazok Spolo€nosti ku diu prijatia. Dotacie na
hospodarsku &innost’ sa uctuju ako ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, ak sa dotacia poskytla na
Uhradu nékladov, a to v asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim nakladov vynalozenych na prislusny
ucel, na ktory sa dotacie na hospodarsku &innost poskytli. Dotacie na dlhodoby majetok sa uétuju
v prospech vynosov budlcich obdobi a nasledne sa vykazu ako ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti v €asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov obstaraného dlhodobého majetku.
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Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost’ je ndjomca)

Finanény leasing. Finan¢ny leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej
zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poas dohodnutej doby najmu
tohto majetku. Sucastou dohodnutych platieb je aj kdpna cena, za ktori na konci dohodnutej doby
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnuta doba najmu
je najmenej 60% doby odpisovania podla danovych predpisov, nie vS8ak menej ako 3 roky. V pripade
najmu pozemku je doba najmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do
odpisovej skupiny 4. Kazda platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, ktoré
su vypocitané metddou efektivnej irokovej miery. Finanéné naklady sa vykazuju ako Uroky.

Finanény leasing sa aktivuje v U¢tovnictve najomcu v den prijatia majetku na prislusny ucet majetku so
suvztaznym zapisom v prospech zavazkov z ndjmu v oceneni, ktoré sa rovna celkovej vyske
dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného
prenajmu sa odpisuje v uétovnictve najomcu.

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost’ zaviaze dopravit vyrobky na ur€ité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb.

Porovnatelné udaje

Niektoré (daje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych u¢tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom u&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné Gctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2020
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté

Aktivované né- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Dlhodoby hmotny

Samostatné
hnutelné veci
a subory hnu-

Pestovatel-
ské celky tr-
valych poras- stado atazné

Zakladné

Poskytnuté

Obstaravany preddavky na

majetok Pozemky Stavby telnych veci zvierati Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 531.998 1.150.929 74.704 0 0 151.354 224.980 0 2.133.965
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 34.358 779.002 59.615 0 0 138.016 0 0 1.010.991
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 497.640 371.927 15.089 0 0 13.338 224.980 0 1.122.974
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 1.045.898 69.710 0 0 5.925 0 0 1.121.533
Prirastky 0 83.170 1.997 0 0 0 0 0 85.167
Ubytky 0 779.002 59.615 0 0 817 0 0 839.434
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 350.066 12.093 0 0 5.106 0 0 367.265
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Prirastky 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 44.996 0 44.996
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 531.998 105.031 4.994 0 0 145.429 202.482 0 989.934
Stav k 31.12.2020 497.640 21.861 2.996 0 0 8.232 179.984 0 710.713
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie s uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné Pestovatel-

hnutelné veci ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny asubory hnu- valych poras- stado atazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci tov Zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 531.998 1.150.929 74.704 0 0 151.354 224.980 0 2.133.965
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 531.998 1.150.929 74.704 0 0 151.354 224.980 0 2.133.965
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 935.746 66.348 0 0 5.925 0 0 1.008.019
Prirastky 0 110.152 3.362 0 0 0 0 0 113.514
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 1.045.898 69.710 0 0 5.925 0 0 1.121.533
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 531.998 215.183 8.356 0 0 145.429 224.980 0 1.125.946
Stav k 31.12.2019 531.998 105.031 4.994 0 145.429 202.482 0 989.934
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové
CP apo- Pozicky v Pozicky i
diely s po- ramci po- aostatny  Uéty v ban-
Podielové dielovou dielovej DFM s do- ké&ch s do-
CP apo- ucastou Ostatné rea- ucasti bou splat- bou viaza-
diely v pre- okrem pre- lizovatelné Po6zicky okrem pre- Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby finanény  pojenych pojenych cenné pa- prepoje- pojenych  Ostatné p6- aOstatny  viac jeden Sou ako je-  Obstara- preddavky
majetok uJ uJ piere nym UJ uJ Zicky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 100 5.975 56.391.252 0 2.835 1.571.423 0 0 0 0 57.971.585
Prirastky 1.780.101 0 0 2.679.544 0 0 0 0 0 0 0 4.459.645
Ubytky 1.780.101 100 0 0 0 0 1.571.423 0 0 0 0 3.351.624
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 5.975 59.070.796 0 2.835 0 0 0 0 0 59.079.606
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Ustovna hodnota
Stav k 1.1.2020 0 100 5.975 56.391.252 0 2.835 1.571.423 0 0 0 0 57.971.585
Stav k 31.12.2020 0 0 5.975 59.070.796 0 0 0 0 0 0 0 59.076.771
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové
CP apo- Pozicky v Pozicky i
diely s po- ramci po- aostatny  Uéty v ban-
Podielové dielovou dielovej DFM s do- kéch s do-
CP apo- ucastou Ostatné rea- ucasti bou splat- bou viaza-
diely v pre- okrem pre- lizovatelné Pozicky okrem pre- Dlhové CP nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby finanény  pojenych pojenych cenné pa- prepoje- pojenych  Ostatné p6- aOstatny  viac jeden Sou ako je-  Obstara- preddavky
majetok uJ uJ piere nym UJ [UN] zicky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 100 5.975 36.359.822 0 2.835 0 0 0 0 0 36.368.732
Prirastky 0 0 0 20.031.430 0 0 1.571.423 0 0 0 0 21.602.853
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 100 5.975 56.391.252 0 2.835 1.571.423 0 0 0 0 57.971.585
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ustovna hodnota
Stav k 1.1.2019 0 100 5.975 36.359.822 0 2.835 0 0 0 0 0 36.368.732
Stav k 31.12.2019 0 100 5.975 56.391.252 0 2.835 1.571.423 0 0 0 0 57.971.585
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Rozhodujuci vplyv, spolo€ény rozhodujtci vplyv a podstatny vplyv

Spoloénost ma uréity dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych uU&tovnych jednotkach, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo¢nost’ vykonava rozhodujuci vplyv, spoloény rozhodujuci vplyv
alebo podstatny vplyv.

Vys$ka vlastného imania k 31. decembru 2020, vysledok hospodarenia za bezné ucétovné obdobie a iné
informécie o tychto uc¢tovnych jednotkach su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
nainych
zlozkach Vyska pri-
vlast- Vyska spevkov do i
Podiel ného vlast- Vysledok kapitalovych Uctovna
na ZI imania ného hospodare- fondov z pri- hod-
Obchodné meno a sidlo vV % vV % imania nia spevkov nota DFM
Rozhodujuci vplyv
HB REAVIS MANAGEMNT CZ
S.r.o. 100% 100% -166.593 -162.460 4.071.055 0
DVL Engineering a.s. 100% 100% -2.184 -16.010 80.000 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
Spoloény rozhodujtci vplyv
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
Podstatny vplyv
HBR Consulting a.s. 30% 30% 5.975 0 0 5.975
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
Spolu X X X X X 5.975

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
nainych
zlozkach Vyska pri-
vlast- Vyska spevkov do i
Podiel ného vlast- Vysledok  kapitélovych Uctovna
naZl imania ného hospodare- fondov z pri- hod-
Obchodné meno a sidlo v % v % imania nia spevkov nota DFM
Rozhodujuci vplyv
HB REAVIS MANAGEMNT CZ
S.r.o. 100% 100% 0 0 2.371.055 1.571.423
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
Spoloény rozhodujuci vplyv
DVL Engineering a.s. 50% 50% O 0 00
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
Podstatny vplyv
HBR Consulting a.s. 30% 30% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
0% 0% 0 0 0 0
Spolu X X X X X 1.577.498
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Ocenenie metodou vilastného imania
Spolo¢nost k 31. decembru 2020 ocenila metdédou vlastného imania nasledovné zlozky dlhodobého
finanéného majetku:

Vplyv oce- Vplyv

Zvysenie/ neniana ocenenia
znizenie vysledok na
Hodnotak Hodnotak hodnoty (+/- hospodare- vlastné
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019 ) nia imanie
HB REAVIS MANAGEMENT CZ s.r.0. 0 1571423 -4079440 -4079440
DVL Engineering a.s. 0 100 -80101 -80101
DFM oceneny metédou vlastného imania -
spolu 0 1.571.523 -4.159.541 0 4.159.541
Spolu 0 1.571.523 -4.159.541 0 4.159.541

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zvysenie/  Vplyv oce- Vplyv oce-
znizenie nenianavy- neniana

Hodnotak  Hodnotak hodnoty (+/- sledok hos- vlastné
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018 ) podarenia imanie
HB REAVIS MANAGEMENT CZ s.r.o. 1571423 0 1571423 1571423
DFM oceneny metddou vlastného imania
spolu 1.571.423 0 1.571.423 0 1.571.423
Spolu 1.571.423 0 1.571.423 0 1.571.423

Zobrazenie pohybu v ocefiovacich rozdieloch vykéazanych vo vlastnom imani z dévodu ocenenia metddou
vlastného imania je uvedené v poznamkach v ¢asti VI, bod 3.

4. Zakazkové vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

VSeobecné informacie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti ur€enej na predaj su uvedené nizSie.

Sumar k Sumar k
Nazov polozky 2020 2019 31.12.2020 31.12.2019

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na zakaz-

kovej vystavbe 69.997.641 109.085.217 0 0
Uprava narokov podla stupfia dokoné&enia alebo me-

tédou nulového zisku -21.531.298  -12.416.017 0 0
Hodnota zmluvnych vynosov 0 0
Naklady na zakazkovu vystavbu 65.201.050 102.499.455 0 0
Hruby zisk / hruba strata 0 0
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5. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2020

Tvorba OP

Zuctovanie OP Zuctovanie OP

z dévodu za-

niku opodstat-

nenosti

z ddévodu vyra-
denia majetku
z uctovnictva

Stav k
31.12.2020

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkéam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena dariova pohladavka

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v rdmci podielovej G¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednotkédm
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohlPadavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkdm
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

OO0 O0 O O0OO0OO0OOo0O||oloo o|o

O0OO0 O O0OO0OO0OOo0O||oloo o|o

OO0 0 O0OO0OO0OO0OOo0O||olo o o|o

OO O O0OO0OO0OO0oO||olo o o |o

OO0 O O0OO0OO0OO0O||olo o o |o

434.676

677

435.353

434.676

677

435.353

152.876

152.876

O OO OO0 O o Oo|o

O OO Oo0OOoOOoOo

152.876

O OO O0OOoOoo

152.876

434.676

153.553

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0O||Oo|lO O O |o

OO0 OO0 O0OO0OOoO||o|lo o o |o

588.229
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2019

Tvorba OP

Zuctovanie OP Zuctovanie OP
z dévodu za-
niku opodstat-

nenosti

z dévodu vyra-
denia majetku
z uctovnictva

Stav k
31.12.2019

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkéam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena dariova pohladavka

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

OO O O0OO0OO0OOoO||ojo o o |o

O0OO0O0OO0OO0O0OOo0O||oloo o|o

OO O O0OO0OO0OOoO||ojlo o o |o

OO OO O0OO0OO0OOoO||ojlo o o |o

OO O O0OO0OO0OOoO||ojo o o |o

287.470

147.206

434.676

0
0
287.470

147.206

434.676

O OO OO0 o o|o

O OO OO0 OoO o o|o

O OO OO0 o o|o

287.470

147.206

OO0 O O0OO0OO0OO0OOoO||ojoo o|o

OO0 O O0OO0OO0OO0OOoO||o|joo o|o

434.676
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Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujlcej

tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Néazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 13.877.015 15.382.822 29.259.837
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 8.486.998 14.882.459 23.369.457
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 83.098 0 83.098
Ostatné pohladavky z obchodného styku 5.306.919 500.363 5.807.282
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 36.229.934 152.876 36.382.810
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 35.533.126 0 35.533.126
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 696.808 0 696.808
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 152.876 152.876
Kratkodobé pohladavky spolu 50.106.949 15.535.698 65.642.647

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 19.479.310 17.348.459 36.827.769
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 13.786.934 16.894.940 30.681.874
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 3.545 0 3.545
Ostatné pohladavky z obchodného styku 5.688.831 453.519 6.142.350
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 44.812.534 0 44.812.534
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 43.508.653 0 43.508.653
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1.153.731 0 1.153.731
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 150.150 0 150.150
Kratkodobé pohladavky spolu 64.291.844 17.348.459 81.640.303

6. Finanéné udéty

Finanénymi uétami méze Spolo€nost volne disponovat.
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2020 31.12.2019
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 17.318 17.524
prenajom pozemku 17.318 17.524
0 0
0 0
0 0
Néklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 11.515 3.096
poistenie, vzdelavanie, letenka, ubytovanie 632 2.767
poplatok za pouzivanie frekvenci 0 122
najom 10.391 207
telefonne poplatky 492 0
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 130.492 2.494.178
stavebné a pripravné prace 57.618 2.494.178
poistna udalost-o¢akavana uhrada od poist. 72.874 0
0 0
0 0
Spolu 159.325 2.514.798

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti VIl na strane 31.

2. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu u¢tovného obdobia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Zaciatocny stav socialneho fondu 2.118 1.687
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 17.190 18.856
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 17.190 18.856
Cerpanie socialneho fondu 19.042 18.425

Koneény zostatok socialneho fondu 266 2.118
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3. Zavazky

Struktira zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az patro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem z&-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 266 0 0 0 266
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Z&vézky zo socialneho fondu 266 0 0 0 266
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 266 0 0 0 266
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 10.641.874 6.420.882 104.234 17.166.990
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1.357.617 0 1.357.617
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 10.641.874 5.063.265 104.234 15.809.373
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 35.244.507 0 35.244.507
Cista hodnota zakazky 0 0 21.531.298 0 21.531.298
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 13.425.381 0 13.425.381
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Z&vazky voli zamestnancom 0 0 158.262 0 158.262
Zéavazky zo socialneho poistenia 0 0 96.296 0 96.296
Darové zavazky a dotécie 0 0 28.584 0 28.584
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 4.686 0 4.686
Kratkodobé zavazky spolu 0 10.641.874 41.665.389 104.234 52.411.497
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az patro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 29.102.118 0 0 0 29.102.118
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 29.100.000 0 0 0 29.100.000
Zé&vazky zo socialneho fondu 2.118 0 0 0 2.118
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky spolu 29.102.118 0 0 0 29.102.118
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 0 20.959.074 0 20.959.074
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 11.823 0 11.823
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 20.947.251 0 20.947.251
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 14.921.991 0 14.921.991
Cista hodnota zakazky 0 0 12.416.017 0 12.416.017
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 2.489.266 0 2.489.266
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 11.073 0 11.073
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Daroveé zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 5.635 0 5.635
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 35.881.065 0 35.881.065
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4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2020

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3.055.083 1.597.107 3.055.083 0 1.597.107
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 511.959 144.852 511.959 0 144.852
nevycerpané dovolenky+odvody 511.959 144.852 511.959 0 144.852
0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2.543.124 1.452.255 2.543.124 0 1.452.255
stavebné a pripravné prace 1.805.972 1.014.800 1.805.972 0 1.014.800
rezerva odmeny 487.426 202.500 487.426 0 202.500
rezervy rézia 249.726 234.955 249.726 0 234.955
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 3.055.083  1.597.107  3.055.083 0 1.597.107

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 1.1.2019 Set-up Use Release  31.12.2019

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1.700.531  3.055.083  1.700.531 0 3.055.083
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 564.243 511.959 564.243 0 511.959
nevycCerpané dovolenky+odvody 564.243 511.959 564.243 0 511.959
0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1.136.288 2.543.124 1.136.288 0 2.543.124
stavebné a pripravné prace 1.081.505 1.805.972  1.081.505 0 1.805.972
rezerva odmeny 487.426 0 0 487.426
rezervy rézia 54.783 249.726 54.783 0 249.726
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 1.700.531 3.055.083 1.700.531 0 3.055.083

5. Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Sumaistiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé bankové
avery, z toho: 55.000.000 55.000.000
EXIM banka EUR 3,8 30.4.2022 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
EXIM banka EUR 3,8 31.12.2024 15.000.000 15.000.000 15.000.000 15.000.000
0 0 0 0
Kratkodobé bankové
avery, z toho: 324 1.103
Tatrabanka-krditna karta EUR 19 21.1.2021 324 1.103 324 1.103
0 0 0 0
Spolu 55.000.324 55.001.103
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Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujicej tabulke:

Menovita Emisny )
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’

0 0 0 0

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Menovita Emisny
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Kurz Urok Splatnost’
Dlhopis HBRM 2010 100 000 621 0 13,82 2030

6. Prijaté p6zicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 29.100.000
dlhopisy EUR 13,82 2030 0 29.100.000 0 29.100.000
0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 0 29.100.000

7. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Néazov polozky 31.12.2020 31.12.2019

Vydavky buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 541.858 516.547
uroky z dlhopisov 0 516.547
uroky cashpool 7.747 0
uroky Exim banka 534.111 0
0 0

Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 543.985 594.239
najom OMV 543.985 594.239
0

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 50.241 50.241
najom OMV 48.441 48.440
najom ostatné 1.800 1.801
0 0

Spolu 1.136.084 1.161.027
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Néazov polozky 2020 2019

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 86.802.686 129.594.088
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 16.805.172 21.004.834
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 69.997.514 108.589.254
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 3.713.758 3.018.692
Cisty obrat celkom 90.516.444 132.612.780
Iné vynosy suvisiace s beZnou éinnostou

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku 171.559 0
Trzby z predaja materialu 750 0
Zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 0 47.374
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 39.242 47.633
Uroky 3.502.207 2.923.685
Spolu 3.713.758 3.018.692

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej

tabulke:

prenajom priesto-

stavebny management vyslanie rov, pozemkov Spolu
Oblast’ odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019

Slovensko 86.154.677 128.840.940 0 0 59.350 58.411 86.214.027 128.899.351
Cesko 0 0 0 14.753 0 0 0 14.753
Anglicko 0 0 17.247 44,989 0 0 17.247 44.989
Madarsko 0 0 246.174 205.431 0 0 246.174 205.431
Polsko 0 0 79.291 147.037 0 0 79.291 147.037
Nemecko 0 0 245.947 282.527 0 0 245.947 282.527

0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 86.154.677 128.840.940 588.659 694.737 59.350 58.411 86.802.686 129.594.088
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti st

uvedené nizSie:

Néazov polozky 2020 2019
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 219.554 95.007
odpis pohladavky 8.003 0
zmluvné pokuty 0 47.374
poistné plnenie 28.774 44.099
ostatné 10.468 3.534
predaj majetku 172.309 0
Finanéné vynosy, z toho: 3.502.598 3.069.947
Kurzové zisky, z toho: 391 146.262
kurzoveé zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 144.038
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 3.502.207 2.923.685
uroky z poskyt. Péziciek 3.502.204 2.915.522
bankové uroky 3 8.163

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a financ¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodéarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym

v nasledujucej tabulke:

nékladov je uvedeny

Néazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 80.678.750 121.986.627
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 9.000 9.000
néklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 9.000 9.000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 80.588.750 121.977.627
uctovna zavierka, uct. Sluzby 160.271 196.950
softverové sluzby, It sluzby 79.799 0
prenajom priestorov 554.422 523.864
pravne sluzby, poradenstvo 328.416 121.480
stavebné sluzby 78.275.161 118.924.623
sluzby externé 833.965 1.003.653
opravy a udrzba 19.322 26.238
cestovné, ubytovanie 48.919 45.916
repre 10.635 19.714
ostatné 137.193 899.370
prenajom aut 140.647 215.819
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 381.584 153.235
dary 0 2.500
pokuty a penale 11.048 693
ostatné 2.715 2.836
odpis pohladavky 42.713 0
opravné polozky k pohfadavkam 153.553 147.206
predany majetok 171.555 0
Finanéné naklady, z toho: 3.911.143 8.358.427
Kurzové straty, z toho: 16.697 144.444
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka 13.956 142.730
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 3.894.446 8.213.983
bankové poplatky 6.106 96.762
aroky 3.888.340 8.117.221
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5. Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Néazov polozky 2020 2019
Osobné néklady, z toho: 3.874.098 5.232.845
Mzdy 2.806.634 3.871.741
Ostatné naklady na zavislu Cinnost 0 0
Socialne poistenie 688.369 1.005.970
Zdravotné poistenie 276.129 240.478
Socialne zabezpeclenie 102.966 114.656

6. Dane

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2020 2019
Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 55.881 -6.074.257
teoreticka dan 11.735 21% -1.275.594 21%
Danovo neuznané naklady 3.453.916 725.322 9.202.949 1.932.619
Vynosy nepodliehajuce dani -2.611.476 -548.410 -1.145.933 -240.646
Vplyv nevykédzanej odloZenej
danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie darovej straty -898.320 -188.647 -1.745.871 -366.633
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -0 0% 49.746 - 0,82%
Splatna dar z prijmov 0 2 - 0,00%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 2 - 0,00%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2020.
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VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznen& osoba 2020 2019

nakup materialu Apollo Property Management, s.r.0. 9.574 2.408
nakup materialu Bus Station Services s.r.o. 3.664 6.887
nakup materialu HB REM, spol. sr.o. 0 3.721
nakup materialu HB REAVIS Slovakia a.s. 53 0
nakup materialu ISTROCENTRUM s.r.0. 233.332 121.195
nakup materialu Nivy Tower s.r.o. 28.169 0
nakup materiélu Smart City Services s.r.o. 0 2.000
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 1.620 8.288
nakup sluzieb Bus Station Services s.r.0. 0 2.800
nakup sluzieb HB Reavis Construction Hungary Kift. 0 1.256
nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 0 168.653
nakup sluzieb HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 114.340 90.157
nakup sluzieb HB Reavis Group s.r.0. 1.332 11.262
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 865.100 869.173
nakup sluzieb HB REM, spol. s r.o. 179.195 287.747
nakup sluzieb HubHub Slovakia s.r.o. 120 805
nakup sluzieb ISTROCENTRUM s.r.0. 326 0
nakup sluzieb LAW & TRUST 6.185 0
nakup sluzieb Twin City Ill a.s. 0 240
nakup sluzieb Twin City IV a. s. 0 669
predaj sluzieb Apollo Property Management, s.ro. 0 23.595
predaj sluzieb Central European Project Management 0 -287.925
predaj sluzieb HB Reavis Construction Germany GmbH 245.934 282.527
predaj sluzieb HB Reavis Construction Hungary Kft. 271.254 235.681
predaj sluzieb HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. Z 79.291 147.037
predaj sluzieb HB REAVIS CONSTRUCTION UK LTD 17.247 44.989
predaj sluzieb HB REAVIS GROUP B.V. 95.239 560.072
predaj sluzieb HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. 0 14.753
predaj sluzieb HubHub Slovakia s.r.o. 1.330.312 2.425.534
predaj sluzieb ISTROCENTRUM s.r.0. 0 60
predaj sluzieb Ivan Chrenko 545.751 2.883.509
predaj sluzieb Marcel Sedlak 477 0
predaj sluzieb Zdenko Kucera 375 0
predaj sluzieb Logistické centrum Trnava s.r.o. 0 3.437
predaj sluzieb Nivy Tower s.r.0. 2.965.821 25.288.087
predaj sluzieb Smart City Centre s.r.o. 7.133.233 1.431.544
predaj sluzieb Smart City Infrastructure s.r.o. 0 10.085.929
predaj sluzieb Smart City Office | s.r.o. 0 73.130
predaj sluzieb Smart City Office Il s.r.o. 0 105.388
predaj sluzieb Smart City Office V s.r.o. 7.355 1.848
predaj sluzieb Smart City Office VI s.r.o. 0 12.731
predaj sluzieb Smart City Office VIl s.r.o. 5.590 30.660
predaj sluzieb Smart City Parking s.r.o. 0 250.640
predaj sluzieb Smart City Services s.r.0. 0 248.519
predaj sluzieb SPV Vistuk s.r.o. 555.952 809.932
predaj sluzieb Stanica Nivy s. r. 0. 66.754.335 79.490.020
predaj sluzieb TC Tower Al s.r.0. 0 3.578.962
predaj sluzieb Twin City Infrastructure s.r.o. 4.684.208 0
predaj sluzieb Twin City IV s.r.o. 6.025 1.326.665
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predaj sluzieb

predaj sluzieb

uroky z dlhopisov

urok z prijatej pdzicky
uroky z poskytnuj pézicky

Vistuk Facilities s.r.o.
Waterfield Management B.V.
Waterfield Management B.V.
HB REAVIS Slovakia a.s.
HB REAVIS Slovakia a.s.

uroky z poskytnuj pézicky CHM 1 sp. Z o.0.

aroky z poskytnuj pozicky
uroky z poskytnuj pézicky
uroky z poskytnuj pézicky

CHM 2 sp. Z o.0.
ONE HOUSE S. ar.l.
POLCOM INVESTMENT VI Sp. Z o.0.

Spriaznena osoba

107.982

0
1.720.571
42.959

0

828.031
553.963
609.164
1.503.634

Stav k 31.12.2020

0

1.400
6.372.535
0

8.153
771.936
518.585
228.426
1.389.102

Stav k 31.12.2019

Zavazky z obchodného styku
Zavazky z obchodného styku
Z&vazky z obchodného styku
Z&vézky z obchodného styku
Z&vézky z obchodného styku
Z&vézky z obchodného styku
Z&vézky z obchodného styku
Zavazky cash pooling

z4kl. imanie

vklad OKF

skupinova DPH

skupinova DPH

skupinova DPH

Pohfladavky z obchodného styku
Pohfadavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohfadavky z obchodného styku
Pohfadavky z obchodného styku
Pohfladavky z obchodného styku
Pohfadavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
aver+uroky

aver+uroky

Gver+Groky

Apollo Property Management, s.r.o.

Bus Station Services s.r.0.

HB Reavis Construction Hungary Kit.
HB REAVIS Slovakia a.s.

HB REAVIS Group CZ, s.r.0.
ISTROCENTRUM s.r.0.

Twin City Infrastructure s.r.o.

HB REAVIS Slovakia a.s.

HB REAVIS GROUP B.V.

HB REAVIS GROUP B.V.

INLOGIS IV s.r.o.

INLOGIS V s.r.0.

INLOGIS VI s.r.o.

dobré m(i)esto o.z.

HB Reavis Construction Germany GmbH
HB Reavis Construction Hungary Kift.
HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. Z
HB REAVIS CONSTRUCTION UK LTD
HB Reavis Germany GmbH

HB REAVIS GROUP B.V.

HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o.

HB REM, spol. s r.o.

HubHub Slovakia s.r.o.

Ivan Chrenko

Marcel Sedlak

Zdenko KucCera

Nivy Tower s.r.0.

Smart City Centre s.r.o.
Smart City Infrastructure s.r.o.
Smart City Office | s.r.o.
Smart City Office Il s.r.o.
Smart City Office V s.r.o.
Smart City Office VII s.r.o.
Smart City Services s.r.o.
SPV Vistuk s.r.o.

Stanica Nivy s. r. 0.

Twin City Infrastructure s.r.o.
CHM 1 sp. Z o.0.

CHM 2 sp. Z o.0.

ONE House S.ar.l.

1.088

565

0

0

23.539
36.280
1.296.145
13.425.381
57.858
46.250.000
1.467
1.752
1.467
1.405
331.675
58.595
17.558
5.525

0

83.098

0

0

32.324
128.060
572

450
153.202
6.012.864

O OO Oo o

48.780
16.418.438
160.008
13.475.100
9.014.131
15.609.164

851
108
6.000

14.049

0

0

57.858
46.250.000
1.198
3.238
1.198

0

92.643
235.681
24.854

0

0

345.510
3.545
32.724
969.826
1.642.499
0

0
1.560.049
2.569.338
2.300.134
64.858
85.628
1.848
17.280
246.269
1.557.727
18.956.341
2.300.134
12.647.069
8.460.169
15.228.426
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Gver+aroky

ocenenie obch. podielu
dlihopisy+uarok
Pohladavky cash pooling
akcie

obchod podiel

VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

POLCOM INVESTMENT VI Sp. Z o.0.

HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o.

Waterfield Management B.V.
HB REAVIS Slovakia a.s.
DVL Engineering a.s.

HBR Consulting a.s.

24.467.271
0

0
32.038.254
0

5.975

22.963.638
1.571.423
31.589.266
40.600.604
100

5.975



Poznamky Ug POD 3-01
HB REAVIS MANAGEMENT
spol. sr.o.

31

ICO: 31381120

DIC: 2020329982

VIil. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2020
Zakladné imanie 57.858 0 0 0 57.858
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 46.250.000 0 0 0 46.250.000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vézkov -808.017 0 3.351.524 0 -4.159.541
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluc€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 20.426.689 0 0 -6.074.259 26.500.948
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia -6.074.259 6.134 0 6.074.259 6.134
Vlastné imanie spolu 18.998.893 6.134 3.351.524 0 15.653.503

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Z&kladné imanie 57.858 0 0 0 57.858
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 12.250.000 34.000.000 0 0 46.250.000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vézkov -2.379.440 0 -1.571.423 0 -808.017
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych u&astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 14.068.141 0 0 -6.358.548 20.426.689
Vysledok hospodarenia bezného uétovného ob-
dobia -6.358.548 -6.074.259 0 6.358.548 -6.074.259
Vlastné imanie spolu 10.498.271 27.925.741 -1.571.423 0 18.998.893

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 57 858 EUR.
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2.

Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov

Nazov polozky 2020 2019
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 3.351.524 1.571.423
Precenenie podielovych cennych papierov pouzitim metédy viastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoty zabezpecfovacich derivatov 0 0
Zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie majetku a zavazkov pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0

precenenie HBR MANAGEMENT CZ pouzitim metddy vlastného imania 3971423 1.571.423

precenenie DVL pouzitim metddy vlastného imania -80.101 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0
0 0

.......... 0 0
.......... 0 0
Spolu 3.351.524 1571.423

Vysporiadanie straty za predchédzajtci rok 2019

Ugtovna strata za rok 2019 vo vyske 6 074 259 EUR bola vysporiadana ako neuhradené strata minulych
obdobi.

Rozdelenie zisku za bezny rok 2020

Ku dnu zostavenia ucétovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2020.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) peflaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beZnych ucétoch v bankach alebo pobo¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny
uCet a Cast’ zostatku Uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaZznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znadmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:
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Oznac. Nazov polozky Sumav Suma v EUR

EUR

Penazné toky z prevadzkovej €innosti rok 2020 rok 2019

Z./S. | Zisk/Strata 55.881 -6.074.257

A.l. Nepenazné operacie ovplyvinujuce hospodarsky vysledok z beznej Cinnosti 2.944.254 3.614.507

A.1.1. | Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 85.168 113.514

A.1.4. | Zmena stavu rezerv -1.457.976 0

A.1.5. |Zmena stavu opravnych poloziek 153.553 169.704

A.1.6. |Zmena stavu poloziek Casoveho rozlidenia 2.330.530 -1.862.247

A.1.8. |Uroky uétované do nakladov (+) 3.888.339 8.117.221

A.1.9. |Uroky uétované do vynosov (-) -3.502.207 | -2.923.685

A.1.10. | Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom ku driu, ku ktorému sa zosta- 0 0
vuje uctovna zavierka

A.1.11. | Kurzova strata vy€islena k penaznym prostriedkom ku driu, ku ktorému sa zos- 0 0
tavuje uctovna zavierka

A.1.12. | Vysledok z predaja dlhodobého majetku -4 0

A.1.13. | Ostatné polozky nepenazného charakteru -11.125 0

A.2. Zmena stavu pracovného kapitalu 11.084.276 | -3.844.530

A.2.1. |Zmena stavu pohfadavok z prevadzkovej ¢innosti 5.495.762 -9.783.674

A.2.2. | Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej €innosti 5.588.514 5.939.144

A.2.3. |Zmena stavu zasob 0 0
Penazné toky z prevadzkovej €innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, | 14.084.411 | -6.304.280
ktoré sa uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehladu penaznych tokov

A.3. Prijaté aroky (+) 3.502.207 0

A4 Vydavky na zaplatené aroky (-) -3.888.339 0

A.6. Vydavky na zaplatené dividendy a iné podiely na zisku 0 0
Penazné toky z prevadzkovej €innosti 13.698.279 | -6.304.280

A7. Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky -49.747 0
Cisty penazny tok z prevadzkovej éinnosti 13.648.532 | -6.304.280

B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmot.majetku 0 0

B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmot.majetku 0 0

B.3. Vydavky na obstar.dlhod.cennych papierov a podielov 0 0

B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmot.majetku 171.559 0
Cisty penazny tok z investiénej éinnosti 171.559 0

C.1l Penazné toky vo vlastnom imani -3.351.524 | 32.428.577

c.2. Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavaz- | -10.188.358 | -26.138.747
kov z finan€nej €innosti

C.2.3. |Prijmy z uverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka 0 18.730.703

C.2.4. | Vydavky na splacanie uverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka -29.100.000 | -34.840.918

C.2.5. | Prijmy z prijatych poziCiek 10.936.115 | 10.002.898

C.2.6. | Vydavky na splacanie pdZiCiek 7.975.527 | -20.031.430
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -13.539.882 | 6.289.830
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D. Cisté znizenie penaznych prostriedkov (+/-) 280.209 -14.450

E. Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku ué-| 511.167 525.623
tovného obdobia

F. Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci uétov-| 791.376 511.173
ného obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov vyéislenych ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

G. Kurzové rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom a penaznym ekvi- 0 6
valentom ku dniu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka

H. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci Ué-| 791.376 511.167

tovného obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku dinu, ku kto-
rému sa zostavuje uc¢tovna zavierka




