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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

UNI - CC a.s.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost UNI - CC a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZena1o. jina 2011 a do Obchodného registra
bola zapisana 21. jina 2011 (Obchodny register Okresného stidu Okresny Sad Bratislava I v Bratislave,
oddiel:Sa, vlozka ¢.6217/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutocriovanie stavieb a ich zmien

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dila 25.méja 2020 G¢tovnt zavierku Spolo¢nosti za predchadzajiace tétovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon
0 Uc&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Spolo€nost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo€nost’ registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zloZke
R.C.S., Luxembourg B 161180. Konsolidovanu uétovnu zavierku zostavuje spolo€nost HB REAVIS

REAL ESTATE INVESTMENT FUND, 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxem-
bourg. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

Pocet zamestnancov

Spolo€nost nemala k 31.12.2020 a 31.12.2019 Ziadnych zamestnancov.
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7.

Organy Spolo¢nosti

Organy a akcionari Spoloénosti

Stav
k 31.12.2020

Stav
k 31.12.2019

Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Akcionari Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2020 a k 31.

Peter Granci¢
Peter Daubner
Ing.Radoslav Beko
Ing.René Popik

Mgr.Peter Malovec
Mgr. Vladimir Bale$
Mgr. FrantiSek Racz

Mgr. Zdenko Kucera do 19.09.19
Peter Grancic

Pavel Trenka
Ing.Radoslav Beko od 20.09.19

Mgr.Peter Malovec od 20.09.19
Mgr. Vladimir Bale$

JUDr. Igor Nagy do 19.09.19
Mgr. FrantiSek Racz

decembru 2019:

Iny podiel Vyska pri-
na ostat- spevku do

- . . Podiel na  nych po- kapitalo-

VySka podielu na 28 hjagova”  lozkach VI vych fon-

cichpra- akonaZlv dov z pri-

Spolocnik, akcionar absolltne v % vach v % % spevkov
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 5000 20% 0 0 0
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 20 000 80% 0 0 0
Spolu 25 000 1 0 0 0
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi U¢tovania.

Spoloc¢nost k 31. decembru 2020 vykazala kladné vliastné imanie vo vyske 39 433 EUR (k 31. decembru
2019 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 17 430 EUR). Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost
vykazala stratu vo vyske 9 915 EUR (k 31. decembru 2019 stratu vo vyske 250 832 EUR).

Spoloc€nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finanénl aj inG podporu Spolo¢nosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2021.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,28

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledu  ju-
cej tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerna 8,33

Stroje, pristroje a zariadenia

Dopravné prostriedky

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia

cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Jednorazovo 50-100
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c)

d)

f)

g9)

h)

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uc&tuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metdédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizatna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v Uétovnictve a ich Sistou realizaénou hodnotou. Cista realiza¢na hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€Com riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSsného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na uétovnictvo a uctovnu zavierku a vedenie zoznamu akcionarov.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47234750
UNI - CC a.s. 5 DIC: 2023293701

)
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m)

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dani
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vyssSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darfovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat' danovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité darové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaudtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauc&tovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov
a uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatefnému docasnému rozdielu a zdaniteflnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena darfiova pohladavka ani odloZeny darfiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zliCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZené darova pohfadavka sa u&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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q)

Vykazovanie vynosov

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uc€tuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi,
opravi tdto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.|.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uUc€tuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2020
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné Pestovatel-
hnutelné veci ské celky tr- Zakladné
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado atazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné Pestovatel’-

hnutelné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado atazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 576 379 5 486 490 40 657 0 0 0 0 0 6 103 526
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 576 379 5 486 490 40 657 0 0 0 0 0 6 103 526
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 1355 392 18 244 0 0 0 0 0 1373636
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 1355 392 18 244 0 0 0 0 0 1373636
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 576 379 4 131 098 22 413 0 0 0 0 0 4 729 890

Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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3. Pohradavky

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohfadavok
Spolocnosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1692 0 1692
Dariové pohladavky a dotacie 1692 0 1692
Kratkodobé pohladavky spolu 1692 0 1692

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1388 0 1388
Dariové pohladavky a dotécie 1 388 0 1 388
Kratkodobé pohladavky spolu 1388 0 1388

4. Finanéné uéty

Finanénymi u¢tami modZe Spolo¢nost volne disponovat.

5. Casové rozlisenie

Spolo¢nost' v k 31.12.2020 a 31.12.2019 neudtovala Ziadne Casové rozliSenie .

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti VIII.

2. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV.
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3.

Zavazky

Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho:
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho:
Dlhodobé zavizky spolu
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 10 155 0 10 155
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 10 155 0 10 155
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 25 527 0 25 527
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 25527 0 25527
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 35 682 0 35682
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho:
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho:
Dlhodobé zavizky spolu
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 8 207 0 8 207
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 8 107 0 8 107
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 100 0 100
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 390 497 390 497
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 390 497 390 497
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 8 207 390 497 398 704
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4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1010 660 1010 0 660
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1010 660 1010 0 660
uctovna zavierka 700 350 700 0 350
vedenie zoznamu akcionarov 310 310 310 0 310
Rezervy spolu 1010 660 1010 0 660

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 561 1010 7 561 0 1010
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 7 561 1010 7561 0 1010
valuacie 3500 0 3500 0 0
pripevok prenajimatela 3051 0 3051 0 0
uctovna zavierka 700 700 700 0 700
vedenie zoznamu akcionarov 310 310 310 0 310
Rezervy spolu 7561 1010 7561 0 1010

Spoloénost pouzije rezervy v roku 2021.

5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé pézicky, z toho: 0 0
Kratkodobé pézicky, z
toho:
HBR CE REIF LUX 1
S.ar.l EUR 2,50 20.02.2021 25000 0 25 000 0
Spolu 25000 0

6. Casové rozlisenie

Spoloénost k 31.12.2020 a 31.12.2019 neuctovala o Casovom rozliSeni.
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 4749
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 4749
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 5 066 532
Cisty obrat celkom 0 5071 281
VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:
[Typ vyrobkov, tova- [Typ vyrobkov, tova- [Typ vyrobkov, tova-
rov, sluZieb] rov, sluzieb] rov, sluZieb] Spolu
Oblast’ odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovensko 0 4749 0 0 0 0 0 4749
Spolu 0 4749 0 0 0 0 0 4749
NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 9190 329 743
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 9190 329 743
prispevok prenajimatela 0 30 703
najomné 250 250
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 1000 1700
odmena za spravu 0 2943
naklady na IT 7212 5506
valuacie 0 0
ostatné 728 2371
Provizia 0 286 270
Ostatné 0 0
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Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 4678 354
poistenie nehnutelnosti 0 8 549
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 4 669 805
Finanéné naklady, z toho: 693 201 167
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzoveé straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 693 201 167
uroky z uveru 0 29111
uroky z péziciek 527 167 319
bankové poplatky 166 4737
Dane

Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 imania ziskov astrat  31.12.2020

Dlhodoby majetok 0 0 0 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 1010 0 -350 660
Dariové straty 0 0 0 0
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 8 107 0 355 8 462
Celkom 9117 0 5 9122
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka (+)/danovy

zavazok (-) vypoéitany 1915 0 -1 1916
Vplyv zmeny sadzby dane -91

Celkova odlozena danova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby 1915 -92 1916
Odlozena danova pohladavka zatétovana 1915 -1 1916

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom

hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2020 2019

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -9 916 -229 074
teoreticka dan -1 487 15% -48 106 21%
Darovo neuznané naklady 9110 1367 2210241 464 151
Vynosy nepodliehajuce dani -7766 -1165 -15 662 -3289
Vplyv nevykéazanej odloze-
nej dafiovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 -423 985 -89 037
Iné 0 0 0 0
Spolu -1 286 323719
Splatna dan z prijmov 0 0
OdlozZena dan z prijmov
Celkova dan z prijmov 0 0
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V.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Ugtovna zavierka spolo&nosti k 31.12.2020 bola zostavena za predpokladu, Ze spoloénost bude nadalej
schopna pokracovat vo svojej innosti. Napriek pandémii corona virusu, ktora sa objavila na konci roku
2019 z Ciny a v prvych mesiacoch roku 2020 sa rozsirila do celého sveta, negativne neovplyvnila nase
podnikatelské aktivity pocas roku 2020. Spolo¢nost si splnila vSetky svoje zavazky vyplyvajuce z Gvero-
vych zmlav a dodrzala splatkové kalendare, ¢im doSlo k splateniu Uverov podla platnych uverovych
zmluv. Vedenie spolo¢nosti zhodnotilo vplyv a dopad situacie vo svete na naSe podnikatelské aktivity.
Situacia pocas roku 2020 nemala vplyv na naSe dodavatelské vztahy, ani na vypadky objednavok, nase
sluzby sme poskytovali podfa dohodnutych platnych zmlav. V priebehu roka 2020 spolo¢nost nebola nu-
tena Ziadat o pomoc v ramci jednotlivych opatreni €islo 1 az 5. Zvazili sme vSetky potencialne dopady
COVID19 na naSe podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaji vyznamny vplyv na nasu
schopnost’ pokraCovat nepretrzite v innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.
Po 31. decembri 2020 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2020.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami
Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonadva rozhodu-
juci vplyv
navysenie OKF HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 0 204 000
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykondva spolo¢ny
rozhodujuci alebo podstatny vplyv
uroky z prijatej p6zicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 527 167 319
navysenie OKF HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 0 2611000
Ostatné spriaznené strany
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 0 44 373
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 7812 6 456
nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 0 60 600
nakup sluzieb Law & Trust -advokatska kancelaria s.r.o. 1000 1338
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2020 31.12.2019
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykondva rozhodu-
juci vplyv
navySenie OKF HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 0 204 000
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykondva spolo¢ny
rozhodujuci alebo podstatny vplyv
uroky z pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 0 167 319
Splatené pdzicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 0 -2386681
Poskytnuté pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 25000 1862402
uroky z pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 527 16 532
Splatené pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 0 -1880771

navySenie OKF HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 0 2611000
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z4avazky z obchodného styku
zavazky z obchodného styku
zavazky z obchodného styku
rezervy

Ostatné spriaznené strany

Apollo Property Management, s.r.o.

Law & Trust -advokatska kancelaria s.r.o.
HB REAVIS Slovakia a.s.

HB REAVIS Slovakia a.s.

VIl. OSTATNE INFORMACIE

0
1200
8 954

350

44 373
0
7747
700

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

VIll. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Ostatné kapitalové fondy 1451 000 0 0 0 1451000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Neuhradena strata minulych rokov -1247598  -250 832 -66 778 0 -1431652
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -250 832 -9915 -250 832 0 -9 915
Vlastné imanie spolu -17430 -260747  -317 610 0 39 433

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Ostatné kapitalové fondy 770000 2560000 1879000 0 1451000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Neuhradena strata minulych rokov -813 171  -434 427 0 0 -1247598
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -434 427 -250 832 -434 427 0 -250 832
Vlastné imanie spolu -447 598 1874741 1444573 0 -17 430

Zakladné imanie Spolo&nosti tvoria 2 kmeriové akcie v menovitej hodnote 5 000 EUR a 20 000 EUR.
VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splatného zakladného imania je
25 000 EUR a hodnota splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 1 451 000 EUR.Spolo¢nost' podala
Opravné danové priznanie za rok 2019, na zaklade mimoriadnych opatreni v suvislosti s pandemiou
a umorila si danové straty. Tym sa spoloCnosti znizila daf za rok 2019 0 66.778,-€ a tento rozdiel sa
Uctoval cez ucet vliastného imania.
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1. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2019
Ugtovna strata za rok 2019 vo vyske 250 832 EUR bola vysporiadana nasledovne
Vysporiadania u¢-

tovnej straty
Nazov polozky 2019

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -250 832
Iné 0
Spolu -250 832

Vysporiadanie straty za bezny rok 2020

Ku dnu zostavenia uc¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2020.

IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -9 916 -229 074
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 76 785
Zmena stavu rezerv -350 -6 551
Urokové naklady (netto) 527 179 897
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -380 194
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -9 739 -359 137
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozliSenia -304 45 821
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozligenia 1948 -111 672
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -8 095 -424 988

Nazov polozky 2020 2019

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefiazné toky -8 095 -424 988
Zaplatené uroky -527 -196 429
Prijaté uroky 0 16 532
Zaplatena dan z prijmov -390 497 7434
Vyplatené dividendy 0 2
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 66 778 0

Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -332 341 -597 449
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Penazné toky z investi¢nej €innosti

Nakup dihodobého majetku 0 -16 701
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 5 050 000
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 0 5033 299

Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 681 000
Prijmy / splatky uverov a pdZiiek od bank 0 -2 427 292
Prijmy / splatky pdziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 25527 -2 379 279
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 25 527 -4 125571
Prirastky (ubytky) pennaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -306 814 310 279
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 378 981 68 703

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 72 167 378 982




