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1.Obchodne meno a sídlo spolocnosti:´ ˇ
Okresne stavebne bytove druzstvo Trebisov so sídlom Pribinova 2246/2, 075 01 Trebisov´ ´ ´ ˇ ˇ ˇ
bolo zalozene 10.7.1973 a do obchodne rigistra bolo zapísane 10.7.1973(obchodnyˇ ´ ´ ´ ´
register Okresneho sudu Kosice I v Kosiciach, oddiel Dr., vlozka císlo 961/V).´ ´ ˇ ˇ ˇ ˇ
2.Informacie o clenoch statutarnych organov, dozornych organov:´ ˇ ˇ ´ ´ ´ ´
Predstavenstvo druzstva : Ing. Koloman Kacinetzˇ ˇ
                               Milan Macko
                               Milan Skvarkovskyˇ ´
                          Ing. Valeria Antalova´
                               Rudolf Zadori´
                               Darina Estokovaˇ ´
                          Ing. Vladimír Roth´
                               Eugen Pankovics
                               Ida Literatiová
Kontrolna komisia :       Ing. Ondrej Brdiar´
                               Gizela Szalanciová
                               Ladislav Vass
3. Hlavna cinnost:´ ˇ ’
Vykon spravy podla §8 zakona c. 182/1993 Zb. o vlastníctve bytov a nebytovych´ ´ ´ ´ ˇ ´
priestorov .
4. Udaje o neobmedzenom rucení´ ˇ
UJ nie je neobmedzene ruciacim spolocníkom v inych spolocnostiach podla § 56 ods.6ˇ ˇ ´ ˇ ´
zakona NR SR c. 431/2002 Z.z. o uctovníctve za uctovne obdobie od 1.1.2020 do´ ˇ ´ˇ ´ˇ ´
31.12.2020.
5. Priamy dovod na zostavenie uctovnej zavierkyˆ ´ˇ ´
Uctovna zavierka UJ k 31.12.2020 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17´ˇ ´ ´ ´ ´ˇ ´ ´ ´
ods.6 zakona NR SR c.431/2002 Z.z. o uctovníctve za uctovne obdobie od 1.1.2020 do´ ˇ ´ˇ ´ˇ ´
31.12.2020.
6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovne obdobie:´ ´ ´ˇ ´ ´ ´ ´ˇ ´
Uctovna zavierka UJ k 31.12. 2019, za predchadzajuce obdobie, bola schvalena´ˇ ´ ´ ´ ´ ´ ´
Zhromazdením delegatov dna 27.6.2020.ˇ ´ ˇ
7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovne obdobie:´ˇ ´ ´ ´ ´ˇ ´
Uctovna zavierka UJ k 31.12.2019 spolu so spravou audítora o overení uctovnej´ˇ ´ ´ ´ ´ˇ
zavierky k 31.12.2019 a vyrocnou spravou a dodatkom spravy audítora o overení suladu´ ´ ˇ ´ ´ ´
vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou bola ulozena do registra uctovnych zavierok´ ˇ ´ ´ˇ ´ ˇ ´ ´ˇ ´ ´
8. Schvalenie audítora´
Zhromazdenie delegatov dna 27.6.2020 schvalilo Ing.Danielu Svetlíkovu ako audítora naˇ ´ ˇ ´ ´
overenie uctovnej zavierky za uctovne obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020. ´ˇ ´ ´ˇ ´
9.Spolocnost nie je subjektom verejneho zaujmu (§2/14 ZoU)ˇ ’ ´ ´
10. Spolocnost nie je clenom skupinyˇ ’ ˇ
11. Spolocnost nema spriaznene a zavisle osoby.ˇ ’ ´ ´ ´ ´
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Uctovna jednotka sa nezahrna do konsolidovanej uctovnej zavierky inych spolocnosti a´ˇ ´ ´ˇ ´ˇ ´ ´ ˇ
tiez nezostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za ine spolocnosti.ˇ ´ ´ˇ ´ ´ ´ ˇ

a1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky:´ ´ ´ˇ ´
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze UJ bude nepretrzite pokracovat vo´ˇ ´ ´ ´ ˇ ˇ ˇ ’
svojej cinnosti.ˇ
a2. Uctovne zasady a uctovne metody: Spolocnost uplatnila uctovne zasady a uctovne´ˇ ´ ´ ´ˇ ´ ´ ˇ ’ ´ˇ ´ ´ ´ˇ ´
metody v sulade s platnymi uctovnymi predpismi. Spolocnost vedie uctovníctvo na´ ´ ´ ´ˇ ´ ˇ ’ ´ˇ
zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru´ ˇ ˇ ´ ´ ´ ´ ´
vsetky naklady a vynosy, ktore sa vztahuju na uctovne obdobie bez ohladu na datum ichˇ ´ ´ ´ ’ ´ ´ˇ ´ ´ ´
platenia.Uctovne metody a vseobecne uctovne zasady boli uctovnou jednotkou´ˇ ´ ´ ˇ ´ ´ˇ ´ ´ ´ˇ
konzistentne aplikovane.´
a3. Zmeny oproti predchadzajucemu uctovnemu obdobiu:´ ´ ´ˇ ´
Penazne vyjadrenie vplyvu na hodnoty majetku, zavazkov, vlastneho imania, vysledkuˇ ˇ ´ ´ ¨ ´ ´
hospodarenia - bez zmeny.Postupy uctovania - bez zmeny.Usporiadanie poloziek uctovnej´ ´ˇ ˇ ´ˇ
zavierky - legislatívne zmeny tykajuce sa uctovnej zavierky´ ´ ´ ´ˇ ´
Obsahove vymedzenie poloziek uctovnej zavierky - legislatívne zmeny tykajuce sa ´ ˇ ´ˇ ´ ´ ´
obsahovej naplne vybranych uctov.´ ´ ´ˇ
Sposob odpisovania - bez zmenyˆ
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b. Sposob ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkovˆ ´ ˇ ´ ¨
b1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok´ ´ ´ ´
"Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrna cenu´ ´ ˇ ´ ´ ´ˇ
obstarania a naklady suvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montaz, poistne a´ ´ ´ˇ ´
pod.).Sucastou obstaravacej ceny dlhodobeho hmotneho majetku od 1.1.2003 nie su´ˇ ’ ´ ´ ´ ´
uroky z cudzích zdrojov ani realizovane kurzove rozdiely, ktore vznikli do momentu´ ´ ´ ´
uvedenia dlhodobeho majetku do pouzívania. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobeho´ ˇ ´ˇ ’ ´ ´
nehmotneho majetku nie su od 1.jula 2011 uroky z cudzích zdrojov, ktore vznikli do´ ´ ´ ´ ´
momentu zaradenia dlhodobeho nehmotneho majetku do pouzívania.´ ´ ˇ
Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi.´ ´ ˇ ’ ˇ ´ ´
Vlastnymi nakladmi su vsetky priame naklady vynalozene na vyrobu alebo inu cinnost a´ ´ ´ ˇ ´ ˇ ´ ´ ´ ˇ ’
nepriame naklady, ktore sa vztahuju na vyrobu alebo inu cinnost.´ ´ ’ ´ ´ ´ ˇ ’
Naklady na vyskum sa neaktivuju, uctuju sa do nakladov uctovneho obdobia, v ktorom´ ´ ´ ´ˇ ´ ´ ´ˇ ´
vznikli. Naklady na vyvoj sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na´ ´ ´ˇ ´ ´
vyvoj, ktore sa vztahuju na jasne definovany vyrobok, alebo proces, pri ktorych je´ ´ ’ ´ ´ ´ ´
mozne preukazat technicku realizovatelnosl a moznost predaja a spolocnost maˇ ´ ´ ’ ´ ´ ´ ˇ ’ ˇ ’ ´
dostatocne zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorne vyuzitie jehoˇ ´ ˇ ´ ´ ˇ
vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je pravdepodobna, ze sa získa spat z´ ´ ´ˇ ´ ´ ˇ ¨ ’
buducich ekonomickych uzitkov.´ ´ ´ˇ
Aktivovane naklady na vyvoj sa odpisuju pocas maximalne 5 rokov, a to v tych´ ´ ´ ´ ˇ ´ ´
uctovnych obdobiach, v ktorych sa ocakava predaj produktu, alebo vyuzívanie´ˇ ´ ´ ˇ ´ ˇ
procesu.Ak sa znízi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobna, ze saˇ ´ ´ ´ ˇ
získa spat z buducich ekonomickych uzitkov.Odpisy dlhodobeho nehmotneho majetku su¨ ’ ´ ´ ´ˇ ´ ´ ´
stanovene vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzívania a predpokladaneho´ ´ ´ ˇ ´
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacína prvym dnom mesiaca nasledujuceho po’ ˇ ´ ˇ ´
uvedení dlhodobeho majetku do pouzívania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktoreho´ ˇ ´ ´ ´ ´
obstaravacia cena (resp. vlastne naklady) je 2400   a nizsia, sa odpisuje jednorazovo´ ´ ´ ˇˇ
pri uvedení do pouzívania.ˇ
Odpisy dlhodobeho hmotneho majetku su stanovene vychadzajuc z predpokladanej doby´ ´ ´ ´ ´ ´
jeho pouzívania a predpokladaneho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacínaˇ ´ ’ ˇ
prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedení dlhodobeho hmotneho majetku do´ ˇ ´ ´ ´
pouzívania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktoreho obstaravacia cena (resp. vlastneˇ ´ ´ ´ ´ ´ ´
naklady) je 1 700   a nizsa, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do pouzívania.´ ˇˇ ˇ
Pozemky sa neodpisuju. ´
b2. Sposob zostavenia odpisoveho planu (uctovne odpisy) Predpokladana dobaˆ ´ ´ ´ˇ ´ ´
pouzívania, metoda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobeho majetku su urcene podlaˇ ´ ´ ´ ´ ˇ ´ ´
Zakona c. 595/2003 Z.z. § 26´ ˇ
b3. Odpisy dlhodobeho nehmotneho majetku vychadzaju z predpokladanej doby pouzívania´ ´ ´ ´ ˇ
a predpokladaneho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacína prvym dnom mesiaca´ ’ ˇ ´ ˇ
nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny do pouzívania prvym dnom mesiaca, v´ ´ ˇ ´ ˇ
ktorom bol majetok uvedeny do pouzívania Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktoreho´ ˇ ´ ´ ´ ´
obstaravacia cena (resp. vlastne naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje´ ´ ´ ˇˇ
jednorazovo pri uvedení do pouzívania. Uctovne a danove odpisy dlhodobeho nehmotnehoˇ ´ˇ ´ ˇ ´ ´ ´
majetku sa rovnaju.´
b4. Odpisy dlhodobeho hmotneho majetku vychadzaju z doby odpisovania stanovenej´ ´ ´ ´
zakonom o dani z príjmov. Odpisovat sa zacína prvym dnom mesiaca nasledujucom po´ ’ ˇ ´ ˇ ´
mesiaci, kedy bol majetok uvedeny do pouzívania.Hodnota obstaravaneho dlhodobeho´ ˇ ´ ´ ´
hmotneho majetku, ktory sa pouzíva, sa znízi o opravnu polozku vo vyske´ ´ ˇ ˇ ´ ˇ ´ˇ
zodpovedajucej opotrebeniu.´
V prípade prechodneho znízenia uzitkovej hodnoty dlhodobeho majetku, ktora bola´ ˇ ´ˇ ´ ´
zistena pri inventarizacii a je vyrazne nizsia, ako jeho ocenenie v uctovníctve po´ ´ ´ ˇˇ ´ˇ
odpocítaní opravok, je vytvorena opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovejˇ ´ ´ ´ ˇ ´ ˇ ´ˇ
hodnoty.
c) Cenne papiere a podiely´
Cenne papiere a podiely sa ocenuju obstaravacími cenami vratane nakladov suvisiacich´ ˇ ´ ´ ´ ´ ´
s obstaraním. Od obstaravacej ceny je odpocítane znízenie hodnoty cennych papierov a´ ˇ ´ ˇ ´
podielov.
d) Zasoby: Zasoby sa ocenuju nizsou z nasledujucich hodnot:´ ´ ˇ ´ ˇˇ ´ ˆ
obstaravacou cenou (nakupovane zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorene´ ´ ´ ´ ´ ´ ´
vlastnou cinnostou) alebo cistou realizacnou hodnotou. Obstaravacia cena zahrna cenuˇ ’ ˇ ˇ ´ ´ˇ
zasob a naklady suvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistne, provízie, skonto a´ ´ ´ ´
pod.). Uroky z cudzích zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny. Nakupovane zasoby´ ´ ´ˇ ’ ´ ´ ´
sa ocenuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacích cien. Vlastne nakladyˇ ´ ´ˇ ´ ´ ´ ´ ´
zahrnaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatne priame naklady) a´ˇ ´ ´ ´ ´ ´
cast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorením zasob vlastnouˇ ’ ´ ´ ´
cinnostou (vyrobna rezia). Vyrobna rezia sa do vlastnych nakladov zahrna v zavislostiˇ ’ ´ ´ ´ˇ ´ ´ ´ˇ ´ ´ ´ˇ ´
od stupna rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rezia a odbytove naklady nie suˇ ´ ´ ´ ´ˇ ´ ´ ´
sucastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie su uroky z cudzích´ˇ ’ ´ ´ ´ˇ ’ ´ ´ ´ ´
zdrojov.
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Cista realizacna hodnota je predpoklada predajna cena znízena o predpokladane nakladyˇ ´ ˇ ´ ´ ´ ˇ ´ ´ ´
na ich dokoncenie a o predpokladne naklady suvisiace s ich predajom . Znízenieˇ ´ ´ ´ ˇ
hodnoty zasob sa upravuje vytvorením opravnej polozky.´ ˇ
e) Pohladavky:´ ´
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou, postupene pohladavky a´ ´ ˇ ´ ´ ´ ´ ´
pohladavky nadobudnute vkladom do zakladneho imania sa ocenuju obstaravacou cenou´ ´ ´ ´ ´ ˇ ´ ´
vratane nakladov suvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znizuje o pochybne a´ ´ ´ ˇ ´
nevymozitelne pohladavky.ˇ ´ ´ ´ ´
f)Penazne prostriedky a ceniny:ˇ ˇ ´
Penazne prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znízenie ich hodnotyˇ ˇ ´ ˇ ´ ˇ
sa vyjadruje opravnou polozkou. ˇ
g) Naklady buducich období a príjmy buducich období:´ ´ ´
Naklady buducich období a príjmy buducich období sa vykazuju vo vyske, ktora je´ ´ ´ ´ ´ˇ ´
potrebna na dodrzanie zasady vecnej ja casovej suvislosti s uctovnym obdobím.´ ˇ ´ ˇ ´ ´ˇ ´
h) Rezervy:
Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Solocnosti, ktora vznila z´ ¨ ´ ´ ’ ˇ ´
minulych udalostí a je pravdepodobne, ze v buducnosti znízi jej ekonomicke uzitky.´ ´ ˇ ´ ˇ ´ ´ˇ
Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzením  alebo vyskou. Tvoria sa na krytie´ ´ ¨ ˇ ´ ˇ ´ ´ˇ
znamych rizík, aleho strat z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavazku.´ ´ ˇ ´ ˇ ´ ´ˇ ´ ¨
Tvorba rezervy sa uctuje na vecne príslusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorem´ˇ ˇ ´ ´ ´ ´ ´ˇ ´
zavazok prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne príslusneho uctu rezerv´ ¨ ´ ˇ ´ˇ ’ ˇ ´ ´ˇ
so suvztaznyam zapisom v prospech vecne príslusneho uctu zavazkov. Rozpustenie´ ’ ˇ ´´ ´ ˇ ´ ´ˇ ´ ¨
nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uctuje opacnym zapisom ako sa uctovala tvorbaˇ ´ˇ ˇ ´ ´ ´ˇ
rezervy. Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacií sa´ ´ ´ ´
tvorí ako znízenie povodne dosiahntych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctuˇ ˆ ´ ´ ´ ’ ˇ ´ ´ ´ˇ
rezerv.
i) Zavazky:  ´ ¨
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzatí sa´ ¨ ˇ ´ ´ ¨
ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zistí, ze suma zavazkov je ina,ˇ ´ ´ ´ ˇ ´ ¨ ´
ako ich vyska v uctovnícrtve, uvedu sa zavazky v uctovníctve a v uctovnej zavierke v´ˇ ´ˇ ´ ´ ¨ ´ˇ ´ˇ ´
tomto zistenom ocenení. 
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477850,00

143524,00

621374,00

3002231,00

3002231,00

1514107,00

362064,00

1876171,00
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7873,00

3031075,00

-2902,00

3036046,00

12637,00

2614981,00

30,00

2627648,00
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39197,00 27234,00

Vytvorene v programe FORM studio - www.kastnersw.cz´



DIC:2020749907 ICO:00175056ˇ ˇ

Strana 21

Vytvorene v programe FORM studio - www.kastnersw.cz´



DIC:2020749907 ICO:00175056ˇ ˇ

Strana 22

853,00

853,00

853,00
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rezerva na nevyc.dovolenkuˇ

79541,00

79541,00

64537,00

64637,00

79541,00

79541,00

64637,00

64637,00
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rezerva na nevyc.dovolenkuˇ

71456,00

71456,00

79541,00

79541,00

71456,00

71456,00

79541,00

79541,00
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4355918,00

4355918,00

2738249,00

286488,00

3024737,00

3728877,00

3728877,00

3461512,00

291323,00

3752835,00

76,80 76,80
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5167,00

6258,00

6258,00

6562,00

4863,00

6113,00

6346,00

6346,00

7292,00

5167,00
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SLSP

SFRBˇ

DBV

EURO

EURO

EURO

4,50

1,00

1,00

25.3.2044

30.11.2040

5304979,00

1164417,00

174,00

PSS

OTP banka

EURO

EURO

4,79

4,30

15.8.2048

25.10.2030

4413389,00

124938,00

5086938,00

139113,00

4443897,00

1157609,00

8158,00

Dlhodoby uver:´ ´
TB-uver OSBD          EURO    2,7%  31.1.2025                  258030,00   268166,00´
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140000,00 101392,00
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Trzby z predaja sluzieˇ ˇ

Trzby z predaja DMˇ

Ostatne vynosy´ ´

Aktivacia´

vynosove uroky´ ´ ´

1035786,00

10100,00

670228,00

76395,00

24,00

17,00

7,00

1098813,00

2500,00

755892,00

77,00

58,00

19,00

1035786,00

1035786,00

1098813,00

1098813,00
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vykony spojov´

skoleniaˇ

najomne´ ´

ostatné

bankove poplatky´

auta uver´ ´

2640,00

24204,00

517,00

8555,00

50203,00

3963,00

736,00

2640,00

78883,00

20081,00

3559,00

8435,00

46808,00

6731,00

5995,00

736,00

Vytvorene v programe FORM studio - www.kastnersw.cz´



DIC:2020749907 ICO:00175056ˇ ˇ

Strana 34

144,65

14598,96

14521,62

221,99

21,00

21,00

21,00

21,00

1713,00

21977,00

16388,00

7301,00

21,00

21,00

21,00

21,00

688,82

69518,87

-69150,58

1057,11

8157,00

104651,00

-78039,00

34769,00
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221,99

221,99

21,00

21,00

7301,00

7301,00

21,00

21,00
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41852,00

40292,00

10906,00

10906,00
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296245,00

3907472,00

1512,00

7983,00

51799,00

503184,00

245958,00

3412271,00

16597,00 16597,00
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486199,00

5594246,00

16597,00

4578,00

147331,00

194532,00

1834105,00

296245,00

3907472,00

16597,00

6410,00 742,00 7152,00

853,00

853,00

853,00

853,00
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742,00 853,00 742,00 853,00
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689,00

-325574,00

30638,00

26645,00

20476,00

-14,00

7140,00

-410459,00

1308049,00

676790,00

627261,00

3998,00

8158,00

2950104,00

24893,00

86725,00

9663,00

-19,00

2828842,00

-2097201,00

-1541616,00

-473765,00

-81820,00
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983164,00

7,00

-10238,00

972933,00

-223,00

972710,00

2350,00

338718,00

-166550,00

861061,00

19,00

-9663,00

851417,00

-7305,00

844112,00

2352,00

1551881,00

-267359,00
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174518,00

-720994,00

1286874,00

-1746355,00

-4155529,007104,00
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-728098,00

-1,00

-720995,00

426233,00

2627618,00

3038947,00

2409174,00

-7151,00

-1753506,00

377480,00

2242054,00

2627618,00

3038947,00 2627618,00
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