Poznamky U¢ PODV 3-01 k G&tovnej zavierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druzstvo Zvolen, 5 5
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

Clanok I. V§eobecné informacie

1

2

3

4.
a)

b)

c)

. Obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICO: 00 222 054

Datum zalozenia 19.10.1963

Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky:

Predmetom ¢&innosti  Stavebného bytového druzstva Zvolen (dalej len SBD Zvolen) je sprava a udrzba
bytového a nebytového fondu vrozsahu volnych Zivnosti, prenajom nehnutefnosti spojenych
s poskytovanim inych, nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, ako aj iné ¢innosti suvisiace
s obstavanim sluzieb spojenych s byvanim v druzstevnych bytoch a so sprostredkovanim poskytovania

majetkovych hodnét.

. Uétovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice obdobie bola schvalena 04.11.2020 pisomnym

hlasovanim delegatov Zhromazdenia delegatov SBD Zvolen ako najvy$Sim organom druzstva v zmysle
zakona 62/2020 Z.z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v suvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej
choroby COVID-19a v justicii a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky: Uétovna jednotka zostavuje Uétovnl zavierku ako riadnu

uctovnu zavierku ku koncu uétovného obdobia k 31.12.2020.

Udaje o skupine uétovnych jednotiek a to:

obchodné meno a sidlo u¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsoliduju uctovnu zavierku za najvacésiu
skupinu, ktorej su€astou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka,
obchodné meno a sidlo u¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najmenSiu
skupinu, ktorej su€astou je u&tovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka a ktora je tiez za&lenena do
skupiny uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a),

adresa, kde sa mbéze vyZiadat koépia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pism. a) a b),
udaj, ¢€i uctovna jednotka je materskou uctovnou jednotkou a udaj, Ci je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyro€nu spravu podla § 22 zakona.

Ugtovna jednotka nie je stidastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou Gétovnou jednotkou.

Priemerny pocet zamestnancov uctovnej jednotky pocas uctovného obdobia:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros,t fedne,predch_adzajuce
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov 30’73 30’92
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 30 31
zostavuje uctovna zavierka
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Clanok IlI. Informacie o organoch spoloénosti

Organy SBD Zvolen su Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo SBD Zvolen, kontrolna komisia a predseda.
Najvys8im organom v zmysle platnych Stanov SBD Zvolen je Zhromazdenie delegatov. Dal§im organom SBD
Zvolen je predstavenstvo, ktoré je su¢asne Statutarnym organom druzstva. Ma 9 ¢lenov. Za predstavenstvo
kona navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny ¢&len predstavenstva v poradi stanovenom
predstavenstvom. Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za SBD
Zvolen predseda (pripadne podpredseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dalSi organ
druzstva ma 5 ¢lenov a kompetencie uréené v Stanovach SBD Zvolen.

V priebehu roka 2020 doSlo k zmene v organoch SBD Zvolen v osobe &lena predstavenstva a na pozicii
podpredsedu predstavenstva.

Ziadnemu &lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spolognosti neboli spolo&nostou poskytnuté pdzicky,
zaruky alebo iné zabezpecenia.

Hodnota prijmu siéasnych Hodnota prijmu byvalych ¢lenov organov

. ¢lenov organov
Druh prijmu, &

vyhody

Statutarnych dozornych inych Statutarnych dozornych inych
Cast 1 - Bezné uétovné obdobie Cast 1 - Bezné uétovné obdobie
a Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajice Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajice uétovné
uctovné obdobie obdobie
9180 4389 157 713 - - -
Penazné prijmy
9170 4 389 91 458 - - -

Nepenazné prijmy

Penazné preddavky

Nepenazné

preddavky

Poskytnuté uvery

Poskytnuté zaruky

Iné

Clanok lll. o prijatych postupoch

1. Spolognost zostavila Uctovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania svojej €innosti.
2.V roku 2020 spolo€nost’ pokraCovala v odpisovani majetku metédou uréenou v predchadzajucom obdobi.
3. Spolo¢nost neuskutoénila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finan&nu situaciu.

4. Spodsob ocefiovania majetku a zavazkov
a) ku driu uskuto€nenia uétovného pripadu oceriovala uétovnéa jednotka majetok a zavazky:

obstaravacou cenou:
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k G&tovnej zavierke k 31.12.2020

Stavebné bytové druzstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen,

ICO 00222054, DIC 2021152397

- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou
- dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

- zasoby obstarané kupou

menovitou hodnotou:

- pefiazné prostriedky a ceniny
- zavazky pri ich vzniku

- pohfadavky pri ich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim:

- dopravné

- iné (postovné, balné ...)

b) opravné polozky k pohladavkam vytvara uc¢tovna jednotka v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona o
Uctovnictve a dane z prijmov, pripadne podla uvazenia vzhfadom na rizikovost pohladavky. Spolo¢nost
tvori opravné polozky na sporné pohladavky v rieSeni pravneho oddelenia az do vysky 100% v pripade,
Z2e vymozenie pohladavky je ohrozené, a to bez ohladu na lehotu splatnosti,

c) zavazky eviduje spolocnost v u¢tovnej hodnote,

d) v roku 2020 tvorila U¢tovna jednotka kratkodobé rezervy v nasledovnej Struktire a rozsahu:

Nazov polozky St?,l\é :?);3?:; it:u Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Sut?tv Ss dl;cl))ril;i

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 13 563 16 385 11 063 18 885

Rezerva na nevycCerpané dovolenky 6 287 6 709 6 287 6 709

Rezerva na poistné k nevycer. dov. 2213 2 061 2213 2 061

Rezerva na sluzby, audit, 1350 1350 1350 1350

Rezerva na prémie 430 430

Rezerva na sluzby 3613 1500 1213 3900

\Ijlzzsfgﬁolzla odmeny zastupcov 561 561

Rezerva stidne spory 100 1600 1700

Rezerva na odchodné 2174 2174

e)
f)

)
h)

uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani
realnou hodnotou - pre tuto ¢ast nema spolo€nost obsahovu napln,

uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — pre tuto ¢ast nema spolo¢nost obsahovu napln,
stanovenie metddy vlastného imania — pre tuto ¢ast nema spolo¢nost obsahovu napln,

tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok.

U&tovna jednotka pokradovala pre bezné uétovné obdobie v odpisovom plane pre dihodoby majetok, ktory

obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisové metédy. Zvolila si spdsob odpisovania
rovnomerne, a to u vSetkého druhu majetku.
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Poznamky U¢ PODV 3-01 k G&tovnej zavierke k 31.12.2020
Stavebné bytové druzstvo Zvolen,

Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1CO 00222054, DIC 2021152397
Druh odpisovaného majetku Odpisova skupina | PoCet rokov odpisovania Roény odpis v %
Pozemky Neodpisuje
Stavby ur¢ené na byvanie Neodpisuje
Stavby — administrativne 6 40 2,5
Softweér 1 4 25
Ocenitel'né prava neuctuje

Samostatné hnutel'né veci

Automobily 1 4 25
Kancelarska technika 1 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 12,50
Kancelarsky nabytok 2 8 12,50
Klimatizacia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zasobniky 4 12 8,33

Ugtovna jednotka uétuje do nakladov:

na tarchu uétu sluzby — nehmotny majetok, ktorého ocenenie je nizsie ako 2 400,- €
na tarchu uétu material — do spotreby hmotny majetok, ktorého ocenenie je nizSie ako 1 700,- €,

i) spolo¢nost eviduje drobny hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dlhSou ako 1 rok, ktory nie je
odpisovany,
j) dotéacie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia: neboli poskytnuté.

5. SBD Zvolen v roku 2020 neudtovalo o vyznamnych chybach minulého obdobia, ktoré by mohli mat
vyrazny vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradenu stratu minulych rokov.

6. Ustovna jednotka ako spravca bytov, uétuje vo svojom Uétovnictve o bankovych Gétoch vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na uctoch
zuctovacich vztahov a dlhodobych zavazkov uctuje oblast plnenia skutoénosti vyplyvajucich zo spravy bytov.
Eviduje majetok a zavazky za kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetfuji a dopinaju stivahu a vykaz ziskov a strat

1. Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku
- Uctovna jednotka o goodwile neuctuje.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov — pre tuto oblast nema spolo¢nost obsahovu naplr.

3. Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Ugtovna jednotka eviduje v G&tovnictve samostatne dlhodoby hmotny majetok pozostavajuci z nehnutelnosti
vo vlastnictve SBD Zvolen sliZiace na podnikatelské ucely vo vySke 1 789 610 € a osobitne dlhodoby hmotny
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majetok, ktory zahffia byty ur€ené na byvanie vo vlastnictve SBD Zvolen, zatial neprevedené do osobného
vlastnictva najomcov bytov vo vyske 2 454 220 € ku koncu u¢tovného obdobia 2020.

4. Informacie o finanénom majetku

6.

Ugtovna jednotka eviduje v ugtovnictve finanény majetok oddelene od finanéného majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Samostatne su vedené bankové Ucty za kazdy bytovy dom v sprave SBD Zvolen,
tak ako to uklada zdkon 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov vo vySke 11 512 844 €. Zostatok finanénych prostriedkov vedenych na finanénych uétoch SBD
Zvolen k 31.12.2020 bol vo vyske 921 429 €.

Informacie o pohladavkach

Na uctoch ostatnych pohladavok z obchodného styku, pohladavok voci ¢lenom, spolo€nikom a zdruZeniam
su evidované pohladavky bytovych domov vo vyske 16 591 071 €, okrem pohladavok evidovanych na ucte
311 Odberatelia vyske 52 233 € SBD Zvolen korigované o opravné polozky k pohladavkam vo vyske
24 471 € a pohladavky voc¢i zamestnancom vo vyske 16 €. Pohladavky su suvahovo rozdelené na dlhodobu
a kratkodobu ¢ast podla ich Struktary.

Informacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné tctovné obdobie &tovné obdobie

Kratkodobé zavizky spolu 11 452 706 11 245010

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pit’ rokov 3370893 3222144
Z.a.l\’/éizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 10 789 303 9108 164
pat’ rokov

Dlhodobé zaviizky spolu 14 160 196 12 330 308

Ostatné dlhodobé zavazky vo vyske 14 156 226 € sa tykaju bytovych domov. Na ostatnych dihodobych
zavazkoch je evidovany fond prevadzky, udrzby a oprav jednotlivych bytovych domov vo vyske 8 486 821 €,
ako aj zavazky vyplyvajuce z Uverov poskytnutych Statnym fondom rozvoja byvania so splatnostou nad jeden
rok vo vySke 5 649 507 €.

Dlhodobé zavazky v objeme 19 898 € su zavazkami SBD Zvolen a tykaju sa bytov, ktoré zatial neboli
prevedené do osobného vlastnictva najomcov bytov. Do dlhodobych zavazkov su zahrnuté aj zavazky zo
socialneho fondu vo vyske 3 970 €, ktoré su zavazkami SBD Zvolen. Do dlhodobych zavazkov patria aj
dlhodobé bankové uvery vo vyske 2 160 649 € so splatnostou nad jeden rok, tykajuce sa bytovych domov.

Okrem dlhodobych uverov uétovna jednotka eviduje aj bezné bankové uvery bytovych domov s lehotou
splatnosti do jedného roka vo vy3ke 591 026 €, ktoré su sucastou kratkodobych zavazkov.

Ugtovna jednotka spravuje 168 Gverov, ktoré Gerpali v bankach vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v sprave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov v sume 2 606 566 €. Zaroveni
spravuje 28 investi¢nych Gverov v Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke, ktorych prostriedky boli pouzité
na druzstevnu bytovu vystavbu v zostatku ku koncu tGétovného obdobia 145 109 €.

Na niektoré z vysSie uvedenych Gverov, ktoré boli poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania, existuje
zabezpecenie Uveru prostrednictvom zaloZzného prava na fond prevadzky, udrzby a oprav, pripadne formou
bankovej zaruky prostrednictvom OTP Banka Slovensko a.s..

Dal$ie uvery suzabezpedené zriadenim vinkuladnych G&tov k poskytnutym Gverom vo vyske stanovenej
uverovou zmluvou.
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V ostatnych zavazkoch z obchodného styku na Uéte 321 Zavazky voci dodavatefom vo vySke 1 194 341 €
sU evidované zavazky bytovych domov v objeme 1177 066 € azavazky voli dodavatefom v objeme

17 335 € su zavazky SBD Zvolen. Na uéte 324 Prijaté preddavky su evidované prijaté zalohy od vlastnikov
a najomcov bytov vo vyske 9 456 368 €.

Do kratkodobych zavazkov je zahrnuta aj kratkodoba &ast Uverov poskytnutych Statnym fondom rozvoja
byvania pre bytové domy vo vyske 715 846 €.

Ostatné kratkodobé zavazky vo vySke 86 151 € su zavazkami SBD Zvolen vyplyvajuce zo zavazkov vodi
dodavatefom  z nevyfakturovanych dodavok, zavazkov voéi zamestnancom, zo socialneho
poistenia, dafiovych zavazkov a ostatnych zavazkov.

Zavazky vyplyvajice z kratkodobych rezerv a &asového rozliSenia si zavézkami SBD Zvolen. Cast
pohladavok a zavazkov bytovych domov sa v zmysle zakona 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov vzajomne zapocitavaju ku diu vykonania roéného zuctovania
nakladov spojenych s uzivanim bytov, ktoré je povinny spravca vykonat najneskér do 31.5. nasledujuceho
roka.

7. Informacie o vlastnych akciach — pre tuto oblast nema spolo¢nost naplr - o vlastnych akciach neuctuje.
8. Informacia o sume a dovode vzniku jednotlivych poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju vynimo&ny rozsah
alebo vyskyt, napr. vynosy z predaja podniku alebo €asti podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo

Casti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrém — nevznikli.

9. Dalsie informacie k vykazu ziskov a strat

Struktura trzieb:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 1137143 1031158
Trzby za predaj HIM 261 146
Trzby za prevody bytov do 0sobného vlastnictva 383199 406 456
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky 27 294 29 380
Ostatné vynosy 7 850 3 066
Prijaté uroky 1814 2515
Cisty obrat celkom 1137 143 1031 158
Prehlad trzieb za vlastné vykony podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb:
Poplatky za vykon Trib luzb Poplatky za
spravy a sluzby Triby z predaja rz sil)s;‘efu}:z y poskytnuté Triby
spojené s uzivanim sluzieb s byvanim administrativne celkom
bytov a iné sluzby

Bezné Minulé Bezné Minulé Bezné Minulé Bezné Minulé Besné Minulé
l’létovn_é l’létovqé liétovn_é l’létovn_é l’létovn_e’ l’létovqé l'létovn_é l'létovn_é i&tovné ictovné
obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie obdobie obdobie
573001 | 543710 | 228533 | 230348 | 305067 | 232773 30 542 24 327 1137143 | 1031158
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10.

11.

V obdobi rokov 2019 a 2020 doSlo k podpisovaniu novych zmlav o vykone spravy s vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v zmysle zakona 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
novelizovaného zakonom ¢&. 283/2018 Z.z., kde doslo aj k zvySeniu poplatku za vykon spravy s uc¢innostou
od 1.7.2020. Toto malo za nasledok mierne zvySenie trzieb z poplatkov za vykon spravy bytov v sprave SBD
Zvolen.

Zaroven sa v novych zmluvach o vykone spravy vlastnici dohodli na zvy$eni odmien zastupcov vilastnikov
bytov podla rozhodnutia vlastnikov, ¢o spésobilo narast vyplatenych odmien pre zastupcov vlastnikov bytov.

V suvislosti s mimoriadnou situaciou vyvolanou pandémiou na uzemi Slovenskej republiky, Narodna rada
Slovenskej republiky vydala zakon &. 62/2020 Z.z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v suvislosti so
irenim nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 a v justicii, ktorym sa menia a dopifiaju niektoré
zdkony (dalej Zakon o mimoriadnych opatreniach). V zmysle § 3b Z&kona o mimoriadnych opatreniach
nemohol prenajimatel do 31.12.2020 jednostranne ukon it najom nehnutelnosti vratane najmu bytu alebo
nebytového priestoru pre omeskanie najomcu s platenim najomného, vratane uhrad za plnenia obvykle
spojenych s nagjmom, splatného v obdobi od 1. aprila 2020 do 31. decembra 2020, ak omeskanie najomcu
vzniklo v désledku okolnosti, ktoré maju povod v Sireni nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19.
Tento dévod pre vznik omeskania musi byt najomcom dostatoCne osvedcCeny. Iné doévody pre ukoncenie
najmu tym nie su dotknuté. Citované ustanovenie Zakona o mimoriadnych opatreniach sa tyka len platenia
najomného, vratane uhrad za plnenia obvykle spojenych s najmom, pri nagjomnom vztahu podla najomnej
zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom. Uhrada mesaénych platieb podla § 10 ods.
1 a6 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
v bytovom dome nie je Zakonom o mimoriadnych opatreniach dotknuta a vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni platit preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, thrady za plnenia
a platby za vykon spravy.

K 31.12.2020 doslo k miernemu narastu pohladavok z prenajmu nebytovych priestorov z dévodu platobnej
neschopnosti niektorych najomcov nebytovych priestorov a doslo k miernemu poklesu prijmov z najmu
nebytovych priestorov z dévodu poskytnutia zliav SBD Zvolen najomcom nebytovych priestorov v zmysle

zakona, ktorym sa dopilfia zakon &. 71/2013 Z.z. o poskytovani dotacii v pésobnosti Ministerstva
hospodarstva SR v zneni neskorSich predpisov.

Z dévodu vzniku mimoriadnej situacie vyvolanej pandémiou COVID-19 az dévodu stazeného uzivania
nebytovych priestorov boli nariadenim Vlady SR niektoré maloobchodné prevadzky a prevadzky poskytujuce
sluzby uzavreté. Vzhladom k uvedenej situacii na zaklade rozhodnutia Predstavenstva SBD Zvolen bola
vSetkym najomcom nebytovych priestorov prediZzena lehota splatnosti faktdr do 30.6.2020 a boli poskytnuté
zlavy z ndjomného (okrem sluZieb) za obdobie uzatvorenia prevadzok a zaroven poskytnuta dotacia na
najomné z MH SR.

Ugtovna jednotka ma v zmysle zékona o G&tovnictve povinnost overenia Ugtovnej zavierky auditorom.
Informacie o zmenach z&kladného imania:
Text Stav na zadiatku Stav na konci
beZného ué¢tovného obdobia beZného iétovného obdobia
Zakladné imanie 163 695 163 911
Zmeny zakladného imania 216 -199

Podet akcii - -

Menovita hodnota akcie - -

Zékladné imanie splatené - -

Zakladné imanie nesplatené - -

Vlastné imanie 3838480 3503 341
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote 0 0
vlastného imania vyjadreny v % 4,26 % 4,68 %
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Sucastou vlastného imania je aj zakladné imanie, ktoré tvoria zakladné c&lenské vklady ¢lenov. Pocet
¢lenov SBD Zvolen sa priebezne meni, preto najvyssi organ druzstva Zhromazdenie delegatov kazdoro¢ne
aktualizuje vySku zakladného imania podla skutoéného poctu €lenov, ktori ku koncu kalendarneho roka
zlozili zakladny &lensky vklad.

12. Kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika U¢tovna jednotka
netvorila v beznom ani v predchadzajucom obdobi.

Clanok V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Kinym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informacie:

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v dosledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna
alebo viacero neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od ucétovnej jednotky, takymto
majetkom su napriklad prava zo servisnych zmluv, koncesionarskych zmliv, licenénych zmliv — nema,

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruenia jednotlivych druhov ru¢enia - nema.

2. V poznamkach sa uvadzaju vyznamné polozky ostatnych finan¢nych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v
uctovnych vykazoch, napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo
produktu, uskuto€nit investicie a velké opravy — nema.

3. Ku skutognostiam sledovanym na podsuvahovych Gctoch sa uvadzaju informacie o vyznamnych polozkach
prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, o pohladavkach a zavazkoch z opcii odpisanych
pohladavkach — nema.

4. Ugtovna jednotka ma vo vlastnictve nebytové zariadenia, ktoré podfa zaujmu pontka do prenajmu.
Sama nema v prenajme ziadne nehnutelnosti. O dlhodobom prenajme — leasingu neuctuje.

5. Zo strany SBD Zvolen nebolo mozné v priebehu roka 2020 zabezpedit vo vSetkych bytovych domoch
v sprave SBD Zvolen schddze bytovych domov v zmysle zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov z dévodu nemoznosti zabezpecenia hygienickych
$tandardov v zmysle rozhodnuti Uradu verejného zdravotnictva SR pre pandémiu COVID-19. Spolo&nost je
presvedcena, ze pravne predpisy neporusila a vedenie spoloCnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti,
v dbsledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

Clanok VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Rok 2020 bol ovplyvneny rozsirenim koronavirusu do celého sveta a jeho negativnym vplyvom na vSetky oblasti
zivota. Ani v roku 2021 sa situacia okolo virusu nezlepSila. Aj ked v Case zverejnenia tejto Uctovnej zavierky
vedenie uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles trzieb za sluzby poskytované spravcom, ale
vzhfadom k tomu, Ze situacia sa stale meni, nemozZno predvidat buduce dopady. Je mozné oCakavat narast
pohladavok za sluzby spojené s uzivanim bytov vlastnikmi a najomcami bytov v désledku moZzného poklesu
prijmov vlastnikov a ngjomcov bytov z dévodu zvySenej nezamestnanosti alebo platobnej neschopnosti. M6ze
dojst aj k narastu pohladavok a poklesu prijmov z prenajmu nebytovych priestorov z dévodu pripadného
ukoné&enia najomného vztahu alebo platobnej neschopnosti najomcov nebytovych priestorov. ManaZzment bude
aj nadalej pokraCovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych ucinkov na spoloc¢nost a jej zamestnancov.

Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut kvantitativne
odhady potencialneho vplyvu sucasnej situacie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty
zahrnie uc¢tovna jednotka do uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021.

Zvazili sme v8etky potencialne dopady COVID - 19 na naSe podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze
nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost pokraovat nepretrZite v €innosti a fungovat ako zdravy subjekt
nasledujucich 12 mesiacov.
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Ugtovnej jednotke nie st zname Ziadne iné skutonosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena Gétovna
zavierka, ktoré by vyznamnejS§im spésobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2020, resp. by
vyznamnejSim spésobom ovplyvnili Cinnost’ spolo€nosti v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka do dna zostavenia Uctovnej zavierky a ktoré nie su zohlfadnené v slvahe alebo vo vykaze
ziskov a strat:

a) poklese alebo zvyseni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dfia zostavenia Uc¢tovnej zavierky - skutoénosti nenastali,

b) dbévodoch pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek , ktoré nastali v désledku udalosti po dni,
ku ktorému je zostavena uctovna zavierka do dnia zostavenia uctovnej zavierky - zmena vysky rezerv
nenastala,

¢) zmena spoloénikov ucétovnej jednotky - zmena nenastala,

d) prijatie rozhodnutia o predaji u¢tovnej jednotky alebo jej Casti - nenastali,

e) zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku — nenastali,

f) zacati alebo ukon&eni ¢innosti €asti U¢tovnej jednotky - UCtovna jednotka pokracuje vo svojej ¢innosti,

g) vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch — spolo&nost’ nevydala dlhopisy ani cenné papiere,

h) zla€eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy ucétovnej jednotky — nenastali,

i) mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome
— nevznikli,

j) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost u¢tovnej jednotky — spolo¢nosti
nebola odobrata licencia ani povolenie.

Clanok VII. Ostatné informacie

1. Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo

verejnom zaujme - ucétovna jednotka nie je drzitefom vylu€ného alebo osobitného prava poskytovat sluzby
VO verejnom zaujme.

2. Informacie o zlozeni a vySke zakladného imania pripadajuceho na organy verejnej moci — do zakladného
imania uctovnej jednotky nezlozili podiel organy verejnej moci.

3. Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a uétovnou jednotkou - uctovna jednotka

nema finan¢né vztahy s organmi verejnej moci.
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