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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2020

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 10, a.s

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolonost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 22.12.2016.

Hlavny predmet podnikania: Prenajom a predaj nehnutelnosti.

Spolo¢nost FORESPO REALITY 10, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2020

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 72 084,- 116 857,- Nie
Cisty obrat celkom Nie
Pocet zamestnancov Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G&tovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit u€tovnu zavierku podfa metodiky pre velkostnl skupinu mala G¢tovna jednotka k ¢omu ju
opravnuje zakon €. 431/2002 o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky: Uctovna zavierka obchodnej spoloénosti zostavena k 31.12.2019 bola
schvélena za predchadzajuce uctovné obdobie rozhodnutim jediného akcionara diia 30.09.2020

3) Pravny dévod na zostavenie gtovnej zavierky: : Utovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2020 je
zostavena ako riadna uétovna zavierka podfa § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020 za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti. Toto obdobie bolo
poznacené Specifickou situaciou v suvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uctovnej zavierky st
nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce dopady.

4) Udaje o skupine Ugtovnych jednotiek vstvislosti s konsolidaciou: Uttovna jednotka nie je stcastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepo€itany pocet po¢as uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Aviv

Clenom $tatutarneho organu ani ¢lenom dozornej rady neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne zaruky, pozicky alebo iné
formy zabezpecCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uCtovnad zavierka zostavend za spinenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokrac¢ovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do uctovnej zavierky (napr. zrusenie dihodobych rezerv):

2) Informécia o aplikacii Uctovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré su ddleZité na posudenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach ucétovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v ddsledku zmeny Uctovnych zasad a uétovnych metéd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajice ucétovné obdobie v jednotlivych slcastiach UCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelhych hodnotach:

3) Informécie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinécie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a urCenie ocerovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov): Bez naplne
a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU): Bez néplne

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zalu¢tované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévéazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

> Finan¢né nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), néstroje pefiazného
trhu (pokladni¢né poukézky, vkladové listy).

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dlhodobej poZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

Aviv

> Opravnu polozku k dlhodobej pohladavke a opravnl polozku k dlhodobej poZi¢ke UJ stanovila metddu odurogenia
na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metdédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich
zavézkov.

> UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dniu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnu napli.
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> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového tétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dfa predchadzajliceho diu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri€om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre Uctovné odpisy:

h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku aich
ocenenie: UCtovna jednotka neuctovala o poskytnutych dotaciach.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi uétovanych v beznom Gc¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mbze uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
Gdtovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného ugtovného obdobia: Uétovna jednotka
neuctovala o opravach minulych Uctovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dovod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: Uctovna jednotka neuctovala o goodwille.

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa U¢tovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Darovo sa goodwill z podnikovych kombinécii spravidla odpisuje najdlhdie pocas 7 rokov podia pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informécie o vyznamnych polozkéch derivatov, majetku a zavézkoch zabezpeenych derivatmi (§ 16 PU): Ugtovna
jednotka neeviduje derivaty.

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpecenia a uvadza sa zmena reélnej hodnoty v priebehu uctovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu, naéasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou pocas Uctovného obdobia.

Komentér: Prvotné ocenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) po€as uctovného obdobia — bez népine.

[Vysvetlivky: Realnou hodnotou — sa k zavierkovému dfiu ocefuju, okrem iného, aj derivaty a majetok a zavézky
zabezpeCené derivatmi (§ 27/1 ZoU); precenenie na realnu hodnotu k zavierkovému diu sa Uétuje (§ 16 PU) -
vysledkovo (Ucty 56x, 66x) alebo stvahovo (et 414)].
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3b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpetenia zavéazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spésgb . Hodnota zévizkov
zabezpeéenia
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom 0 0
Zavazky zabezpecené inym spdsobom 0 0
Celkova suma zabezpeéenych zavazkov: X

4) Informécie o viastnych akciach: Ustovna jednotka neeviduje viastné akcie.

a) dovod nadobudnutia viastnych akcii po¢as u¢tovného obdobia:

b1) poCet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po¢as uctovného obdobia a poget a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii po¢as Uc¢tovného obdobia, pricom sa uvadza percentuélina hodnota tychto vlastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) pocet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie pogas Uc¢tovného obdobia nadobudli a podet a protihodnota, za
ktor( sa vlastné akcie pocas Uétovného obdobia previedli na inl osobu:

c) poCet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktor( sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému diu U¢tovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

5) Informéacie o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dovodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dovodu Zivelnych pohrém): Uétovna jednotka neeviduje vznik jednotlivych poloziek nakladov a vynosov.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1a) = 1b) Podmieneny majetok a zavazky - Bez naplne

2) Ostatné finanéné povinnosti - Bez naplne

3) Podsuvahové Uéty — Bez napine

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Bez napine

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Bez naplne.
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