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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2020

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 7 a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolonost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 21.03.2015

Hlavny predmet podnikania: Predaj a prendjom nehnutelnosti

Spolo¢nost FORESPO REALITY 7 a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2020

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala U&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 2636 151 2 718 873 ano
Cisty obrat celkom 130 549 246 248 nie
Pocet zamestnancov 0 0 nie

Utovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Ggtovna jednotka, ale
rozhodla sa pre zostavovanie uctovnej zavierky podla metodiky pre vefkostnu skupinu ,mald‘ Uctovna jednotka v
zmysle § 2 ods. 11 Z&kona o uctovnictve.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky:

Uttovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2019 bola schvalena za predchéadzajlice Uctovné obdobie
rozhodnutim jediného akcionara dria 30.09.2020.

3) Pravny ddvod na zostavenie Uctovnej zavierky

Utovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2020 je zostavena ako riadna Udtovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020.

4) Uttovna jednotka nie je stcastou konsolidovaného celku

5) Spolocnost v roku 2020 nemala Ziadnych zamestnancov
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Majetok uctovnej jednotky sa nevyuziva na sikromné Ucely. Organom spolognosti neboli poskytnuté zaruky ani
pozicky.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zévierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti. Ustovné metody a véeobecné
Uctovné zasady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

4) Sposob a uréenie oceflovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spbsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstardvacia cena
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby hmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstardvacia cena
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstardvacia cena
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na preda: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZiCiek a uverov; Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivéty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:

20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo uctované. Opravné polozky neboli G¢tované.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévézkov. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma z&véazkov je ind ako ich vySka v U¢tovnictve, uvedl sa zavazky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

» Finan¢né nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — sU to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy).

Aviv

> Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dlhodobej pdzicky, stanovuje UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.
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na suéasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy sl zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

» UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dnu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnU naplf.

> UJ pouziva pri ocefiovani ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 Zo).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo diia predchadzajiceho diiu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby, budovy, spevnené plochy, trafostanica 021 20 5
Chladiace zariadenie 022.A 6 16,667

Komentar k odpisovému planu:

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, znalecky posudok, poistné a pod.). Suéastou obstaravacej ceny
dlhodobého hmotného majetku nie st Uroky z Gverov sUvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu
zaradenia majetku do uZivania.

Spolo¢nost nemé dlhodoby nehmotny majetok.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé uctovna jednotka vlastnicke pravo.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevySuje uhrme za
uctovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaCina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
hmotny majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby majetok, ktorého obstaravacia cena je 100 EUR a nizSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania, ak doba pouZitia je kratsia, ako 1 rok. U&tovné odpisy nezavisle na
dafovych.

Pozemky sa neodpisuju.

» UJ pouZziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
Uétovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktiez dariové
odpisy podfa zékona o dani z prijmov).

» UJ pouziva u€tovné odpisy nezavisle na darovych odpisoch — iba v pripade odpisovania volne stojacej trafostanice
bez stpisného Cisla

» UJ nepouzila komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

> UJ nepoutzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategoriu drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).
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> UJ nepouziva dobrovolné udtovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu drokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

5. Pohladévky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravné poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia
ako jeden rok aak existuje objektivny dokaz, ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vSetky dlzné
Ciastky podla pévodnych podmienok pohladavok.

6. Pefiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefazné prostriedky zahffiaju pefiaznd hotovost a vklady v bankach.

7. Vlydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vy$ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

8. Viynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) UJ neugtovala o goodwille

2) UJ neugtovala o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpetenych derivatmi (§ 16 PU)
3b) UJ neétovala o zavazkoch so zostatkovou dobou splatnosti dihgou ako 5 rokov

4) Informacie o vlastnych akciach:

a) UJ nenadobudla vlastné akcie potas Gétovného obdobia

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

,

1a) UJ nema mozné povinnosti podmieneného majetku, podmieneného zévéazku ani ostatné finanéné povinnosti, ktoré
sa nevykazuiju v u¢tovnych vykazoch.

16



IPoznamky U& POD 3 - 01 [1C0O: 47257237 || DIC: 2120049712

Informacie o udajoch vykazanych na strane aktiv stiivahy

Spoloénost vlastni pozemky a nehnutelhosti nachadzajuce sa v k.u. Kremni¢ka a Radvan, zapisané na LV €. .4408,
LV ¢. 1155, LV €. 5899, LV €. 1368, LV €. 1348

Na dihodoby hmotny majetok je zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Spoloénost nemé dlhodoby finanény majetok, nevykazuje pohyb na zé&sobach, nerealizuje zakazkovlu vyrobu
a netvorila v roku 2020 opravné polozky k pohfadavkam.

Spoloénost netétovala o odlozenej danovej pohladavke.

V suvislosti so st¢asnou situaciou s pandémiou COVID -19, spoloénost prisla o dvoch odberatelov. V suéasnosti ma
jedného odberatela Nagel Slovensko s.r.o..

Informacie o idajoch vykazanych na strane pasiv suvahy

a) Zakladné imanie spolo¢nosti tvori 5 ks listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 5 000 EUR za 1 akciu

3) Podstivahové téty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych G¢toch (§
85 PU):

Spolocnost ruci nehnutenostou — pozemkami a stavbami za poZicku poskytnutii spolocnostou NAS PRVY REALITNY
o.p.f. = PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. Zabezpedenie
nehnutelnosti spoloénost eviduje na podsuvahe v hodnote 709 924,66 EUR.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI

Ustovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2020 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020 za
predpokladu nepretrzitého trvania spoloCnosti. Toto obdobie bolo poznalené Specifickou situaciou v suvislosti
s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uétovnej zavierky st nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace
s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce dopady.

Manazment podnikne vSetky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych u€inkov na spolo¢nost.
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