Poznamky U¢ POD 3-01
TC Nivy a.s. IC0:50077236
1 DIC: 2120233808

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo
TC Nivy a.s.
Mlynske Nivy 16
821 09 Bratislava
Spoloénost TC Nivy a.s. (dalej len ,Spoloénost) bola zaloZend 13. decembra 2015 a do Obchodného
registra bola zapisana 4. februira 2016.(Obchodny register Okresného stidu Okresny Stid Bratislava Lv
Bratislave, oddiel: Sa, vlozka ¢.6325/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Spolo¢nost poéas roka 2020 este nezacala rozvijat svoju éinnost, pre ktor bola zaloZena — prenéjom
nehnutelnosti.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ti¢tovnej zavierky za predchadzajtice iétovné obhdobie

Uétovné zavierka Spolo¢nosti za predchadzajtice Giétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvilen4
Rozhodnutim jediného akcionéra dia 25. maja 2020.

4. Pravny doévod na zostavenie tétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve") za Ugtovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udaje o skupine

Spolognost sa zahriiuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolo&nosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sti¢astou konsolidovanej ti¢tovnej
zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu Ggtovnu zavierku skupiny zostavuje spolo&nost HB Reavis
Holding S.A., 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovan
Gétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0
0

pocet vedicich zamestnancov 0
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Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti

Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Predstavenstvo: René Popik René Popik
Frantisek Racz Jakub Gossanyi
Dozorna rada: Maria Svigarova Frantiek Racz
Matus$ Liptak Matas Liptak
Mgr. Peter Malovec Mgr.Peter Malovec

Akcionari Spoloénosti
Struktdra akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Iny podiel

na ostat- Vyska pri-

. i 3 Podiel na nych po- spevku do
Vyska podielu naza-  pjagovacich  lozkach VI kapitalovych
kladnom imani pravachv  akonaZl fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolatne v % % v % spevkov

HB REAVIS GROUP B.V. 25 000 100 100 0 0
Spolu 25 000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Ué&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Gétovania.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodriania &asovej a vecnej svislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Spoloénost je plne zavisla na finan&nej podpore materskej spoloénosti. Materska spolognost ma
v plane poskytovat finanénu aj int podporu Spolog¢nosti a tym jej umoznit platenie splatnych
zavazkov a pokragovat v obchodnej innosti najmenej do konca roka 2021.

Pefiazné udaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
Gctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorti sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podlia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
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Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na U&ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podlfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budtcich ekonomickych UZzitkov
z majetku. Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujticeho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistenad pri
inventarizacii a je vyrazne niZ$ia ako jeho ocenenie v Utovnictve po odpotitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Urovefi jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Opravna poloZzka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladéavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlh$ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladévky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako stcet stéinov budlcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financné ucty
Finanéné ugty tvori pefiaZna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s iétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znlZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tUgtovnictve. Opravna poloZka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujlicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy si zavazky s neurcitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Udtuje na vecne prislu$ny nakladovy alebo majetkovy acet, ku ktorému zavézok
prislticha. Pouzitie rezervy sa G&tuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stivztaznym zapisom
v prospech vecne prislu$ného G&tu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opaénym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spoloé&nost vytvorila rezervy na zostavenie Uétovnej zavierky a na vedenie zoznamu akcionarov.

Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vy8ka v aétovnictve, uvedu sa
z&vazky v Uétovnictve a v Uétovne] zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu
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Dafl z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolognosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpogitatelné poloZky z titulu trvalych a do€asnych Gprav
dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavézok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka st vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena daii z prijmu

OdloZena darfi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a Ugtovnou hodnotou zévézkov vykazanou v stivahe

a ich dariovou zakladriou,
b) moznosti umorovat dafiovu stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpogitat dariovd

stratu od zakladu dane v buducnosti,
¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zéporny goodwill pri jeho prvotnom
zatttovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaug&tovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
tétovnych odpisov, ak pri prvotnom t&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpoéitatelnému do&asnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netiétuje ani odlozena dariova pohladavka ani odloZeny dariovy zavazok pri prvotnom zatgtovani majetku
alebo zavazku v Uétovnictve, ak v éase prvotného zalétovania nemd tento Ugtovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zarovefi nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri
kiipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej Uétovnej jednotke pri zli&eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
dotasnému rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu sa odloZzena dafiové pohladavka a odloZeny
dafiovy zavazok neudtuju ani v nasledujlcich tgtovnych obdobiach.

Odlozena dafova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozne
do&asné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoite odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budtcich obdobi avynosy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Easovej slvislosti s Giétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoéitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajlci dfiu uskutoénenia Uuctovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gtuju s vplyvom

na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazujii v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Viynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.
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Viynosy sa vykazuji po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové droky sa Uctuji rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaju.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolo&nost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
Finan¢né acty

Finanénymi uétami mdze Spolocnost volne disponovat.

PASIVA

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:
Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky

viac ako az pat'ro- do jed- po lehote  Spolu za-

Nazov polozky péat’ rokov kov ného roka splatnosti vizky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0

Zavazky voti prepojenym ustovnym jednot-
kém 0 0 0 0

Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uétovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé zavizky, z toho:

ojlo|o o
ojle oo
oo O o
oo |0 o

Cista hodnota zakazky
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam

o
o
o
o

Zavazky v ramci podielovej Ugasti okrem za-
vézkov vodi prepojenym tétovnym jednotkam

Ostatné dlhodobé zavézky

Dlhodobo prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na thradu

Vydané dihopisy

Zavazky zo socidlneho fondu

Iné dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii
QOdloZeny dafiovy zavézok

oo |o o

o

cClO0CO0OD OO O OO0
OjlcCO00O00OO0OO0O0O
o000 CcC OO0 O0O0O
000 O0OOCOO0OO0OO0O

Dlhodobé zavazky spolu

[=NleNeNelNelNoelelNoe oo
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Kratkodohé zavizky z obchodného

styku, z toho: 0 0 14 561 0 14 561
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 14 189 0 14 189

Zavazky v rdmci podielovej ucasti okrem za-
véazkov vodi prepojenym uétovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 372 0 0
Ostatné kratkodobé zavézky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kédm 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej udasti okrem za-
vézkov vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kéam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavéazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotécie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacif 0 0 0 0 0
Iné zavéazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavéazky spolu 0 0 14 561 0 14 561
Informéacie za predchadzajice uétovné obdobie s uvedené v nasledujlcej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat' ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pét’ rokov kov ného roka splatnosti vizky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmci podielovej ucasti okrem za-
vézkov vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavéazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kédm 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmci podielovej ucasti okrem za-
véazkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavéazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavézky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
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Dlhodobé zavazky z derivatovych operéacif 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavézok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 6 589 0 6 589
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kédm 0 0 6 589 0 6 589
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym Udétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavézky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym tétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zéavazky v rdmci podielovej Ucasti okrem za-
vézkov voéi prepojenym Gcétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 6 589 0 6 589

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej a financnej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodérskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujtcej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 9 376 8527
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 0 0
néklady za overenie individuélnej ustovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorske sluzby 0 0
slvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 9376 8527
Najomné 300 300
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 600 1104
Naklady na IT 7900 6289
Ostatné 834 834
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 0
Finan¢né naklady, z toho: 165 86
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
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Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 165 86
bankové poplatky 165 86



