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pripravena v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou dniou

Vykaz o financne;j situacii
za rok konciaci sa 31. decembra 2020

| (v EUR) Pozn. 31.12.2020 06.05.2020
| Aktiva
| Peniaze a penazné ekvivalenty 4.1. 123194 137 500
Dlhodoby nehmotny majetok 4.2. 1860 -
Dlhodoby hmotny majetok 4.3, 35671 -
| OdloZena dafova pohfadavka 412, 1847 -
Ostatné aktiva . 44 20018 -
| Aktiva spolu 182 590 137 500
Vlastné imanie a zavizky N -
Zavizky -
Obchodné zavazky 4.5, 51383 -
Ostatné zavazky - 4.6. 48201 | -
Zavazky spolu 53584 -
_Vlastné imanie
Zakladné imanie 4.7. 125 000 | 125 000
~Zékonny rezervny fond 4.7. 12 500 12 500
| Zisk/strata beZného dctovného obdobia (8 494) -
_Vlastné imanie spolu 129 006 | 137 500
| Vlastné imanie a zavézky spolu 182 590 137 500 |

Spolocnost vykazala v porovnatefnom obdobi hodnoty z otvaracej stivahy pri svojom vzniku.

Poznamky na stranach 7 aZ 21 st neoddelitefnou stéastou Gctovnej zavierky.
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Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

za rok konciaci sa 31. decembra 2020

(v EUR) Pozn. 31.12.2020
Urokové naklady (182)
Cisté naklady z Grokov 4.8, (182)

| Naklady na poplatky a provizie - (25)
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 49. (25)

| VEeobecné prevédzkové naklady 4.10. (58 744)
Ostatné prevddzkové vynosy/(ndklady) 411. | 48 610

| Zisk pred zdanenim - 1 (10341
Dan z prijmov - 4.12. | 1847
Zisk po zdaneni (8 494)

Spravcovskd spolo¢nost nemala k 31.12.2020 ostatny komplexny zisk alebo stratu.

Pozndmky na strandch 7 aZ 21 su neoddelitefnou sic¢astou uctovnej zavierky.
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Vykaz zmien vo vlastnom imani
za rok kondiaci sa 31. decembra 2020

(v EUR)

Stav k 6. maju 2020
Zvysenie zakladného imania
Zvysenie zdkonného rezervného fondu

Zisk/(Strata) bezného obdobia

Stav k 31. decembru 2020

73kladné Zékonn\’f I\.leroz'dele’n\’/
imanie rezervny zisk minulych Spolu
fond , obdobi
|
. |
125000 | - | 125 000
- 12 500 | 12 500
- | - | (8 494) (8 494)
125 000 12500 | (8494) | 129006

Poznamky na strandch 7 aZ 21 su neoddelitefnou stéastou uctovnej zévierky.
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Vykaz peniaznych tokov
za rok koncdiaci sa 31. decembra 2020

(v EUR) 31.12.2020 ‘
Penainé toky z prevadzkovej innosti

Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim (+/-) (10 341)
Nepeiiainé operacie ovplyviujlce vysledok hospodarenia z beinej innosti pred '
zdanenim dafou z prijmu 5398
Odpisy dlhodobého hmotného majetku (+) 786
Zmena stavu rezerv (+/-) 4767
Zmena stavu €asového rozlienia nakladov a vynasov (+/-) (337)
Uroky G¢tované do nakladov (+) 182
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beZnej innosti (4 943)
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (19 680)
Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 13 058
Pefiazné toky z prevadzkovej tinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa

uvadzaju osobitne v inych €astiach prehladu pefaZnych tokov (+/-) {11 565)
Vydavky na zaplatené tGroky (-) (182)
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti (11 747)
Penazné toky z investicnej Cinnosti

Vydavky na obstaranie nehmotného majetku (-) ‘ (1 860)
Cisté penainé toky z investiénej Einnosti (1 860)

|

PenaZné toky z finanénej Cinnosti

Zvysenie zakladného imania (+) 125 000
Zvysenie zakonného rezervného fondu (+) - 12 500
Lizingové splatky - istina (-) (699)
Cisté pefnainé toky z finanénej &innosti 136 801
Cisté zvy3enie alebo zniZenie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/-) 123194
Stav pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku Gctovného

obdobia B 0
Stav pefainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci uctovného

obdobia 123 194

Poznamky na stranach 7 aZ 21 su neoddelitelnou suicastou uctovnej zdvierky.



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zévierka za rok kondiaci sa 31, decembra 2020
pripravena v silade s Medzindrodnymi Standardmi pre finan¢né vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Uniou

Poznamky k Gctovnej zavierke k 31. decembru 2020

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spravcovskd spolo€nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len ,spravcovska
spoloénost”) so sidlom Slavicie ddolie 106, 811 02 Bratislava, ICO 35068351, DIC 2121257589, zapisand v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka Cislo 7098/B, bola zaloZena dia 27.
novembra 2019 a svoju &innost vykonava v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zakon o kolektivnom investovani“). Do Obchodného
registra bola zapisand dna 6. maja 2020.

Hlavnou ¢innostou spravcovskej spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra je:

1. vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych
fondov,

2. vramci spravovania alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov:
a) administracia, ktorou sa rozumeju ¢innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zadkona o kolektivhom investovani vo
vztahu k alternativnym investi¢nym fondom a zahraniénym alternativnym investi¢nym fondom,

b) distribticia cennych papierov a majetkovych ucasti alternativnych investi¢énych fondov a zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondov,

c) fdinnosti suvisiace s aktivami alternativneho investicného fondu azahrani¢ného alternativneho
investiéného fondu, ato sluZby nevyhnutné na spinenie povinnosti pri sprdve majetku alternativneho
investiéného fondu a zahrani¢ného alternativneho investicného fondu, sprava zaradeni, Cinnosti spravy
nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitadlovej Strukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach,
poradenstvo a sluzby tykajace sa zluceni a kipy podnikov a iné sluzby spojené so spravou alternativneho
investiéného fondu alebo zahrani¢ného alternativheho investi¢ného fondu a spolo¢nosti a inych aktiv, do
ktorych tento fond investoval.

Spréavcovska spolo¢nost vykondva svoju ¢innost na uzemi Slovenskej republiky.

Spravcovska spolo¢nost je oprdvnend vytvarat a spravovat alternativne investitné fondy a zahrani¢né
alternativne fondy na zaklade povolenia NBS . sp.: NBS1-000-044-808 k ¢&.z.: 100-000-248-602 zo dia
8.8.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 14.9.2020.

Spravcovska spoloénost k31. decembru 2020 nemd vytvoreny alternativny fond, aani zahraniény
alternativny investi¢ny fond.

Spravcovska spolognost podala Ziadost o vytvorenie fondu v decembri 2020, aktudlne je Ziadost posudzovana
Néarodnou bankou Slovenska.

Na&zov podielového fondu bude PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT,
sprav. spol., a. s.. Skrateny nazov fondu bude PARTNERS Fond realitnych investicii.

Fond bude vytvoreny ako verejny $pecidlny podielovy fond nehnutefnosti a bude mat formu otvoreného

podielového fondu.

Fond bude uréeny pre vyvaZeného investora, ktory ma zadujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte

zhodnocovat finanéné prostriedky prostrednictvom realitného trhu ako aj dynamického investora, ktory

hfada diverzifikaciu svojho portfélia o alternativnu zlozku v podobe realit.

Fond bude akumulacénym fondom, t. j. vynosy z majetku vo Fonde sa zahiiaju do aktudlnej ceny uz vydanych

podielovych listov. Vynosy z majetku vo Fonde su tvorené najma z istych kapitdlovych ziskov z obchodovania

s cennymi papiermi a nastrojmi peiainého trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, Grokovych
7
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vynosov z dlhovych cennych papierov, urokov z beinych a vkladovych Gctov, Cistych vynosov z derivatovych
dalich ¢istych vynosov prijatych na penainy ucet Fondu stvisiacich s nakladanim s majetkom vo Fonde. Ich
vysku Spravcovskd spolo¢nost zistuje z Gctovnych dokladov a vypisov z bezného Gtu fondu.

Ciefom Spréavcovskej spolo¢nosti pri sprave fondu bude dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizaciu majetku fondu participdciou na vyvoji realitného sektora v odporuéanom investiénom
horizonte uvedenom v Predajnom prospekte a Kfti¢ovych informacidch pre investorov a pri primeranej miere
rizika v mene EUR.

Zameranim investi¢nej politiky Fondu bude investovat zhromaZdené pefiazné prostriedky najma do réznych
priamych ako aj nepriamych realitnych aktiv spifiajucich podmienky Zékona o kolektivnom investovani, z
ktorych ekonomickej podstaty vyplyva lzke prepojenie s trhom nehnutefnosti a v men3ej miere do
doplnkovych aktiv podfa zakona. Priamymi realitnymi aktivami sa rozumejd investicie do nehnutefnosti
vratane prisludenstva na Géely ich nadobudnutia, spravy a/alebo predaja a to bud' priamo do majetku fondu
alebo prostrednictvom nadobudnutia majetkovej U¢asti v Realitnych spoloénostiach do majetku fondu, ktoré
s pri riadnom hospodareni spdsobilé prinasat pravidelny a dlhodoby vynos v podobe inkasovania vo forme
najomného, ale aj inych nepravidelnych vynosov, alebo si spbsobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v
prospech majetku Fondu. Nepriamymi realitnymi aktivami sa rozumeju najma investicie do prevoditelnych
cennych papierov, podielovych listov otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych fondov,
eurdpskych $tandardnych fondov a cennych papierov otvorenych 3pecidlnych fondov a zahrani€nych
subjektov kolektivneho investovania, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva uzke prepojenie s trhom
nehnutelnosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumeju najma vklady na beznych U¢toch a na vkladovych Gétoch
so splatnostou na poZiadanie alebo s lehotou splatnosti do 12 mesiacov, nastroje pefiainého trhu,
prevoditelné cenné papiere, podielové listy otvorenych fondov, cennych papierov inych $tandardnych
fondov, eurépskych standardnych fondov a cennych papierov otvorenych $pecidlnych fondov a zahraniénych
subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicii, peflazného trhu, akciové, dlhopisové,
zmiesané, Specialne a alternativne fondy) a finanéné derivaty. -

Majetok investora bude od spravcovskej spolo¢nosti oddeleny a uschovany u nezavislého depozitara, ktory
kona vyluéne v zdujme investorov. Depozitarom Fondu bude Slovenska sporitelfia, a. s., so sidlom Tomasikova
48, Bratislava 832 37, Slovenska republika, IC0:00 151 653, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/B.

Spréavcovska spolo¢nost nie je spoloénikom v Ziadnej obchodnej spolo¢nosti.

Valné zhromaidenie spravcovskej spoloénosti schvalilo spoloénost VGD SLOVAKIA s. r. o., ako auditora
uctovnej zavierky za finan¢ny rok konéiaci sa 31. decembra 2020.

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2020:

Predstavenstvo

Predseda Ing. Juraj Juras, od 6.5.2020

Podpredseda Ing. Bohuslav Benedek, od 6.5.2020 |
Clen ) Mgr. Martin Céja, od 6.5.2020 i

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo&nosti k 31. decembru 2020:

Dozornd rada

Predseda Jan Miller, od 6.5.2020
Clen | Ing. Marcel Komanicky, od 6.5.2020
| Clen | Ing. Pavol Sulej, od 6.5.2020 )
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K 31.12.2020 bola jedinym akcionarom spravcovskej spolo¢nosti spolocnost PARTNERS GROUP HOLDING
SK, a. s., Slaviie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

2. ZAKLAD ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Této Uétovna zdvierka je riadna UCtovna zavierka spravcovskej spolocnosti. Zostavenie tejto Uctovnej zdvierky
spravcovskej spoloénosti je v Slovenskej republike v stlade so zakonom €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalejlen ,zakon o Uctovnictve”). Podfa § 17a) zakona o ictovnictve sa od spravcovskej
spoloénosti vyZaduje, aby pripravovala svoju Gctovnu zavierku a vyronu spravu podla osobitnych predpisov
- Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1606/2002 z 19. jala 2002 o uplatiiovani medzinarodnych
Gétovnych noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29; U. v. ES L 243, 11. 9. 2002) v zneni nariadenia
Eurdépskeho parlamentu a Rady (ES) & 297/2008 z 11. marca 2008 (U. v. EU L 97, 9. 4. 2008) a Nariadenia
Komisie (ES) ¢. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v sulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a
Rady (ES) &. 1606/2002 prijimaju uréité medzindrodné G&tovné Standardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008) v
platnom zneni (IFRS).

U¢tovna zavierka spravcovskej spoloénosti za finanény rok 2020 bola vypracovana v sulade s Medzinarodnymi
Standardmi finanéného vykaznictva (International Financial Reporting Standards, dalej len ,IFRS”) v zneni
prijatom orgadnmi Eurdpskej Gnie (dalej len ,EU“) za predpokladu, Ze spoloénost bude schopna pokragovat
v nepretriitej dinnosti. Spravcovska spolo¢nost nezaznamenala vyznamny vplyv Covid19 na schopnost
spolo¢nosti nepretriite pokratovat vo svojej ¢innosti.

Standardy a interpretdcie platné v beznom obdobi

Standardy, zmeny $tandardov a interpretacie k vydanym 3tandardom, ktoré su prvykrat platné pre G¢tovné
obdobie zadinajlce 1. janudra 2020, aviak nemaju vyznamny dopad na G¢tovnu zdvierku spoloénosti:

Platné pre uctovné
IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zacinajuce k
alebo po datume

Koncepény ramec  Novela koncepéného ramca 1. janudr 2020
(vydané 29. marca 2018)

IFRS 3 Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombinacie 1. janudr 2020
(vydané 22. oktdébra 2018)

IAS12IAS8 Dodatky k IAS 1 a IAS 8: Definicia pojmu vyznamny 1. januar 2020
(vydané 31. oktobra 2018)

IFRS 9, IAS 39 Dodatky k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma referentnej 1. januar 2020

alFRS 7 urokovej sadzby (vydané 26. septembra 2019)

Standardy, zmeny $tandardov a interpretdcie k existujicim 3tandardom, ktoré boli vydané a su platné pre
uctovné obdobie zatinajuce sa 1. janudra 2020, aviak EU posunula ich platnost pre uctovné obdobia
zacinajuce neskér alebo na neurdito:
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Platné pre uctovné

IAS/IFRS/IFRIC Nézov obdobie zainajice k
alebo po ddtume
IFRS 14 IFRS 14 Casové rozligenie pri cenovej reguldcii EK  sa rozhodla

nezacat schvalovaci
proces pre tento
prechodny Standard,
kym nebude vydané
definitivne znenie
Standardu.

Standardy, zmeny $tandardov a interpretdcie k existujicim §tandardom, ktoré boli vydané, ale st platné az
pre (¢tovné obdobia zainajuce 1. juna 2020 alebo neskér. Niektoré z nich este neboli prijaté EU. Spolo¢nost
v sucasnosti posudzuje dopad tychto zmien na svoju Gctovni zavierku:

Platné pre uctovné
IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zatinajace
k alebo po détume
IFRS 16 Dodatky k IFRS 16: COVID-19 - zfavy stvisiace
s prenajmom {vydané 28. maj 2020)
IFRS 9, IAS 39, IFRS Dodatky k IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16:
7,IFRS4 a IFRS 16 Reforma referencnej Urokovej sadzby — faza 2 (vydané 1.januara 2021
27. augusta 2020)

1.juna 2020

IFRS 3 Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombinacie (vydané .
14.méja 2020) 1.januara 2022
IAS 16 Dodatky k IAS 16 Nehnutelfnosti, stroje a zariadenia o
(vydané 14.maja 2020) 1.januara 2022
IAS 37 Dodatky k IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a

podmienené aktiva (vydané 14.maja 2020) 1.januara 2022

Roézne Standardy  Projekt vylepsenia Medzindrodnych Standardov pre

finan¢né vykaznictvo, cyklus 2018 — 2020 (vydané 1.janudra 2022
14.maja 2020)
IFRS 17 Poistné zmluvy o
1. januar 2023
IAS 1 Dodatky k IAS 1: vykazovanie kratkodobych
a dlhodobych zévizkov v uctovnej zavierke (vydané 23. 1. janudr 2023
januara 2020)
IFRS 10 a 1AS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho IASB eite nestanovil
pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom datum ucinnosti

Tato U¢tovnd zavierka bola zostavend na principe ¢asového rozliSenia t. j. vplyv transakcii a ostatnych udalosti
sa vykazuje do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia za predpokladu, Ze spravcovska spolo¢nost bude
nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti.

U¢tovna zévierka bola vypracovand na zaklade ocenenia v historickych cenach.
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Hodnoty poloZiek Gétovnej zavierky su uvedené v celych eurdch (v EUR), pokial nie je uvedené inak. Sumy
v zatvorkach predstavuju zaporné hodnoty.

Hlavné odhady a predpokiady

Zostavenie U¢tovnej zavierky v sdlade s IFRS vyZaduje, aby vedenie spravcovskej spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maja vplyv na G¢tovné hodnoty aktiv a pasiv a na vykazované sumy aktiv a pasiv
a dohadnych aktivnych a pasivnych poloZiek k datumu uctovnej zavierky, ako aj na vykazované sumy vynosov
a nakladov pocas vykazovaného obdobia. Budice zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelfskych
stratégii, regulaénych opatreni, u&tovnych pravidiel resp. inych faktorov, moéiu zapricinit, Ze sa skuto¢né
vysledky méZu od tychto odhadov lisit.

3. HLAVNE UCTOVNE ZASADY
Peniaze a periazné ekvivalenty

Peniaze a pefiainé ekvivalenty pozostavajui z periaznej hotovosti, zostatkov na beZnych a vkladovych Gctoch
spravcovskej spolo¢nosti so splatnostou do troch mesiacov a z cenin.

Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstardvacej cene znizenej o opravky spolu s kumulovanymi
stratami zo zniZenia hodnoty. Vyska odpisov sa pocita pomocou metédy rovnomernych odpisov podla
odhadovanej doby pouZitelnosti. Predpokladana doba pouZivania su 4 roky.

Sucastou obstaravacej ceny je aj neuplatnend DPH.

Metddy odpisovania, doba pouzitefnosti a zostatkové hodnoty su prehodnocované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovnd zdvierka.

K datumu zostavenia uétovnej zavierky spravcovska spoloénost posudzuje uétovnd hodnotu nehmotného
majetku, aby uréila, ¢ existuju naznaky, Ze hodnota daného majetku sa znizila. V pripade ak by k zniZeniu
hodnoty doslo, prislusny majetok sa preceni na jeho realizovatefnd hodnotu.

Lizingy

Spolo¢nost prijala G¢tovny Standard IFRS 16, ktory nahradza Standard IAS 17 Lizingy a suvisiace interpretacie.
Standard odstrafiuje st€asny dualny model G¢tovania u ndjomcu. Namiesto toho vyZaduje, aby spolo¢nosti
vykdzali vacSinu ndgjmov v suvahe podla jednotného modelu, eliminujic rozliSovanie medzi operativhym a
finanénym lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje ndjom, ak prendsa pravo kontrolovat pouiivanie
identifikovaného majetku pocas urcitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model
vyzaduje, aby najomca ako majetok vykazal pravo pouZivania (right of use) a zavézok z lizingu. Pravo
na zafiatku, aj ked najomca plati kontantné rocné najomné. Pre ocenenie zévdzkov z ndjmu (urenie
sudasnej hodnoty lizingovych platieb), ktoré boli predtym vykazané ako operativny prendjom, Spravcovska
spolognost pouZiva priemernt vaienu diskontny sadzbu (stanovenu ako prirastkovu vypoZickova mieru
najomcu) vo vyske 2,47 % v zavislosti od typu prava na pouZivanie.
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Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohladdvky

Pohladavky z obchodného styku sa oceriuji pri prvotnom zauctovani redlnou hodnotou a ndsledne sa
ocefuju v umorovanej hodnote metddou efektivnej urokovej miery. V pripade spornych a pochybnych
pohladavok sa vytvori opravna polozka.

Zaviéizky z obchodného styku a ostatné zavizky

Zavazky z obchodného styku su prvotne vykdzané v realnej hodnote a nasledne sa ocefuju v umorovanej
hodnote metédou efektivnej Grokovej miery.

Rezervy

Spravcovska spoloénost tvori rezervy ak ma zdvazok (préavny alebo podmieneny), ktory je vysledkom minulych
udalosti, a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie tychto zavdzkov bude treba ubytok zdrojov predstavujucich
ekonomicky prinos, a ak je moZné urobit spolahlivy odhad vySky zdvdzku. Hodnota rezerv na zdvazky sa
vykazuje ako ndklad a pasivum.

Akdkolvek strata sUvisiaca so zauétovanim rezervy na zavazky sa vykazuje vo vykaze suhrnnych ziskov a strat
za dané obdobie.

Opravné polozky

Spravcovska spolo¢nost k datumu zostavenia uctovnej zavierky posudzuje, ¢i nedoslo k okolnostiam, ktoré
by indikovali zniZenie hodnoty aktiv. V pripade, Ze spravcovskd spolo¢nost identifikuje zniZzenie hodnoty
aktiva, vytvara k takému aktivu opravnu polozku.

Spravcovskad spoloénost k 31. decembru 2020 netvorila opravné poloZzky na zniZenie hodnoty aktiv.

Zdanovanie a odloZend darn

Dafi z prijmov spravcovske]j spolo¢nosti z vysledkov hospodérenia bezného roka zahffia splatnd a odloZend
dan.

Splatna dari z prijmov sa vypodita v stlade s predpismi platnymi v Slovenskej republike na zaklade vysledkov
vykazanych vo vykaze sihrnnych ziskov a strét vypracovanom podfa IFRS. U¢tuje sa do ndkladov spravcovskej
spolognosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a vypoéita zo zakladu vyplyvajuceho z hospoddrskeho
vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripofitatelné a odpoéitatelné polozZky z titulu trvalych a
docasnych Uprav dafového zédkladu, danovych Ulav a umorenia straty. Daflovy zdvazok sa uvadza po zniZeni
o preddavky na dai z prijmov, ktoré spravcovska spolo¢nost uhradila v priebehu roka.

OdloZend dan z prijmov sa vykazuje pomocou stvahovej metddy pri vzniku docasnych rozdielov medzi
dafovou hodnotou aktiv alebo pasiv a ich G¢tovnou hodnotou na Géely financného vykaznictva. Na uréenie
odloZenej dane z prijmov sa pouZivaju dafiové sadzby platné v obdobi, kedy sa ofakava realizicia odlozenej
dane. OdloZend dariova pohladavka sa vykazuje v pripade, ked' je pravdepodobné, Ze v budicnosti bude k
dispozicii zdanitelny zisk, s ktorym moZno dariovui pohladavku zuctovat.

Spolocnost nie je platcom dane z pridanej hodnoty, z tohto dévodu si neuplatfiuje DPH. O neuplatnenej DPH
Gctuje do nakladov, resp. do obstaravacej ceny.
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Uétovanie vynosov a ndkladov

Naklady na poplatky a provizie predstavuju bankové poplatky.
Ostatné vynosy a naklady sa vykazuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Socidlne zabezpeclenie

Spravcovska spoloénost odvadza prispevky do zdravotnych poistovni a do socidlnej poistovne vo vyske
zakonnych sadzieb platnych pocas roka, ktoré sa vypoéitaju zo zékladu hrubej mzdy. Naklady na socialne
zabezpetenie su zauttované do obdobia, v ktorom si zicétované prislusné mzdy. Spravcovska spolo¢nost
netvori iné poistné fondy pre zamestnancov.

4. OSTATNE POZNAMKY

1. Peniaze a periainé ekvivalenty

Struktara pefazi a pefiaZznych ekvivalentov bola k 31. decembru 2020 takato:

(v EUR) 31.12.2020
Beiné Gty 122 711
| Pokladnica 3 483
Spolu - 123 194

Spravcovska spolocnost ma zriadeny beiny ucet v Slovenskej sporitefni, a. s. so sidlom Tomasikova 48,
Bratislava.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku pocas roka 2020:

Stav , - Zostatok
(vEUR) k6.5.2020 | Prirastky Ubytky | y 31.12.2020
Obstaravany dihodoby nehmotny
majetok - 1 860 - 1 860
Obstaravacia cena spolu - 1 860 - | 1860 |
Zostatkova hodnota - 1860 - | 1860 |

Spravcovskd spolo¢nost eviduje na Ucte obstarania vydavky slvisiace srealiziciou webovej stranky.
K 31.12.2020 nebol majetok zaradeny do pouZivania.
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3. Dihodoby hmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2020:

Stav , . Zostatok |

(v EUR) k652020 | Frirastky Ubytky | 4 31.12.2020
Pravo na pouzivanie — IFRS 16 - 36 457 36 457
Obstaravacia cena spolu - 36 457 | 36 457
Pravo na pouZivanie — IFRS 16 - (786) (786)
Opravky spolu - (786) (786)
Zostatkova hodnota - 35671 35671

Pre prévo na pouZivanie majetku v ndjme (right of use) vid' bod 17 pozndmok.

4. Ostatné aktiva
(v EUR) 31.12.2020 'l
Pohladavky z obchodného styku 19000 |
Iné pohladavky - 681
Naklady budticich obdobi 337
Spolu 20018

Poloika ,,Iné pohladavky” predstavuje myiné platby.

5. Obchodné zdviizky
(v EUR) 31.12.2020
Obchodné zévazky 5383
Spolu 5383

6. Ostatné zavézky
{v EUR) 31.12.2020
Zavazok z nevyplatenych miezd 3726
Nevycerpané dovolenky 1239
Ostatné zavazky voci zamestnancom - 171
Zdavazky vodli poistovniam 2 485
Dan z prijmov fyzickych oséb 702
Rezerva na audit 2 988
Zavazky z prendjmu 35758 |
Socialny fond - 9
Ostatné zévézky o 1123
Spolu 48 201
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Struktdra zavazkov podla lehoty splatnosti je k 31.12.2020 nasledovna:

| (vEUR) 31.12.2020
Zavazky do lehoty splatnosti : 53 584
Spolu | 53584
(v EUR) 31.12.2020
Zévazky s lehotou splatnosti do 1 roka 21245
Zavdzky s lehotou splatnosti od 1 roka do 5 rokov 14 543
Zavazky s lehotou splatnosti nad 5 rokov - 17 796
Spolu - - 53 584 |

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu:

(v EUR) 2020
Stav k 6.5.2020 _ o -
Tvorba socialneho fondu 120
Pouzitie socidlneho fondu 111
Stav k 31.12.2020 9

Zostatok socidlneho fondu je zahrnuty v stivahe v polozke ,,Ostatné zavazky”.
7. Vlastné imanie

Zakladné imanie spravcovskej spolo¢nosti pozostava k 31. decembru 2020 zo 100 akcii, pricom nominalna
hodnota jednej akcie je 1 250,00 EUR. K 31. decembru bola jedingym vlastnikom v3etkych akcii spolo¢nost
PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s., Slavi¢ie Gdolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ktora ma
zarover 100% podiel na hlasovacich pravach. Zakladné imanie je splatené v plnej vy3ke.

Spravcovska spolo¢nost tiez uskutocnila periazny vklad v sume 12 500 EUR do zdkonného rezervneho fondu.
Tento fond predstavuje povinny rezervny fond pri zaloZeni spolo¢nosti.

8. Cisté naklady z trokov
- 2020
(v EUR) Vynosy ~ Ndklady
Urokové a podobné vynosy/(naklady) B - (182)
Cisté naklady z Grokov - - (182)

Urokové a podobné néklady predstavuji droky z lizingu budovy a parkovacieho miesta.
9. Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii

Spravcovska spoloénost vroku 2020 pripravovala spustenie alternativneho fondu ,PARTNERS Fond
realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprdv. spol., a. s.“. Aktivne eSte nespravovala
zverené finan&né prostriedky a nevznikol jej narok na poplatky za spravu. Zahajenie Cinnosti a prvé vynosy
2z poplatkov za spravu sa ofakdvaju v druhej polovici roku 2021.
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2020
(vEUR) Vynosy Ndklady
Bankové poplatky - (25)
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii - (25)
10. Vseobecné prevadzkové naklady
{v EUR) 2020
QOsobné naklady o N 30195
Mzdové néklady - 20889
Néklady na socidlne zabezpecenie | 7353
Ostatné socidlne néklady | 714 |
Rezerva na nevycerpanu dovolenku vratane socidlneho zabezpeenia | 1239
Ostatné vieobecné prevadzkové naklady 28 549
Spotreba materialu 152
Sluzby 27 029
z toho: ndjomné 1343
poradenstvo 6 600
uctovné sluzby 4 368
sluzby personalnej agentdry 4 968
audit 4980
ostatné sluzby 4770
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 786
Dane a poplatky 582
| Spolu o 58 744

K 31. decembru 2020 bol fyzicky stav zamestnancov 2, z toho veduci 2.

Spravcovska spolocnost vyuZiva sluzby auditorskej spolo¢nosti VGD Slovakia s. r. 0. ha overenie individualne;
uctovnej zavierky vo vyske 4.980 Eur. VGD Slovakia s. r. 0. neposkytovala spravcovskej spolocnosti iné sluzby.

11. Ostatné prevddzkové vynosy/(ndklady)

(v EUR) 2020
Ostatné prevadzkové naklady (390)
Ostatné prevadzkové vynosy 49 000 |
Spolu 48 610

Vynosové poloZky predstavuju konzultacné a analytické sluzby.
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12. Dari z prijmu a odloZend dari

Struktdra dane z prijmu k 31. decembru 2020:

| (VEUR) 2020 |

| Splatny daiovy naklad -]

| Odlozeny dariovy (naklad) / vynos - 1847 |

| Spolu 1847 |

V roku 2020 je pre pravnické osoby stanovena sadzba dane z prijmov 21 %.

Vypocet zakladu dane z prijmov pravnickych os6b k 31. decembru 2020:
{v EUR) 2020 21%
Hospodarsky vysledok pred zdanenim B (10341) | {2172)
Vplyv pripocitatelnych poloZiek - 9 009 1892
Vplyv odpoCitatelnych poloZiek | -1l -
Ziklad dane alebo danova strata ! (1332) | (280)
Splatna dan ) _ - : -
OdloZena dan | 1847 |

1847

Dan z prijmov spolu

Struktura odloZenej darnovej pohfadavky a dafiového zdvazku k 31. decembru 2020 a prehfad o zmendch

v beznom obdobi:

(v EUR) 2020
Odloién\’l dariovy (zavizok) / pohladavka k 1. januaru 2020 - -
Uttované voti vykazu ziskov a strat v roku 2020 1847 |
' OdloZeny danovy (zavidzok) / pohl'adavka k 31. decembru 2020 1847
Vypotet odloZzeného darového zadvazku / pohladavky k 31. decembru 2020:
(v EUR) 2020
U¢tovna zostatkova cena majetku 35671
U¢tovna hodnota zavizku z lizingu 35 758
Rozdiel (87)
Naklady uznatefné po zaplateni 8 882
Zaklad odlozenej dane - 8 795
Sadzba dane podla § 15 zdkona o dani z prijmov (v %) - 21
| Odlozeny daiiovy (zédvazok) / pohladavka 1847

Spravcovskd spoloénost vykazala odlozend dafiovu pohladavku k 31. decembru 2020 vo vyske 1847 EUR,
pretoZe v roku 2021 a v nasledujucich obdobiach o¢akéva kladny vysledok hospodarenia, voci ktorému bude

moZné odloZend dafiovu pohladavku uplatnit.
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13. Podmieneny majetok a zavéiizky

Nakolko mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové orgdny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a
zanikne aZ potom, ked budud k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidine interpretécie prislusnych
organov.
K 31. decembru 2020 spravcovska spolo¢nost neidentifikovala Zziadny podmieneny majetok a podmienené
zdavazky.

14. Riadenie kapitalu

Prostrednictvom riadenia kapitélu spravcovska spoloénost zabezpecuje dostatocnost zdrojov na vykon svojej
¢innosti, maximalizdciu navratnosti investicii akciondrov a vytvara finanénd stabilitu spravcovskej
spoloc¢nosti.

Kapitdlové poZziadavky platné pre skupinu urcuje a sleduje prislusny regulacny orgén. V ramci uplatiiovania
kapitalovych poziadaviek regulaény orgdn od skupiny vyZaduje, aby dodrZiavala predpisany pomer celkového
kapitdlu k rizikovo vazenym aktivam. Skupina si udrZiava silni kapitdlovlu bazu, aby si zachovala déveru
investorov, veritefov a klientov, a zaroveri dalej rozvijala svoje podnikanie v buducnosti. Zaroven zohladiuje
vplyv Urovne kapitélu na navratnost prostriedkov akcionarov a potrebu udrziavat rovnovédhu medzi vy3simi
vynosmi, ktoré by boli moZné pri vy$sej zadlzenosti, a vyhodami a bezpecnostou vyplyvajicimi zo zdravej
kapitalovej pozicie.

Regulaény organ od skupiny vyZaduje, aby spravcovska spoloénost udrZiavala primerany objem kapitalu,
priom je vystavena riziku, e nebude mat dostatok kapitdlovych prostriedkov, aby splnila minimalne
kapitalové poZiadavky regulatora. Minimalny poZadovany kapitél skupiny sa pocita v sdlade s poZiadavkami
regulaéného Uradu na primeranost vlastnych zdrojov spravcovskej spoloénosti podfa prisludnych ustanoveni
zakona ¢&. 203/2011 Z.z. o kolektivnhom investovani (dalej len ,Zdkon“).

Pocas Uctovného obdobia skupina minimalnu poZadovanu urover primeranosti vliastnych zdrojov pinila.
Vlastné zdroje spravcovske] spolo¢nosti si podla aktudlneho znenia Zakona primerané, ak nie su nizsie ako:

a) sucéet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty spravovaného majetku prevysujicej 250 000 000 EUR; tato
suma sa dalej nezvy3uje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovski spolo¢nost s povolenim
podfa §28 Zakona;

b) suet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty majetku v alternativnych investi¢nych fondoch alebo
zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondoch spravovanych spravcovskou spolotnostou
prevysujucej 250 000 000 EUR; tato suma sa dalej nezvy3uje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o
spravcovsku spolo¢nost s povolenim podfa §28a Zakona;

c) jedna 3tvrtina priemernych vieobecnych prevadzkovych nékladov spravcovskej spoloCnosti za
predchadzajici kalendarny rok; ak spravcovskd spolo¢nost vznikla pred menej ako jednym rokom,
jedna $tvrtina hodnoty vSeobecnych prevadzkovych ndkladov uvedenych v jej obchodnom pléne;

d) suma potrend na pokrytie potencidlnych rizik profesijnej zodpovednosti za $kody vyplyvajuce zo
zanedbania odbornej starostlivosti pri sprave alternativnych investi¢nych fondov alebo zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondov vypocitana podla osobitného predpisu.

15. Rizika
Riziko likvidity - riziko, ¥e sa pozicie v majetku Spoloénosti nebudd méct predat, zlikvidovat alebo uzatvorit

za obvyklych podmienok, pri primeranych ndkladoch a cene a za dostatoCne kratky Cas, {im sa ohrozi
schopnost fondov a spravcovskej spolo¢nosti spinit véas dohodnuté zavazky.
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31.12.2020

‘ Aktiva
{Peniaze pefainé ekvivalenty 123 194

Kreditné riziko - riziko, Ze dlZznik, emitent alebo ind zmluvna protistrana nedodrzi svoj zdvazok podla
dohodnutych podmienok, v dosledku coho ddjde k financnej alebo inej strate.

Spolo&nost ma vedeny beiny ucet v Slovenskej sporitelni, a. s., ktord ma zverejneny rating od spoloCnosti
Moody’s na trovni Al / P-1{riziko protistrany -dlhodobé/kratkodobé).

Operaéné riziko - riziko priamych alebo nepriamych strat pre Spolo¢nost, vyplyvajucich z nevhodnych alebo
chybnych vnuatornych procesov/postupov, zlyhania fudského faktora, zlyhania pouZivanych systémov alebo z
externych udalosti.

Cielom riadenia operacného rizika je efektivne zniZit / eliminovat vyskyt a dopad udalosti opera¢ného rizika
a zaroven spinit vietky poZiadavky, ktoré na Spolo¢nost v tejto oblasti kladie reguldtor.

Suéastou operaéného rizika je aj pravne riziko. Pravne riziko je riziko, Ze pravne chyby v dokumentécii
sposobia finanéna stratu alebo stratu kreditu Spolo¢nosti. Riziko vyplyvajice najma z nevymofitefnosti zmldv,
hrozby netspednych stidnych konani alebo rozsudkov s negativnym vplyvom na Spolocnost. Spolocnost riesi
pravne riziko ex-ante analyzou danej jurisdikcie, zmluvného prava, pricom spolupracuje s renomovanou
advokatskou kanceldriou, poradcami. DoleZitou otdzkou je Uprava a vynutenie si zapoCtu v budicnosti
vzniknutych pohfadévok z nedodrzania zmluvnych podmienok voéi ktorejkolvek majetkovo a persondlne
prepojenej osobe, ovlddanej osobe.

NajdoleZitejsim &ldnkom v celom systéme riadenia operacnych rizik je prevencia, ktorej cielom je
minimalizovat udalosti operaénych rizik ako z hfadiska ich kvantity, tak zavaZnosti ich dopadov do
hospoddrenia spolo¢nosti. Vietky aktivity a procesy pred ich zavedenim do praxe musia byt formdlne
odsuhlasené a musi byt dostatocne definovany popis Cinnosti, zodpovednosti a prdvomoci pracovnikov,
kontrolnych a reportovacich mechanizmov. Kvalita tychto atribitov je jednym z hlavnych spésobov
osetrovania operaénych rizik.

16. Transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené osoby podfa definicie v 1AS 24 st najma:

a) osoba alebo blizky rodinny prisluinik tejto osoby st spriaznené vo vztahu k sprdvcovskej spolo¢nosti, ak
tato osoba:

« ovlada alebo spoluovlada spravcovsku spolo¢nost,

* ma podstatny vplyv na spravcovsku spolo¢nost alebo

* je tlenom klugového riadiaceho personalu spravcovskej spolo¢nosti alebo jej materskej spolocnosti.

b) uctovna jednotka je spriaznend so spravcovskou spolocnostou, ak plati ktorakolvek z tychto podmienok:
e (¢tovna jednotka a spravcovska spolo¢nost su clenmi tej istej skupiny (to znamend, Ze kaidd materska
spolo&nost, dcérska spoloénost a sesterska spolo¢nost st navzajom spriaznené),

« Gtovna jednotka je pridruzenou spoloénostou alebo spolo¢nym podnikom spravcovskej spolo€nosti (alebo
pridruZenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom ¢lena skupiny, ktorej clenom je spravcovska
spolacnost),

* (&tovnd jednotka a spravcovska spolo¢nost su spoloénymi podnikmi tej istej tretej strany,

e G¢tovna jednotka je spoloénym podnikom tretej strany a spravcovska spolo¢nost je pridruienou
spolo¢nostou tej istej tretej strany,

» O¢tovnu jednotku ovldda alebo spoluovlada osoba uvedenad v pism. a) a
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* osoba, ktora ovlada alebo spoluovldda spravcovsku spolo¢nost, ma podstatny vplyv na uétovnu jednotku
alebo je ¢lenom kluového riadiaceho persondlu dctovnej jednotky (alebo materskej spoloCnosti tejto
Uctovnej jednotky).

Pri posudzovani vztahov s kaZzdou spriaznenou osobou sa kladie d6raz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.

V ramci be#nej innosti vstupuje spravcovska spolocnost do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
Transakcie sa uskutoénili za beznych podmienok a vztahov a za trhové ceny.

Struktira aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym stranam k 31. decembru 2020:

(v EUR) PARTNERS GROUP SK | PARTNERS GLOBE, Spolu
s.r.0. ) s.r.o. -

Aktiva -
Obchodné pohladavky 19 000 _ - 19 000 |
Ostatné aktiva - 469 12 481

| Aktiva spolu 19 469 1 19 481 |
Zavazky B _ ) - |
Obchodné zavazky 11 - 11 |
Zavizky z najmu IFRS16 | 35758 | - 35758 |
Zavizky spolu | 35769 | - 35 769 |

Struktura vynosov a nakladov spravcovskej spolo¢nosti vo vztahu k spriaznenym stranam pocas roka 2020:

(v EUR) PARTNERS GROUP SK PARTNERS GLOBE, spolu
| - s.r.0. 5 s.r.0.
Aktivécia dlhodobého hmotného :
majetku — IFRS16 (Right of use) 36 457 - 36 457
Obstaranie dihodobého
| nehmotného majetku 144 - 144
Urokové naklady — IFRS16 B (182) - (182)
| Véeobecné prevadzkové naklady (3 043) (213) (3 256)
Ostatné prevddzkové vynosy 49 000 - 49000 |

Vynosové polozky transakcii so spriaznenymi stranami predstavuju konzultaéné a analytické sluzby.

17. Ndjmy ~ IFRS 16

Spolo¢nost ma v najme kanceldrske priestory a parkovacie miesto na ulici SlaviCie udolie v Bratislave.
Nédjomnd zmluva je uzatvorend na dobu urcitd, do 31.5.2022, pri¢om pre Ucely IFRS 16 je predpokladana doba

najmu 10 rokov, podas ktorej sa pravo na pouZivanie majetku v najme (right of use) odpisuje do nakladov.

Zaviazky z ndjmu st vo Vykaze o finanénej situdcii vykazané v rdmci polozky ostatnych zavézkov.
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Prehlad zavazkov z ndjmu podla zostatkovej doby splatnosti je uvedeny v nasledujdcej tabulke:

Lizingovy zavézok - ' 2020 []
Menej ako jedenrok | 3419
Jeden aZ pat rokov 14 543
Viac ako pat rokov 17 796
Spolu 35758

Nakladovy urok tykajici sa zavédzkov z ndjmu vo vyske 182 EUR je vykédzany v ramci polozky Urokové
a podobné naklady vo vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku..

Platby za najmy tykajuce sa istiny v priebehu Uuétovného obdobia vo vyske 699 EUR su vykazané v ramci tokov
z finanénej €innosti v prehlade pefaznych tokov, platby za troky tykajlice sa zavazkov z najmu vo vyske 182
EUR su vykazané v ramci tokov z prevadzkovej ¢innosti v prehfade pefaZnych tokov.

18. Udalosti po konci utovného obdobia

Dfia 25. janudra 2021 jediny akcionar spravcovskej spolo¢nosti vytvoril kapitalovy fond vo vyske 200 000,-

EUR, ktory bol diia 28. januara 2021 splateny. Zaroven rozhodol o zmene s predstavenstve spravcovskej
spolocnosti, lenom predstavenstva sa stal Ing. Jakub Rosa a bol odvolany Clen predstavenstva Mgr. Martin

Céja.
19. Schvdlenie uctovnej uzavierky

Tato uctovna zdvierka bola podpisand a schvalena na vydanie 29. marca 2021.

V mene predstavenstva podpisali:

Y (\\ |/ 'J

Ing. Juraj Juras Ing. JgKub Rosa
Pre a predstavenstva ¢len predstavenstva
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