Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO 5]/0[9]4[4]0]4]5]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Klingerka, s. r. 0. (do 20. februara 2020: Klingerka office, s.r.0.)
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

— uskuto¢novanie stavieb a ich zmien,

— pripravné prace k realizacii stavby,

— dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

— prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom.

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spoloénosti 5. oktobra 2020.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a ﬁétovm’ctve a ktorl’ analyzujl'l tieto informécie s primeranou pozornost’ou Uétovné zavierka neposkytuje a ani neméie

veritelia, mohli potrebovat’. Tlto pouzivatelia musia relevantné informacie 21skat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanych uétovnych zavierok spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED a
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat na adrese:
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovi $tatutarneho orgénu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ugely ¢lena, ktoré sa vyaétovavaju (v roku 2019: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti (going
concern).

Zaroven Spolo¢nost’ zvazila vSetky potencialne dopady COVID19 na svoje podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, Ze
nemaju vyznamny vplyv na schopnost’ Spolocnosti pokracovat’ nepretrzite v Cinnosti a fungovat’ ako zdravy subjekt
nasledujucich 12 mesiacov.

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikdciu Gctovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie Gitovnych odhadov nie si vykazané

retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.
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Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spolo€nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v tictovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny obstaravaného dlhodobého majetku su troky z averov.
Pozemky sa neodpisuji.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy zceny, bonusy apod.. Uroky z tverov su sucastou
obstaravacej ceny zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstardva za ucelom d’alSicho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stuvisiace ndklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnutel’nosti do stavu spdsobilého na predaj, st sucastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a od¢tovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

5. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

6. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitené pohl'adavky.

7. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost,, zostatok na bankovom tuéte a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ina ako ich vySka v Gtovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujiici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla zminulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavézky s neur¢itym casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného ucétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gc¢tovala tvorba
rezervy.
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11. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urfeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti
predchadzajtci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gi€tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia

12. Vynosy

Trzby z predaja sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ac¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo¢nost’ zisti v beznom t¢tovnom obdobi vyznamnua chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2020 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktara zavizkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31. 12. 2020 31. 12. 2019
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 11573 0
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2792 612 1398 887
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 15918 029 6 648 594
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 644 592 219 849
Zavézky spolu 19 366 806 8 267 330

Na zabezpeéenie dlhodobych a kratkodobych bankovych uverov vo vyske 15907 963 EUR bolo v prospech banky
zriadené zalozné pravo k nehnutel'nostiam a zalozné pravo k pohl'addvkam vratane beznych bankovych uctov.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom tctovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:
- Spolo¢nost’ ru¢i za bankové uvery nehnutelnostami vo vyske 1500 000 EUR (rok 2019: 1500 000 EUR),

pohladavkami z beznych G¢tov vo vyske 28 645 EUR (rok 2019: 26 093 EUR) a pohladavkami vo vyske
18 438 EUR (rok 2019: 0 EUR).
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2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesledujil v beznom ucétovnictve a neuvadzaju v stivahe, su tieto:

—  Spolo¢nost’ eviduje nevyCerpany uverovy ramec vo vyske 3 914 634 EUR (rok 2019: 2 832 389 EUR).

F. I’NVFORMA,CI]:Z OSKUTOCNQSTIACH, KTORE’ NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st
predmetom Uctovnictva.
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