Bytové spréava, s.r.o. Banska Stiavnica Uétovnéa zévierka k 31.decembru 2020

Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:36045195 \ \ DIC:2020066477

A. INFORMACIE 0 UCTOVNEJ JEDNOTKE
A. a). Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Bytova sprava, spolo€nost s r.o. ICO 360 45195
ul. Dolna 2 :
969 01 Banska Stiavnica

Spoloénost Bytova sprava, s.r.o. Banska Stiavnica, /dalej len Spoloénost/ bola zaloZzena 9.6. 2000.
Do Obchodného registra bola zapisana 12.12.2000, Obchodny register Okresného sudu Banska
Bystrica, odd. Sro, vlozka &. 6793/S.

A. b). Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su: SK NACE 35.30.0
- sprava bytového a nebytového fondu
- udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti
- sluzby spojené so spravou bytového a nebytového fondu
- vyroba a rozvod tepla
- sprostredkovanie ziadosti o Uvery pre banky
- sprostredkovanie zmluv o stavebnom sporeni
- prevadzka Sportovych zariadeni

Spoloc¢nost k 31.12.2020 eviduje v sprave : v pocte 1 186 bytov v ¢leneni:
a) byty v sikromnom vlastnictve v poc¢te 904 bytov
b) byty vo vlastnictve Mesta (najomné byty) v poéte 277 bytov
c) byty vo vlastnictve Mesta (neobsadené) v pocte 5 bytov

K 31.12.2020 okrem 70 bytovych domov v sprave Spolo¢nosti je 6 nebytovych objektov, ktoré su vyuzivané
na podnikatel'sku ¢innost resp. su vyuzivané na verejnoprospesné aktivity.

Prenajom nebytovych priestorov je uzatvoreny s najomcom na zaklade sthlasu Mesta Banska Stiavnica
a v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce a s majetkom $tatu, ktory bol zvereny Mestu

Banska Stiavnica.

A.c). Stav zamestnancov

-prepocitany priemer k 31.12.: 2019 2020
Pocet zamestnancov 27 27
Pocet veducich zamestnancov 2 2

A. d). Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 Obchodného

zakonnika

A. e). Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31.decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 Zak. NR SR €. 431/2002 Z z. o Uctovnictve, za uc¢tovné obdobie od 1.1. 2020 do 31.12.2020.
Uétovna zavierka je zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti.

A. f). Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti za predchadzajuce uétovné obdobie - k 31.decembru 2019, bola
schvalena na riadnom valnom zhromazdeni spolo¢nosti dra 01.06.2020

A. g). Zverejnenie uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Ugtovna zavierka spolognosti k 31.12.2019 spolu s vyroénou spravou a spravou auditora o overeni
uctovnej zavierky k 31.decembru 2019 bola elektronicky uloZzena zo Registra u¢tovnych zavierok
v mesiaci 10/2020

A. h). Vyskumnu ani vyvojovu €innost’ Spolo¢nost nema
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Statutarny organ : RNDr. Pavel Bagik — konatel spolognosti
Dozornarada : JUDr. Gejza Volf
Mgr. Peter Ernek
Helena Kotova

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY .
Jedinym spoloCnikom spoloCnosti s rucenim obmedzenym Bytova sprava, s.r.o. Banska Stiavnica je
Mesto Banské Stiavnica, so 100 % - nym podielom na zakladnom imani spolo¢nosti.

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolognost Bytovéa sprava Banska Stiavnica, ako dcérska spolognost, je sti¢astou konsolidovaného
celku materskej spolognosti Mesto Banska Stiavnica. Konsolidovanu Gtovnu zavierku zostavuje
Mesto Banska Stiavnica.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
E. a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti.

Ugtovné metddy a vSeobecné udtovné zasady boli Gétovnou jednotkou sthrnne aplikované.

E. b) DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim /clo, prepravu, montaz, poistné a pod./ Su€astou obstaravacej ceny nie su kurzové

rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby Zzivotnosti, poCas
ktorej bude majetok prinaSat ekonomické uzitky. Odpisovat sa zac¢ina prvym diom mesiaca, ktory nasleduje po

uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 Eur a niZSia sa odpisuje jednorazovo do

nakladov pri uvedeni do pouzivania.

Spolo&nost postupuje v zmysle Internej smernice €. 3/2014 ,Zasady uctovania drobného dlhodobého hmotného

a nehmotného majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba:

predpokladana metoda ro¢na odpis. ro€ny odpis.
doba Zivotnosti  odpisovania sadzba %
budovy a stavby 20 rovhomerna 5 20,68%
stroje, pristr. zariad. 4,6,8,12 rovnomerna 1,2,3,4 27,25%, 21,85%, 0,00%, 30,22%

E. c) DIhodoby finanény majetok
Spolo&nost nevlastni Ziadny dlhodoby finanény majetok

E. d) Zasoby
Zasoby nakupované sa oceriuju obstaravacou cenou.
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou Spolo¢nost nema.

E. e) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Opravnymi polozkami sa znizuje menovita, ¢i obstaravacia cena pohladavok,
u ktorych je zo vSetkych znamych skuto€nosti zrejmé, Ze su rizikové a tazko vymozitelné.
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E. f) Penazné prostriedky a ceniny
Pefazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou.

Na meno Bytovej spravy, s.r.o. je k 31.12.2020 vedenych celkom 58 beznych uctov v nasledovnom ¢leneni:

a) 3 bankové Ucty patria Spolo¢nosti s aktualnym zostatkom k 31.12.2020 24 512,60 Eur
k 31.12.2019 41 311,38 Eur

b) 24 bankovych uétov vlastnikov bytovych domov so zostatkom k 31.12.2020 224 748,75 Eur,
k 31.12.2019 217 829,33 Eur,

c) 24 bankovych uétov pre spravu Fondu oprav k31.12.2020 586 297,28 Eur
k 31.12.2019 570 256,34 Eur

Porovnanie pefiaznych prostriedkov za u¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajlice obdobie je
uvedené tabufkovej prilohe v €asti A. pism. j)

E. g) Casové rozlisenie nakladov a prijmov budtcich obdobi a vynosov a vydavkov budtcich obdobi
Naklady a prijmy buducich obdobi, ako aj vydavky a vynosy buducich obdobi, sa vykazuju vo vyske,
ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
Casovo su rozlisované naklady na poistenie v zmysle platnych poistnych zmliv a ostatné naklady, ktoré
¢asovo suvisia s budicim obdobim . Prehlad o vySke nakladov a prijmov buduicich obdobi, vynosov
a vydavkov buducich obdobi za u¢tovné obdobie je uvedené v tabulkovej prilohe v €asti A. pism. 0.)

Naklady a prijmy buducich obdobi, ako aj vydavky a vynosy buducich obdobi, ktoré sa kazdorocne
opakuju aich vySka nepresiahne hodnotu 3 500,- Eur stanovenu ako hranica vyznamnosti v zmysle
Internej smernice ¢&. 2/2014  ,Zasady UcCtovania Casového rozliSenia nakladov a vynosov®, nie su
Casovo rozliSované, ak sa uctovny pripad tyka posledného a prvého mesiaca uc¢tovného obdobia.

E. h) Rezervy
Rezervy ako zavazky s neur€itym ¢asovym vymedzenym alebo vyskou sa tvoria na krytie zndmych rizik
alebo strat, a to v o€akavanej, resp. predpokladanej vysSke zavazku.
Spolo&nost vytvorila kratkodobé rezervy na nevyCerpané dovolenky za rok 2020.
Dlhodobé rezervy nevytvara.
Prehlad o vyske vytvorenych rezerv za bezné obdobie a za bezprostredne predchadzajuce obdobie je uvedené
v tabulkovej prilohe €asti B. pism. c)

E. ch) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené — prevzaté zavazky sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina, ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
Clenenie zavazkov v &iselnych Gdajoch je uvedené v tabulkovej prilohe v éasti B. pism. d)

Spolocnost v roku 2020 Cerpala kratkodoby uver investicného charakteru vo vyske 18 900,00 Eur, ktory bol
pouzity: na vystavbu obnovitelného zdroja energie - zariadenie na vyrobu tepla zo slne¢nej energie pomocou
fotovoltickych panelov.

Zmluva o investi€nom Uvere bola uzatvorena s finan¢nou institiciou VUB, a. s. Bratislava. Splacanie uveru je
v zmysle Zmluvy o Uvere stanovené od mesiaca 01/2021.

Okrem nového investi¢ného Uveru, spolo¢nost pokracovala v splacani troch kratkodobych uverov, ktoré
spolo¢nost Cerpala : a) v roku 2017 — dva investic¢né uvery, ktoré boli k 30.11.2020 splatené v plnej vySke
b) v roku 2019 — jeden investi¢ny uver.

Celkova vySka zostatku uverov k 31.12.2020 predstavuje: 49 296,00 Eur
k 31.12.2019 predstavuje: 56 282,00 Eur

Okrem investi¢nych uverov v roku 2020 spolo¢nost uzatvorila v zastdpeni vlastnikov bytov v bytovych domoch
na obnovu bytového fondu nasledovné uvery:

a) SFRB - BD Ucitelska 1,3,5 - vySka poskytnutého uveru: 114 840,00 Eur
b) SFRB - BD Utitelska 2,4,6  — vySka poskytnutého uveru: 114 840,00 Eur
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c) SFRB - BD Zigmund$achta - vy$ka poskytnutého Gveru: 76 210,00 Eur

d) SFRB — BD Krizovatka 6 - vySka poskytnutého uveru 60 380,00 Eur
e) PSS - BD ZigmundSachta - vySka poskytnutého uveru 25 000,00 Eur
fyPSS - BD Jilemnického 3 - vySka poskytnutého veru 16 000,00 Eur

Suhrnna vyska uverov v zastupeni vlastnikov bytovych domov k 31.12.2020 predstavuje 2 198 127,87 Eur
k 31.12.2019 1901 823,79 Eur
Prehlad Uverov za u¢tovné obdobie je uvedené v tabulkovej prilohe v €asti B. pism. h)

E. i) Vynosy
(percentualne vyjadrenie k celkovému objemu vynosov)
v r. 2020 vr. 2019
a) Trzby za sluzby poskytnuté odberatefom 88,92 % 89,91 %
b) Finanény prispevok z rozpo¢tu Mesta na Plavaren 7,48 % 6,66 %
c) Iné vynosy suvisiace z beznou ¢innostou 3,60 % 3,43 %

Clenenie vynosov je uvedené v tabulkovej prilohe v €asti C. pism. a)

E.j) Naklady
(percentualne vyjadrenie k celkovému objemu nakladov pred zdanenim)
NajvyznamnejSou zloZkou nékladov je: vr. 2020 v r.2019
a) spotreba energii, 50,20 % 56,79 %
b) osobné naklady 29,05 % 24,92 %
c) ostatné sluzby 20,75 % 18,29 %

Clenenie vyznamnych poloziek nakladov je uvedené v tabulkovej prilohe v €asti D. pism. a)

E. k) Ekonomické vzt'ahy so spriaznenymi osobami
Spolo¢nost vypracovala Dokumentaciu o metdde transferového ocenovania podla § 18 ods.1 zakona
€. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v skratenom rozsahu, vychadzajic z Usmernenia MF/011491/2015-724.
Sluzby medzi zavislymi osobami boli poskytované za obvyklych obchodnych podmienok, pri reSpektovani
pravneho postavenia jediného spolognika — Mesta Banska Stiavnica, ako samospravnej organizacie.

a) Sluzby pre ekonomicky zavislé osoby — Mesto Banska Stiavnica st poskytované na zmluvnom zéklade,
za obvyklych obchodnych podmienok.
b) Sluzby pre personalne zavislé osoby — Technické sluzby mesta Banska Stiavnica st poskytované na
zmluvnom zaklade, resp. na zaklade objednavok za obvyklych obchodnych podmienok

E. l) Odlozené dane

OdloZené dane /odloZena danova pohladavka a odloZeny darovy zavazok/ sa vztahuju na:

a) do¢asné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazku, vykazanou v
suvahe a ich danovou zakladfiou

b) moznost previest nevyuzité danoveé odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi

¢) moznost umorovat darnovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafovu stratu
od zakladu dane v buducnosti
V roku 2020 bez naplne.

E. m) Finanény prenajom
Spoloc¢nost v roku 2020 vyuzivala finanény prenajom na zaklade:
a) Zmluva o lizingu hnutelnych veci €. LZC/17/61158 — Gzitkové motorové vozidlo
obstaravacia cena 12 325,00 Eur bez DPH - termin ukonCenia Lizingu 22.12.2020.

E. n) Cudzia mena
Majetok a zavazky, vyjadrené v cudzej mene sa v Spolo€nosti nevyskytuju.

E. 0) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi :
Bez naplne

F. INFORMACIE KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

F. a) Derivaty
Spolognost nema pre tuto kategoriu obsahovu naplni

Strana 4



Bytové sprava, s.r.o. Banské Stiavnica

Poznamky Ug POD 3-01

F. b) Vlastné akcie:

Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

1C0:36045195

\ \ DIC:2020066477

Spolo¢nost nema pre tuto kategdriu obsahovu naplh

F. c) Kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods.2 a §217a Obchodného zakonnika
Spolo¢nost nema pre tuto kategériu obsahovu napln

A. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

A. a) Dlhodoby nehmotny majetok
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok predstavuje k 31.12.2020
- uctovny program MRP podvojné uétovnictvo
MRP mzdy a personalistika
MRP evidencia majetku
Majetok v obstaravacej cene 697,52 Eur je plne odpisany od roku 2009.
Majetok je bez zostatkovej hodnoty.
Zalozné pravo na dlhodoby nehmotny majetok nie je zriadené.

1.a) Tabulka o pohybe dlhodobého hmotného majetku
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie od 1. 1.2020 do 31.12.2020
je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok

Tabulkova priloha

A. b) Prehl'ad o dlhodobom hmotnom majetku, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené prévo s nim nakladat' :

Stav ] . ] zostatkova
k 1.1.2020 | prirastok ubytok k 31.12.2020 | opravky hodnota

Stavby 48 100 48100 |- 25698 22 402

Stroje, pristroje 163 925 21 000 184925 |- 138243 46 682

Dopravné prostriedky 25 640 1 25641 |- 22538 3103

Drobny hmotny majetok 11 951 - 1255 10 696 | - 7588 3108

Drob. hmotny majetok

plavaren 18 535 18535 |- 7681 10 854

Ostat. drobny majetok 2197 1150 3347 |- 2197 1150

Investicie 2 500 2500 2500

SPOLU 272 848 22151 |- 1255 293744 | - 203945 89 799

Opravky

Stav k 1.1.2020 | prirastok ubytok k 31.12.2020

Stavby 23 426 2272 25 698

Stroje, pristroje 123 413 14 830 138 243

Dopravné prostriedky 19 430 3108 22538

Drobny hmotny majetok 8 385 458 - 1255 7588

Drob.hmotny majet.

plavaren 3887 3794 7 681

Ostat.drobny majetok 2197 2197

SPOLU 180 738 24 462 - 1255 203 945
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Zalozné pravo na hnutelny majetok spolo¢nosti v prospech veritela SLSP a.s. Bratislava na zaklade :
a) Zaloznej zmluvy NCRZP €. 915/CC/19-ZZ1 zo diha 29.11.2019 na celkovu vysku 39 000,- Eur — technologické
zariadenie kotolne

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

a) DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 39000

A. c) Sposob a vyska poistenia dlhodobého majetku
Spolo¢nost ma poisteny majetok v zmysle platnych poistnych zmludv, ktort st v nasledovnom €leneni:

Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od-do
Allianz — Povinné zmluvné poistenie automobilov 812 Doba neur€ita
Allianz- Havarijné poistenie automobilov 507 Doba neur€ita
Allianz — Komplexné poistenie(enviromentaine Skody) 521 Doba neurgita
Allianz - Poistenie hnutelnych veci a prevadzkova Cinnost 3 065 Doba neurgita

A. d) Prehlad o dihodobom majetku, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel zmluvou o zabezpe€ovacom prevode prava,
ale ktory uziva uctovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke — bez naplne

A. e) Prehlad o dlhodobom nehnutelnom majetku , pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané do katastra nehnutelnosti ku
diu zostavenia Ugtovnej zavierky a spolognost ho uZiva — bez naplne

A. f) Charakteristika Goodwilu - bez népine
A. g) Prehlad o poloZkach U¢tovanych na Ucte 097-opravna poloZka k nadobudnutému majetku — bez néplne
A. h) Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Spolocnost’ tvori k rizikovym pohladavkam opravné polozky, vzmysle zasady opatrnosti, ak je opodstatnené

predpokladat, Zze nebudl dIZnikmi uhradené Uplne alebo Ciastoéne. Hodnota opravnych poloZiek su¢asne vyjadruje
realnu hodnotu majetku spolo¢nosti.

Bezné Uctovné obdobie
Stav OP Zu&tovanie Zlc¢tovanie Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba OP 7 dd . OP z d6vodu na konci
.y . z dévodu zaniku . . . ,
uctovneho OP opodstatnenosti vyradenia majetku uctovného
obdobia z Uctovnictva obdobia
a b c d e f
Pohladavky z obchodného 38 640 5756 3 884
styku
Pohladavky vogi DUJ
aMuJ
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 38 640 5756 32 884
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A. ch) o vekovej $truktire pohFadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b C d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného
celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladévky z obchodného styku 1145 294 123 309 1268 603

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného
celku

Pohladavky voéi spolo€nikom, lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dafové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky 2122012 2122012

Kratkodobé pohfadavky spolu 3267 306 123 309 3390615

A. i) Informacie o pohladavkach zabezpec¢enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Zalozné pravo na pohladavky spolocnosti v prospech veritela VUB a.s. Bratislava na zaklade :

a) Zmluvy o zriadeni z&loZného préva na pohladavky a iné préva &. 1724/2020/ZZ zo diia 27.11.2020 na celkovu vySku

18 900,00 Eur.
BeZné uctovné obdobie
predmetu zalozného prava Hodnota predmetu zaloZzného Hodnota
prava pohladavky
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou
zabezpedenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X 18 900,00
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi X
nakladat
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Bytové sprava, s.r.o. Banské Stiavnica

Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

Poznamky U¢ POD 3-01 IC0:36045195 | | DIC:2020066477
A. j) Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Tabulka €. 1
Bezprostredne
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 2 396 4682
BeZné bankové ucty 748118 814 397
Bankové ¢ty terminované 100 000 15000
Peniaze na ceste 0 4180
Spolu 850 514 838 259

A. k') Informacie o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému majetku — bez naplne

A. ) Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat —bez naplne

A. m) Informacie o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku driu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

realnou hodnotou — bez naplne

A. n) Informacie o vlastnych akciach — bez naplne

A. 0.) Informacie o vyznamnych polozkach €asového rozliSenia
V zmysle §56 Opatrenia MF SR a Internej smernice €. 2/2014 s u¢innostou od 1.1.2014 Spolo¢nost’ Uctuje

na ucétoch ¢asového rozliSenia:

K31.12.2020

381xxx Néaklady, ktoré vydajom patria do bezného roka, naklad sa tyka buduceho roka 1769
- poistenie, predplatné, poplatky za uzivanie telekomunikacnych sluzieb

383xxx Néklad bezného obdobia, ktorého vydaj sa tyka budliceho obdobia 148 966
- vyUétovanie nékladov vodi odberatelom za poskytnuté sluzby

384xxx Vynosy buducich obdobi 0
- dotacie zo Statneho rozpoctu (prispevok z UP a SV na zamestnanca)

385xxx Vlynosy bezného obdobia, ktorého prijem sa tyka budiceho obdobia 17 537
- vyUctovanie sluzieb voCi odberatelom, inkasné sluzby

A. p) Informacie o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu — bez naplne

B. INFORMACIE K UDAJOM VYKAZANYM NA STRANE PASIV SUVAHY

B. a) Udaje o vlastnom imani

Zakladné imanie Spolo¢nosti sa oproti rovnakému obdobiu minulého roka nezmenilo, jeho vyska Cini 6 639,- Eur
Ku driu 31.12.2020 uctovnej zavierky je zakladné imanie splatené v celom rozsahu a v tejto hodnote je zapisané

v obchodnom registri prislusného registrovaného sudu.

Prehlad o vlastnom imani za u¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce obdobie je v €asti J. Prehlad

zmien vlastného imania

B. b) Informacie o rozdeleni i¢tovného zisku alebo o vysporiadani ué¢tovnej straty
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Bytové sprava, s.r.o. Banské Stiavnica

Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

Poznamky U¢ POD 3-01 IC0:36045195 \ \ DIC:2020066477
Tabulka ¢. 1
. . Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky (&tovné obdobie
Ustovny zisk 3376

Rozdelenie uctovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi 3376
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné
Spolu 3376
B. c) Informécie o rezervach
Tabulka €. 1
BeZné uétovné obdobie
. . Stav
Nazov polozky Stav na zagiatku - . na konci
R . Tvorba PouZitie ZruSenie e
G&tovného obdobia Uétovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 25124 25596 25124 0 25596
- nevy&erpana dovolenka 25124 25596 25124 0 25596

B. d) Informacie o zavazkoch

Néazov polozky

BeZné ¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

ucétovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 604 684 578 110
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 604 684 574 868
rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

e Jan 0 3242
rok az pat rokov
Kréatkodobé z&vézky spolu 1039 365 1235880
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Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

IC0:36045195 \

\ DIC:2020066477

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

1039 365 1235880

Zavazky po lehote splatnosti

Spolo¢nost, ako spravca bytového fondu, eviduje dlhodobé zavazky voci vlastnikom, najomcom bytovych domov,
kde v zmysle zakona €.182/1993 Z. z. § 10 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov je vlastnik bytovych domov povinny poukazovat preddavky do fondu oprav, udrzby a oprav a tieto
prostriedky viest vyhrade na osobitnych uétoch vedenych v pefiaznom ustave.

B. e) Informacie o odlozenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavézku
Spolocnost k 31.12.2020 neuctuje darové pohladavky resp. darnové zavazky z titulu ich neopodstatnenosti.

B. f) Informacie o zavazkoch zo socidlneho fondu

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros't[edne, predchg dzajlice
uctovné obdobie
Zaciatogny stav socialneho fondu 3069 2404
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 2973 2833
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 2973 2833
Cerpanie socialneho fondu 1955 2168
Konecny zostatok socialneho fondu 4087 3069
B. g) Informacie o vydanych dlhopisoch — bez naplne
B. h) Informacie o bankovych tveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach
Tabulka €. 1
Suma |svt|ny Suma |§t|ny Suma istiny
. v prislusnej v eurach I
Urok . gy v prisludnej mene
. . Men Datum mene za bezné
Néazov polozky p.a. . . e za bezprostredne
a 0 splatnosti za bezné Uctovné AN
v % e : predchadzajuce
Uctovné obdobie e :
. U¢tovné obdobie
obdobie
a b c d e f g
DIhodobé bankové avery
Obnova BD Exnéra3-PSS | Eur | 4,70 2027 162 428 168 945
Obnova BD Exnéra3-PSS/2 | Eur | 2,90 2048 34 460 35 587
Obnova BD Ucitel'ska 1,3,5 - 109 836
FRB Eur | 0,50 2040 0
Obnova BD Uditel'ska 2,4,6 - Eur 113 938
SFRB 0,50 2040 0
ggg%va BD Bratské 14,15,16 - | Eur 0 2027 59 141 68 014
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Bytové sprava, s.r.o. Banské Stiavnica

Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:36045195 \ \ DIC:2020066477
Obnova BD Dolna 22-25 - Eur
SFRB 0 2027 82 904 95 357
Obnova BD 1.Maja 6,7 - SFRB | EU | 0 2026 39092 45794
Obnova BD 1. M&ja 8,9 - SLSP | EUT | 3,20 2034 121 457 129 082
Obnova BD 1.Maja 10,11 - Eur 148 626
SFRB 0 2036 158 062
Obnova BD 1.Maja 10,11 - Eur 20 2037 43513 45683
SLSP
gggova BD Jilemnického 3 - Eur 470 2027 0 906
Obnova BD Mladeznicka 1 - Eur 220 2026 6 586 8006
SLSP
Obnova BD Dolna 27-$FRB | U | 05 2038 46 260 48718
(P)ggova BD Krizovatka 15,16 - | Eur 2,90 2043 46 181 48 060
anova BD Krizovatka 15,16 - | Eur 0,00 2038 137 367 144 998
SFRB
Obnova BD Horna Huta - PSS | EUT | 2,90 2038 40239 40 160
Obnova BD Ucitel'ska 1,3,5 - Eur 2.90 2034 177 857 190 022
PSS/2
Obnova BD Ugitel'ska 2,4,6 — Eur 212 161
PSS/2 2,90 2039 222 231
Obnova BD 1. Maja 1,2,3 Eur 122 649
ey 2,90 2040 111788
Obnova BD 1.Mgja 1,2,3 - Eur 320 131
SFRB 0 2039 336 980
CibFr:g\éa BD ZigmundSachta Eur 2.90 2050 24 398 0
Obnova BD Jilemnického 3 Eur 15679
ey 2,90 2050 0
Eur
Kratkodobé bankové Uvery

Investiény aver - vlastny Eur | 3,10 2020 0 9690
Investiény uver - viastny Eur 1,2 2025 18 900 0
Obnova BD Bratska 14,15,16 - Eur 43 2022 2201 3428
SLSP
InvestiCny Gver - vlastny Eur | 3,0 2020 0 8192
Investiény Gver -viastny Eur | 1,25 2023 23996 32000

, Prima 6 400
Kontokorentny uver Eur rate+2,0 2021 7000

B. i) Informacie o vyznamnych polozkéch derivatov za bezné uctovné obdobie — bez napine

B. j) Informacie o poloZkach zabezpecenych derivatmi — bez naplne

B. k) Informacie o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu — bez napine
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Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

\ DIC:2020066477

B .I) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia vydavkov budtcich obdobi a vynosov budtcich obdobi,

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne

predchadzajuce uctovné

obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 148 966 34 488
- voci odberatelom za poskytnuté sluzby 148 966 34 488
Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho:

Viynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0
- voCi UPSVaR 0

C.INFORMACIE K UDAJOM VYKAZANYM VO VYNOSOCH

C. a) Informacie o trzbach

Trzby za tovar

Trzby za sluzby

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb

(napriklad C)
Oblast’ odbytu Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajuce uctovné predchadzajuce uctovné predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie obdobie uctovné obdobie obdobie uctovné obdobie
a b c d e f g
Dodavka tepla 1114 345 1255112
Najomne+sprava 201 649 202032
bytov
Trzba - nebyt 22332 26 066
priestory
ostatné 40 063 35604
Trzba - Plavaren 10 891 26 411

C. b) Informéacie o zmene stavu vnitroorganizaénych zasob - bez naplne

C. c) az f) Vynosy pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej €innosti a mimoriadnej
¢innosti: - bez naplne

C. g) Informacie o Cistom obrate

Nézov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky
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Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

Poznamky Ug POD 3-01 IC0:36045195 | | DIC:2020066477
Trzby z predaja sluzieb 1389 280 1545 225
Trzby za tovar
Vlynosy zo zakazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostou 173129 173 323
Cisty obrat celkom 1694 136 1832 982
D. INFORMACIE K UDAJOM VYKAZANYM V NAKLADOCH
D. a) Informacie o nakladoch

Berné Giétovné Bezprostredne
Nézov polozky ¢ 0; dg%i:v ¢ predchadzajuce
uctovné obdobie

a) Opis a suma vyznamnych poloZiek nakladov za poskytnuté sluzby
- njomné platené Mestu Banska Stiavnica 178 937 178 937
- sluzby za poskytovanie telefonickych, servisnych, postovnych sluzieb 8199 8050
- sluzby za revizie, atesty technologickych zariadeni 12776 21844
b) Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nékladov z hospodarskej ¢innosti
- néklady na spotrebu energii, 784 046 973 996
c) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych nakladov

- poistenie majetku 4905 4713
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka
d)Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt tykajlce sa bezného uctovného 0 0
obdobia :

Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt a tykajuce sa predchadzajlcich 0 0
Uctovnych obdobi :
D. b) Informéacie o nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti

Bezprostredne

Néazov polozky

Bezné ucdtovné
obdobie

predchadzajuce
Uc¢tovné obdobie

Néklady vodi auditorovi, auditorskej spolo€nosti, z toho:

1700

1700

naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky

1700

1700

E. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
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Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

\ Poznamky Ug POD 3-01 IC0:36045195

E. a) az e) Informacie o daniach z prijmov

E. a o daniach z prijmov

\ \ DIC:2020066477

Bezné Gtovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
. , Uc¢tovné obdobie
Nazov polozky
ZéKlad dane Dan | D2 ZéKlad dane Dai | D2
V% v %
a b c d e f g
Vysledok hogpodéreni:.al 888 « « 33762 , «
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dan X X
Dariovo neuznané néklady 921 755
Viynosy nepodliehajuce dani 1
Vplyv nezl¢tovanej odlozenej
danovej pohladavky
Umorenie dafovej straty
Zmena sadzby dane
Iné 18 250
Spolu 1809 -14120
Splatna dan z prijmov 380 21 X 0 21
OdloZena dafi z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X 380 21 X 0 21

F. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

a) Informacie o vyznamnych poloZkach prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, o pohladdvkach a z&vézkoch
z opcii, 0 odpisanych pohladavkach a pohladavkach a zavazkoch z lizingu.

Utet Eur
a)Nehnutelny majetok neodpisovany — evidovany (v majetku Mesta B. Stiavnica) 858 011 9483173
- hnutelny majetok evidovany- tepelné zariadenia (v majetku Mesta B.St.) 858 013 1146 795
b) Stredisko Plavéref — nehnutelny majetok ( v majetku Mesta Banska Stiavnica) 858 892 839 968
- Stredisko Plavarefi — hnutelny majetok ( v majetku Mesta Banska Stiavnica) 858 898 250 524
c) Odpisané pohladavky — evidované 858 910

a) Spolognost ma v sprave hnutelny a nehnutelny majetok, ktorého vyluénym viastnikom je Mesto Banska Stiavnica.
Spolo¢nost spravuje majetok na zaklade uzatvorenej Najomnej zmluvy zo diia 3.1.2005 a jej dodatkov.

b) Stredisko Plavarefi, ktoré je v majetku Mesta Banska Stiavnica, Spoloénost prevzala do spravy na zaklade Najomnej zmluvy

¢. 04/2009 zo dria 13.10.2009 a jej dodatkov.
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Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:36045195 \ \ DIC:2020066477

G. UDAJE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

G. a) Opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich zo siidnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, zo zmluv o podriadenom z&vazku, z ru€enia podfa jednotlivych druhov ruéenia — bez napine

H. : INFORMACIE o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych organov, dozornych organov a inych
organov uétovnej jednotky

a) Vyska priznanych odmien za uctovné obdobie pre ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych
organov uctovnej jednotky z dévodu vykonu ich funkcie

Statutarny organ EUR

Dozorné rada 315

b) vySka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpecéeni poskytnutych pre ¢&lenov Statutarnych organov,
dozornych organov a inych organov uctovnej jednotky, a to v ¢leneni za jednotlivé organy — bez naplne

c) pdzicky poskytnuté &lenom $tatutdrneho organu, dozorného organu a iného organu UJ — bez naplne

d) celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sukromné ucely ¢lenmi Statutarnych
organov, dozornych organov alebo inych organov uctovnej jednotky, ktoré sa vyuctovavaju — bez naplne

CH. EKONOMICKE VZTAHY medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

a) Zoznam obchodov, ktoré sa uskutoCnili medzi uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
predchadzajlce obdobie

Spriaznena osoba « ey , .
P Bezné uctovné obdobie

Mesto Banska Stiavnica

a) - nakladové polozky

- n4jomné platené Mestu Banska Stiavnica 178 937 178 937
- poplatky platené Mestu 1292 992
b) - vynosové polozky

- sluzby fakturované Mestu ( dodavka tepla + ostatné sluzby) 13167 11 056
- sluzby fakturované Mestu (refundacia miezd za kurenie) 10 091 8215
Dotacia Mesta pre stredisko Plavaren 116 932 114 433

|. SKUTOCNOST], ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka do diia zostavenia
uctovnej zavierky
a) poklese alebo zvy3eni trhovej ceny finanéného majetku ako ddsledku okolnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do dria zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dovodu tychto zmien,
b) dbvodoch pre zmenu vy3ky rezerv a opravnych poloZiek, o ktorych sa Uétovna jednotka dozvedela medzi diiom, ku
ktorému Uctovna zavierka zostavuje a diiom jej zostavenia a ktoré sa tykaju ich stavu ku dfu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, zmene spolocnikov Uétovnej jednotky, prijati rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Easti,

c) zmenach vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku,

d) zalati alebo ukonCeni Cinnosti Casti UCtovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizacnej zlozky,
prevadzkarne,
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Bytové sprava, s.r.o. Banské Stiavnica

\ Poznamky Ug POD 3-01

e) vydanych dlhopisoch a inych cennych papierov,
f) zlu€eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy Gctovnej jednotky,
g) mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie Uétovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome

h)ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost  (¢tovnej jednotky.

Ustovna zavierka k 31.decembru 2020

1C0:36045195

\ DIC:2020066477

Spoloénost’ ku diu uétovnej zavierky neeviduje ziadnu z uvedenych skutocnosti, ktoré by mali vplyv na zmenu Gétovnej

zavierky k 31.12.2020.

J. PrehlPad zmien vlastného imania

Polozka vlastného imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci

uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie zapisané
do OR

6639

6639

Zakladné imanie
nezapisané do OR

Emisné azio

Zakonny rezervné fondy

1500

1500

Ostatné kapitalové fondy

289983

289983

Ocenovacie rozdiely
nezahrnuté do HV

Ostatné fondy tvorené zo
zisku

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

48 166

3373

44793

Ugtovny zisk /strata

3376

2868

508

Vyplatené dividendy

Dalsie zmeny VI

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby- podnikatela

Suéasny ,nudzovy stav* spdsobeny pandémiou koronavirusu a tym aj mimoriadnymi opatreniami, tieto sa bezprostredne

dotykaju aj nasej spolo¢nosti.

NUdzovy stav a prislu$né opatrenia, ktoré pokraCovali aj v roku 2020 a nasledne pokracuju, maji a budi mat aj v dalSom
obdobi negativny vplyv na prijmy buducich pefiaznych tokov a dopad na likviditu a finanénu situaciu spoloénosti Bytova

sprava, s.r.0.

Negativny vplyv na prijmy buducich pefiaznych tokov sa prejavia:

a) vypadok prijmu v prevadzke Mestskych kipelov — Plavaren : Gpliné uzatvorenie prevadzky do odvolania
b) ohrozeny prijem za spravu bytového fondu: platby od vlastnikov a najomcov bytov
¢) dopad na zamestnanost

V Banskej Stiavnici, 25.3.2021
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Vlysvetlivky k poznamkam:

1.
2.

3.

Dariové identifikacné Cislo sa vypliiuje, ak ho ma U¢tovna jednotka pridelené.

Identifikacné &islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podia Registra organizacii vedeného Statistickym tradom Slovenskej
republiky.

Kod SK NACE sa vypiia podla  vyhlasky  Statistického  Gradu  Slovenskej  republiky
&. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statistické klasifikacia ekonomickych innosti.

Udaje, ktorymi su &islo telefonu, &islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za vedenie
G&tovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie Udtovnej zavierky, sa vypifiajl, ak sa tak Uétovna
jednotka rozhodne.

V bodoch €. 2, 4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

V bodoch €. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova napli tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaju podfa potrieb Uctovnej
jednotky.

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM — dlhodoby hmotny majetok
DIC - dafiové identifikaéné ¢islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Uctovna jednotka
ICO — identifikaéné &islo organizacie
kons. - konsolidovany

MUJ - matersk4 Ggtovna jednotka
OP - opravna polozka

p. a. — per annum

UJ - Gétovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - z&kladné imanie
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