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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2020

I. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo spoloc¢nosti

Spolo¢nost ANTRACIT PROPERTY, s. r. 0. so sidlom Bytcianska 499/130, 010 03 Zilina je zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.: 67655/L (dalej len ,Spolo¢nost®). Spolo¢nost vznikla na zaklade Spologenskej
zmluvy zo dna 29.3. 2017 a do Obchodného registra bola zapisana 27.4. 2017.

2. Hlavna &innost spoloénosti

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zédkladnych sluZieb spojenych s prenajmom
- Prendjom hnutelnych veci

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

- Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

3. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost pocas roku 2020 aani vbezprostredne predchadzajicom uUctovnom obdobi nezamestnavala  Ziadnych
zamestnancov.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach.

5. Pravny dovod na zostavenie tGctovnej uzavierky
Uc¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna individudlna Uétovna zavierka podlia Zakona &.
431/2002 o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, za Uc¢tovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020. Bola

zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloc¢nosti.

Spoloénost nema zdkonnu povinnost auditu G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020 podla § 19 Zakona ¢. 431/2002
0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Spolo¢nost je k 1.1.2020 zatriedena do velkostnej skupiny malych G¢tovnych jednotiek.

6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice tuctovné obdobie
Valné zhromazdenie schvdlilo diia 17. 4. 2020 Gctovnu zavierku Spoloc¢nosti za predchddzajlce uc¢tovné obdobie.

7. Udaje o skupine tétovnych jednotiek
Spolo¢nost nie je materskou spolo¢nost. Spoloénost je dcérskou spoloénostou spolo¢nosti ANTRACIT SLOVAKIA 1, s. r. o., ICO:

52 040 011, skupina nespifia podmienky ods. 10 § 22 zakona €. 431/2002 o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov a preto
nema povinnost zostavovat konsolidovanu G¢tovnu zavierku.

Il. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnik vlastniaci 100 %-ny podiel na zakladnom imani, 100 %-ny podiel na hlasovacich pravach a ostatnych polozkach
vlastného imania: ANTRACIT SLOVAKIA 1, s. r. 0., ICO: 52 040 011.

Konatelia: Ing. Jan Hasik a Ing. Tomas Kosa.

Clenom &tatutarneho organu neboli poskytnuté zaruky alebo iné zabezpeéenia, pdZicky ani finanéné prostriedky alebo iné
plnenia na sikromné ucely. Takisto im neboli odpustené alebo odpisané Ziadne p6zicky.
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I1l. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:
a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade so zakonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi tctovania.

Pefazné Udaje v uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
Uctovné met6dy a vSeobecné Gétovné zasady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajticim Gétovnym obdobim.

Uctovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za ziklad sa berd vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocennovani majetku a zavazkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, t.j. beru sa za zaklad vsetky rizika, straty a zniZenia hodnoty,
ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje tGctovna zavierka.

Pohladavky a zavazky sa v stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohl'adavky a ¢ast dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia
ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo
kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych budtcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné vysledky sa mozu od
takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujticich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju r6zne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v r6znych typoch transakcii,
sumy vykazané v uétovnej zavierke sa mdézu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych uradov.

SPOSOB A URCENIE OCENENIA MAJETKU A ZAVAZKOV VRATANE URCENIA ROZHODUJUCICH UCTOVNYCH
ODHADOV A PREDPOKLADOV

b) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktora zahrriuje cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim. Sucastou nakladov suvisiacich s obstaranim su uUroky z Uveru Ucéelovo poskytnutého na rekonstrukciu
nehnutelnosti. Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi st vsetky
priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost a vSetky nepriame naklady vztahujlce sa na vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajticej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisovat sa za¢ina rovnomerne od
mesiaca zaradenia do pouZzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa zu¢tovava priamo na
tarchu nakladov spoloénosti bezného roka. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZsia, sa zu¢tovava
priamo na tarchu nakladov spoloénosti bezného roka. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZzivania a metéda odpisovania dlhodobého majetku s uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Predpokladana doba pouzivania Metdda odpisovania
Budovy 240 mesiacov linearna
Klimatizacné zariadenie 144 mesiacov linearna
Pocitacové rozvody 72 mesiacov linearna
Technoldgia kotolne 72 mesiacov linedrna
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Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
- vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

- zastaralost produktov

Ak Spoloc¢nost zisti, Zze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypodita znizenie hodnoty majetku na
zaklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho
pripadného predaja.

Spolo¢nost k 31. decembru 2020 a ani v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi neidentifikovala zniZzenie hodnoty
dlhodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

c) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zdkladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky. Spolo¢nost posudzuje svoje pohladavky individualne a k rizikovym pohladavkam
vytvdra z dévodu opatrnosti opravné polozky. Spolo¢nost nepovazuje svoje pohladavky za rizikové a preto k 31. decembru 2020
netvorila opravné polozky.

d) Penazné prostriedky a ceniny
Periainé prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

e) Casové rozlisenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asove;j
stvislosti s U¢tovnym obdobim. Kritériom na Uctovanie o ¢asovom rozliSeni je skutoénost, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je
uréené obdobie, ktorého sa tykaju.

f) Rezervy

Rezerva je zdvazok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zadvdzky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dru, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa
Uétuje na tarchu vecne prislusného G¢tu rezerv so stivztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného Gétu zavazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

g) Zavazky

Zavazky sa ocenuju pri ich vzniku menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardavacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zdvazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

h) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov strat
Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych Uprav dafiového zédkladu a umorenia straty. Danovy zavazok
je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky
na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednt dariovi pohladéavku.

i) Nevyfakturované dodavky
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

j) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoCnenia Uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referen¢nym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri
predchadzajuci diiu uskutocnenia Gétovného pripadu.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tdto cudzia mena nakupena. Na Ubytok
rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referenény vymenny
kurz urceny avyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dnu
uskutocnenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchdadzajuci diu uskutocnenia uctovného pripadu. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

k) Dotéacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotdcie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
a sucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy budtcich obdobi
a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej stvislosti s vynalozenim nakladov
na prislusny ucel. Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor
vykazuju ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauétovanim
odpisov z tohto dlhodobého majetku. Spolo¢nost Ziadala o dotaciu na najomné za svojho najomcu za obdobie stazeného
uzivania v maloobchode pocas 2. viny pandémie pripadajucej na rok 2020.

1) Vynosy
Spolo¢nost v roku 2020 dosiahla vynosy z prendjmu a suvisiacich sluzieb.

m) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

n) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tdto chybu na
uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom
uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2020 a ani v bezprostredne predchadzajucom obdobi Spoloénost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych
obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill a zaporny goodwill
Spolo¢nost pocas bezného Uétovného obdobia a ani v predchddzajicom Gétovnom obdobi neuctovala o goodwille alebo
zapornom goodwille.

2. Informdcie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zaviazkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivatov ani polozky majetku a zavazkov, ktoré su zabezpecené derivatmi.

3. Informacie o zavazkoch

Struktira zaviazkov okrem bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozk Bezné uctovné obdobie . . .
P ¥ uctovné obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka vratane 122677 450297
Kratkodobé zavazky spolu 122 677 450 297
Zavazky s.o. zostatkovovu quou 243 856 456 441
splatnosti jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 243 856 456 441

Informacie o zabezpecenych zavazkoch
Struktira zévazkov z bankovych Uverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

. Suma istiny
. Suma istiny P
Urok . . . P v prislusnej mene za
3 . Deii konecnej v prislusnej mene
Nazov polozky Mena p.a. . N . bezprostredne
splatnosti za beiné uctovné .
v% . predchadzajuce
obdobie Ly . .
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové uvery
Splatkovy dver na g 31.07.2025 1363 206 997 000
rekonstrukciu nehnutelnosti
Kratkodobé bankové uvery
Splatkovy Uver na
rekonstrukciu nehnutelnosti EUR
1.07.202 1 252
— splatky splatné v roku 2021 31.07.2025 91764 52000
Kontokorentny uver EUR 31.01.2020 0 6 050

Spoloénost k 31. decembru 2020 vykazuje zabezpecené zavazky zo splatkového Uveru na rekonstrukciu nehnutelnosti vo vyske
1454 970 EUR, ktory je splatny 31. 07. 2025. Zavazok z uveru je zabezpeceny zdloZznym pravom na vlastné nehnutelnosti, na
pohladéavky spoloénosti, blankozmenkou a pristipenim k zavazku inou osobou. Spoloénost ma k 31. decembru 2020 zaloZené
pozemky v obstaravacej cene 196 050 EUR a stavby v U¢tovnej zostatkovej cene 1 839 196 EUR.

4. Informacie o vlastnych akciach
Spoloénost mé pravnu formu spoloénosti s ru¢enim obmedzenim a preto neuétovala o vlastnych akciach.

5. Informacie ku kapitalovému fondu z prispevkov

Spoloénost vytvorila v roku 2020 na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a
§ 217a Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov v sume 220 000 EUR.
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6. Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny rozsah alebo
vyskyt

Spoloénost pocas aktudlneho a ani v predchadzajicom uétovnom obdobi neuctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy a néklady z predaja podniku alebo Casti, alebo skody z dévodu Zivelnych
pohrém.

V. INFORMACIE O INYCH AKTiIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky a majetok

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako
ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az po tom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spolo¢nost nemad informacie o inych aktivach ainych pasivach, ktoré nie st vykazané vo finanénych vykazoch zostavenych
k 31.12.2020.

2. Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch
Spolo¢nost nema informacie o vyznamnych polozkéach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v G¢tovnych vykazoch.

3. Skutocnosti sledované na podstuvahovych tGc¢toch
Spoloénost nevykazuje na podsivahovych Gétoch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy,
o pohladavkach a zavazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali iné udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

€l. VII OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
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