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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Retail Property Finance II, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ Retail Property Finance II, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost), bola zaloZend 29. jula 2019 a do obchodného registra
bola zapisana 17. septembra 2019 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, vloZka
140403/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:
- poskytovanie uverov alebo pdZidiek z petiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodnét,
- kiipa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
Zivnosti (velkoobchod),

2. I'Jdaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo€nost’ nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podTa § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia i¢tovnej zdivierky za predchidzajiice iEtovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2019, za predchddzajice u&tovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 30. novembra 2020.

4. Privny dovod na zostavenie G&tovnej zdvierky
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna Gi¢tovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona NR

SR & 4312002 Z. =z o Wtovnictve  (dalej ,,zdkon ouftovnictve) za  Gétovné  obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Uttovnd zavierka je urlend pre pouZivatelov, ktorf maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a utovnictve a ktori analyzuja tieto informécie s primeranou pozornostou. Udtovna zivierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujtici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pb¥itiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

S. Informicie o skupine
Spolo¢nost sa zahfiia do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperskaé republika.

Tito konsolidovant Gétovna zévierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.
6. Polet zamestnancov
Spolognost’ v ti¢tovnom obdobi konéiacom 31. decembra 2020 nemala zamestnancov a ani v predchadzajiicom Gétovnom
obdobi 2019.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia:  Ing. Toma§ Zamec (od 26.03.2020)
Radoslav Mokry  (do 26.03.2020)
Megr. Jana Tomovi (do 26.03.2020)
Clenom 3tatutérneho organu neboli v iétovinom obdobi konéiacom 31. decembrom 2020 poskytnuté Ziadne pdzitky, zaruky

alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné G&ely &lenov, ktoré sa vylétovavaji.
(v roku 2019 taktie).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola ¥truktira spoloénikov Spolo&nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hiasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 49 250 98,50 98,50
Ing. Peter Kotbacka 750 1,50 1,50
Spolu 50 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie itovnej zivierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, %e Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokrafovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Spolo€nost’ vykézala za rok kongiaci 31. decembra 2020 zisk vo vyike 14 tisic EUR. Pomer vlastného imania a zavizkov
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je menej ako 8 ku 100. Spolognost je v zmysle Obchodného zékonnika od 1. janudra 2021
v krize. Spolotnost si je vedoma, ¥e podla § 67b Obchodného zakonnika Statutdrny organ spolo&nosti, ktory zistil alebo
s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol zistit, Ye spolo&nost je v krize, je povinny v stlade s poZiadavkami potrebne;j
odbornej alebo naleZitej starosti urobif vietko, & by v odbornej situdcii urobila in4 rozumne starostlivd osoba
v obdobnom postaveni na jej prekonanie, Novela Obchodného zikonnika s dginnostou od 1. januira 2016 zakazuje
spolo¢nosti, ktora je v krize vratit’ plnenie nahradzajiice viastné zdroje spolu s prisluienstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz
vritenia plnenia nahrédzajuceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v dosledku toho spolognost’ do krizy dostala,
(§ 671).
Ked'7e Spolotnost’ bola zriadend iba za idelom vydania dlhopisov a poskytovania pdZigiek a tiverov a nema Yiadne iné
podnikatel'ské aktivity, Spolotnost nebola vypuknutim pandémie COVID-19 vyzmamne ovplyvnena. Spoloénost z
pefiaZznych prostriedkov ziskanych emisiou dihopisov poskytla poZicku spolotnosti ARMATI LIMITED, prostrednictvom
ktorej bolo (cez daldie spolotnosti v Skupine TRENESMA LIMITED, ktorej je Spolotnost sicastou) financované
nadobudnutie majoritného spoluvlastnickeho podielu v troch obchodnych centrach v Spanielsku.

Tieto obchodné centra prijali viacero opatreni na zmiernenie dopadov pandémie a ich o¢ak4vané prevadzkové vysledky st
naprick pandémii pozitivne. NavySe k 31. decembru 2020 spolotnosti vlastniace Spanielske obchodné centrd eviduju
mnoZstvo dostupnych finanénych prostriedkov. Tieto zdroje a otakavané prevadzkové vysledky su podl'a ndzoru vedenia
Skupiny dostato&né na pokrytie prevadzkovych nakladov Skupiny a ofakévanych zmluvnych peiiaZnych tokov z poziky,
ktort poskytla Spolo¢nost' do Skupiny.

Na zdklade aktuélne verejne dostupnych informécii, aktuslne dosahovanych kPufovych indikatorov vykonnosti spolognosti
v Skupine, ako i vzhl'adom na kroky podniknuté vedenim Spolo¢nosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada priamy okamzity
a siginifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spolotnost a jej finandna situdciu.

Vedenie Spolognosti viak nemdZe vylukit' moznost, Ze predizenie obmedzeného reimu, stuptiovanie zdvaznosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spolo&nost’ pdsobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolognost a jej finanéni situdciu v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie
Spolo¢nosti situaciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s cielom zmiernit’ dopad takychto udalosti a okolnosti
ked’ nastanq,

Tieto skuto&nosti indikuji vyznamni neistotu, ktor4 méze vyvolat’ zna&né pochybnosti o nepretrzitom pokratovani &innosti
Spolo&nosti. Spolo¢nost’ obdrzala od spolo&nika vyhlasenie o jeho finanénej podpore Spolo&nosti v blizkej budiicnosti.

Utovné met6dy a vieobecné dtovné zasady boli i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a lisudkov

Zostavenie Ugtovnej zavierky si vyzaduje, aby mana?ment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu i¢tovnych metéd a Getovnyeh z4sad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vinosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skdsenostiach a inych rozlignych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie fiétovnych hodnét majetku a zivizkov,
ktor¢ nie s zrejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto mou lidif od odhadov.
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Odhady a suvisiace predpoklady si neustéle prehodnocované. Korekcie u&tovnych odhadov nie st vykézané retrospektivne,
ale sfi vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

U"sudky
V suvislosti s aplikdciou G&tovnych metéd a utovnych zasad Spoloénosti nie sii potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v (¢tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolocnost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej uprave v nasledujucom tid¢tovnom obdobi.

3. Dihodoby finanény majetok
Ako dihodoby finanény majetok Spolo&nost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych u&tovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou Giastou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkéch a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finantny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vritane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sitast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie sa Groky
zliverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku kiorému sa zostavuje G¢tovna zévierka sa dlhodoby finanény majetok oceiiuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spolo¢nych a pridruZenych t&tovnych jednotkach: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

® Realizovatené cenné papiere a podiely sa oceiiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktor¢ tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v deérskej,
spolo¢ne;j a pridruZenej G&tovnej jednotke sa G&tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na icet 414 - Oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

® Ak sarealizovatel'né cenné papiere obchodujii na burze, realna hodnota je zaloZen4 na ich kétovanej trhovej cene ku
ditu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka. V pripade ak trhové cena nie je k dispozicii, reAlna hodnota sa vypotita
na zaklade diskontovanych pefiaznych tokov. Ak nie je moZné ku ditu ocenenia spoFahlivo ur&if realnu hodnotu,
povaZuje sa za redlnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

4. PohPadivky
Pohl'adévky pri ich vzniku sa ocetiujit ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'ad4vky a pohFad4vky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranfm. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohladavky.

Pri dlhodobych pdZitkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohPadavky alebo péZitky dihsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohfadavky alebo poZitky formou opravnej polozky, ktors predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sicasna hodnota pohladavky sa potita ak sti&et sa&inov budicich pefiaZnych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

5. Finani&né adty

Finan&né 0¢ty tvorf pefiaZnd hotovost, ceniny, zostatky na bankovych i&toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujt vo vyske, ktors je potrebna na dodrZanie zsady vecnej a
Casovej stivislosti s G&tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e dodlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa tétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo sa zmeni ich vy3¥ka, ak nastane zmena
predpokladu zni¥enia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohPaddvok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa finantny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znieni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie diZnika,
reStrukturalizicia pohfadavok Spolo&nosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normalnej situacie neuvaXovala,
indikécie, Z¢ na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto&nost, e pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zni¥enia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tiroveii ich obstarivacej ceny.

Predpokladané budtce ekonomické wZitky z investicif Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladévok sa vypoditajii ako stidasné hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich pefiaZznych tokov. Pri ur&eni
névratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do Gvahy schopnost a vykonnost diznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravnd poloZka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spajat
s udalost'ou, ktora nastala po vykdzani opravnej poloZky.

8. Zaviizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou, Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zistf, e suma zavizkov je ind ako ich vy¥ka v ittovnictve, uvedt sa zavizky v (i¢tovnictve a v G&tovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budtcnosti znizi jej ekonomické uZitky. Rezervy sii zivizky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vykou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diin, ku ktorému sa zostavuje tétovna
z&vierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisluiny nékladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uttuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so sGvztaznym zépisom v prospech vecne pristusného G&tu
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa ugtuje opa¢nym a&tovnym zépisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa u&tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so savzfaZnym zapisom v prospech G&tu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odlozen4 datiova pohPadavka a odloZeny dafiovy zaviizok) sa vztahuja na:
a) doasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a itovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
datiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat daiiovil stratu v budiicnosti, ktorou sa tozumie monost odpotitat’ daitovi stratu od zikladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafové odpoéty a iné daitové naroky do budécich obdobi.

OdloZené daitova pohladévka ani odloZeny dafiovy zavizok sa neddtuje pri:

® dotasnych rozdicloch pri prvotnom zafittovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zatctovania nem4 tento &tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane
a zaroveii nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o ttovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri ktpe podniku alebo
Casti podniku, prijimatefa vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej G&tovnej jednotke pri zlGdeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® dotasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v deérskych, spolotnych a pridruZenych uétovnych jednotkach, ak
Spolonost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doSasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budtcnosti,

®  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladavke z odpotitatelnych doSasnych rozdielov, z nevyuZitych daiiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpottov ainych daiiovych narokov sa G&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buddci zaklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuZit,, je dosiahnutelny. OdloZené datiova pohladavka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje UStovnd zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, %e bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.
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V siivahe sa odloZend datiova pohl'addvka a odloZeny dafiovy zavizok vykazujii samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent
dafi z prijmov toho istého dailovnika a ide o ten isty datiovy urad, mdZe sa vykéazat len vysledny zostatok niétu 481 —
OdloZeny datiovy zévizok a odloZena datiova pohladavka.

11. Vynosy
Vynosové troky sa utujii rovnomerne v tiétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zatuétuju v &ase vzniku préva Spolo¢nosti na prijatie platby.

12. Porovnatelné iidaje

Ak v désledku zmeny uétovnych metdd auétovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchédzajuce uctovné

obdobie v jednotlivych sitastiach iétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beZnom uétovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych ugtovaych obdobi, opravi tito
chybu na uttoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finan¥ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 jeuvedeny v tabulke na strane

18 aza porovnatelné obdobie od 17, septembra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke
na strane 19.

K 31. decembru 2020 pozitka sesterskej ictovnej jednotke ARMATI LIMITED je v celkovej vyske 60 131 tisic. EUR.
K 31. decembru 2020 je zostatok istiny poskytnutych pbZiCiek sesterskej udtovnej jednotke ARMATI LIMITED vo vyske
60 000 tisic EUR. Zvy3$na suma predstavuje naakumulované uroky.

Spolo¢nost’ v roku 2019 poskytla sesterskej tétovnej jednotke ARMATI LIMITED pdZitku v celkovej vyske 60 111 tisic

EUR. K 31. decembru 2019 je zostatok istiny poskytnutych poZiciek sesterskej spolonosti vo vyske 60 000 tisic EUR.
Zvy3na suma predstavuje naakumulované troky.

2. PohPadavky

Vekova Struktira pohl'adavok je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 0 15 556
Pohladdvky po lehote splatnosti 0 0
Spolu 0 15 556
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3. OdloZeni daitov4 pohladivka

Vypocet odloZenej daiiovej pohFadavky je uvedeny v nasledujucom prechlade:

31.12.2020 31. 12. 2019
EUR EUR

Dotasné rozdiely medz u€tovnou hodnotou majetku a
uétovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou 0
zékladitou
— odpoéitate'né
— zdaniteI'né
Moznost’ umorovat dafiovu stratu v buducnosti 35508 47 344
Nevyuzité¢ datiové odpoéty a iné daiiové néroky
Sadzba dane z primov (v %) 21 21
OdloZena dafiova pohladavka 7 457 9 942
Vykdzana odloZena dafiovi pohl’adiavka 0 0

OdloZena daftova pohl'adévka sa vykézala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2019 0
Zmena 0
z toho:
— zau€tované do vy sledku hospodérenia 0
— zauétované do vlastného imania 0

4. Vlastné imanie
Zikladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je 50 000 EUR (k 31. decembru 2019 je 50 000 EUR).
Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

K 31. decembru 2020 bol vykazany zisk vo vy¥ke 13 640 EUR (k 31. decembru 2019 bola vykdzana strata vo vyske 47 344
EUR).

O rozdeleni vysledku hospodarenia za GEtovné obdobie 2020 rozhodne valné zhromaZdenie. Navrh Statutdrneho organu
valnému zhromaZdeniu je takyto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 682
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minuljch obdobi .
Prevod na nerozdeleny zisk 12 958
Spolu 13 640

Spolo¢nost’ je podla Obchodného zdkonnika povinna tvorit’ zAkonny rezervny fond vo vy$ke miniméalne 5 % z &istého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.
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V roku 2019 Spolo&nost’ vykézala stratu, ktora bola vysporiadand nasledovne:
EUR

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutiarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi

Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 47 344
Iné

Spolu 47 344
5. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych dverov, ndvratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného
daitového zdvizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 12,2020 31.12.2019
EUR EUR

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky v lehote splatnosti 60 134 724 61 760 543

60 134 724 61 760 543

Struktura zavézkov (okrem bankovych iverov, zdvizkov zo socidlneho fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedend v nasledujicom prehlade:

Ugtovna Menej ako 1 | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voli 0 0 0 B
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rdmci
podielovej Gasti okrem zdviizkov voii 0 0 0 0
prepojenym tiétovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné ziviizky v ramcei podielovej Gi¢asti
okrem zivizkov vodi prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlbodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dhhopisy 60 132 500 132 500 0 60 000 000
Iné dihodobé ziviizky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu 1217 1217 0 0
Zavizky voti zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 722 722 0 0
Datiové zavdzky a dotacie 285 285 0 0
Zavizky z derivatovych operacil 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

60 134 724 134 724 0 60 000 000

Dlhodobé zavizky k 31.12.2020 predstavujt zévizky za vydané dlhopisy, ktoré s splatné v roku 2026.
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného daitového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Uttovnd ~ Menej ako 1 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zhvizky z obehodného styku voti 15 556 15 556 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Zavazky z obchodného styku v ramei
podielovej Gcasti okrem zivizkov voti 0 0 0 0
prepojenym tiétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1612 487 1612487 0 0
Cista hodnota z&kazky 0 0 0
Ostatné zaviizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 9 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ti¢asti
okrem zivizkov voti prepojenym tctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dhodobé zavizky 0 0 0 0
Dthodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 132 500 132 500 0 60 000 000
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavizky voti spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Datiové zaviizky a dotdcie 0 0 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

61 760 543 1760 543 0 60 000 000

6. Vydané dlhopisy

Informécie o vydanych dihopisoch st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

, \ . Menovita y L, .
Nézov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
Dhhopis RPF 11 2026 1 000 60 000 100% 53% 16.12.2026
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PREIMOV

Prevod od teorctickej dane z prijmov k vykézangj dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2020 2019
Zaklad Zéklad

dane Daii Daii dane Daii Daii

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 14 120 -47 344
z toho teoretick dafi 21 % 2 965 21,00 % -9942 21,00 %
Daiiovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty -11 836 2486  -1761 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykéazanej odloZenej
daiiovej pohFadavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

2284 479 339% -47 344 -9942 21,00 %

Splatn4 daii 480 3,39 % 0 0,00 %
OdloZena daii 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi vykdzand daii 480 3,39 % 0 0,00 %

23



Retail Property Finance II, s.r.o. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2020

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1¢0 [5]2]s]7]4[1]2]1]

DIC [2]1 210912 1]4]

DalSie informacie k odloZenym daniam:

2020 2019
EUR EUR

Suma odloZenej datiovej pohl'adavky z priimov wétovanej v bezmom
uc¢tovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajuca zo zmeny 0 0
sadzby dane z primov

Suma odloZeného datiového zavazku z primov Uctovaného v
beznom tiétovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej datlovej pohl'adavky ugtovana v beZnom t&tovnom
obdobi tykajiica sa umorenia datiovej straty, nevyuZitych datiovych
odpottov a inych narokov, ako aj dofasnych rozdielov
predchadzajiicich aétovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajiicich G&tovnych obdobiach odloZena dafiova pohl'addvka
neudtovala

Suma odloZeného datiového zavizkn, ktory vznikol z dévodu
netdtovania tej &asti odloZenej dafiovej pohl'adavky v benom
uctovnom obdobi, o ktorej sa iétovalo v predchadzajacich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia datiovej straty, nevyuZitych datiovych

odpoctov a inych ndrokov a odpoitatelnych dogasnych rozdielov, ku -35 508 -47 433
ktorym nebola G&tovand odloZend datiova pohPadavka

OdloZena daii z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkdm uétovanym

priamo na ¢ty vlastného imania, bez uétovania na Gty nakladov a 0 0
VYnosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 %.
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Ostatné vynesy z hospodirskej Einnosti

DIC
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2020 2019
EUR EUR
Prefakturované sluzby - 15556
Spolu 0 15 556
2. Finanéné vynosy
Struktira finan&nych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
2020 2019
EUR EUR
Vynosové tiroky 3348 000 111 600
Ostatné finanéné vynosy 0 1635000
Spolu 3348000 1 746 600
3. Niklady na poskytnuté sluzby
2020 2019
EUR EUR
Néklady stvisiace s vy danim dlhopisov 116 102 1610100
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 7200 600
Audit a poradenstvo 5220 8244
Iné 23100 58 055
Spolu 151622 1676999
4. Osobné naklady
2020 2019
EUR EUR
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druZstva 1688 0
Néklady na socidlne poistenie 536 0
Spolu 2224 0
5. Ostatné ndklady na hospoddrsku ¢innost’
2020 2019
EUR EUR
Ostatné dane a poplatky 33 0
S polu 33 0
6. Finanéné niklady
2020 2019
EUR EUR
Nakladové tiroky 3180 000 132 500
Bankové poplatky 1 1
Iné 0 0
Spelu 3180001 132 501
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7. Néklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahujli niklady za overenie U&tovnej zavierky auditorskou spolo&nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolognostou v nasledujiicom &leneni:

2020 2019

EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej G&tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spoloénostou 4300 8244
Iné uistovacie shuzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 4 300 8 244

8. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zkona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych Cinnosti G¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2020 2019

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Cyprus Vynosy z finanénej ¢innosti 3348 000 1746 600
Spolu 3348 000 1746 600

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviazky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové orgéany aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne a# potom, ked’
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluinych organov. Vedenie Spolo&nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali skuto&nosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoinosti, ktoré st
predmetom tiétovnictva.

26



Retail Property Finance II, s.r.o0. Uktovna zévierka
k 31. decembru 2020

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [s[2]s]7]4]1]2]1]

DIC

2[1]2]1]ofo]1[2]1]4]

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti sii spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutirne organy, riaditelia a
vykonn{ riaditelia. Najvy$Sou kontrolujicou Gétovnou jednotkou je spoloénost TRENESMA LIMITED.

Transakcie so sesterskymi aétovnymi jednotkami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuice transakeie so sesterskou u&tovnou jednotkou:

EUR EUR
Poskytnuté pdZzitky tiétovnej jednotke - 58365000
Vynosové troky 3 348 000 111 600
Ostatné finanéné vynosy E 1 635 000
Trzby z prefakturdcie shuzieb - 15 556
Ostané naklady 78 927 -
Prefakturované sluzby 12 235
Spolu 3426939 60127391

Majetok a zaviizky z transakcif so sesterskou G&tovnou jednotkou si uvedené v nasledujucom prehl’ade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Posky tnué pdzicky 60131600 60111600
Majetok spolu 60 131 600 60 111 600

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 0 15 556
Majetok spolu 0 15 556
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutodnila nasledujiice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2020 2019

EUR EUR
Prijaté faktiry - sluzby, tovar atd’. 30 300 600
Nakupy spolu 30 300 600

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov $tatutarnych organov Spolodnosti z ddvodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost v sledovanom G&tovnom
obdobf boli vo vyske 1 688 EUR ( v roku 2019: 0 EUR).

Clenom §tatutirnemu orgénu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pbZi¢ky, zaruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani
finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ggely &lenov, ktoré sa vyustovavaja.
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Poznamky U PODV 3 - 01

Retail Property Finance II, s.r.o.

N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

1ICO

Uétovna zavierka

k 31. decembru 2020

BHEEEONBN

DIC [2[1]2]1]Jo[o]1]2]1T4]

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu igtovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav k i . Stav k
01.01.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
PohPadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zAvizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Oceitiovacie rozdiely z precenenia pri
zhigeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov 0 0 0 -47 344 -47 344
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 -47 344 -47 344
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia beZného
ittovného obdobia -47 344 13 640 0 47 344 13 640
Spolu 2 656 13 640 0 0 16 296
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Retail Property Finance I, s.r.o. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2020

Poznamky Ug PODV 3 - 01 I¢o |s12]s|7]4]1]2]1]

DIC [2[1|2]1]o]o1]2]1]4]

Prehrad o pohybe vlastného imania za predchadzajice Giétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:

Stav k B s Stavk
17.9.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a
vlastné podicly 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0} 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zivdzkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdicly z precenenia pri
zlieni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuljch rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia bemé ho
fi¢tovného obdobia 0 -47 344 0 0 -47 344
Spolu 50 000 -47 344 0 0 2 656
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Retail Property Finance II, s.r.o. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2020

Poznémky Ug PODV 3 - 01 1CO [s|2]s5]7]a]1]2]1]
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

2020 2019

EUR EUR
PeiaZné toky z previdzkovej finnosti
PetiaZzné toky z prevadzky -1 764 142 -48 957
Zaplatené tiroky -3 180 000 0
Prijaté troky 3328 000 0
Zaplatena dai z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred polozkami vynimogného rozsahu alebo vyskytu -1616 142 48 957
Priimy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peitainé toky z previdzkovej ¢innosti -1 616 142 -48 957
Peiiazné toky z investi¢nej finnosti
Néakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pdZicky 0 -58 365 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pehainé toky 2 investi€nej Zinnosti 0 -58 365 000
PeifiaZné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo splatenia / zvySenia zikladného imania 0 0
Priimy z prispevkov do kapitdlového fondu z prispevkov 0 0
Prirastok dlhodobych zivizkov 0 0
Priimy spojené so splatenim dihodobych pdZitiek 0 0
Prijmy z emitovanych dhopisov 0 60 000 000
Prijmy spojené s Gvermi 0 0
Vydavky spojené s dvermi 0 0
Cisté peiiazmé toky z finanénej Einnosti 0 60 000 000
(Ubytok) prirastok petiarnych prostriedkov
a pefiaznych ekvivalentov -1616 142 1 586 043
PetiaZné prostricdky a peiaZné ekvivalenty na zadiatku u&tovného obdobia 1 636 043 50 000
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 19 901 1 636 043
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Retail Property Finance 11, s.r.o. Uttovna zdvierka
k 31. decembru 2020
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DIC

Pefiazné toky z prevadzky

2020 2019

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim daiiovych poloZiek a poloZiek
vynimo¢né ho rozs ahu alebo vyskytu) 14 120 -47 344
Upravy o nepeilané operacie:
QOdpisy dhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna poloZka k pohfadavkam 0 0
Opravnd poloZka k zdsobdm 0 0
Opravné poloZka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Naékladové troky 3 180 000 132 500
Vymosové tiroky -3 348 000 -111 600
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozli§enia 0 0
Iné nepefiazné operacic 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu -153 880 -26 444
Zmena pracovn¢ho kapitahu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych
pohl'adévok 15 556 -15 556
Ubytok zdsob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov -1 625 818 -6 957
Pefiainé toky z previdzky -1 764 142 -48 957
Peiiazné prostriedky

PefiaZznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZné hotovost, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych ¢toch v bankéch alebo pobotkéach zahraniénych bank, kontokorentny Gdet a Cast’ zostatku Stu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aétami,

Peitazné ekvivalenty

PefiaZznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan&ny majetok zamenitel'ny za vopred znidmu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch odo
dfia, ku ktorému sa zostavuje &tovna zévierka, naptiklad terminované vklady na bankovych utoch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesa¢n vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
ac¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zdvierka.
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