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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2020

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: BYTY spravcovska, s.r.o.

Sidlo: Janotova 14 — 16, 841 05 Bratislava

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 17.06.2015

Hlavny predmet podnikania: | Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu

Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Ustovné obdobie: Kalendarmy rok 2020

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice u&tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany po¢et zamestnancov poéas Gétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice Ano/Nie
ucétovné obdobie
Netto aktiva celkom 138 988 4 952 hie
Cisty obrat celkom 33389 0 nie
Pocet zamestnancov 0 0

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka, preto
zostavuje UctovnU zavierku podla metodiky pre tato velkostnu skupinu (Opatrenie €.MF/23378/2014-74).

2) Uttovna zavierka Spolo&nosti za predchadzajlice Ggtovné obdobie : Gdtovna zavierka k 31.12.2019 bola schvalena
15.03.2020

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky: riadna

4) Udaie o skupine ugtovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: spolognost nie je si¢astou konsolidovaného celku

d) Ustovna jednotka nie je materskou Giétovnou jednotkou.

5) Priemerny prepogitany poget zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
ucétovné obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch tétovnej jednotky:

- informacie o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk: Ziadne
- informacie o podmienkach a vySke inych zabezpedeni: Ziadne

- informécie o pdZickach a ich podmienkach: Ziadne

- Informacie o pouziti majetku uctovnej jednotky na sukromné ucely: Ziadne

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Spolo¢nost zostavila G¢tovnl zavierku za spinenia predpokladu, Ze U€tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uétovnictve.

2) Spolo¢nost aplikovala G¢tovné zasady a uctovné metddy, ktoré st dolezité na postdenie majetku, zavazkov, finanéne;
situécie a vysledku hospodérenia konzistentne.

3) Spolocnost si nie je vedoma ziadnych transakcii, ktoré by neboli neuvedené v siivahe, a ktoré by pre spolo¢nost
predstavovali vyznamné buduce riziko alebo prinosy. (napr. sudne spory, zmluvy, ¢asovo limitované licencie a opravnenia,

podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles v hospodarskom segmente):

4) Sposob a uréenie oceflovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spodsob ocefiovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Z4soby obstarané kupou: Obstarévacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovitd hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstarévacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, p6ziciek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozligenie na strane pasiv stvahy: Menovitd hodnota
17. Derivéty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kUpe prenajatej veci:

20. Splatna dar z prijmov a odlozena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zaucCtované formou

opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.
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c) Zavéazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finan€nym nastrojom pri ocenovani realnou
hodnotou:

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy).

Aviv

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

Aviv

» Opravnu polozku k dlhodobej pohladavke a opravnl polozku k dlhodobej p6zi¢ke UJ stanovila metddu oduroéenia
na suéasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

» UJ pocas uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie redlnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnu népln.

» UJ pouziva pri ocefiovani ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

» UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového tétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dfa predchadzajiceho diu Gétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre tctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 40 2,5
Pocitace s prisluSenstvom 022.A 5 25
Dopravné prostriedky 023 4 14,3
Ostatné stroje 022.A 4 25
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 5 20

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje poCas 4 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktiez darfiové
odpisy podla zékona o dani z prijmov).
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» UJ odpisuije jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. pocitacova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zZivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné gtovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovoln kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zloZzky majetku a ich ocenenie:
Ziadne

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi détovanych v beznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Uétovna
Jjednotka méZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beZznom
tctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia:

Opis uctovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na vlastné imanie

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkova suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Z4avazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho &asti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym driom (§ 12 PU) ]

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — Ziadne

1b) Podmienené zavazky - Ziadne

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v G¢tovnych vykazoch - napriklad zdkonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urgité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: Ziadne
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3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informécie o vyznamnych poloZkach sledovanych na podsuvahovych uctoch (§ 85
PU):

Bezprostredne

. , . . Bezné uctovné | predchadzajice
Nazov podsuvahovej polozky obdobie létovne
obdobie

Prenajaty majetok
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladévky z opcii
Zavazky z opcii

Odpisané pohladavky

INé oo

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spoloénost prehlasuje, ze si nie je vedoma, ze by po zavierkovom dni do €asu zostavenia ucétovnej zavierky nastali
vyznamné udalosti, ktoré by mali vyznamny finanény vplyv (t.j. do dfia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré
nie su zohladnené v svahe alebo vo vykaze ziskov a strat.

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku

b) D6vody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek,

¢) Zmena spoloénikov Uétovnej jednotky:

d) Prijaté rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti:

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku:

f) ZaCatie alebo ukonCenie Cinnosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizaCnej zlozky,
prevadzkarne:

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy G¢tovnej jednotky:

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodérenie uctovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost U&tovnej jednotky:

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informé&cie o vyluénom prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: NIE
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): NIE
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): NIE



