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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Retaii Property Finance I1I, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ Retail Property Finance I1, s.r.o. (d’alej len Spolotnost), bola zaloZena 29. jula 2019 a do obchodného registra
bola zapisand 17. septembra 2019 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
140404/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- poskytovanie dverov alebo pdZzitiek z petiaznych zdrojov ziskanych vylugne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodnét,
kipa tovaru na ugely jeho predaja konednému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom
Zivnosti (velkoobchod),

2. ('Jdaje o neobmedzenom rufenf
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia ti¢tovnej zdvierky za predchddzajice i¢tovné obdobie
Uttovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice G&tovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 30. novembra 2020.

4. Privny dovod na zostavenie Gétovnej zdvierky

Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna tiétovna zévierka podFa § 17 ods. 6 zdkona NR
SR & 43172002 Z. z  oudtovnictve (dalej ,zdkon o tudtovnictve) za  Gltovné  obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020,

Utovnd zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodngch a ekonomickych &innostiach
a GCtovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vetky informicie, ktoré by existujiici a potencionélni investori, poskytovatelia iiverov a pdZitick a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Informécie o skupine
Spolocnost’ sa zahfiia do konsolidovanej fi¢tovnej zévierky spolotnosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, $th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanua Gétovni zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo&nosti TRENESMA LIMITED.
6. Pocet zamestnancov
Spolotnost’ v i&tovnom obdobi konéiacom 31. decembra 2020 nemala zamestnancov a ani v predchddzajicom G&tovnom
obdobi 2019.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia:  Ing. Toma$ Zamec (od 26.03.2020)
Radoslav Mokry  (od 26.03.2020)
Mgr. Jana Tomova (od 26.03.2020)
Clenom Statutérneho organu neboli v G&tovnom obdobi kon&iacom 31. decembrom 2020 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky

alebo iné formy zabezpetenia, ani finaniné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné téely &lenov, ktoré sa vytstovavaju.
(v roku 2019 takticz).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2020 k 31. decembru 2019 bola 3truktira spoloénikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 49 250 98,50 98,50
Ing. Peter Korbacka 750 1,50 1,50
Spolu 50 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk pre zostavenie Gétovnej zivierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolotnost bude nepretrZite pokradovat vo svojej &innosti (going
concern).

Spolocnost vykazala za obdobie kon&iace 31. decembra 2020 zisk vo vyske 17 tisic EUR. Ako sa dalej uvadza v Casti D
bod (1) pozndmok  Ultovnej  zavierky, pomer vlastného imania a  zavizkov  Spolotnosti
k 31. decembru 2020 je menej ako 8 ku 100. Spolo&nost’ je v zmysle Obchodného zékonnika od 1. janudra 2021 v krize,
Spolognost’ si je vedomd, Ze podfa § 67b Obchodného zdkonnika ¥tatutarny organ spolognosti, ktory zistil alebo
s prihliadnutim na vetky okolnosti mohol zistit, Ze spolotnost’ je v krize, je povinny v stlade s poziadavkami potrebnej
odbornej alebo naleZitej starosti urobit' vietko, & by v odbomnej situdcii urobila ind rozumne starostlivd osoba
v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zikonnika s fi¥innostou od 1. janudra 2016 zakazuje
spolognosti, ktord je v krize vrétit plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prisluienstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz
vratenia plnenia nahrédzajticeho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v désledku toho spolonost’ do krizy dostala.
(§ 671).

Zdsada nepretriitého pokracovania v &nnosti (going concern)

KedZe Spolotnost bola zriadena iba za ielom vydania dlhopisov a poskytovania pdzitiek a Gverov Rutitelovi, ktorym je
spolocnost TRENESMA LIMITED a nemd Ziadne iné podnikatel'ské aktivity, Spoloénost nebola vypuknutim pandémic
COVID-19 vyznamne ovplyvnend. Hlavnym zdrojom prijmov Spolo&nosti su splatky uverov alebo pbZitiek od spolognosti
zo Skupiny, ktorej stifastou je aj TRENESMA LIMITED. Spolo¢nost s vynimkou dlhopisov a sivisiacich zmluvnych
zavéizkov neprevzala Ziadne iné vyznamné zivizky. Splatenie dThopisov bude v konetnom désledku financované z vynosov
troch kancelérskych budov v Slovenskej republike a piatich obchodnych centier (dve v Slovenskej republike a tri v
Spanielsku), ktoré si v stéasnosti v majetkovom portfdliu Skupiny. Tieto obchodné centré prijali viacero opatreni na
zmiernenie dopadov pandémie a ich oakdvané prevadzkové vysledky st napriek pandémii pozitivne.

V stvislosti s ochorenim COVID-19 zatial’ nedo$lo k Ziadnym zmenam finanénej alebo obchodnej situscie Spolo&nosti,
ktoré by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie jeho platobnej schopnosti. Mozno predpokladat’, Ze saasnd
svetovd ekonomicka situicia, ktord sa vyvija najmi v zévislosti od opatreni vlad jednotlivych §tatov v stivislosti s ochorenim
COVID-19, sa po Sase stabilizuje a obchodné centré, ktoré si v portfoliu &lenov Skupiny, budd v budticom obdobi opit
generovat’ stabiln¢ vynosy. Vzhladom na skutotnost, Ze dlhopisy st splatné jednorazovo a dia 17. decembra 2026 (teda
o viac ako 5 rokov), Spolo&nost nepredpoklada, Ze sucasna situacia bude maf negativny vplyv na splnenie jeho platobnych
zévizkov z dlhopisov.

Na zéklade aktualne verejne dostupnych informécif, aktuélne dosahovanych kTaovych indikatorov vykonnosti spolocnosti
v Skupine, ako i vzh'adom na kroky podniknuté vedenim Spolognosti, vedenie Spolo&nosti nepredpokladé priamy okamzity
a siginifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spolo¢nost’ a jej finanéni situdciu.

Vedenie Spolognosti viak neméze vylidit moznost, Ze predizenie obmedzeného reZimu, stupiiovanie zavaznosti takychto
opatreni alebo nésledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ckonomické prostredie, v ktorom Spolognost’ pdsobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolognost a jej finandnu situaciu v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie
Spolognosti situdciu nad'alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s ciefom zmiernif’ dopad takychto udalosti a okolnosti
ked’ nastani.

Tieto skutonosti indikuji vyznamni neistotu, ktord moZe vyvolat zna&né pochybnosti o nepretr¥itom pokratovani &innosti
Spolotnosti. Spolo¢nost’ obdrzala od spolotnika vyhlasenie o jeho finangnej podpore Spoloénosti v blizkej budiicnosti.

Uttovné metédy a vieobecné Gttovné zésady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikovang.
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2. Poufitie odhadov a disudkov

Zostavenie GEtovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu G&tovnych metdd a G&tovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, v¥nosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skasenostiach a inych rozliénych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie G&tovnych hodnét majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu 1isit od odhadov.

Odhady a stuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie aétovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Usudky

V stvislosti s aplikdciou uétovnych metod a udtovnych zdsad Spoloénosti nie sa potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v étovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolognost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujiicom a&tovnom obdobi.

3. Dilhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spoloénost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych tiétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou G&ast'ou okrem v prepojenych uétovnych jednotkich a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siastou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Groky

zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anéklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dtiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka sa dlhodoby finan&ny majetok ocefiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruZenych G&tovnych jednotkéch: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa oceiiuji redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zékladnom imani inej spolo&nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruZenej i¢tovnej jednotke sa iétujii bez vplyvu na vysledok hospodéarenia priamo do vlastného imania
na 11i¢et 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

® Ak sarealizovatené cenné papiere obchoduju na burze, redina hodnota je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zévierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypoéita
na zdklade diskontovanych petiaZnych tokov. Ak nie je moZné ku diiu ocenenia spolahlivo uréit’ realnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstardvacou cenou.

4. Finan¢né aéty
Finan&né Gty tvori peitazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych (&toch a ocetiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady budacich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v i€tovnictve. Opravnd poloZka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyika, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl'addvok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka sa finan¢ény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dbkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dl#nika,
reStrukturalizicia pohladédvok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normdlnej situacie neuvaZovala,
indikacie, e na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutognost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tirovett ich obstardvacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uZitky z investicii Spolo&nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohPadavok sa vypogitaju ako sidasna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri uréeni

névratnej hodnoty Gverov a pohladivok sa tieZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost' diznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZzka sa zru8i, ak nésledné zvy3enie predpokladanych buducich ekonomickych tZitkov moZno objektivne spajat
s udalost'ou, ktoré nastala po vykazani opravnej polozky.

7. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zisti, Ze suma zdvizkov je in4 ako ich vyska v ittovnictve, uvedu sa zavizky v G¢tovnictve a v G¢tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zavizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku kiorému sa zostavuje tovna
zhvierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy et, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislu¥ného uétu rezerv so sivztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného uitu
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa Gétuje opadnym G¢tovnym zapisom ako sa G&tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa G&tuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zdpisom v prospech Gétu rezerv.

9. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend dafiové pohl'adivka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Gi&tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stvahe aich
dailovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat daiiovii stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumic moZnost’ odpogitat’ dattovii stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datiové odpodty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdloZend datiova pohladavka ani odloZeny daiiovy zaviizok sa nedaétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak
v tase prvotného zatdtovania nemd tento G&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zéroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. . nejde o iétovny pripad vznikajuci u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo
¢asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej utovnej jednotke pri zladeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolognych a pridruZenych G&tovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopné ovplyvnit vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do¢asné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

® dotasnych rozdieloch pri prvotnom zau&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladdvke z odpotitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpottov ainych datfiovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daiiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uCtovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypolte odloZencj dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platif’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V siivahe sa odloZend dailova pohl'addvka a odloZeny daiiovy zdviizok vykazujo samostatne, Ak sa vztahuju na odlozenit

dat z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Grad, mdZe sa vykdzat len vysledny zostatok u&tu 481 —
OdloZeny datiovy zavézok a odloZen4 dafiova pohladavka.
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10. Vynosy
Vynosové roky sa u¢tuji rovnomerne v tiétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Sasovo. Vynosy z dividend sa zat&tuju
v Case vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

11. Porovnatel’né iidaje

Ak v dosledku zmeny fi¢tovnych metdd audtovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajiice Ggtovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gétovnej zavierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotach
v poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zistf v beZnom G¢tovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tito
chybu na u¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finanény majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. januéra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulke na strane
19 aza porovnatelné¢ obdobie od 17. septembra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke
na strane 20,
K 31. decembru 2020 poZi¢ka materskej idtovnej jednotke TRENESMA LIMITED je v celkovej vyske 46 486 tisic. EUR.
K 31. decembru 2020 je zostatok istiny poskytnutych pdZitick sesterskej uttovnej jednotke ARMATI LIMITED vo vyke
43 263 tisic EUR. Zvy3n4 suma predstavuje naakumulované tiroky.
Spolognost’ v roku 2019 poskytla materskej uétovnej jednotke TRENESMA LIMITED péZitku v celkovej vyike 43 352

tisic EUR. K 31. decembru 2019 je zostatok istiny poskytnutych p6Zitiek materskej spoloénosti vo vyske 43 263 tisic EUR.
Zvy3na suma predstavuje naakumulované uroky.

2. OdloZena daitova pohlPadivka
Vypotet odloZenej dafiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2020 31. 12, 2019

EUR EUR
Docgasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a "
Gctovnou hodnotou zavizkov a ich datiovou 0 0
zékladiiou
— odpoditatené
— zdanitel'né
Moznost’ umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti 5 446 7261
Nevyuzité dafiové odpolty a in€ datiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daiiova pohladivka 1144 1525
Vykazana odloZend daiiova pohPadivka 0 0

OdloZena datiova pohl'adivka sa vykézala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budticnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2019 0
Zmena 0
z toho:
— zanétované do vy sledku hospodarenia 0
— zaiuétované do vlastného imania 0
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3. Vlastné imanie

Zékladné imanie Spolognosti k 31, decembru 2020 je 50 000 EUR (k 31. decembru 2019 je 50 000 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

K 31. decembru 2020 bol vykézany zisk vo vyke 17 020 EUR (k 31. decembru 2019 bola vyk4zan strata vo vyske 7 261
EUR).

O rozdelent vysledku hospodérenia za Gtovné obdobie 2020 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutirneho orgdnu
valnému zhromaZdeniu je takyto:

EUR

Vyplata dividend -
Pridel do zdkonného rezervného fondu 929
Pridel do Statutarny ch a ostatny ch fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 7261
Prevod na nerozdeleny zisk 8 830
Spolu 17 020

V roku 2019 Spolo¢nost’ vykézala stratu, ktora bola vysporiadan4 nasledovne:

EUR

Zo zakonného rezervného fondu

Zo statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod na neuhradem stratu minulych rokov 7 261

Iné N

Spolu 7261

Spolo¢nost je podla Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zikonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z &istého zisku
(rotne) maximdlne do vy¥ky 10 % zakladného imania.
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4. Zavizky

Zavazky (okrem bankovych tverov, navratnych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socidlncho fondu, odloZeného
datiového zévizku a rezerv) podla doby splatnosti sii nasledovné:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky v lehote splatnosti 46431 717 44518 743
46 431 717 44 518 743

Struktiira zavizkov (okrem bankovych iiverov, zdvizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového ziviizku a TEZErV)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedens v nasledujicom prehl'ade:

Uktovna Menej ako 1 1— 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavazky z obchodného styku voli

S o . 0 0 0 0
prepojenym nétovinym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v rimci
podielovej icasti okrem zavidzkov vod&i 0 0 0 0
prepojenym tétovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 0 0 0 0
Cistd hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky voti prepojenym
u¢tovnym jednotkam 0 0 0 :
Ostatné zaviizky v ramei podielovej G¢asti
okrem zAvizkov voti prepojenym udtovnym 0 0 0 0
Jjednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodob¢ zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 46 425 450 0 0 46 425 450
In¢ dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu 1218 1218 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 722 722 0 0
Datiové zaviizky a dotécie 4327 4327 0 0
ZavizKky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zivizky 0 0 0 0

46 431 717 6267 0 46 425 450

Dilhodobé zavizky k 31.12.2020 predstavuju zaviizky za vydané dlhopisy, ktoré st splatné v roku 2026.
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Struktira zaviizkov (okrem bankovych tverov, zéviizkov zo socidlneho fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Ugtovnd  Menej ako 1 | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zaviizky z obchodného styku vodi
prepojenym uétoviym jednotkam 0 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej u€asti okrem zaviizkov voc&i 0 0 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1 203 450 1203 450 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
uc¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné ziviizky v ramci podielovej i¢asti
okrem zivizkov voéi prepojenym t&tovaym 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 43 315 293 0 0 43 315293
Iné dlhodobé zivazky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vo&i zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dartiové zaviizky a dotacie 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

44 518 743 1203 450 0 43 315293

5. Vydané dlhopisy

Informaécie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

. , . Menovita L, .
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Potet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis RPF III 2026 100 000 650 66,506% 0,0% 20.12.2026

Zavizky z dlhopisov st zabezpedeny rugitel'skym vyhlasenim rugitel'a, ktorym je spolo&nsot TRENESMA LIMITED.
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2020 2019
Zaklad Zikiad

dane Dan Dain dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 21062 -7 261
z toho teoreticka dan 21 % 4423 21,00 % -1525 21,00 %
Darfiovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty -1815 381 7 -1,81% 0 0 0,00 %
Vplyv nevykézanej odlozenej
datiove]j pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

19 247 4042 19,19 % -7 261 -1525 21,00 %

Splatna daii 4042 19,19 % 0 0,00 %
OdloZena dat 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykizana dan 4 042 19,19 % 0 0,00 %
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2020 2019
EUR EUR

Suma odloZene;j datiovej pohPadivky z prijmov Gétovanej v beznom
uctovnom obdobi ako ndklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny
sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zévizku z prijmov Uétovaného v
beznom Gtovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo
zmeny sadzby dane z prijimov

Suma odloZenej datiovej pohladavky tid¢tovana v be#nom tittovnom
obdobf tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevyu¥itych dafiovych
odpottov a inych narokov, ako aj dogasnych rozdielov
predchadzajicich G&tovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajicich tiétovnych obdobiach odloZens datiové pohPadivka
neutovala

Suma odloZeného datiového ziviizku, ktory vznikol z ddvodu
newdtovania tej Sasti odloZenej dafiovej pohladavky v be#nom
udtovnom obdobi, o ktorej sa G&tovalo v predchadzajticich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpogitatelnych do&asnych rozdielov, ku
ktorym nebola Gétovana odloZen4 dafiova pohladivka

OdloZena dari z priimov, ktord sa vztahuje k poloZkam Gétovanym

priamo na Giéty vlastného imania, bez G&tovania na Géty nékladov a
vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 %.

-5 446 -7 261
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finanéné vynosy

Struktira finan&nych vynosov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Uttovna zévierka
k 31. decembru 2020
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2020 2019

EUR EUR
V¥nosové turoky 3223 094 89 530
Ostatné finanéné vynosy 0 1206000
Spolu

2. Niklady na poskytnuté sluzby

3223094 1295530

2020 2019
EUR EUR
Naklady stivisiace s vy danim dlhopisov 5409 1121159
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 7 200 600
Audit a poradenstvo 5220 8244
Iné 23100 86 393
Spolu 89616 1216396
3. Finanéné niklady
2020 2019
EUR EUR
Nékladové firoky 3110158 86 393
Bankové poplatky 1 2
Iné 0 0
Spolu 3110159 86 395
4. Osobné ndklady
2020 2019
EUR EUR
Odmeny ¢lenom organov spolo&nosti a druzstva 1 688 0
Naklady na socidlne poistenie 536 0
Spolu 2224 0
5. Ostatné naklady na hespodarsku Einnost’
2020 2019
EUR EUR
Ostatné dane a poplatky 33 0
Spolu 33
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6. Naiklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie G&tovnej zévierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo&nostou v nasledujiicom ¢leneni:

2020 2019

EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej iétovnej zivierky
auditorom alebo auditorskou spoloénostou 4300 8244
Iné uistovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské shuzby 0 0
Spolu 4 300 8244

7. ('Z‘ist)" obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zikona o u&tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych €innosti Gi¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2020 2019

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Cyprus Vynosy z finanénej Einnosti 3223 094 1295530
S polu 3223094 1295530

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Vzhl'adom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové orgény aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne a¥ potom, ked

budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych orgénov. Vedenie Spolotnosti si nic je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali skutotnosti, ktoré majo vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutodnosti, ktoré si
predmetom Gétovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolonosti st spriaznené ugtovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdme organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvy3%ou kontrolujiicou uttovnou jednotkou je spolotnost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou @tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujace transakcie s materskou ii¢tovnou jednotkou:
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Poskytnuté poZi¢ky materskej uétovnej jednotke
Vynosové troky

Ostatné finanéné vynosy

Prijaté shuzby

Spolu

Uttovn4 zavierka
k 31. decembru 2020
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2020 2019
EUR EUR
- 42057000
3223094 89 530
- 1206 000
12415 0

3235509 43352530

Majetok a zaviizky z transakeii s materskou G&tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

XS %

Poskytnué pdzicky
Majetok spolu

Transakcie so sesterskymi a¢tovnymi jednotkami

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

46 485 624 43 352 530

46 485 624 43 352 530

Spolotnost’ uskutoénila nasledujiice transakcie so sesterskou iétovnou jednotkou:

Ostatné shuzby
Nikupy spolu

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Prijaté faktiry - sluzby, tovar atd’.
Nikupy spolu

2020 2019
EUR EUR
14 700 293
14 700 293
2020 2019
EUR EUR
30 321 600
30 321 600

27



Retail Property Finance I, s.r.o0. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2020

Poznamky U PODV 3 - 01 1¢o L5|2|5|7|3|3|5]T|

oi¢ (B[ [2[1[o[s[1]1]3]2]

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV §TATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny &lenov Statutarnych organov Spolonosti z ddvodu vykonu ich funkeie pre Spolo¢nost v sledovanom a&tovnom
obdobi boli vo vy3ke 1 688 EUR ( v roku 2019: 0 EUR).

Clenom $tatutdrnemu orgénu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdZitky, zéruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné déely &lenov, ktoré sa vyudtovavaju.

N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu iétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

Stavk i . Stav k
1.1.2020 Prirastky Ubyty FreEy 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zékladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia
majetku a zivazkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitdlovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zhident, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov 0 0 0 -7 261 -7 261
Nerozdeleny zisk minuljch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -7 261 -7 261
Vysledok hospoddre nia beZného
i€tovné ho obdobia -7 261 17 020 0 7 261 17 020
Spolu 42739 17 020 0 0 59 759

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchéadzajiice Gitovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:
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Stav k . Stavk
17.9.2019 Prirastky Ubytky Presuny 3} 12,2019

EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZo 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0

Zéakonny rezervny fond (nedeliteny

fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a

vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych

udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacic rozdiely z precenenia pri

zhikeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych

rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0

Neuhradeni strata minutjch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia beZného

i¢tovného obdobia 0 -7 261 0 0 -7 261
Spolu 50 000 -7 261 0 0 42 739
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

2020 2019

EUR EUR
Pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti
Petiazné toky z prevadzky -1293 100 -12'948
Zaplatené tiroky 0 0
Prijaté troky 90 000 0
Zaplatend dati z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
PetiaZzné toky pred polozkami vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu -1203 100 -12 948
Priimy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiaié toky z previdzkovej tinnosti -1.203 100 -12 948
Petiainé toky z investi€nej Einnosti
Nékup dihodobého majetku 0 0
Priimy z predaja dhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozicky 0 -42 057 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiamé toky z investi¢nej innosti 0 -42 057 000
Pefiainé toky z finan¥nej innosti
Prijmy zo splatenia / zvySenia zédkladného imania 0 0
Priimy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Prirastok dlhodobych zivazkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodobych poZidiek 0 0
Prijmy z emitovanych dlhopisov 0 43 228 900
Prijmy spojené s iivermi 0 0
Vidavky spojené s tvermi 0 0
Cisté peiiamé toky z finanéne j Eéinnosti 0 43 228 900
(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov
a pefiaZznych ekvivalentov -1203 100 1158 952
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na za&iatku iStovného obdobia 1208 952 50 000
Peiiainé prostriedky a peiiaZné ekvivalenty na konci roka 5852 1208 952
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PefiaZné toky z prevadzky

2020 2019

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim dafiovych poloZiek a poloZiek
vynimo¢né ho rozsahu alebo vyskytu) 21 062 ~7261
Upravy o nepefiaZzné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravné poloZka k pohladdvkam 0 0
Opravné polozka k zAsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Nékladové troky 3110157 86 393
Vymnosové Groky -3223 094 -89 530
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dthodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozli$enia 0 0
Iné neperiazné operécie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu -91 875 -10398
Zmena pracovn¢ho kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohl'adavok 0 0
Ubytok zésob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov -1201 225 -2 550
Pefiazmé toky z previdzky -1293 100 -12 948
PefiaZné prostriedky

Peflaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty petiaZnej hotovosti, pefiaZné prostriedky
na beznych ctoch v bankich alebo pobotkach zahraniénych bank, kontokorentny Gfet a &ast zostatku (&tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym Ggtom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Giétami.

PeiiaZné ekvivalenty

PefiaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan&ny majetok zameniteny za vopred znamu
sumu petiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré si ulozené
najviac na trojmesacnii vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
ugtovnou jednotkou, ktoré sit splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zévierka.
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