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Skupina CEZ patri medzi najvacsie ekonomické subjekty v Ceskej republike a v strednej Europe
a dava pracu takmer 33 tisic zamestnancom. NajvyznamnejsSim akcionarom materskej spolo¢nosti
CEZ je Ceska republika s podielom na zakladnom kapitali takmer 70 %. Akcie CEZ su obchodované
na prazskej a varSavskej burze cennych papierov, kde st sucastou burzovych indexov PX a WIG-
CEE. Trhova kapitalizacia CEZ k 31.12.2020 predstavovala 276 mid. K& a v priebehu svojej existencie
odviedol CEZ na dividendach pre akcionarov 315 mld. K&.

Skupina CEZ je medzinarodne vertikalne integrovanou energetikou

Hlavny predmet podnikania tvori vyroba, distriblcia, obchod a predaj elektriny a tepla. Vyznamnymi
¢innostami su tazba, obchod apredaj zemného plynu, obchodovanie s komoditami a hlavne
poskytovanie komplexnych energetickych sluzieb, ¢o je spolocne s elektromobilitou najviac rasticou
oblastou podnikania.

Celkové prevadzkové vynosy Skupiny CEZ za rok 2020 predstavovali 213,7 mid. K& Vyznam
jednotlivych ¢innosti pre celkovi hodnotu akcionarov indikuje podiel jednotlivych €innosti na EBITDA:

- . . V Ceskej republike spoloénosti

Podiel hlavnych cinnosti Skupiny CEZ Skupiny CEZ vyrabaijt a

na EBITDA 2020 distribuuju elektricki energiu
a teplo, predavaju elektrinu, plyn
a energeticke sluzby, obchodujl
s komoditami, poskytujt
telekomunikacné sluzby
a zaoberaju sa tazbou. Skupina
CEZ sa zameriava na inovacie a
ma podiel v clean-tech
spolo¢nostiach.

s TAZBA

2 VYROBA - Emisné zdroje

VYROBA - Jadrové zdroje

1 VYROBA - Obnovitelné

zdroje V zahraniéi podnika v oblasti
= PREDAJ a Trading vyroby,  distriblcie, obchodu
a predaja elektriny, plynu a tepla

DISTRIBUCIA a v oblasti energetickych sluzieb.

Mimo Ceskej republiky pdsobi
v Nemecku, na Slovensku a v
Polsku. Dalej vlastni vyznamné aktiva v Rumunsku a Bulharsku, ktoré v sulade s aktualnou stratégiou
Skupina CEZ predava.

Poslanie a spoloéenska zodpovednost’ Skupiny CEZ

Poslanim je zabezpecovat' bezpeénl, spolahlivi a pozitivnu energiu zakaznikom aj celej spolo¢nosti.
Dlhodobou viziou je byt motorom a inkubatorom inovacii, lidrom v oblasti modernej energetiky a
kazdodennym partnerom pre rieSenia energetickych potrieb zakaznikov a prispievat tak k vyssej
kvalite ich zivota.

Pri svojom podnikani sa Skupina CEZ riadi prisnymi etickymi $tandardami zahriujucimi zodpovedné
spravanie sa k zamestnancom, spolo¢nosti a Zivotnému prostrediu. V ramci podnikatelskych ¢innosti
sa hlasi k principom trvale udrzatelného rozvoja s dérazom na oblast ESG (Environment, Social,
Governance), kfora je integralnou stéastou riadenia. Skupina CEZ podporuje energetickt Gspornost,
presadzuje nové technolégie a vytvara prostredie pre profesijny rast zamestnancov a zameriava sa na
investicie do modernych technologii, vedy a vyskumu. Neoddelitelnou sucastou spoloCenskej
zodpovednosti je charita, Nadacia CEZ pomaha uZ od roku 2002 vo vietkych oblastiach naprie¢
Ceskou republikou.

Skupina CEZ kladie déraz na napifianie globalnych klimatickych cielov, dekarbonizaciu a dopady
podnikania na zivotné prostredie. Stratégia Skupiny CEZ je zaloZzena na aktivnej transformacii skupiny
na modernd energetiku s dérazom na bezpeénu vyrobu elekiriny a poskytovanie komplexnych
energetickych sluzieb.
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Udaje vo vyro&nej sprave spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2020 zobrazuju
verny a skutocny obraz o financnej situacii, podnikatelskej Cinnosti a vysledkoch hospodarenia
spolo¢nosti za hospodarske obdobie 2020 (1.1.2020 az 31.12.2020) a neboli v nej zaml¢ané Ziadne
skuto¢nosti, ktoré by mohli zmenit' vyznam tejto spravy.

V PreSove dria 19.03.2021

Osoby zodpovedné za vyro&nu spravu:

............... W

s
Ing.JI}la’télia Banduri¢ova

predsedni¢ka predstavenstva a riaditelka a.s.

PhDr. Mdrcela Antolova

podprédsednicka predstavenstva
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Vazené damy, vazeni pani,
predstavujem Vam vyro€nu spravu spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov za rok 2020, ktora
obsahuje informacie o vysledkoch podnikania a aktivitach spolo¢nosti v roku 2020.

Spolocnost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je spolo¢nost s regionalnym rozsahom pdsobnosti.
Jej obchodné aktivity st zamerané na:

e Energeticky manazment - vyroba, rozvod a predaj tepelnej energie a TUV.
e Facility manazment - zabezpecovanie komplexnej spravy bytov a objektov.

Na zaklade zmluvy o vykone spravy spravovala spolo¢nost 9.920 bytov a 240 nebytovych priestorov.
O tieto byty a nebytové priestory sa stara 9 technikov spravy bytov. Dvaja technici manaZuju postupy
sUvisiace s poziadavkou vlastnikov bytov o celkovi obnovu bytovych domov. Tato sluzba je vlastnikmi
velmi pozadovana. Dosiahnuté trzby za poskytovane sluzby na Useku Facility manaZment boli vo
vyske 1.120 tis. EUR.

Hlavnym portféliom podnikania spolo¢nosti je vyroba a distriblcia tepla, priom sa spolo¢ne radi
medzi najvacSich dodavatelov tepla v PreSove. Dodava teplo do 23.800 bytov a 89 nebytovych
priestorov (firmy, gkoly, 8kélky). V roku 2020 bola pre vyrobu tepla Uradom pre reguléciu sietovych
odvetvi schvalena cena vo variabilnej zlozke 0,045 EUR/kWh a fixna zlozka 170,00 EUR/kWh. Rok
2020 bol jednym z najteplej$ich rokov za nami sledované obdobie od roku 1991. Priemerna rocna
teplota bola 4,6 °C, ¢o je 01,5 °C vysSia teplota ako v minulych rokoch. Celkovy predaj tepla v

predmetnom roku bol 175.812 MWh v celkovej hodnote 14.272 tis. EUR.

V roku 2020 spolocnost' preinvestovala 3.075 tis. EUR, ztoho z vlastnych zdrojov 1.778 tis. EUR
a zvysna Cast prostriedkov bola poskytnuta z EU.

Najvacsou akciou minulého roka bola ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov CK Jazdecka
a CK Sekcéov Presov", ktora bola financovana z nenavratného finanéného prispevku z Eurdpskeho
fondu regionalneho rozvoja.

Zaciatok akcie bol maj 2019 a tato akcia pokracovala do decembra 2020. Medzi dalSie vyznamne
investicné akcie patrila ,Vymena kotla K3 na CK Sekéov" vo vyske 442 tis. EUR a ,Rekonétrukcia
kotolne Zapotockeho" vo vyske 1567 tis. EUR. Okrem tychto akcii prebiehali iné akcie, pricom vsetky
akcie maju charakter udrziavacich investicii.

Hlavnym zmyslom tychto akcii je zvySovanie efektivity a hospodarnosti prevadzky zdrojov pri vyrobe
tepla a teplej vody.

Z pohladu dlhodobych planov je najdélezitejSou Ulohou dosiahnutie klasifikacie tepelnych zdrojov do
kategorie ucinny zdroj tepla.

Rok 2021 prinasa noveé vyzvy, ktoré sme pripraveni splnit’ a ktoré budu pred nas kladené pre splnenie
poziadaviek oboch akcionarov.
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Povinnost' vypracovat' vyro€nu spravu spolo¢nosti za kalendarny rok, ktory za¢al 01.01.2020 a skongil
sa drnom 31.12.2020 vyplynula z § 20 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov (dalej len spoloénost) bola zalozena 30. novembra
1995 a do obchodného registra bola zapisana 14. decembra 1995, Obchodny register Okresného
sudu PreSov, oddiel: Sa, viozka &islo: 249/P. Sidlo spolo¢nosti je Volgogradska 88, 08001 PreSov.
ICO: 31718523, IC DPH: SK2020520645.

Hlavné ¢innosti spoloénosti:

sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené s prenajmom,
opravy, Udrzba, rekonstrukcia, modernizacia a nova vystavba inzinierskych sieti a objektov
komplexnej bytovej vystavby,

projektovanie, opravy, Udrzba, rekonstrukcia a modernizacia technologickych zariadeni
a tepelnych zdrojov,

vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej Uzitkovej vody,

revizie a skusSky NTL, STL plynovodov a pripojok, priemyselnych plynovodov a odbernych
plynovych zariadeni v budovach,

revizie a skusky vytahov, revizie elektrickych zariadeni silovych do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy A,

revizie zdvihadiel, pojazdnych zdvihadiel a Zeriavov s nosnostou nad 5 000 kg,

opravy a rekonstrukcie pasovych horticovodnych kotlov,

revizie a skusky tesnosti a tlakove skusky prevadzkovych nadob stabilnych,

opravy a montaz vodomerov na student a tepld vodu, indukénych a mechanickych meracov
tepla, detektorov spalitelnych plynov a par v zmysle STN 070703,

cestna motorova doprava — cestna nakladna doprava,

sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,

prenajom nehnutelnosti,

vyroba a predaj strojnych zariadeni a sucasti,

obchodna &innost' v stavebnictve,

vedenie Uctovnictva, Cinnost’ ekonomickych, Uctovnych a organizacnych poradcov,
podnikatelske poradenstvo, automatizovane spracovanie dat,

sekretarske sluzby a kopirovacie prace,

reklamna a propagacna ¢innost',

vyroba adodavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym instalovanym
vykonom do 1 MW vratane,

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

Cistiace a upratovacie sluzby,

poskytovanie energetickej sluzby s garantovanou Usporou energie.

Vlastnicka Struktlra
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Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je zahrnuta do konsolidovanej ucétovnej zavierky
skupiny CEZ. Spolo¢nost CEZ, a.s. so sidlom Duhova 2/1444, Praha 4, Ceska republika zostavuje
konsolidovant Gc¢tovnu  zavierku za najvacsiu  skupinu, ktorej sucastou je spolocnost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov ako dcérska Gétovna jednotka. Spoloénost CEZ ESCO, a.s. so
sidlom Duhova 2/1444, Praha 4 - Michle, Ceska republika zostavuje konsolidovant uétovnu zavierku
za najmensiu skupinu, ktorej sucast'ou je spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov ako dcérska
étovna jednotka, a ktora je tiez zaélenena do skupiny tétovnych jednotiek patriacich pod CEZ, a.s.
Kopiu konsolidovanych U&tovnych zavierok spoloénosti CEZ, a.s. a CEZ ESCO, a.s. je mozné
vyziadat' v sidle obidvoch spolocnosti.

Na zaklade notarskej zapisnice zo diia 12.11.2020 spolognost CEZ ESCO, a.s. ako jediny akcionar na
zaklade rozhodnutia jediného akciondra spolognosti vioZila obchodny podiel 55% akcii v spolo¢nosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov do vlastného imania spolo¢nosti CEZ ESCO Slovensko, a.s. Diia
11.12.2020 spoloénost CEZ ESCO, a.s. &len Skupiny CEZ a Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
(SPP) podpisali zmluvu o zaloZeni spoloéného podniku s nazvom ,ESCO Slovensko®, ktord ma za
tlohu prispievat k modernizacii energetiky a zvySovaniu energetickej efektivhosti na Slovensku
a pomahat pri plneni zavézkov slvisiacich so zmenou klimy, ochranou Zivotného prostredia a cielmi
stanovenymi Eurépskym zelenym dohovorom. Po schvaleni Protimonopolnym Gradom SR doslo diia
1.2.2021 k vytvoreniu spoloéného podniku ESCO Slovensko. Spoloénost CEZ ESCO Slovensko, a.s.
bola zapisom do Obchodného registra SR od 16.2.2021 premenovana na ESCO Slovensko, a. s. CEZ
ESCO a SPP maju v ESCO Slovensko rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada su
Sesttlenné, pricom v oboch organoch ma kazda zo stran troch Clenov.

Tymto tkonom sa spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov stala su¢astou spoloéného podniku
CEZ ESCO a SPP.

Organy spoloCnosti

Organmi spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PresSov su:

= valné zhromazZdenie
= predstavenstvo
u dozorna rada

Valné zhromazdenie je najvys§im organom spolo¢nosti. Vymenovava a odvolava ¢lenov
predstavenstva a dozornej rady.

Predstavenstvo je $tatutarnym organom spolognosti, ktory riadi ¢innost spolog&nosti a kona v jej mene.
Rozhoduje o vsetkych zalezitostiach spoloCnosti. Za spolocnost su opravneni konat a spolo¢nost
zavazovat vzdy dvaja Clenovia predstavenstva, pricom jednym z konajucich musi byt vZdy predseda
predstavenstva.

Clenovia dozornej rady kontrolujii éinnost vedenia spoloénosti, st opravneni nahliadat' do dokladov a
zaznamov tykajlcich sa ¢innosti spolo¢nosti a kontroluju, &i uctovné zaznamy su riadne vedené
v stlade so skutoénostou a ¢i sa podnikatelska €innost' spolo€nosti uskuto&fiuje v stlade s pravnymi
predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia. Dozorna rada preskimava riadnu,
mimoriadnu, konsolidovanu, pripadne predbezni Uétovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo
uhradu strat, schvaluje rozpocet spolocnosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.
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Clenovia predstavenstva

Predseda: Ing. Natalia Banduricova
Podpredseda: PhDr. Marcela Antolova (od 27.07.2019)
Clenovia: doc. PhDr. Stefania Andras¢ikova, PhD. MPH (od 27.07.2019)

Ing. Radoslav Jakab (od 18.05.2019 do 29.2.2020 )
Ing. Petr Sedlak (od 18.05.2019 do 29.02. 2020)
Ing. Matej Santa ( od 01.3.2020 do 30.11.2020)
Ing. Michal Pasak (od 01.03.2020)

JUDr. Nada Hartmann(od 01.12.2020)

Clenovia dozornej rady
Mgr. Kamil Cermak (od 14.02.2019)
PhDr. Jozef Cupa (od 18.05.2019)
Mgr. Pavol Neupauer (od 27.07.2019 do 20.11.2020)
Zuzana Tkacova (od 21.11.2020)

Vrcholové vedenie spolocnosti

Ing. Natalia Banduricova, predsednicka predstavenstva a riaditelka a.s.
Ing. Lenka Kohaniova, riaditelka Finanéného a podporného manazmentu
Ing. Alfréd Leitner, riaditel Facillity manaZmentu

Ing. Marian Mraz, riaditel Energetického manaZmentu

Sprava o podnikatelskej Cinnosti

Medzi hlavné podnikatelské aktivity spolo¢nosti patria Facility manazment (FM) a Energeticky
manazment (EM). Usek Facility manazmentu zabezpetuje pre nasich zakaznikov komplexné sluzby
v oblasti spravy bytov a nebytovych priestorov. V tejto oblasti mame dlhoroéné sklsenosti (viac ako
60 rokov). Vroku 2020 spolo¢nost spravovala 9 920 bytov a 240 nebytovych priestorov v 272
bytovych domoch.

V ramci komplexnej obnovy bytového fondu pod manaZovanim pracovnikov Facility manazmentu
s vyuzitim financovania cez SFRB, stavebné sporitelne, alebo komeréné Gvery bolo v roku 2020
v rozpracovani 23 bytovych domov. Ztoho vo 6smich bytovych domoch bola obnova ukongena
vo vyske 1.280 tis. EUR, vtroch bytovych domoch obnova prebieha vo vySke 1.302 tis. EUR a
v dvanastich bytovych domoch prebieha priprava podkladov na schvéalenie obnovy bytovych domov
vo vyske 3.572 tis. EUR.

Pogas roka 2020 sa usek Facility manazmentu zaoberal manazovanim odsuhlasenej vymeny
pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (dalej len ,PRVN") po Zivotnosti (10 rokov), ktoré uz
budl na dialkové odpocitanie. V roku 2020 boli vymeny PRVN odsuhlasené v 25 bytovych domoch,
z toho realizacia prebehla v 22 bytovych domoch. Vymeny boli uskutoénené v celkovom naklade
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65 tis. EUR. Celkovo st PRVN na dialkovy odpocet intalované v 123 bytovych domoch, ¢o
predstavuje 55% z celkového poctu. Zarovefi su odsuhlasované a inStalované aj zariadenia na
dialkové odpocty vody. Do konca roka 2020 boli vodomery na dialkovy odpocet instalovane
v 47 bytovych domoch, €o predstavuje 17% z celkového poctu.

Vroku 2020 bolo vykonané na zaklade zmlav s bytovymi domami rozuétovanie tepla podla
pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov akompakinych meracov vramci roéného
vylUétovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu pre 211 bytovych domov, €o predstavuje
8.800 bytov.

. Cielom je poskytovat kvalitné sluzby v oblasti Facility managementu atym zvySovat' spokojnost
a informovanost nasich zakaznikov.

Dalsou vyznamnou oblastou podnikania je Energeticky manaZzment. Zakladnym pilierom nasej
spolo¢nosti je vyroba a dodavka tepla. Poskytujeme efektivne energeticke rieSenia a pontikame Siroku
paletu sluzieb s vysokym s$tandardom. NasSa cena je vdaka spalovaniu biomasy stabilna a trvalo
udrzatelna. Na zaklade nasich dlhoroénych skuisenosti ponikame optimalizaciu technickej,
ekonomickej, environmentalnej prevadzky tepelnych zariadeni. Hlavny déraz kladieme na vyuZivanie
obnovitelnych zdrojov. Nase zariadenia su energeticky efektivne a ekologicky Setrné. VyuZivanim
obnovitelnych zdrojov vyrazne znizujeme produkciu CO; a tym vyznamnou mierou prispievame
k splneniu cielov Kjétskeho protokolu. Nasim cielom je maximalne odbremenit majitelov bytovych a
nebytovych objekiov od starostlivosti o tieto vysoko technicke zariadenia. Spolocnost pravidelne
investuje do novych modernych technologickych zariadeni aj pomocou financii z eurofondov. Tieto
finanéné prostriedky spolo¢nost vyuziva na modernizaciu energetickych zdrojov s prihliadnutim na
dosiahnutie ucinnych zdrojov a s ohladom na Zivotné prostredie.

Dodavka tepla bola v roku 2020 zabezpecovana z 3 centralnych zdrojov tepla: CK Jazdecka a k nej
prisliichajlcich 63 odovzdavacich stanic tepla, CK Sekéov a k nej prislichajicich 14 odovzdavacich
stanic tepla, CK Svaby (KVET) aknej prislichajiucej 1 odovzdavacej stanice tepla. Zarover
spolo¢nost' prevadzkuje 43 blokovych kotolni v meste PreSov a 1 blokovu kotolfiu v obci Petrovany,
z toho 34 blokovych kotolni zabezpecuje dodavku tepla pre bytove domy a 9 blokovych kotolni dodava
teplo do nebytovych priestorov - $kélky, zdravotné strediska, kancelarie, arady a nebytové priestory
v sprave spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.

Spolo¢nost ako najvacsi vyrobca tepla ateplej uzitkovej vody v PreSove dodala v roku 2020 teplo
v objeme 175.812 MWh (+2%yly). Narast predaného mnozZstva tepla oproti rovnakému obdobiu
minulého roka o 3 tis. MWh bol spdsobeny chladnejsim pocasim a pripojenim novej kotolne v bytovom
dome na ul. Vodarenska (+104 MWh). V segmente predaja elektriny bola do distribuénej sustavy
spoloénosti Vychodoslovenska distribu¢nd, a.s. dodana elektrina v objeme 3.536 MWh (-0,2%y/y).
Spolo¢nost vyrobila elektrick(l energiu pre vlastnt spotrebu v objeme 1.362 MWh. Na vyrobu tepla
a elektriny spolocnost spotrebovala plyn v mnozstve 12.578 tis. m®, drevni Stiepku v mnoZstve
133.405 prm a elektrickll energiu v objeme 3.479 MWh.

V oblasti odbytu bolo v roku 2020 rozpracovanych viacero projektov. V mesiaci april sme ziskali do
vlastnictva kotolfiu Vodarenska, ktora dodava teplo atepli vodu pre 61 bytovych jednotiek a
4 nebytové priestory. V mesiaci september bola uzatvorena zmluva na vybudovanie pripojky na nové
odberné miesto - komplex bytovych domov v poéte 60 bytovych objektov na Bajkalskej ulici a v
mesiaci december sme zacali s temperovanim 1 bytového domu. V roku 2021 planujeme postupne
pripajat’ dalSie bytové domy, nakolko vo vnutri objektu prebiehaju este stavebné prace.

Zarovei prebiehaju rokovania s mestom Presov ohladom odktpenia technologickych zariadeni kotolni
vo viastnictve mesta. Pokraguji aj zmluvne dohodnuté energetické sluzby pre MS a ZS v meste
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Presov. Ostatné projekty st bud vo faze Uzemného konania, predpripravy alebo im boli zaslané nase
ponuky na zabezpecenie dodavky tepla alebo spravy.

Cielom pre rok 2021 je aj nadalej pokracovat v ziskavani novych zakaznikov, pontkat nasim
zakaznikom kvalitné a moderné sluzby, €isté zivotné prostredie a zaroven stabilizovant cenu tepla.

Hospodarenie spolo¢nosti
EBITDA za rok 2020 dosiahla vysku 3.453 tis. EUR, na jej tvorbe sa podielali predovSetkym trzby
z predaja tepla.

= Vyvoj vynosov, nakladov a zisku

_ Celkové vynosy spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2020 boli vo vySke 16.134 tis.
EUR. Najvyssi podiel tvoria trzby z predaja tepla, ktoré boli vo vyske 14.272 tis. EUR, trzby z predaja
elektriny vo vyske 186 tis. EUR. Trzby za sluzby boli vo vyske 1.192 tis. EUR, tvoria ich najma trzby
Facility managementu za spravu bytov a nebytovych priestorov. Ostatné vynosy z hospodarskej
cinnosti boli vo vyske 470 tis. EUR.

Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti dosiahol vysku -119 tis. EUR. Polozku finanénych
nakladov tvoria najméa uroky z dlhodobych Uverov a bankové poplatky. Vynosy z financnej cinnosti
tvori predaj emisnych kvot.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim za rok 2020 bol vo vySke 1.511 tis. EUR.
Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2020 bol vo vyske 1.184 tis. EUR.

= Struktira aktiv a pasiv

Majetok spolognosti k 31.12.2020 predstavuje celkovi hodnotu 20.447 tis. EUR, v porovnani
s predchadzajlcim rokom narast o 816 tis. EUR. Aktiva spolo¢nosti prevazne tvori dlhodoby hmotny
a nehmotny majetok vo vyske 15.987 tis. EUR, obezny majetok v celkovom objeme 4.450 tis. EUR.

Vlastné imanie spolo¢nosti k 31.12.2020 bolo vykazané vo vySke 9.569 tis. EUR, ztoho
najvyznamnej$iu polozku tvori zakladné imanie vo vyske 3.050 tis. EUR, fondy zo zisku vo vyske
3.507 tis. EUR a vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie po zdaneni vo vySke 1.184 tis. EUR.

Cudzie zdroje spolo¢nosti k 31.12.2020 boli vo vyske 7.968 tis. EUR, o predstavuje podiel cudzieho
majetku na celkovych pasivach 39%.

Medzi vyznamné polozky pasiv patria dlhodobé zavazky vo vyske 192 tis. EUR, dlhodobé bankové
uvery 1.778 tis. EUR, dlhodobé rezervy 1.382 tis. EUR, kratkodobé zavazky 1.680 tis. EUR, beZné
bankové tvery 2.141 tis. EUR a kratkodobé rezervy 795 tis. EUR.

Dal$ou vyznamnou polozkou pasiv je &asové rozlisenie vo vyske 2.910 tis. EUR, v ramci ktorého je
vykazané casové rozliSenie 85% opravnenych vydavkov projektu ,Rekon$trukcia primarnych
vykurovacich okruhov CK Jazdecka a CK Sek&ov" vo vyske 2.810 tis. EUR z nenavratnych finanénych
prispevkov zo strukturalnych fondov Europskej unie.
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V roku 2020 spolo¢nost vykazala stabilnt finanénu situaciu s vyvazenymi zdrojmi investovania.
Spolo¢nost v priebehu celeho roka v termine plnila svoje zavazky voci svojim dodavatelom a
regulovala svoju Gverovu zatazenost.

Spolo¢nost ¢erpa 4 dlhodobé Gvery poskytnuté od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Prvy tver bol poskytnuty v roku 2011 v sume 3.000 tis. EUR za ucelom financovania vystavby kotolne
na biomasu Sekéov. Dal$i Gver spoloénost erpala v roku 2012 v sume 2.000 tis. EUR za uéelom
financovania projektovanej investicie prepojenia kotolni K3, K5, K6, K7, K8 na centralnu kotoliu
Sekcéov. Treti Gver bol spolognosti poskytnuty v roku 2013 v sume 2.500 tis. EUR na modernizaciu
kotolni Svaby K1 a K2, ako aj vybudovanie kogeneraénej jednotky na kotolni Svaby K2. Posledny
aver vo vyske 2.600 tis. EUR bude spolocnosti poskytnuty na financovanie investicnych nakladov
v rokoch 2020 a 2021, a to dlhodobého hmotného majetku sliziaceho k prevadzkovaniu spoloénosti
s dobou odpisovania nie kratSou ako 4 roky. V roku 2020 bolo z tohto Uveru vycerpanych 1.241 tis.
EUR. Spolocnost realizovala v roku 2020 splatky Gverov vo vyske 799 tis. EUR. Zostatok dlhodobych
uverov k 31.12.2020 bol vo vyske 2.419 tis. EUR, z ¢oho 1.778 tis. EUR je so splatnostou dlhSou ako
1 rok.

Spolocnost' vykazovala k 31.12.2020 aj kratkodoby uver od UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. poskytnuty akciovej spolocnosti v roku 2014 vsume 1.500 tis. EUR za ucelom
financovania nakupu drevnej Stiepky. Ktejto zmluve boli podpisané dodatky ¢ 1 aZ 8, v ktorych
zmluvné strany dohodli zmenu terminu splatnosti tveru. Dodatkom €. 8 bol dohodnuty den splatnosti
istiny Gveru k 31.12.2021.

Za ugelom financovania kratkodobych prevadzkovych potrieb spoloénosti bola s bankou UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uzatvorena dna 7.8.2013 Zmluva o kontokorentnom Uvere
¢. 000276/CORP/2013 s vyskou uUverového limitu 500 tis. EUR. Dodatkom €. 1 k uvedenej zmluve
zo diia 9.7.2014 bol Gverovy limit navySeny na 1.000 tis. EUR a v roku 2020 dodatkom €. 2 zo dia
27.11.2020 na sumu 1.500 tis. EUR.

Za rok 2020 spolocnost dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo vyske 1.183.563,83 EUR.
Z toho navrhujeme vyplatit dividendu pre akcionarov vo vyske §51.000 EUR a 632.563,83 EUR
zauctovat ako pridel do fondu na financovanie investicii. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia
bude po prerokovani na dozornej rade a predstavenstve spolo¢nosti predloZzeny na schvalenie
valnému zhromazdeniu.

Investicie

Vramci investicnej Cinnosti v roku 2020 spolocnost preinvestovala 3.075 tis. EUR. Najvacsou
investiénou akciou bolo pokra¢ovanie projektu ,Rekonstrukcia primarnych vykurovanych okruhov CK
Jazdecka a CK Sekcéov Presov* v celkovej vyske 1.567 tis. EUR, pricom 85% opravnenych vydavkov
bolo financovanych z nenavratného finanéného prispevku zo Strukturalnych fondov Eurépskej Unie
prostrednictvom Ministerstva Zivotného prostredia SR. Zvysnych 15% opravnenych vydavkov bolo
financovanych z vlastnych zdrojov spolo¢nosti. V roku 2019 bola ukonéena |. etapa — Sidlisko 1a ll,
kde doSlo kvymene 3 km rozvodov a kzniZeniu tepelnych strat 02.600 MWh. V roku 2020
pokracovali dokoncéovacie prace na okruhu CK Jazdecka a na okruhu CK Sek&ov bola zrealizovana
vymena primarneho okruhu a prelozka potrubia DN 500, kde doslo k celkovej vymene 3 km rozvodov.
Rekonstrukciou primarnych rozvodov vroku 2020 doslo k Uspore tepelnych strat v objeme
4.221 MWh.
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Medzi dalsie vyznamné investicné akcie patri ,Rekonstrukcia kotolne Zapotockého", ktora sulvisela
s montazou novych kotlov vo vyske 157 tis. EUR a vymena kotla K3 na CK Sek&ov vo vyske 442 tis.
EUR.

V roku 2020 neboli pouZzite financné prostriedky na vyskum a vyvoj.

V priebehu roka 2020 sme zarovei realizovali planované opravy tepelnych zriadeni a to opravy kotlov,
bojlerov, Cerpadiel, expanznych nadob, nastavovanie poistnych ventilov a inych zariadeni blokovych
a domovych kotolni a odovzdavacich stanic tepla. Vykonavali sa servisné prace na technologickych
zariadeniach. Na vyhradenych technickych zariadeniach sa vykonali pozadované planované odborné
skusky podla vopred stanoveného harmonogramu. Hlavnym zmyslom tychto akcii je zvySovanie
efektivity a hospodarnosti prevadzky zdrojov pri vyrobe tepla a teplej Uzitkovej vody.

Riadenie bezpecénosti a kvality

Politika kvality spolo€nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov vyjadruje zavazok vedenia spolo¢nosti
ku kvalite vyrabanych produktov a poskytovanych sluzieb, k plneniu poziadaviek zakaznika,
poziadaviek pravnych a inych relevantnych predpisov a k plneniu cielov a ich kompatibilitu
so strategickym smerovanim organizacie v kontexte s externym prostredim a zainteresovanymi
stranami.

Zakladnym principom koncepcie kvality spolocnosti je procesny pristup zalozeny na trvalom
zlepSovani efektivnosti a vykonnosti procesov vyroby tepelnej a elektrickej energie, facility
manazmentu a sluzieb spojenych so zabezpefenim spravy bytov a objektov, ako a neustalym
zvySovanim odbornej, technologickej a informacnej Urovne vo vSetkych procesoch integrovaného
systému manazérstva kvality aenvironmentu v stilade s poZiadavkami na bezpecnost a ochranu
zdravia pri praci, a informaénu a kybernetick( bezpecnost'.

Spolocnost ma certifikovany systém manazerstva kvality a systém manazérstva environmentu podla
STN EN ISO 9001:2016 a STN EN I1SO 14 001:2016.

Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socialnej politiky sa spoloénost riadi Zakonnikom prace vratane
nadvazujlcej platngj legislativy a kolektivnou zmluvou platnou pre rok 2020.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, as. PreSov zamestnavala vroku 2020 v priemere
79 zamestnancov. Fyzicky stav zamestnancov k 31. decembru 2020 bol 78, z toho bolo 15 vedtcich
zamestnancov.

Informacia o vplyve na Zivotné prostredie

Spolo¢nost vykonava svoju podnikatelski Cinnost' v sllade s pravnymi predpismi na ochranu
Zivotného prostredia. Na zaklade povolenia & OU-PO-0OSZP3-2016/014410-002/OH-Du zo dia
14.3.2016 bol spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov udeleny suhlas na zhromazdovanie
nebezpeénych odpadov s platnostou do 28.2.2021. Predmetny sthlas bol predizeny na zaklade
rozhodnutia Okresného Uradu v PreSove, Odbor zivotného prostredia zo dia 10.12.2020 pod €. OU-
PO-0SZP3-2020/051634-002 do 31.10.2025.

Pravidelne sa odovzdavaju hlasenia za spoloCnost’ v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zakona €. 414/2012 Z. z. o obchodovani s emisnymi kvotami sklenikovych plynov v zneni
neskorsich predpisov spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov na zaklade povolenia 707-003-
2018 pre centralnu kotolfiu Jazdecka odovzdala za rok 2019 overené emisné kvoty

Vyroéna sprava za rok 2020 12



| SPRAVBYTKOMFORT

| CLEN CEZ ESCO

2.802 ton EUA do registra Unie. Na zaklade rozhodnutia &. OU-PO-OSZP3-2019/023205/02-OL zo
dia 27.5.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost 30.5.2019, bola CK Jazdecka vyradena zo schemy
obchodovania s emisnymi kvotami. Dévodom vyradenia bola modernizacia tepelného zdroja, ktora
spocivala vo vymene zastaralych kotlov na zemny plyn, ¢im klesol celkovy instalovany prikon pre
spalovanie zemného plynu pod 20 MW.
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Po 31. decembri 2020 a do diia zostavenia U&tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beznej
cinnosti.

Od 1. februara 2021 spoloénosti CEZ ESCO, a.s. (majoritny akcionar spolocnosti Spravbytkomfort) a
Slovensky plynarensky priemysel, a.s. spoloéne polozili zaklady novej, zelenej energetickej
spoloénosti — ESCO Slovensko (Energy Service Company). Ta mé za ciel vyrazne pomoct Slovensku
s plnenim klimatickych zavézkov a podporit' ochranu Zivotného prostredia prostrednictvom zvySovania
energetickej efektivnosti budov a realizacie kompletnych modernych energetickych rieSeni (EPC
projekty, TZB, prevadzka a servis energetickych zariadeni na vyrobu adodavku tepla atd.). CEZ
ESCO, a.s. do spolotného podniku vlozil dcérske spolotnosti AZ Klima SK, ESCO Distribucne
sustavy, ESCO Servis, e-Dome, KLF Distriblcia a Spravbytkomfort.

CEZ ESCO a SPP maju v spolocnosti ESCO Slovensko rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a
dozorna rada spolo¢nosti budi mat' Sest Elenov. V oboch organoch bude mat' kazdy z akcionarov,
spolo¢nost SPP, ako aj CEZ ESCO, po troch &lenov.

Strategické zamery spolo¢nosti — vyhlad na rok 2021

Spolo¢énost ma spracovany strategicky plan rozvoja na obdobie rokov 2021 az 2025. Su v fiom
obsiahnuté rozvojové zamery v oblasti modernizacie vyrobnych technologickych zariadeni tak, aby
spolo¢nost bola schopna zabezpecovat efektivnu vyrobu arozvod dodavky tepla a teplej uZitkovej
vody.

V podnikatelskom plane na rok 2021 ma SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov planované trzby
vo vyske 15.364 tis. EUR. Hodnota EBITDA je planovanad vo vySke 3.457 tis. EUR a zisk pred
zdanenim vo vySke 1.262 tis. EUR.

Ekonomicka situacia spolocnosti je primerana podmienkam v SR azavisla na obmedzeniach
legislativy - uréenej maximalnej ceny pre vyrobu tepelnej energie, primerany zisk a regulaciu
nakladov. Vzhladom na tato zloZitt ekonomick situaciu v energetickom sektore sa spoloénost’ okrem
vyuZivania vlastnych a cudzich zdrojov planuje aj nadalej zamerat na projekty spolufinancované
z nenavratnych finanénych prispevkov z operaénych programov Eurépskych Strukturalnych a
investiénych fondov.

Na useku Facility manaZmentu sa bude spoloénost zameriavat hlavne na vykon spravy bytovych
domov, poskytovanie sluzieb v ramci obnovy bytovych domov, ponuku sluzby rozpocitavania tepla
podla pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov, ako aj dialkové odpoéty vodomerov
a meracov tepla s prenosom do informacného systému.
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SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PresSov
Volgogradska 88
080 01 Presov

Kontakty:
Zakaznicka linka:+421 51 7567 701
E-mail: info@spravbytkomfort.sk

web: www.spravbytkomfort.sk
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