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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK OFFICES s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost®) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola
zalozena dria 19. 1. 2017. Dna 24. 2. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢&islo 117691/B. Spolo¢nost sidlina adrese
Digital Park Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné Cislo 50 746 529.

Na zaklade projektu rozdelenia zo dia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost stala jednym z pravnych nastupcov
spolo¢nosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo¢nost sidli v Digital Parku Il, Einsteinova 25,
Bratislava.

Rozhodny den z pohladu uc&tovnictva, t. j. defi, od ktorého sa ukony zanikajucej spolo€nosti povazuju
za ukony vykonané na ucet nastupnickych spolo&nosti, bol stanoveny na 1. 1. 2018.

Hlavnym predmetom &innosti je:

- kupa tovaru na ucCely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

- kupa tovaru na ucCely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska Cinnost v rozsahu volnych Zivnosti,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,

- marketing, prieskum trhu a verejnej mienky,

- reklamnag, inzertna a propagacna €innost' v rozsahu volnej zivnosti,

- automatické spracovanie dat,

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

- prendjom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- skladovanie a uskladriovanie,

- vedenie uctovnictva,

- Cistiace a upratovacie sluzby,

- administrativne sluzby,

- nakup a predaj nehnutelnosti,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej zivnosti,

- prendjom hnutefnych veci.

Informacie o potte zamestnancov

Spoloénost nemala v beZnom ani bezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi Ziadnych
zamestnancov.
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Informacie o Strukture spolo&nikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Iny podiel na

Vyska podielu na zdkladnom imani Podiel na ostatnvch
Spolo¢nik hlasovacich lozk ’yh Vi
pravach v % polozkac
akonaZlv%
absolutne v %
P NTEKEAL ESTATE HOLDING 11173 254 100 % 100 % 100 %
Spolu 11 173 254 100 % 100 % 100 %

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey, 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2
3RG, Channel Islands.

Spoloénost PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje uctovnu zavierku podla
IFRS, priCom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia
v realnych hodnotach do svojej u¢tovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street,
St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2020:

Meno a priezvisko P:::;T:fg:;gsfin od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatefl 24.2.2017 trva
Ing. Jan Bryndza konatefl 24.2.2017 trva
Ing. Jozef Halasz konatel 24.6.2017 trva

Konat v mene spoloCnosti su opravneni aspon dvaja konatelia, a to spoloCne. Podpisovanie za
spolo¢nost sa vykona tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu, priezvisku a funkcii
podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2019:

Meno a priezvisko P:::;ngg;gs?r od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatefl 24.2.2017 trval
Ing. Jan Bryndza konatefl 24.2.2017 trval
Ing. Jozef Halasz konatefl 24.6.2017 trval

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranic¢i a nie je v Ziadnom podniku heobmedzene ruc¢iacim
spolo¢nikom.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 23. juna 2020.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky v beZnom
a bezprostredne predchadzajucom u¢tovnom obdobi su nasledovné:

a) Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby

zivotnosti prislusného majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova
sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 4 roky 1/4 rovnomerna
Distribu¢ny a pripojovaci STL plynovod 45 rokov 1/45 rovnomerna
Stavby, stavebné objekty 12 rokov 1712 rovnomerna

V pripade prechodného zniZzenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finan€ny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych u&toch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dIZzné cenné papiere so splathostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatefné cenné papiere.

Cenné papiere uréené na obchodovanie si cenné papiere drzané za ucelom obchodovania na
verejnom trhu s ciefom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ronom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’
a spolo¢nost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou ucastou.

Ku dfu zostavenia uctovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku preceriuju nizSie
uvedenym spOsobom:
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— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precefuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupénu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa U¢tuje podla vecnej a asovej suvislosti do nakladov alebo
Vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovd hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia uc¢tovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za do¢asné znizenie hodnoty a uctuje sa ako
opravna polozka.

c) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi polozkami.

d) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

e) Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

)

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

f) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

g) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u€tovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
VKklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.
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i) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafn z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

k) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena
danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— doc¢asné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slvahe a ich dafiovou z&kladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafiové odpocty a iné danoveé naroky do buducich obdobi.

O odlozenom darfiovom zavazku Gctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

A . L s b Poskytnuté
majetok Aktivované naklady | - g.¢ 6 Ocenitefné Goodwill Ostatny DNM Obstaravany DNM preddavky Spolu
na vyvoj prava na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
u&tovného obdobia 0 9884 0 9884
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Stav n_a konci uétovného 0 0 884 0 0 884
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 8038 0 8038
Prirastky 0 1 846 0 1 846
Ubytky 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 9884 0 9884
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 1846 0 1846
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0
6
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Bezprostredne predchadzajuce tucétovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Dlhodoby nehmotny Poskytnuté
majetok Aktivované naklady | g g6, Ocenitefné Goodwill Ostatny DNM Obstaravany DNM preddavky Spolu
na vyvoj prava na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
u&tovného obdobia 0 0 9884 0 0 0 0 9884
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 9 884 0 0 0 0 9 884
Opravky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 5567 0 0 0 0 5567
Prirastky 0 0 2471 0 0 0 0 2471
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci étovného 0 0 8038 0 0 0 0 8038
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci étovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 4317 0 0 0 0 4317
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 1846 0 0 0 0 1846
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

DIho?:;ZtI;rl?otny hsn?:;?:?‘t:;ii Pestovatel'ské Zakladné Obstaravany Poskytnuté
] Pozemky Stavby a stibo celky trvalych stado a t'azné Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycI:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 3891 211 110 118 0 0 0 ol 40315197 300 042 44 616 568
ucétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 ol 30591943 272 411 31 028 296
Ubytky 0 0 0 0 0 0 674 273 391 439 1065 712
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného 3891 211 110 118 0 0 0 o| 70232867 181 014 74 415 210
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 3456 0 0 0 0 0 0 3456
Prirastky 0 5072 0 0 0 0 0 0 5072
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 8 528 0 0 0 0 0 0 8528
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnot:
Stav na zaciatku 3891 211 106 662 0 0 0 ol 40315197 300 042 44613 112
ucétovného obdobia
Stav na koncl a¢tovného 3891 211 101 590 0 0 0 o| 70232867 181014 74 406 682
obdobia
8
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Bezprostredne predchadzajuce tucétovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

DIho?:;ZtI;rl?otny hsn?:;?:?‘t:;ii Pestovatel'ské Zakladné Obstaravany Poskytnuté
] Pozemky Stavby a stibo celky trvalych stado a t'azné Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycI:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 3891 211 0 0 0 0 o| 18379055 0 22 270 266
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 21 845 888 500 414 22 346 302
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 110 118 0 0 0 0 90 254 -200 372 0
Stav na konci uctovného 3891 211 110 118 0 0 0 ol 40315197 300 042 44 616 568
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 3456 0 0 0 0 0 0 3456
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 3 456 0 0 0 0 0 0 3 456
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnot:
Stav na zaciatku 3891 211 0 0 0 0 o| 18379055 0 22 270 266
uctovného obdobia
Stav na konci uctovného 3891 211 106 662 0 0 0 o| 40315197 300 042 44613 112
obdobia
9
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 74 225 668

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Na zaklade odborného posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property
Services Slovakia, s.r.o., trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2020 prevySuje jeho
uctovnu hodnotu. Spolo¢nost z toho dévodu neuctovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v Allianz — Slovenskej poistovni, a. s. Ide o stavebné poistenie proti
v8etkym rizikam. Predmetom poistenia je:

a) administrativna budova ¢&. 2, Culenova, Bratislava: budovand stavba — poistnd suma
42 168 000 EUR,
b) obnova fasad a streSného plasta a adaptacia interiérovych priestorov narodnej kultdrnej
pamiatky Teplareri — poistna suma 11 500 000 EUR; poistnd suma na zariadenie staveniska
a ostatného majetku: 2 450 000 EUR,
c) podzemny parkovaci dom: poistna suma 3 780 000 EUR.
Poistenie zodpovednosti za $kodu je dojednané na poistnd sumu 3 000 000 EUR.

5. POHLADAVKY

V rokoch 2020 a 2019 spolo¢nost netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.
Pohladavky voci spriaznenym osobam su uvedené v bode 13.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 668 715 6 578 675 293

Danové pohladavky a dotacie 309 591 0 309 591

Iné pohladavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 978 306 6 578 984 884
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Pohladavky podla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice

Bezné uctovné obdobie

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 6578 0
Pohl’ada’}vky so zostatkovou dobou splatnosti 978 306 159 735
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 984 884 159 735
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
. o 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
= s 0 0
dihSou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0
6. FINANCNE UCTY
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Bezpros’tf edne'predch_a dzajice
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 2775 2410
Bezné bankové ucty 490 530 660 193
Spolu 493 305 662 603

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo a o kratkodobom
finan€nom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 101 644
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0
11
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7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach ¢asového rozliSenia

Nazov polozky Bezné tétovné obdobie Bezpmztcffo‘i':z"::Ejggf‘edzajace
Naklady buducich obdobi — z toho: 50 286 41 865
Poistenie majetku 46 892 41 240
Registracia webovych domén 461 625
Internetové sluzby 2933 0
Prijmy buducich obdobi 0 0
Spolu 50 286 41 865
8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ucétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy, 13 040 236 209 12 940 100 236 209
z toho:
Rezerva na audit 6 000 3900 6 000 0 3900
Rezerva na pravne sluzby 7 040 0 6 940 100 0
Rezerva na sluzby suvisiace 0 232 309 0 0 932 309

s obstaranim DHM

Rezervy budu pouzité v roku 2021.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, 8 665 13 040 8 645 20 13 040
z toho:
Rezerva na audit 5300 6 000 5300 0 6 000
Rezerva na pravne sluzby 3365 7 040 3345 20 7 040
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9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 53 953 723 419
Zé\{ézky SO zostatkpvou dobou splatnosti 4679 277 24 285 826
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 4733230 25 009 245
Zévézky sovzo§tyatkovou dobou splatnosti 28 325 720 846 870
jeden rok az pat rokov
Zavaz_l_(}/ so zostatkovou dobou splatnosti 101 208 115 344
nad pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 28 426 928 962 214

VysSie uvedené zavazky v celkovej vySke 33 160 158 EUR tvoria:
- 4733 230 EUR kratkodobé zavazky z obchodného styku,
- 27 058 082 EUR pbzicka od spolocnosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED splatna

31.12.2023,
- 1368 846 EUR dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku.

Zavazky vo i spriaznenym osobam su uvedené v bode 13.

P&Zicky a kratkodobé finan&né vypomoci

s L Suma istiny
uma istiny P
. Datum v prislusnej v prisluSnej mene
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . 5 za bezprostredne
splatnosti mene za bezné PN
Ly " : predchadzajuce
uctovné obdobie Ty . )
uctovné obdobie
Dlhodobé pézicky
Uver PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 8,0 % 31.12.2023 26 327 445 -
Kratkodobé pozicky
Uver PENTA REAL ESTATE o
HOLDING LIMITED EUR 8,0 % 31.12.2020 - 19 882 399

Istina prijatej pdZicky k 31.12.2020 bola vo vyske 26 327 445 EUR a uroky boli ku koncu roka vo vyske
730 637 EUR. Spolo¢nost vykazala k 31.12.2020 pozi¢ku v celkovej vyske 27 058 082 EUR.
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10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych uveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny §u|m§ is?iny
] . e v prislu$nej mene
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% Datum . v prlslusn?j . za bezprostredne
splatnosti mene za bezné dchadzait
Gétovné obdobie | Predchadzajuce
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové uvery
Splatkovy Gver Tatra EUR 1,85 % 31.12.2027 33277 619 ;
banka, a.s.
Kratkodobé bankové uvery
Kortokorentny dver Tatra | gur 1,85 % 31.12.2021 1764 555 ;
anka, a.s.
Uver Tatra banka, a.s. EUR 3+M1 %%R:/LBOR 31.12.2020 - 14 700 000

Aktiva, ktoré sluzia ako zabezpecenie splatkového Uveru:

- zalozné pravo na hnutelny majetok,

- zalozné pravo na pohladavky,

- zalozné pravo na obchodny podiel,

- zalozné pravo na rozostavanu stavbu,

- zriadenie zalozného prava na bankové ucty vedené v Tatra banka, a.s.

Aktiva, ktoré sluzia ako zabezpecenie kontokorentného uveru:

- zalozné pravo na hnutefny majetok,

- zélozné pravo na pohladavky,

- zélozné pravo na obchodny podiel,

- zdalozné pravo na rozostavanu stavbu.
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11.

ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odloZenej dariovej pohlfadavke alebo o odloZzenom dafiovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov méze spolo€nost previest dafiovu stratu vzniknutd v roku 2017 az

2020 do nasledujucich rokov.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch.adzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi tctovnou
hodnotou majetku a danovou 12 524 265 12 519 193
zakladnou, z toho:
odpogditatelné 12 524 265 12519193
zdanitelné 0 0
Docasné rozdiely medzi uctovnou
hodnotou zavazkov a danovou 76 502 46 585
zakladnou, z toho:
odpoditatelné 76 502 46 585
zdanitelné 0 0
Mozncgst umf)rovat danovu stratu 2315010 087 858
v buducnosti
Moznost previest’ nevyuzité danové 0 0
odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 3132313 2 846 264
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového 0 0
zavazku
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Z dévodu opatrnosti spolo¢nost neuctovala o odloZzenej dariovej pohlfadavke v beznom uétovnom

obdobi ani v bezprostredne pred

chadzajucom uétovnom obdobi.
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12. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Trzby za sluzby Trzby 2 pre daja viastnych Trzby za tovar
vyrobkov
Oblast’ odbytu Bezné Bezprost'redne Bezné Bezprost'redne Bezné Bezprost'redne
e . predchadza- e . predchadza- e . predchadza-
uctovné e - . uctovné e - . uctovné e - .
obdobie juce uctovné obdobie juce uctovné obdobie juce uctovné
obdobie obdobie obdobie
Slovenska republika 0 2 875 0 0 0 0
Spolu 0 2875 0 0 0 0

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej Cinnosti
a vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej €innosti, z toho: 707777 0
Trzby z predaja dlhodobého hmotného 671 206 0
majetku
Zmluvné pokuty 31707 0
Ostatné vynosy z hospodarskej 4 864 0
¢innosti
Finanéné vynosy, z toho: 84 51
Vynosové uroky 17 37
Kurzoveé zisky 67 14
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo 0 0
vyskytu
Informéacie o Cistom obrate
Nazov polozky Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 2875
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 0 2875
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Naklady

Informacie o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na
naklady a naklady vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

hospodarsku ¢&innost, finanéné

Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 896 245 545 367
Néklagy voéi auditc?rovi, auditorskej 6 500 6 000
spolocnosti, z toho:
r)ejklady_zalo.verenie individualnej 6 500 6 000
uctovnej zavierky
Ostatné v,\fznarpné poloz’k.y nakladov za 889 745 539 367
poskytnuté sluzby, z toho:
Sluzby real estate v skupine 387 546 373 302
Vedenie Uctovnictva, finanéné sluzby 43 335 19 201
Naklady na reprezentaciu 3647 1510
Notarske a pravne poplatky 101 272 84 600
Provizia za sprostredkovanie najomcov 263 036 20 000
Naklady na marketing a vizualizacie 7 451 10 462
Internet, telefénne, webové sluzby 14 876 11 000
Inzercie a reklama 12 427 13 251
Technicka asistencia 19 050 0
Ostatné 37 105 6 041
Ostatné vyznar.n?_é polo?ky nékl.adov 757 397 53 892
z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Dan z nehnutelnosti 37 064 36 726
Spravne poplatky 367 1979
Zogtatkové cena predaného dlhodobého 674 273 0
majetku
Poskytnuté dary 10 000 0
Poistenie majetku 31633 14 256
Ostatné naklady z hospodarskej €innosti 4 060 931
Finanéné naklady, z toho: 1 340 581 211 554
Kurzové straty 159 207
Nakladové uroky 960 298 180 806
Bankové a ostatné poplatky 380 124 30 541
Naklady vynimoéného rozsahu alebo

. 0 0
vyskytu
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
. 5 uctovné obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vyslequ hospod?renia pred -2 298 043 x x 814 011 x N
zdanenim, z toho:

teoreticka dan X -482 589 21% X -170 942 21%
Danovo neuznané naklady 874 249 183 592 21% 209 129 43 917 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -46 602 -9786 21% -33 154 -6 962 21%
Umorenie darove;j straty 0 0 21% 0 0 21%
Spolu -1 470 396 -308 783 21% -638 036 -133 987 21%
Splatna dari z prijmov X 3 21% X 7 21%
OdlozZena dan z prijmov X 0 21% X 0 21%
Celkova dan z prijmov X 3 21% X 7 21%

13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Koéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie

Penta Investments, s. r. o. zavazky z obch. styku 26 741 793

Penta Real Estate, s. r. 0. zavazky z obch. styku 504 014 0

Penta Real Estate, s. r. 0. nevyfakt. dodavky 0 265 424

SKrYOPARK RESIDENCES poskytnuté sluzby 0 0

SKY PARK OFFICES Il s. 1. o. poskytnuté sluzby 0 0

Penta Real Estate, s. r. o. obstaranie majetku 989 474 761 308

Penta Real Estate, s. . o. prijaté sluzby 387 546 373 302
v skupine

Penta Investments, s .r. o. prijate slyzby 43 335 19 201
v skupine

Privatbanka, a. s. bankové ucty 388 886 90 109

Privatbanka, a. s. vynosove uroky 17 37

Privatbanka, a. s. bankové poplatky 445 542
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu
Materska uctovna jednotka obchodu e . . Be’zpro.s’tred’nve .
Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce ucétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING aver 27 058 082 20 519 956
El'ﬁﬂ"l‘léDR_ElﬁtkiSTATE HOLDING (roky z tveru 778 975 156 596
E|I§/|'\|ITT|§DR_E/|;\:p’iE§nTz ggn';%';?k'yca obstaranie majetku 1244 575 1081 601

14. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo€nosti predstavuje sumu 11 173 254 EUR a zodpoveda pefaznému vkladu
spolo¢nika vo vySke 11 173 254 EUR.

Pévodny vklad 5 000 EUR bol splateny v plnej vySke pred podanim navrhu na zapis spolo¢nosti do
obchodného registra.

DnAa 20. 6. 2019 jediny spolo¢nik spolo€nosti rozhodol o zvy3eni zakladného imania z prostriedkov
splateného ostatného kapitalového fondu tvoreného prispevkom spolo¢nika PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED vo vySke 6 168 254 EUR.

Dria 30. 6. 2020 jediny spolo¢nik PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED rozhodol o zvySeni
zakladného imania pefiaznym vkladom vo vyske 5 000 000 EUR.

Informacie o rozdeleni utovného zisku alebo o vysporiadani uétovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata 814 018
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 814 018
Iné 0
Spolu 814 018
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

. L i Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku i Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 6 173 254 0 5000 000 11173 254
Zmena zakladného imania 0 5 000 000 -5 000 000 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -564 574 0 -814 018 -1 378 592
Vysledok hospodarenia bezného 814018 2298 046 814018 -2 298 046
Uctovného obdobia

SPOLU 4 794 662 2701954 0 7 496 616

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
. L . Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 5000 0 6 168 254 6 173 254
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 6 168 254 0 -6 168 254 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -9701 0 -554 873 -564 574
Vysledok hospodarenia bezného -554 873 814018 554 873 814018
Uctovného obdobia

SPOLU 5608 680 -814 018 0 4794 662
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15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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