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Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napli. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

U¢tovna jednotka Tatra Residence, a.s, je akciovd spolo¢nost so sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3,
811 06. Zalozena bola dfia 30. jula 1997 zakladatelskou listinou vo forme notarskej zapisnice. Defi vzniku
spoloc¢nosti je 21. oktdbra 1997. ICO 35 730 561. Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I v oddieli: Sa vo vlozke &islo: 5637/B.

Na zaklade rozhodnutia jediného spolocnika spoloCnosti Tatra Residence, a.s.. zo dfa 22.06.2020 bol
schvéleny zdmer zlG¢enia spoloénosti PRODEAL, a.s. so spoloénostou Tatra Residence, a.s. Spolo&¢nost
PRODEAL, a.s. sa zru$ila ku dfiu 31.05.2020 bez likvidacie. Spoloénost Tatra Residence, a.s. sa stala
pravnym nastupcom spolocnosti PRODEAL, a.s., preberd vSetky prava a zavazky zaniknutej spolocCnosti.
Obchodné imanie zaniknutej spolo¢nosti k dadtumu zrudenia prechddza na spolo¢nost Tatra Residence,a.s.
na zaklade Udajov z mimoriadnej Uctovnej zavierky zostavenej k 31.05.2020.

Obchodné meno a sidlo Tatra Residence, a.s., HodZzovo namestie 3, 811 06 Bratislava

Hlavnym predmetom cinnosti spolocnosti je:

o kupa tovaru na Ucel jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

o kupa tovaru na Ucel jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (velkoobchod),

o sprostredkovatelskd &innost,

o obstaravatelské sluzby spojené so spravou nehnutelnosti,

o prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, vratane poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb, spojenych s prendjmom (Udrzba interiérov)

o prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,

o vedenie Uctovnictva, ekonomickej, personalnej a mzdovej agendy, sekretarske prace

. marketing a propagacia,

o ¢innost ekonomickych poradcov,

. poradenska ¢innost v predmete podnikania v rozsahu volnej zivnosti,

o automatizované spracovanie dat,

. poskytovanie software — predaj hotovych programov na zaklade zmluvy s autorom,

. vydavatelska ¢innost,

o sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost),

o inZinierka &innost

o poskytovanie Uverov alebo p6ziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

. prendjom nehnutelnosti,

o Udrzba interiérov,

. stahovacie sluzby

o Cistiace a upratovacie sluzby
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2. Zamestnanci
1. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spolocnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

. x BezZné uctovné Bezp ros tred{re
Nazov polozky p predchadzajuce
obdobie g p .
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3
Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho: 3 3
pocet veducich zamestnancov 2 2
3. Pravny dovod zostavenia Gictovnej zavierky

Spolo¢nost zostavuje tuto Gétovnl zdvierku podla §17 Zakona & 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov ako riadnu Uc¢tovnu zavierku k poslednému dnu Gctovného obdobia. Uctovna zavierka
spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky.

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spoloCnosti Tatra Residence, a.s. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2020, podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek sSpecifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2019

U¢tovna zavierka zostavend za predchadzajlice G¢tovné obdobie bola schvélend Valnym zhromazdenim,
v stlade s Obchodnym zékonnikom, diia 18. maja 2020.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

1. NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Obchodné meno hlavnej materskej spolocnosti:
Raiffeisen Bank International AG, Vieden, Rakusko

Obchodné meno hlavnhej materskej spolocnosti zostavujiucej konsolidovanu actovna zavierku:
Raiffeisen Bank International AG, Vieden, Rakusko

Skupina RBI predstavuje materskl spolo¢nost Raiffeisen Bank International a jej dcérske a pridruzené
spolocnosti, ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spoloc¢nosti.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovana Uctovnu zavierku je Tatra banka, a.s.,
HodZovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersk( spoloénost Tatra banka, a.s. a jej dcérske a pridruzené
spolocnosti (dalej len “skupina Tatra banka”), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolocnosti.

Konsolidovana Uctovna zavierka skupiny Tatra banka je uloZena v registri Uctovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

Materskym podnikom v konsolidacii je spolo¢nost Tatra banka, a.s. so sidlom HodZovo namestie 3,
Bratislava.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Spolo¢nost Raiffeisen Bank International AG zostavuje konsolidovanu G¢tovnu zavierku. Konsolidovana
Uctovna zavierka skupiny Raiffeisen Bank International AG (dalej len ,skupina RBI”) je uloZend na
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registrovom sude Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Vieden, Rakusko. Akcie spolocnosti
Raiffeisen Bank International AG su kétované na Burze cennych papierov, Vieden.

6. VSeobecné predpoklady pre vypracovanie Gctovnej zavierky

Cinnost spoloénosti zavisi od pokracujlcej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra
banka, a.s. a od Uspesnosti realizacie jej podnikatelského projektu.

Vedenie spoloénosti ocakava, ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &innost spoloénosti najmenej
podas nasledujlcich 12 mesiacov, s cielom zabepedit nepretrzité trvanie jej ¢innosti.

U¢tovna zavierka za rok 2020 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Spolo¢nost pésobi v sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a jej
¢innost bola neprerusend. Na zdklade verejne dostupnych informdcii ku dfiu zostavenia Uc¢tovnej zavierky
vedenie Spoloénosti postdilo potencidlny vyvoj pandémie a jeho olakavany dopad na Spoloénost a
ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi, vratane opatreni, ktoré uZ boli prijaté slovenskou
vladou a vlddami inych krajin, v ktorych p6sobia hlavni obchodni partneri a zakaznici Spolocnosti.

Na zaklade aktualne verejne dostupnych informacii, aktudlne dosahovanych kltucovych indikatorov
vykonnosti Spolo¢nosti, ako i vzhladom na kroky podniknuté vedenim Spolo¢nosti, vedenie Spolo¢nosti
nepredpoklada priamy okamzity a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spolo¢nost, jej
prevadzku, financnu situaciu a prevadzkové vysledky.

Vedenie Spolo¢nosti véak neméze vylGc¢it moznost, Ze predizenie obmedzeného reZimu, stupfiovanie
zavaznosti takychto opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické
prostredie, v ktorom Spoloénost pésobi, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost a jej finanénu situdciu
a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie Spolocnosti situaciu nadalej
pozorne sleduje a bude na fiu reagovat s cielom zmiernit dopad takychto udalosti a okolnosti ked’ nastanu.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢clenom organov spolocnosti

Spolocnosti sa netyka.

2. PO6zicky poskytnuté ¢lenom organov spolocnosti

Clenom Statutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné

Ucely clenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2019: Ziadne).

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. VSeobecné zasady

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U&tovna zévierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri oceflovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.
6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Uvery a p6zicky - pri rozliSovani majetku a pasiv

na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba splatnosti. Pohladavkya
zavazky su vsak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu zostavenia Gctovnej
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zavierky, to znamend, Ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su
vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

Pouzitie odhadov a Usudkov - Zostavenie (ctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment
Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyvhuju aplikaciu Gc¢tovnych metdd a
Uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdazkov, vynosov a nakladov. Odhady a
slvisiace predpoklady sU zalozené na minulych skulsenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posldenie
uctovnych hodnét majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa
preto mézu lisit od odhadov.

Usudky - V sUvislosti s aplikaciou G¢tovnych metéd a Gétovnych zésad Spolo¢nosti nie st potrebné
také Usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch - Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch,
pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest k vyznamnej Uprave v nasledujicom
uc¢tovnom obdobi st blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:
- bod i) - test na zniZenie hodnoty dlhodobého finanéného majetku — klticové predpoklady
tykajuce sa odhadu zniZenia buducich ekonomickych uzitkov

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje
toto aj buduce obdobia.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie darfovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Uradov.

2. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou

DIhodoby nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktorl sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok bol v Ucltovnictve oceneny v obstaradvacej cene. Obstardvacia cena
obsahuje cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady
na dopravu, postovné, clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduice k zvysSeniu vykonnosti, kapacity alebo
ucinnosti v hrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie,
zvySuju obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného aj nehmotného majetku. Naklady na technické
zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné Gctovné
obdobie a naklady na prevadzku, Udrzbu a opravy sa uUcCtuju do nakladov bezného uUctovného
obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vySky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nékladov spolocnosti
v roku jeho obstarania.

Dlhodoby finanény majetok

Finan¢ny majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spésobom dlhsia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel
na zakladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely
v dcérskej uctovnej jednotke s rozhodujlcim vplyvom, pokial ide o podiel vacsi ako 20 % ako
podielové cenné papiere a podiely v spolocnosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné
papiere a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie st cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su
klasifikované ako realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok je evidovany v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim.
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d)

e)

f)

g)

h)

ANv.v

P6zicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné p6zicky s pévodnou dobou splatnosti dihSou
nez jeden rok, su evidované v menovitej hodnote, ktora je upravena opravnou polozkou o mieru ich
nedobytnosti. Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
poloZzkou na jej hodnotu v Case Uctovania a vykazovania (sticasna hodnota).

Zasoby obstarané kapou

Zasoby spolo¢nosti st ocenené obstardvacimi cenami, ktorych stéastou je cena obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim. Naklady sUvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spolo¢nost Gétuje o obstarani a Ubytku zasob podla spdsobu A.

Ué¢tovna jednotka nema uréené predpisom pre Gétovné obdobie normy prirodzenych Gbytkov zasob.
Zasoby vytvorené vilastnou éinnostou

Spoloénost neeviduje zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou.

Zasoby obstarané inym sposobom

Redlnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob alebo zasob novo zistenych pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Z dovodu realizacie projektovej vystavby na obstaranom pozemku a v nadvaznosti na ciel projektu,
predaj jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku sa polozky majetku suvisiace
s planovanym projektom Uctuju na ucty zasob a o jednotlivych polozkach sa Uctuje ako o zasobach
vlastnej vyroby na riadku 036 suvahy ,Nedokoncend vyroba a polotovary vlastnej vyroby" a
o nehnutelnostiach na predaj v pripade pozemku na riadku 039 suvahy ,Tovar.

Pohl'adavky

Pohladavky su v Uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladavok spolo¢nost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu
v Case Uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

Kratkodoby finanény majetok
Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.
ZniZzenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze do$lo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné
polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adavok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je
oceneny realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivhe dbkazy zniZenia jeho
hodnoty.

Medzi objektivhe dOkazy o znizeni hodnoty finan¢ného majetku patri nespldcanie dlhu alebo
protipravne konanie dlznika, restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by
Spoloénost za normalnej situdcie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika bude vyhlaseny
konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dbékazom
znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie
ich redlnej hodnoty pod Uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budlce ekonomické Uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch
a v podieloch a z pohladavok sa vypocitaju ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych
buducich penaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty Gverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy
schopnost a vykonnost dlZnika a hodnota kolaterdlov a zaruk od tretich stran.
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i)

k)

m)

0)

P)

qa)

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buduicich ekonomickych Uzitkov
mozno objektivne spajat s udalostou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy

Spolo¢nost Gétuje na Gétoch &asového rozliSenia v stlade so zdsadou o UGétovani nakladov
a vynosov do obdobia, s ktorym c¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky
casového rozlisenia.

Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) su ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavazkov zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve
aj v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Uroky z pdzitiek a Gverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

Rezervy

v

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve) na predpokladané rizika,
straty a zniZenia hodnoty slvisiace so zavazkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

Casové rozlisenie na strane pasiv sGvahy

Spoloénost G¢tuje na Gétoch casového rozliSenia v sulade so zdsadou o UGétovani nakladov
a vynosov do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivhe polozky
casového rozlisenia.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci

Spolo¢nost ma administrativne priestory v ndjme od spriaznenej osoby. Zmluva je uzatvorend na
dobu neurcitl. Vypovedna lehota je jednomesacna, na zaklade pisomnej vypovede.

Roc¢ny najom predstavuje sumu 10 022 EUR.

Spolo¢nost Uétuje pri prenajatom majetku (operativhy prendjom) najomné slvisiace s beznym
obdobim priamo do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.

Spolo¢nost nelcdtuje o majetku prenajimanom na zdklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finanény
leasing).

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok,

alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného
zakonnika, podla Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Dan z prijmov splatna

Podla slovenského zédkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuji z uctovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéach o niektoré polozky na dafové Ucely.

Odlozena dan je pocitana metédou zavazkov

Odlozend dan z prijmov sa Uctuje pri docasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zakladriou, pri moznosti umorovat
dafiov( stratu v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky
do buducich obdobi. Odlozend dan sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujucich
Uétovnych obdobiach. Pre vypocet odlozenej dane spolo¢nost pouzila sadzbu dane 21 %.

3. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

a)

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35730561 DIC: 2021367436

Tatra Residence, a.s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2020

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

e Rezervy - U&tuju sa v ocakdvanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na stdne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvéty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky - uCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Spolo¢nost tvori opravnu polozku k pohladdvkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 50
Po splatnosti 720 - 1080 dni 100
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze a restrukturalizacii 100

e Plan odpisov

Spolo¢nost mé zostaveny odpisovy pléan ako podklad pre vycislenie opréavok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouzivania. UCtovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v UcCtovnictve a to maximalne do vysky vysky predmetného ocenenia.

Spolo¢nost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metdédou rovnomerného odpisovania na zéklade
odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe
budlcich ekonomickych Gzitkov z majetku. Dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku su
v zmysle zékona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako Uctovné odpisy.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky. Hodnota podielov na
zakladnom imani v obchodnych spoloc¢nostiach je upravovana o ocenovacie rozdiely z titulu
znizenia/zvysenia hodnoty vlastného imania ovladanej spoloc¢nosti.

4. Prepocet adajov v cudzich menach na slovenski menu

V Uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu
alebo v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uétovna jednotka ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocita na menu euro majetok
a zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoCte majetku a zavazkov
ku dnu zostavenia Uctovnej zavierku ovplyviuju vysledok hospodarenia bezného Uctovného obdobia.

5. Zmeny uctovnych zasad a uctovnych metod

V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocCnili zmeny spOsobov odpisovania, postupov Uctovania,
usporiadania poloziek UcCtovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti

predchadzajucemu uUc¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej Uctovnej legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1. Goodwill

Spolo¢nost nelctovala o goodwille.

2. Zavazky
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Spolo¢nost eviduje nasledujuce vyznamné zavézky.

Suma istiny Suma istiny
U v prislusnej v prislusnej
rok Datum mene za mene za
Nazov polozky Mena p 'f 3 splatnosti bezZné bezprostredne
v % e < p e
uctovné predchadzajiuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové avery
Kratkodobé bankové Gvery
Kontokorentny Gver €. 1M EURIBOR +
935/2010 od Tatra banky, a.s. EUR 0,50 % p.a. 31.1.2021 0 0
2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
Néazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 379 120 438

do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 379 120 438
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

. . o 5 659 4 209
jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pét rokov

Dlhodobé zavazky spolu 5 659 4 209

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Darové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, ze urcité obdobie alebo danové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2020 otvorené a mézu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolo¢nosti za zdanovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona ¢. 563/2009 Z.z. o sprave dani.

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dafového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budl dariové orgdny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie
prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej
vznikol vyznamny naklad.

2. Budice prava a povinnosti

Spolo¢nost uzatvorila s Tatra bankou, a.s. R&mcovl zmluvu o vystavovani bankovych zaruk, ktorej vyska
je stanovend na 500.000 EUR.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia Uc¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
uvedenie v Uctovnej zavierke k 31. decembru 2020.




