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VSEOBECNE INFORMA CIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
CZ Slovakia, a.s.
Pomlejska 24
931 01 Samorin

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- sprdva bytového a nebytového fondu
- kipa a predaj nehnutelnosti a ostatné sluzby realitnej kancelarie
- prendjom nehnutelnosti

Détum schvalenia @i¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovnd zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predchadzajice tctovné obdobie, bola schvdlend valnym
rozhodnutim jediného akciondra 26.10.2020.

Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna tétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o tdctovnictve za tictovné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine détovnych jednotiek
Spolocnost’ nie je sicast’ou konsolidovaného celku.

Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné tctovné obdobie a bezprostredne predchddzajice dctovné obdobie si uvedené

v nasledujicom prehlade:

2019 2020

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 27 26

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Predstavenstvo: JUDr. Katarina Czuczova-predsednicka
Dozornd rada Ing. Stefan Czucz — predseda

Catherine Ann-Marie Cutz

Jakub Zlocha

Clenom 3tatutdrneho orgénu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné tictovné zdsady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR aniZ8ia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisovd sadzba si uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladand Metdda Ro¢nd odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2.5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna Jedn(:);;fsovy 100

Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sticast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie su droky

z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruZenych tdctovnych jednotkach: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ti¢tovnictve.

Zasoby
Zasoby sa oceniuju obstardvacou cenou

PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou;

Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema népli pre tito polozku

Finan¢né ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
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Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravnd polozka sa tctuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné poloZzky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a
casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zdvizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenujd sa v ocakdvanej vyske zavézku.

Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi d¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné datlové naroky do budidcich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia dctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici ditu uskutoc¢nenia tctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na tubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového dctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referencny vymenny kurz urceny a vyhldseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto€nenia tctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zdvierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nédrodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchddzajuci diiu uskutocnenia tc¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z iictu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu
zlavu.

Porovnatelné idaje
Vo vykazoch tctovnej zavierky za rok 2020 a 2019 nie st rozdiely vo vykazovani.

Oprava chyb minulych obdobi
V uétovnom obdobi 2020 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alsie dopliiujice informacie

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nema obsahovi ndpli pre tito polozku.

3. Zavizky

Struktdra zdvizkov (okrem zdvizkov zo socidlneho fondu a odloZeného daového zdvizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

EUR EUR

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0

Na zabezpecenie uveru, ktorého nesplatend istina k 31.12.2020 je vo vySke 787 500 EUR, bolo v prospech banky
zriadené zélozné pravo k nehnutelnostiam v objekte River Park, k vSetkym stcasnym ako aj budiicim pohladdavkam,
z ktorych ma/resp. bude mat' ako veritel prdvo na penazné plnenie voci svojim zmluvnym partnerom, ako aj
k pohl'addvkam z bezného dctu vedeného v Postovej banke.

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nema obsahovi népln pre tito polozku.

5. Naklady na poskytnuté sluzby vo¢i auditorovi a naklady, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt

Naézov polozky 2020 2019

Naklady na poskytnuté sluzby:

Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 3 000 8 100
Naklady na overenie individudlnej ictovnej zavierky 3000 8 100
Iné uist'ovacie auditorské sluzby
Suvisiace auditorské sluzby
Datové poradenstvo
Ostatné neauditorské sluzby

Naklady, ktoré maja vynimo¢ny vyskyt alebo rozsah, z toho: 0 0

6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema obsahovii ndpli pre tito polozku

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
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Spolocnost’ nema obsahovi ndpln pre tito polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema obsahovi népli pre tito polozku.
3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolocnost’ nema obsahovi ndpln pre tito polozku.

4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema obsahovi népln pre tito polozku.

5. Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti je prendjom vlastného nehnute'ného majetku. Spolocnost’ prenajima dlhodoby hmotny
majetok v obstardvacej hodnote 11.637.872,21,- EUR. Ro¢né vynosy z ndjomného a sluzieb sivisiacich s ndgjmom si
priblizne vo vyske 650 405,12 EUR. Vicsina ndgjomnych zmliv je uzatvorenych na dobu neurditd. Prenajatd ¢ast’ majetku
spolo¢nost’ vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do
celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked’ v Case zverejnenia tejto ictovnej zavierky vedenie
uctovnej jednotky nezaznamenalo zreteny/vyznamny pokles nasich ¢innosti, nakol’ko sa vSak situdcia stile meni, preto
nemozno predvidat’ budice uc¢inky/dopady. Napriek tomu sme presvedcent, Ze sicasna situdcia neovplyvni nasu
schopnost’ pokracovat’ nepretrzite v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujiicich 12 mesiacov.

G. OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme
Spolo¢nost nema néplii pre tito polozku.

.....

Spolo¢nost nema népli pre tito polozku.



