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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZalozZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Optifin Real a.s., (d'alej len Spolocnost), bola zaloZzena 03.septembra.2001 a do obchodného registra bola
zapisana 3. septembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 2824/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prengjom nehnutel'nosti vratane nebytového fondu,

3. Pocet zamestnancov
Nema zamestnancov

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Pravny dbvod na zostavenie iftovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc€nosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za ictovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

6. Datum schvilenia i€tovnej zdvierky za predchddzajice uictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, t.j. za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 15. oktébra 2020.

7. Zyerejnenie ii¢tovnej zdvierky za predchddzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019 bola uloZena do registra ¢tovnych zéavierok 12. oktébra 2020

8. Schvalenie auditora
Spolo¢nost’ nemé zakonnu povinnost overovat Gétovnu zavierku auditorom.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
K 31.12.2020 su organy spolo¢nosti nasledovné:

Predseda predstavenstva: JUDr. Ludovit Wittner
(od 31.5.2014)

Clenovia predstavenstva: Ing. Ivan Hlavaty
(od 08.10.2001 )

Bc. Michaela Ikrényi Lazarova
(0d 31.5.2014)

Dozorné rada : JUDr. Michal Lazar - predseda
Ing. Alexej Beljajev — ¢len
Ing. Peter Luke$ - ¢len

Konat' v mene spolo¢nosti s opravneni vsetci ¢lenovia predstavenstva. Spolo¢nost’ zastupuju a za spolo¢nost’ podpisuju
vzdy dvaja €lenovia predstavenstva spolo¢ne. Podpisovanie za spolo¢nost sa vykona tak, Ze k vytlatenému alebo
napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menam a funkcidm podpisujtci pripoja vlastnoru¢ny podpis.
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolognikov k 31. decembru 2020 je takéto:

Siyeilatilk, alkciondc Vyska podielu na Podiel na hlasovacich Iny podiel na ostatny ch
’ zéakladnom imani pravach polozkéch VI ako na ZI
absolitne v % v% v %
a b c d e
Optifin Invest, s.r.o. 22 678 66,70 66,70 -
Immocap Invest, s.r.0. 11322 33,30 33,30 -
Spolu 34000 100 100 -

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ vstupuje ako dcérsky podnik do konsolidovaného celku spolo¢nosti Optifin Invest, s.r.o.. Konsolidovana
uctovna zavierka je uloZena v sidle spolo¢nosti Optifin Invest, s.r.o., Rusovska cesta 1, 851 01 Bratislava.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie ultovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné utovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uctovnom obdobi 2020 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahriia cenu obstarania a néaklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Stgastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néaklady, ktoré sa vztahujt na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuj, uctuju sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa Gctuji
do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri
ktorych je mozné preukdzat technickd realizovateInost a moznost predaja a spoloénost ma dostato¢né zdroje na
dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktord je
pravdepodobna, Ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji po¢as maximélne 5 rokov, a to v tych uétovnych obdobiach, v ktorych sa o¢akava
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisujii sa na sumu, ktoré je pravdepodobna, ze sa
ziska spét’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR aniz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Predpokladand doba pouZivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:
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Predpokladana Metdda Ro¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladané doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujtcej tabul'ke:

Predpokladana Metdda Ro¢né odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2.5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa oceriuji obstaravacimi cenami vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny je odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani oceriujt realnou hodnotou.

Zasoby
Zasoby sa oceiuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zéasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo €istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie st sucastou obstardvacej ceny. Nakupované zésoby sa oceiiujii vdZzenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné néaklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie s sucastou
vlastnych nékladov. Su€astou vlastnych nakladov nie st iroky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokongenie
a o predpokladané néklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokoncéenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zdkazkovd vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupiia dokoncenia.

Zikazkovd vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaZze az pri predaji nehnutel'nosti.
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Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adéavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceiiuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Peinazné prostriedky a ceniny sa oceiiujil ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Néklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i€tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Zavazky

ZavizKy pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavizky v Gctovnictve a v Gctovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
OdloZené dane (odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévizkov vykazanou v suvahe a ich
dariovou zakladiou,
b) moznost umorovat' dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovu stratu od zékladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dailové odpocty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.

Vydavky budiicich obdobi a vynesy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvét v oceneni reprodukénou obstaravacou cenou sa Gctuje v prospech
vynosov buducich obdobi.

Zu&tovanie vynosov buducich obdobi sa uskutoCiiuje v ¢asovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne pripisanych
emisnych kvot z dovodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Nakupené emisné kvoty sa ocefiuju obstardvacou cenou.

Dotacie zo Stiatneho rozpoctu
O néaroku na dotécie zo $tatneho rozpoctu sa Gétuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vetky podmienky stvisiace s dotéciou
a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskdr vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nékladov na prislu$ny ucel.

Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strdt sa rozpstaju v Casovej a vecnej suvislosti so zai¢tovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ngjomca.

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.
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Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve ndjomcu Gctuje v den prijatia majetku na tarchu prislu§ného Gctu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech G¢tu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenymi o nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na ngjomcu. Dohodnutd doba nijmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla dafiovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finan¢né naklady, vypoditané metddou efektivnej urokovej miery. Finan¢né naklady sa uctujii na tarchu aétu 562 — Uroky.

Derivaty
Derivaty sa ocefiuji redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpedovacich derivatov sa uétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi sa oceiiuji redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defl predchadzajuci diu uskuto¢nenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového t¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v deii
predchadzajuci diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajici ditu uskuto€nenia uctovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v euréach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2020
do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkéch, ktoré
tvoria prilohu tychto poznamok.

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku sii uvedené v nasledujicom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné tctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 0

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému nehmotnému majetku sit uvedené v nasledujucom prehlade:

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

2. Dlhodoby finan¢ny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januéara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabul'kach, ktoré tvoria prilohu tychto poznamok.

K 31.12.2020 spolo¢nost’ Optifin Real nemala zriadené Ziadne zélozné pravo voci zZiadnemu veritel'ovi.

Dlhodoby finanény majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 0

Spoloénost k 31.12.2020 vlastni obchodny podiel v spolo¢nosti City Trade, s.r.o.. Spolo€nost preceiiuje obchodné podiely
vo svojich dcérskych spolo¢nostiach metddou vlastného imania. Obchodny podiel bol k 31.12.2020 preceneny na redlnu
hodnotu.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2020 a vysledku hospodarenia za Gi€tovné obdobie 2020 podniku je uvedena
v nasledujiicom prehlade:
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Bezné uctovné obdobie (rok 2020)
Podiel Podiel Hodnota vlastného Vysledok hospodarenia
Obchodné meno a sidlo spolo&nosti, ; . uctovnej imania uétovnej ucétovnej jednotky, v g ¢
L. L. uctovnej X . i ) S S, , U¢tovna hodnota
v ktorej ma uétovna jednotka - ednotky na jednotky jednotky, v ktorej ma ktorej ma uctovna dlhodobého
umiestneny dlhodoby finanény Jz’ikladn):)m na hlas. uctovna jednotka jednotka umiestneny finanéného maietku
majetok imani v % pravach v umiestneny dlhodoby dlhodoby finan¢ny Yy
(]
% finan¢ny majetok majetok
a b c d e f
Dcérske uctovné jednotky
City Trade, s.r.o. 70% 70% 55636 -9 605 38 945
Uttovné jednotky s podstatnym vplyvom
Spolocné podniky
PridruZené podniky
Ostatné realizovatel’né cenné papiere a podiely
Obstaravany dlhodoby finanény majetok na icely vykonania vplyvu v inej ictovnej jednotke
Dlhodoby finan¢ny majetok spolu 38 945

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2019 a vysledku hospodarenia za ¢tovné obdobie 2019 podniku je uvedena

v nasledujicom prehl'ade:

BezZzné uctovné obdobie (rok 2019)

; Podiel Hodnota vlastného Vysledok hospodarenia
. . . Podiel | . . . ; -
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti, o ; uctovnej imania G¢tovnej uctovnej jednotky, v . 5
L L uctovnej . . o S , U&tovna hodnota
v ktorej ma uctovna jednotka fedinotky ta jednotky jednotky, v ktorej ma ktorej ma uctovna dihodobého
umiestneny dlhodoby finanény 2 i na hlas. ucétovna jednotka jednotka umiestneny 2 ;
. zakladnom , . ; i i i finan¢ného majetku
majetok imani v % pravach v umiestneny dlhodoby dlhodoby finan¢ny
% finanény majetok majetok
a b c d e f
Dcérske uctovné jednotky
City Trade, s.r.o. 70% 70% 65 241 -15 540 45 669
Uttovné jednotky s podstatnym vplyvom
Spolocné podniky
PridruZené podniky
Ostatné realizovatel’'né cenné papiere a podiely
Obstaravany dlhodoby finan¢ny majetok na iicely vykonania vplyvu v inej tictovnej jednotke
Dlhodoby finan¢ny majetok spolu 45 669
Informécie o dlhovych cennych papieroch drzanych do splatnosti:
Nema napli
Informécie o poskytnutych dlhodobych pdzickach:
Optifin Real a.s., Rusovska cesta 1, 851 01 Bratislava, ICO 35 821 744 7



Uctovna zavierka

3.

Optifin Real a.s. k 31. decembru 2020
Poznamky U& POD 3 - 01 . 5 201(7|4]|4
oznamky U¢ POD 3 1¢0 31518

DIC [2]of2[1]5]9]4]5]4]2]

Nema napln

PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky k pohl'adavkam v priebehu uétovného obdobia:
Nema néaplii

Vekova Struktira pohl'adavok za bezné tctovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2020 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti Pohladavky
spolu

a b c d
Dlhodobé pohPadavky
Pohl'adavky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohl'adavky voci dcérskej tictovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladivky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohl'adavky voci deérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke 302453 0 302 453
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Dariové pohl'adavky a dotacie 462 0 462
Iné pohl'adavky 0 0 0
Kratkodobé pohPadivky spolu 302915 0 302915

Vekova §truktira pohl'adavok za predchadzajice uctovné obdobie je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Pohl'adavky k 31.12.2019 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti Pohladavky
spolu

a b c d
Dlhodobé pohladivky
Pohl'adavky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo€nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0
Dlhodobé pohladivky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohl'adivky

Pohl'adavky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohl'adavky vogi dcérskej tictovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke 305 351 0 305 351
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Dailové pohl'adavky a dotécie 4 854 0 4854
Iné pohl'adavky 0 0 0
Kratkodobé pohPadivky spolu 310 205 0 310 205

Sucastou tabuliek o vekovej Struktire pohl'adavok za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie nie je odloZena datiova
pohladavka (icet 481), ¢ista hodnota zékazky (aget 316) a pohl'adavky z derivatovych operacii (i¢ty 373, 376). Informéacie
o odlozenej dani su uvedené v ¢asti G.

Informécia o kratkodobom finan¢nom majetku je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
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Uttovna zavierka
Optifin Real a.s. k 31. decembru 2020

Poznamky U¢ POD 3 - 01 160 315181217414

DIC [2]o]2]1[5]9]4]5]4]2]

Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchdazajuce
uctovné obdobie

a b c
Pokladnica,ceniny 223 230
Bezné Géty v banke alebo pobocke zahr.banky 67 879 158 158
Vkladové cty v banke terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
SPOLU 68 102 158 388

Informacia o rozdeleni i¢tovného:

Uttovny zisk za rok 2019 bol rozdeleny takto:

Nazov polozky 2019

Uttovny zisk 381 384

Rozdelenie ti¢tovného zisku 2020

Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy $enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minuly ch rokov 381 384
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
S polu 381384

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Rezervy

Prehlad o rezervéach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
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Uctovna zavierka

Optifin Real a.s. k 31. decembru 2020
Poznamky U¢ POD 3 - 01 1¢0 315(8|2(1]|7]|4|4

DIC [2]o02[1[5]9[4]5][4]2]

Bezné uctovné obdobie (rok 2020)

Nézov polozky Stav Stav
k1. 1.2020 Tvorba Pouzitie Zrudenie  k31.12.2020
a b C d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaru¢né opravy 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 230 250 230 0 250

Zakonné rezervy kratkodobé

Mzdy za dovolenku vratane socilneho zabezpegenia 0 0 0 0 0
Overenie Uctovnej zdvierky a zostavenie daiového priznania 230 250 230 0 250
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 230 250 230 0 250

Ostatné rezervy kratkodobé

Iné 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

Prehl'ad o rezervéch za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
Bezné uctovné obdobie (rok 2019)

Nazov polozky Stav Stav
k1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  k31.12.2019
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 230 230 230 0 230
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho zabezpecenia 0 0 0 0 0
Overenie ctovnej zavierky a zostavenie dafiového priznania 230 230 230 0 230
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 230 230 230 0 230

Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0
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Optifin Real a.s.

Uktovna zéavierka
k 31. decembru 2020

amky Ug P - .
Poznamky U¢ POD 3 - 01 1o

DIC [2]o]2]1]5]9]4]5]4]2]

Zavizky

Struktura zavizkov (okrem bankovych tverov) podFa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12.2020

31.12.2019

Dlhodobé zavizky spolu

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pét rokov

Kratkodobé zavizky spolu

Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane

Zavizky po lehote splatnosti

95 305

95 305

Sucastou vekovej Struktury zavazkov nie je odlozeny daifiovy zavizok (et 481), ¢ista hodnota zakazky (acet 316)
a zaviazky z derivatovych operécii (acty 373, 377). Informécie o odloZenej dani st uvedené v &asti G.4, informacie o Cistej

hodnote zékazky v Casti F.4. a F.5, informécie o derivatovych transakciach v ¢asti G.9.

Odlozeny danovy zavizok
Nema népli

ZavizKky zo socialneho fondu
Nema néapli

Informacie o vydanych dlhopisoch
Nema népli

Avew

Informacie o bankovych tiveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Nemad népln

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1.

2.

I

Informacie o ¢istom obrate

Nemé népli

Nema népli

INFORMACIE O NAKLADOCH

Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek vynosov, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt.

Optifin Real a.s., Rusovska cesta 1, 851 01 Bratislava, ICO 35 821 744
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Uttovna zavierka
Optifin Real a.s. k 31. decembru 2020

Poznamky U& POD 3 - 01 * 3582|1744

DIC [2]of2]1[5]9]4]5]4]2]

1. Informécie o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov, ktoré maji vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt:

2020 2019

Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 250 230
Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 250 230
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky 250 230
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 0 0
Ostatné 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Zuctovanie opravnych poloziek 0 0
Odpis pohl'adavok 0 0

Iné 0 0
Finan¢né naklady, z toho: 0 544 632
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 0 544 632
Predaj obchodného podielu 0 544 632
Tvorba a za¢tovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 0 0
Nékladové uroky 0 0
Niklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah, z toho: 0 0
Skody zo zivelnych pohrom na majetku 0 0

J. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

1. Informacie o odloZenej daiiovej pohl’addvke a odlozenom danovom zaviizku

Nema néapli

2. Informacie o vypocte DzP PO
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Uttovna zavierka
Optifin Real a.s. k 31. decembru 2020

Poznamky U¢ POD 3 - 01 10 3(5(8|12|1(7]|4]4

2020 2019
Nézov polozky Zéklad Daii Daii v % Zéklad Dait Dait v %
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -2 664 100,00 % 476 474 100,00 %
teoreticka daii -559 21,00 % 100 059 21,00 %
Dailovo neuznané néklady 250 53 -1,99 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykézanej odlozene;j
dariovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % -130 =27 1,01 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné -230 -48 1,80 % -19 712 -4 140 15542 %
Spolu -2 644 -554 20,81 % 456 632 95892 177,44 %
Splatn daii z prijmov 0 2081% 95892 177,44 %
Odlozena dati z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Odpocet dariovej licencie 0 0,00 % -960 36,04 %
Celkova daii z prijmov 0 2081% 94932 177,44 %

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Najaty majetok

Nema népli

Prenajaty majetok
Nemé napli

Ostatné financné povinnosti

Nema napli

L. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Nemad népln
2. Podmieneny majetok

Nema népli
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Uttovna zavierka
Optifin Real a.s. k 31. decembru 2020

Poznamky U& POD 3 - 01 . 315(8|2(1(7]4]4

DIC [2]of2]1[5]9]4]5]4]2]

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Nema népli

N. I'NVFORMA'CIE’Z (0] SKUTOCNO@TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dna 11. marca 2020 vlada SR vyhlasila v stvislosti s rizikom Sirenia ochorenia COVID-19 spdsobenym koronavirusom
SARS-CoV-2 na celom tizemi Slovenskej republiky mimoriadnu situdciu. Plati od 12. 3.2020 po sG&asnost’. Tato udalost
nema na chod spoloc¢nosti zatial’ Ziadny vplyv.

0. INFORMACIE O ZAKLADNOM IMANI

Zdkladné imanie Spolocnosti vo vyske 34 000 EUR (k 31. decembru 2019: 34 000 EUR) tvori:

© /000 kusov akcii s menovitou hodnotou 34 EUR, akcia znie na meno a ma podobu listinného cenného papiera.
Vietky akcie boli riadne splatené.

Drzitelia akcii majit ndrok na dividendy podla rozhodnutia valného zhromazdenia a majii prdvo hlasovat.

INFORMACIE UCTOVNYCH JEDNOTIEK, V KTORYCH MA ORGAN VEREJNEJ MOCI VACSINOVY
PODIEL NA HLASOVACICH PRAVACH

Nema napli

Q. INFORMACIE UCTOVNYCH JEDNOTIEK, KTORYM BOLO UDELENE VYLUCNE PRAVO ALEBO

OSOBITNE PRAVO A UCTOVNYCH JEDNOTIEK, KTORYM BOLO UDELENE PRAVO POSKYTOVAT
SLUZBY VO VEREJNOM ZAUJME

Nema napln
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Optifin Real, a.s.
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku

31.12.2020
Bezné uctovné obdobie
] o Aktivovand . Ostatny Obstaravany P()(is:ytnuté
Dlhodoby nehmotny majetok ) ) Ocenitelné _ dlhodoby dlhodoby preddavky 'na
nakl’ady_ na Softvér préva Goodwill B — dlhodobyy Spolu
vyvol majetok majetok nehr.notny
majetok
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Opravky

Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci tétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Opravné polozky =)

Stav na za&iatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 >

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 [ ]

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 [ |

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 [ |

Stav na konci @i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 [

Zostatkovéa hodnota [ |

Stav na zadiatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 [ |

Stav na konci ié¢tovného obdobia 0 [ |
B
N
[ |

10 - € Od 20 Aywguzod
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Optifin Real, a.s.
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku

31.12.2019
Bezné uctovné obdobie
. A Aktivované . Ostatny Obstaravang Peodsé( y\tfﬁmé
Dlhodoby nehmotny majetok ) ) Ocenitelné ] dlhodoby dlhodoby predda y,na
nakl'ady. na Softvér préva Goodwill - — dlhodob)t Spolu
vl majetok majetok nehr.notny
majetok
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci ¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Opravky

Stav na zaéiatku a¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci tétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Opravné polozky %

Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 [ ]

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 < |

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 [ |

Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 [~ ]

Zostatkova hodnota [ |

Stav na zadiatku u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 o |

Stav na konci i¢tovného obdobia 0 0 N
o |
N
N

10 - € AOd 20 Ajwguzod
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Optifin Real, a.s.
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

31.12.2020
Bezné G¢tovné obdobie
’ o hnsu?re?’(r)li:'tit:; a Pestovatel'ské Ostainy Obstardvany feif(li(ﬁ(mia
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby subory celky trvalych HELECTE Fig dliodoby dlhodeby P dlhodog' Spol
. a tazné zvierata hmotny hmotny ’y polu
hnutel'nych porastov . g hmotny
veci majetok majetok rgjetole
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 45 037 0 45 037
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ti¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 45 037 0 45 037
Opravky
Stav na zaciatku ué¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci @¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 45 037 0 45 037
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 45 037 0 45 037

l[e]v]s]v][s]s]i]c]o]z] ora

10 - € AOd 20 Ajwguzoy
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Optifin Real, a.s.
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

31.12.2019
Bezné uctovné obdobie
Samostatné ; . Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok hnutel'né vecia Pestovatel'ské Zakladné stado d(ljhsct)zt:gy Osls;z?gs; 4 preddavky na
Pozemky Stavby sﬁb?r},' celky trvalych a Pané zvieratd Hmotng —— dlhodob,}" Spolu
hnutel r}ych porastov sovijzhidl msisiok hm.otny
veci majetok
a b c d € f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 45 037 0 45 037
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 45 037 0 45 037
Opravky
Stav na zadiatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku aétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 45037 0 45 037
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 45 037 0 45 037
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Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku

Optifin Real, a.s.

31.12.2020
Bezné uctovné obdobie
POGloNE Podiclvs , e ) Pozicky s . Poskytnuté
cenné papiere a cenné papiere a Ostatné Pézicky uctovnej Ostatny Obstaravany

Dlhodoby finan¢ny majetok podiely v podiely v dlhodobé cenné jednotke v dlhodoby o5t . dlhodoby preddavky,na

dcérskej spolo¢nosti s papiere a konsolidovanom finanény s.pl.amf)sn finanény dlhOd?b¥ Spolu

ucétovnej podstatnym podiely celku majetok YA Jeden majetok fma.ncny

jednotke vplyvom ok wgjstok

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku iétovného obdobia 45 669 0 45 669
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0 0
Precenenie -6 724 -6724
Presuny 0 0 0
Stav na konci i¢tovného obdobia 38 945 0 0 0 0 0 0 0 38945
Opravné polozky
Stav na zaéiatku i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uttovna hodnota
Stav na zadiatku uétovného obdobia 45 669 0 0 0 0 0 0 0 45 669
Stav na konci u¢tovného obdobia 38 945 38945
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Optifin Real, a.s.
Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku

31.12.2019
Bezné uétovné obdobie
Podielové Podielové i 3
cenné papiere a cenné papiere a Ostatné Po6zicky uctovnej Ostatny P(ziz';ky s Obstaravany P(;s(lj(ytlllute
Dlhodoby finan¢ny majetok podiely v podiely v dlhodobé cenné jednotke v dlhodoby . . dlhodoby HEL y'na
- R . . o ' splatnosti . dlhodoby Spolu

dcérskej spolocnosti s papiere a konsolidovanom finan¢ény .. finan¢ény .

fo . 7 . . najviac jeden . finanény

uctovnej podstatnym podiely celku majetok majetok .

. rok majetok

jednotke vplyvom

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia 149 983 0 0 0 0 0 149 983
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 94 415 0 0 0 0 0 94 415
Precenenie -9 899 -9 899
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 45 669 0 0 0 0 0 0 0 45 669
Opravné polozky
Stav na zaéiatku @iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uttovna hodnota
Stav na zaéiatku ¢tovného obdobia 149 983 0 0 0 0 0 0 0 149 983
Stav na konci uétovného obdobia 45 669 0 0 0 0 0 0 45 669
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